ODVJETNICKI URED TOMISLAV KOVAC, 42 000 VARAZDIN,
BRACE RADIC 6, tel/faks: 042/488-600, 095/205 — 8000

odvjetnik.kovac@gmail.com

TRGOVACKI SUD U VARAZDINU

PREDMET: 3 St-34/11
Natura agro d.o.o.u stecaju oib: 77805504491

Postovani,

obracam se Naslovu ispred g. Rajka Dondura u vezi sa prodajnom nekretnine Etaza E-4 iz zk.ul.br.
2813 k.o.Novigrad. Punomo¢ se nalazi u spisu kod g. Zelimira Ursulina kojem sam se ranije javljao u vezi
ovog pitanje.

Na gornjoj nekretnini Natura Agro u steCaju ima upisano zalozno pravo pod poslovnim brojem Z-
6275/09 u vrijednosti od 650.633,38 kn, te u vrijednosti od 1.550.000,00 kn, zajedno sa sporednim
traZbinama.

Kako je vidljivo iz izvatka, zaloZno pravo Nature Agro u stecaju nalazi se na drugom mjestu, dok je
na prvom mjestu Raiffeisenbank Austria d.d.sa zaloznom pravom pod poslovnim brojem Z-4979/08 u
vrijednosti od 271.500 CHF zajedno sa sporednim traZbinama.

DOKAZ:
- navedeni zk.izvadak.

Isticem da je u meduvremenu g. Dondur, zajedno sa svojom suprugom Majom Dondur i sinovima
Dinom Dondurom i Darjanom Dondurom (sinovi su upisani svaki u 1/4 dijela, Rajko Dondur u 2/4 dijela)
uspio regulirati svoje odnose sa Raiffeisenbankom Austria d.d.na nacin da je RBA svoje potraZivanje prema
njima, koje prema izracunu banke na dan 05.12.2019.g.iznosi 1.599.138,10 kn, svela na iznos od 283.776,00
kn uz uvjet da se isti iznos uplati banci do 01.03.2020.g. S druge strane su se Rajko i Maja Dondur obvezali
odreéi tuzbe prema RBA banci o kojoj tuzbi su izvijestili ste¢ajnog upravitelja g. Zelimira Ursulina jo$ dana
dana 31.07.2018.g.

Isplata ovog iznosa RBA banci bi se izvrSila po prodaji gornje nekretnine u Bujama (zk.ul.br. 2813
k.o.Novigrad).

Radi potrebe prodaje, banka je izdala i Pismo namjere kojim se obvezuje brisati svoje zaloZno pravo
na nekretnini odmah po primitku iznosa od 283.77,00 kn.

DOKAZ:
- Izvansudska nagodba od dana 16.prosinca 2019.godine,
- Pismo namjere RBA banke od dana 16.prosinca 2019.godine,
- podnesci radi odricanja od tuZbenog zahtjeva,
- gornji zk.izvadak.
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Stoga se otvorila moguc¢nost da se izvrSi prodaja navedene nekretnine, te da se isplati RBA banka,
kao i Natura Agro u stecaju u odredenoj novcanoj vrijednosti, a da obitelj Dondur stekne novac kojim bi
mogli kupiti nekakav maleni stan u Varazdinu, jer im je kompletna imovina rasprodana u ovrSim postupcima
(oba dva stana u Varazdinu). Na temelju ovrhe Nature Agro, prodan je prvo stan u Masarykovoj ulici u
Varazdinu, te nakon toga i stan u ulici Bra¢e Radi¢a u Varazdinu. Obitelj Dondur se nalazi na privremenom
smjeStaju kod obiteljskih prijatelja.

Gospodin Dondur i sinovi koji su upisani kao suvlasnici su oglasili prodaju navedene nekretnine u
Bujama, te postoje potencijalni kupci. Realna cijena koja bi se mogla posti¢i varira izmedu 90.000,00 i
100.000,00 eura. Potrebna je hitna prodaja jer ponuda RBA banke, kako je ve¢ reCeno, vrijedi do
01.03.2020.g.

Dakle, RBA banci ¢e trebati isplatiti 283.776,00 kn Sto ¢ini oko 38.300,00 eura.

S obzirom da su obitelji Dondur prodana oba stana u VaraZdinu, njima e trebati najmanje 50.000,00
eura za kupnju rabljenog manjeg stana u Varazdinu.

Stoga se Naturi agro mozZe ponuditi isplata iznosa od 5.000,00 eura koji bi se ostvarili iz
kupoprodajne cijene. Ovo je najbolja ponuda koja se moZe dati, jer je nakon prodaje drugog stana
manevarski prostor znatno umanjen.

Stoga se predaze, imajuci u vidu da rok ponude banke istjece 01.03.2020.g.:

- da se Natura Agro u stecaju ¢im prije ocituje o ovoj ponudi, a sa ciljem sklapanja izvansudske
nagodbe izmedu nje i suvlasnika nekretnine, temeljem koje bi se ugovorila isplata iznosa od 5.000,00 eura
protuvrijednost u kunama prema tecaju na dan placanja u korist Nature Agro do dana 01.03.2020.godine,

- u tom pravcu bi trebalo izdati Pismo namjere za kupce nekretnine identi¢nog sadrZaja kao i Pismo
namjere RBA banke, uz dodatak da se Natura Agro obvezuje po primitku novaca povuci i ovrSne prijedloge
zabiljeZene u navedenom zk.ulosku.

Isticem da ¢e, ukoliko ne postignemo nikakav sporazum, ponuda RBA banke iste¢i i da ¢e banka
traziti naplatu iznosa od 1.599.138,10 kn. Donduri taj iznos viSe nece mo¢i smanjivati jer su se, sukladno
nagodbi, odrekli tuzbe protiv banke. U tom ¢e se slucaju i tre¢a nekretnina prodati bez da ¢e Natura Agro
bilo Sto uprihoditi, a Donduri ¢e ostati doslovce bez icega.

Stoga se predlaze kako je izneseno.
U VaraZdinu, 05.veljace 2020.godine.

Uz postovanje,
Za Rajka Dondura
punomocnik:
Tomislav Kovac
Prilog:
- kao u tekstu pod "dokaz".
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