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procjembeni elaborat

SAZETAK:
vrsta nekretnine: gradevinsko zemljiste i kuce
lokacija: Ulica Majoli - Via Maioli bb
zemljiSnoknjizni odjel: Pula

3569

broj ZK uloSka: 4355, 19893, 10867 (pravo gradenja)

2644/1, 2644/2, 2644/3, 2644/4, 2644/5, 264416, 2644/7,
2644/8, 2644/10, 2644/11, 2644/14, 2644/16, 2644/17,
broj zemljista (kat. Cestice): 2644/18, 2644/19, 2644/20,2645, 2646/1, 2646/2, 2646/3,
2646/4, 2646/5, 2648/10, 2648/11, 2648/12, 2648/13,
2648/14, 2648/16, 2648/18, 2649

katastarska opcina: Pula

264411, 264412, 2644/3, 2644/4, 2644/5, 2644/6, 2644/7,
2644/8, 2644/10, 2644/11, 2644/14, 2644/16, 2644/17,
katastarska Cestica: 2644/18, 2644/19, 2644/20,2645, 2646/1, 2646/2, 2646/3,
2646/4, 2646/5, 2648/10, 2648/11, 2648/12, 2648/13,
2648/14, 2648/16, 2648/18, 2649

povrdina [m?]: 8.004,00
" 5.830.000 kn
vrijednost:
770.229 €
dan vrednovanja: 13.3.2022
dan kakvoce: 5.3.2022
Napomene:

predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije, niti utvrdivanje vlasnistva ili posjeda na
nekretnini
podrazumijeva se da dostavljena dokumentacija nije naknadno mijenjana ili ponistena

podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata predmetne nekretnine i imovine odgovaraju
originalima

na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obiljezja, kao $to su zagadenje, izrazita depresija,
poplavljenost ili druga prirodna obiljezja koja bitno ograni¢avaju moguénost gradenja

poredbene nekretnine imaju status postoje¢e gradevine u smislu Zakona o gradnji

prema zahtjevu Naruditelja izvrSen je isklju€ivo samo vanjski ogled nekretnine. PovrSina ku¢a mjerena je
pomoc¢u internetskog preglednika https://geoportal.dgu.hr/. Nije dostavliena projektna i tehnicka
dokumentacija za predmetne kuce. Pretpostavljen je srednji nivo uredenja, te ugradenih materijala i opreme.
Srednji nivo uredenja, podrazumijeva troSak izgradnje sukladno Podatku o etalonskoj cijeni gradenja (NN
59/20).

Nakon $to se obavi detaljan ogled nekretnine (ogled interijera i eksterijera predmetnih ku¢a), odnosno utvrdi
kakvoéa predmetne nekretnine, moguca su odstupanja u procijenjenoj vrijednosti predmetne nekretnine
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9.

SADRZAJ:

. RjeSenje o imenovanju
. Popis propisa i struéne literature
. Pretpostavke

. Zadatak

4.1. Procjenjivana nekretnina
4.2. Prikaz polozaja nekretnine na karti

. Rezultati o¢evida

5.1. Fotodokumentacija
5.2. Stvarno stanje procjenjivane nekretnine

. Kakvocéa procjenjivane nekretnine

. Prikaz op¢ih odnosa vrijednosti na trziStu nekretnina

Obrazlozenje za odabir nekretnine

Izvor podataka potrebnih za izracdun trziSne vrijednosti

10. Izradun trziSne vrijednosti predmetne nekretnine

11. Zakljuéak

12. Prilozi
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2. Popis propisa i strucne literature
Prilikom izrade ovog Elaborata, koridteni su nize navedeni propisi i literatura:

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),

- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19),

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

- Zakon o regionalnom razvoju Republike Hrvatske (NN 147/14, 123/17, 118/18)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15)

- Pravilnik o naCinu izraGuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17),
- Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17),
- Uredba o indeksu razvijenosti (NN 131/17)

- Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje,

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20),

- podatak o prosje¢nim troSkovima gradenja kubnog metra (m3) gradevine u Republici Hrvatskoj (NN
98/18),

- bilten ,Standardna kalkulacija“ izdanje IGH,
- European Valuation Standards (EVS), ,bluebook®, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)
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3. Pretpostavke

Procjena vrijednosti temeljena je na karakteristikama nekretnine opisanima u ovom Procjembenom
elaboratu (u daljenjem tekstu: Elaborat). Ukoliko se neka od iznijetih informacija ili pretpostavki na kojima je
zasnovan ovaj Elaborat pokaze nevjerodostojnom, kona¢no misljenje o vrijednosti moze takoder biti
neprecizno i trebalo bi ga ponovno razmotriti.

Predmetna nekretnina je analizirana pod pretpostavkom da je za istu pribavljena adekvatna tehnicka i
vlasni¢ka dokumentacija, da su izdane gradevinska i upotrebna dozvola, kao i druga dokumentacija
relevantna za proces procjene vrijednosti nekretnine, osim ako nije drugacije navedeno u Elaboratu.
Provjera pravnog statusa predmetne nekretnine, odnosno provjera statusa postoje¢e gradevine sukladno ¢l.
3., st. 14., Zakona o gradnji (NN 153/13), iskljuCivo je internog karaktera te se u druge svrhe ne moze
koristiti. Provjera je izvrSena iskljucivo vizualnim putem prilikom odevida predmetne nekretnine, bez dodatnih
analiza temeljnih zahtjeva za gradevinu, kao i uvjeta za uporabu gradevine te analizu prostorno planskih
parametara. Izjavom o pravnom statusu predmetne nekretnine ne komentiramo niti predvidamo, kao niti ne
osporavamo odluke nadleznih tijela Republike Hrvatske iz podru€ja vlasniStva nekretnina, kao i ishodenja
akata za gradenje i uporabu gradevine.

Nismo detaljno ispitali, niti smo imali pristup svoj dokumentaciji o vlasniStvu, zakupu ili drugoj relevantnoj
dokumentaciji. Informacije o spomenutoj dokumentaciji navedene u Elaboratu predstavlijaju naSe
razumijevanje predmetnog sadrzaja. NaglaSavamo da je interpretacija predmetne dokumentacije u
odgovornosti pravnog savjetnika.

Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja / vlasnika / predstavnika
vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa (e-zemljiSne knjige, e-
katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih doprinosa i ostalih komunalnih
prikljuCaka). Takoder, dostavljeni dokumenti se smatraju pouzdanim, tocnim i relevantnim te ne preuzimamo
odgovornost za to€nost navedenih dokumenata / podataka. Naruditelj se ne treba oslanjati na priloZzene
grafiCke prikaze u cilju definiranja granica parcele/a.

Opis predmetne nekretnine zasnovan je na podacima dostavljenim od strane Narugitelja i drugih uklju€enih
strana. U Elaboratu, koriSteni su podaci prikupljeni na oCevidu i iz dostavljenih dokumenata od strane
naruditelja / vlasnika / predstavnika vlasnika osobno i/ili putem maila. Ukoliko dode do izmjene podataka i
dokumentacije koju su ham raspolozivi, zadrzavamo pravo na izmjenu i dopunu Elaborata, kao i analiza i
zaklju¢aka. Nismo u obavezi ishodovati originalnu vlasni¢ku i projektantsku dokumentaciju, osim ako s
Naruciteljem nije drugacije dogovoreno.

Za potrebe ovog Elaborata nisu radene posebne kontrole temeljnih zahtjeva za gradevinu, kao i kvalitete i
stanja instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom. IzvrSen je samo
vizualni pregled nekretnine s fotodokumentacijom. . Fotodokumentacija predmetne nekretnine izradena je
samo za potrebe ovog Elaborata, te se ne smije koristiti u bilo koje druge svrhe bez pisane suglasnosti
autora, odnosno procjenitelja. Za potrebe ovog Elaborata nisu izradene geoloSke ili neke druge analize tla, te
nisu istrazivana prava ili uvjeti iskoristavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala. Nismo
vrSili detaljna ispitivanja s ciliem utvrdivana prisutnosti Stetnih materijala u bilo kojem dijelu predmetne
nekretnine. Nismo u mogucnosti potvrditi da predmetna nekretnina nema ostec¢enja. Elaborat je zasnovan na
pretpostavci da je nekretnina u ispravnom i funkcionalnom stanju, osim ako je u Elaboratu drugacije

Elaborat je izraden u cilju utvrdivanja vrijednosti po kojoj bi se transakcija nekretnine izvrSila nov€anom
nadoknadom bez uvjetovanja na datum vrednovanja pretpostavljajuci:

- dobrovoljnog prodavatelja,

- da nisu uzete u obzir nikakve dodatne ponude potencijalnih kupaca sa specijalnim interesima,

- da su zainteresirane strane informirane te da su predmetnom poslu pristupile svjesno i bez ikakve
prisile.

Procjena vrijednosti je zasnovana na analizama i iznesenim pretpostavkama u okviru ovog Elaborata, te je
prvenstveno zasnovana na dostupnim poredbenim trziSnim transakcijama koje su se dogodile izmedu
nezavisnih, nepovezanih i adekvatno informiranih strana. Ogradujemo se od odgovornosti za ekonomske i
fizicke efekte koji se mogu dogoditi nakon dana vrednovanja navedenog u Elaboratu.

TehniCka oprema i druga oprema interijera (uredaji, namje$taj i dekoracije) nisu predmet procjene ovog
procjembenog elaborata, osim ako nije drugacije navedeno, odnosno posebno naglaseno.



procjembeni elaborat

Analize, misSlienja i zakljuéci su ograni¢eni samo na iznijete pretpostavke i ograniCavajuce uvijete te
predstavljaju osobno, nepristrano, profesionalno misljenje i zaklju€ak. Zaklju€ak o vrijednosti nije zasnovan
na unaprijed utvrdenoj vrijednosti, specificnoj vrijednosti, niti utvrdenim uvjetima financiranja.

Informacije sadrzane u ovom izvjeStaju su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu Narucitelja (sukladno
svrsi i koritenju izvjesStaja), te se za bhilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca
nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog Elaborata, u cijelosti ili djelomi&no,
strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja. Svi korisnici ovog elaborata, te osobe
kojima je na bilo koji nacin isti dostupan, trebaju sa svim podacima, kao i s elaboratom u cjelini postupati
sukladno vaze¢em Zakonu o zastiti osobnih podataka, te ne uciniti ga dostupnim javnosti. Takoder, ovdje
treba napomenuti da su u tom smislu u ovom Elaboratu u cjelini prikazani samo nuzni podaci.

Odgovornost Procjenitelja ograni¢ena je iskljucivo na iznos plaéene naknade za izvrSenu uslugu izrade ovog
Elaborata. Prema tre¢im osobama ni u kojem smislu ne postoji odgovornost Procjenitelja.

Nas angazman i placena cijena za uslugu izrade ovog Elaborata ne mogu biti dovedeni u korelaciju s
unaprijed definiranim vrijednostima, niti se moze dogoditi da se analiza, vrednovanje ili tijek rada
usmjeravaju isklju€ivo prema interesima Narugitelja.

Izjavljujem da je ovaj Elaborat izraden stru¢no, neovisno i nepristrano, a u skladno s propisima i pravilima
struke, te da procjenitelj osobno tj. potpisnik ovog elaborata nema nikakve poslovne, pravne, viasnitke,
suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane
uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine. Naknada za izradu izvjeStaja o procjeni ne ovisi o zakljuéku o
procjenjenoj vrijednost.

Za potrebe realizacije ovog Naloga izvrSen je pregled nekretnine te je istrazeno trziSte, kako lokalnog tako i
Sireg okruzenja, prikupljeni podaci su obradeni i protumaceni koriste¢i zakonsku regulativu, standarde, ali i
vlastita znanja, iskustvo i vjestine.

Ivan Luli¢, stru€.spec.ing.grad.
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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4. Zadatak

4.1. Procjenjivana nekretnina

Prema zahtjevu Naruditelja, predmet ovog Elaborata je niZze opisana nekretnina:

broj ZK uloska:

predmet: gradevinsko zemljiSte i kuce
lokacija: Ulica Majoli - Via Maioli bb
Zupanija: Istarska
grad / op¢ina: Pula - Pola
zemljiSnoknijizni odjel: Pula
katastarska opcina: Pula

3569

4355, 19893, 10867 (pravo gradenja)

broj zemljiSta (kat. Cestice):

2644/1, 2644/2, 2644/3, 2644/4, 2644/5, 2644/6, 2644/7, 2644/8,
2644/10, 2644/11, 2644/14, 2644/16, 2644/17, 2644/18, 2644/19,
2644/20,2645, 2646/1, 2646/2, 2646/3, 2646/4, 2646/5, 2648/10,
2648/11, 2648/12, 2648/13, 2648/14, 2648/16, 2648/18, 2649

ured za katastar:

Pula-Pola

katastarska opc¢ina:

Pula

posjedovni list:

442, 107873, 107871, 107869, 107867, 107861, 107865, 107863,
11864

katastarska cestica:

2644/1, 2644/2, 264413, 2644/4, 2644/5, 26446, 2644/7, 2644/8,
2644/10, 2644/11, 2644/14, 2644/16, 2644/17, 2644/18, 2644/19,
2644/20,2645, 2646/1, 2646/2, 2646/3, 2646/4, 2646/5, 2648/10,
2648/11, 2648/12, 2648/13, 2648/14, 2648/16, 2648/18, 2649

dan vrednovanja:

13.3.2022

dan kakvocée:

5.3.2022
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4.2. Prikaz polozaja nekretnine na karti

S 5119
~ SIJANA

\\\\/_\mﬂre'aiar UlPUli

Pula Jadreski

Galebove@
stijene ' Villa Anamaria 9

Sisan

Vintijan

Plaza Ambrela@

P\j‘e‘ﬁéana Uvala
\

Banjole Pomer,

. .
ylica a)o\i-\laMalot

izvor: https://geoportal.dgu.hr/
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PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA PULE

SkaTaR
\J l@ -
- il

karta: gradevinska podrucja

f

GRABPEVINSKO PODRUCJE NASELJA

GRABDEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- IZGRADENI DIO

IZGRABDENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
PREDVIDEN ZA URBANU PREOBRAZBU

IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
PREDVIDEN ZA URBANU SANACIJU

GRABDEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRABENI DIO - uredeni

Zupania: ISTARSKA ZUPANIJA
Grad: GRAD PULA
Nazlv prostormog plans: PROSTORNI PLAN UREDENJA
GRADA PULE
PROCISCENI TEKST ODREDBI ZA PROVEDEU | GRAFICKOG DIJELA PROSTORNOG PLANA
_Sluzbens novine Grada Pule” br. 12106, 1212, 5114, 81 4-pr tekat, 71151 10/ takat, 5186, & takest,
217,517, BIT-prodscen tekst, 2018, 1/19-procistent tekst i 11119

Nazlv kartografskeg prkazs

GRADEVINSKA PODRUCJA

k.o. Pula
Bref kanografakeg prikaza: 52, Mijerila katogratskog prikaza: 4-:5 000
Odluka o izrad Objava protistency leksta odredbi za provedbu

(shuzbeno glasilo)

"SluZbene novine Grada Pule®, br. 13/18

Jana rasprava (datum objave): Javni wid odrzan
od:
daoc

Petat tiela za o prave: Odgovorna osoba za provodenje javne rsprave
{ime, prezime | potpis);
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CESTOVNI PROMET

(T o 1] .
OSTALE DRZAVNE CESTE
I
E ZUPANIJSKA CESTA
—— | LOKALNA CESTA
| bieml]  NERAZVRSTANE CESTE PREKATEGORIZIRANE IZ JAVNIH

OSTALE NERAZVRSTANE CESTE

il

Zupanga: ISTARSKA ZUPANIJA
Grad: GRAD PULA
RASKRIZJE CESTA U DVIJE RAZINE | sz sresmmon pams EROSTORNI PLAN UREDENIA
GRADA PULE
PROCISCENI TEKST ODREDBI ZA PROVEDBU | GRAFICKOG DIJELA PROSTORNOG PLANA
LShutbene novine Grada Pule” br. 12/06, 1212, 514, 8/14. tekst, 7151 10015 teksat, 5/16, 816 tekat,
217,517, 81 1ekst, 2V18, 11 teksti 11119
Hestenogiea P KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
PROMET
Broj kartogratskog prikaza: 1. B Myerilo kaogratskog prikaza: 1 - 25000
Odiuka o zradt Objava protistency teksia odred za provedbu

(shizbenn glasilo):

"Sluzbene novine Grada Pule”. br. 1319

Javna rasprava (datum objeve : Javni uvid odran
od
do:
Pecat tijela 0dgovormog 2a provodene javne rasprave: Odgovoma osoba 2a provedenje javne rasprave

{ime. prezime | potpis):
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tekstualni dio plana
2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

Clanak 32.
Uredivanje prostora, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemljista, te obavljanje
drugih radova na povrsini, odnosno iznad ili ispod povrsine zemlje, kojima se mijenja stanje u
prostoru, mora se obavljati u skladu s odredbama ovog Plana i odredbama prostornih planova
uzeg podruéja koji se izraduju sukladno ovom Planu.

Clanak 33.
Osnovni elementi uvjeta gradnje su:
- oblik i veli¢ina gradevne cestice, odnosno obuhvat zahvata u prostoru,
- namjena gradevine,
- gradivi dio gradevne ¢estice (veli¢ina i povrsina gradevine),
- oblikovanje gradevine,
- uredenje gradevne Cestice,
- nacin 1 uvjeti priklju¢enja gradevne cCestice, odnosno gradevine na javnu prometnu
povrsinu i infrastrukturu,
- nacin sprec¢avanja nepovoljnog utjecaja na okolis,
- drugi elementi vazni za zahvat u prostoru.

Clanak 34.

Na dijelu podrué¢ja Grada Pule koje je obuhvaceno wvazeéim Generalnim
urbanistickim planom, uredivanje prostora provodi se u skladu s tim planom. Pri tome uvjeti
gradnje odredeni tim Generalnim urbanistickim planom mogu biti detaljniji 1 razradeniji te se
mogu propisati 1 strozi kvantitativni 1 kvalitativni uvjeti i mjere za provedbu zahvata u
prostoru, odnosno visi prostorni standardi od onih propisanih ovim Planom, s tim da je za
podruéje obuhvata Povijesne jezgre, na temelju prostorne analize mikrolokacije 1 mikro-
urbanistickih uvjeta te arhitektonske kvalitete 1 vrijednosti sklopa, odnosno na temelju
izradene Konzervatorske podloge, mogucée definirati dodatne i/ili detaljnije odnosno
specifi¢ne lokacijske uvjete 1 nac¢in gradnje.

2.2.2. OBLIK I VELICINA GRADEVNE CESTICE

Clanak 42.

(1) Oblik i velicina gradevne cestice odreduju se imajuci u vidu namjenu 1 vrstu
gradevina ¢ija se gradnja na toj Cestici planira, prometnu povrsinu s koje se osigurava
neposredan pristup na gradevnu Cesticu, susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju 1 druge
karakteristike zemljista, katastarsko i zemljiSno knjiZzno stanje zemljista, posebne uvjete
gradenja 1 druge elemente od znacaja za odredivanje oblika gradevne Cestice.

(2)Oblik 1 wvelicina gradevne cestice odreduju se sukladno svim odgovarajucim
vaze¢im propisima, tradicijskom 1 morfoloSkom oblikovanju unutar naselja 1 drugim
uzancama.

(3) Ako je gradevna ¢estica formirana na nac¢in da je njen sastavni dio 1 povriina koja
ima funkciju kolnog prilaza do prometne povrsine, Sirina gradevne ¢estice u tom dijelu moze
iznositi minimalno 4 metra.

(4)Ukoliko se lokacijska (gradevna) dozvola izdaje neposredno temeljem ovoga
Plana, velicina gradevne cestice odredit ce se kako slijedi:

- za gradnju gradevine stambene namjene (osim visestambene) mora imati povrsinu od
min. 120m2 do max. 2.000m2; iznimno, kod gradnje poluugradenih i ugradenih (vezanih)
gradevina gradevna Cestica moze imati povriinu od min. 25m2 do max. 1.000m2,
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- za gradnju gradevine stambene namjene (viSestambene) mora imati povrsinu od min.
900m2 do max. 10.000m2,

- za gradnju smjestajne gradevine ugostiteljsko turisticke namjene mora imati povrsinu
od min. 500m2 do max. 100.000m2. Iznimno, kod gradnje poluugradenih 1 ugradenih
(vezanih) gradevina gradevna ¢estica moze imati povrsinu od min. 300m2,

- za gradnju garaze za smjestaj osobnih vozila mora imati povrSinu od min. 20m2 do
max. 50m2,

- za gradnju Zupanijskog centra za gospodarenje otpadom ,Katijun® (ZCGO) na
lokaciji Kastijun mora imati povrsinu od min. povrsine istovjetne postojecoj gradevnoj Cestici
do max. povrsine istovjetne cjelokupnom izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja
gospodarske - komunalno servisne 1 proizvodne (pretezito industrijske) namjene (K3, I1);

- za gradnju gradevina svih ostalth namjena (osim navedenih u ovom stavku alineje 1.
do 5.) mora imati povriinu od min. 150m2 do max. 100.000m2.

2.2.3. NAMJENA GRADEVINE

Clanak 43.

(1) U gradevinskom podru¢ju naselja Pula 1 njegovim izdvojenim dijelovima mogu
se graditi gradevine stambene namjene te gradevine javne 1 drustvene, odnosno gospodarske
namjene na vlastitoj gradevnoj ¢estici, kao 1 drugi zahvati navedeni u €lanku 12. ovih odredbi.

(2) U gradevinama stambene namjene mogu se graditi 1 prostorije gospodarske
namjene, u manjem dijelu ukupne povrSine gradevine, te u manjem broju ukupnih
funkcionalnih (stambenih 1 poslovnih) jedinica. Iznimno se u viseobiteljskim gradevinama s 2
funkcionalne jedinice moze graditi poslovna prostorija samo u manjem dijelu ukupne
povriine gradevine.

(3) U gradevinama stambene namjene mogu se graditi 1 prostorije javne 1 drustvene
namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske 1 sli¢ne gradevine),
pod uvjetima ¢lanka 44. ovih odredbi.

(4)U gradevinama javne 1 drustvene, odnosno gospodarske namjene mogu se graditi i
prostorije stambene namjene u manjem dijelu ukupne povrsine gradevine, te u manjem broju
ukupnih funkcionalnih (stambenih 1 poslovnih) jedinica.

(5)U gradevinskom podrucju naselja Pula mogu se planirati povrsine/gradevine javne
1 drustvene namjene - zdravstvene, unutar kojih se mogu obavljati djelatnosti zdravstvenog
turizma. U tu je svrhu moguce planirati smjestajne gradevine u skladu s uvjetima iz Pravilnika
o razvrstavanju, kategorizaciji 1 posebnim standardima ugostiteljskih objekata 1z skupine
hoteli (*Narodne novine”, br. 56/16) 1 drugih odgovaraju¢ih propisa, najveceg dopustenog
kapaciteta 100 postelja.

Clanak 46.

(1) Gradivi dio gradevne cestice odreduje se ovisno o obliku 1 veli¢ini gradevne
Cestice, polozaju gradevnog pravca, minimalnoj udaljenosti od granica vlastite gradevne
¢estice 1 prirodnim uvjetima.

(2) Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju samostojece gradevine odreduje se tako
da je gradevina s jedne ili viSe strana odredena gradevnim pravcem, a od ostalih granica
vlastite gradevne Cestice mora biti udaljena najmanje 4m. lznimno, gradivi dio u slucaju
rekonstrukcije utvrduje se sukladno ¢lanku 226. ovih odredbi.

-13 -



procjembeni elaborat

(3) Gradivi dio poluugradene i1 ugradene gradevine odreduje se tako da je gradevina
na jednoj ili viSe strana prislonjene na granice vlastite gradevne Cestice a na neprislonjenim
stranama udaljena odgovarajucom primjenom udaljenosti za samostojece gradevine. Na
dijelovima gradevine koji se nalaze na granici gradevne Cestice ne smiju se izvoditi otvori
prema susjednoj cestici, osim ukoliko je susjedna cestica javna, parkovna ili prometna
povrsina. Otvorima se ne smatraju dijelovi zida sagradeni od staklene opeke, koji se mogu
izvoditi iznimno, uz ovjerenu pisanu suglasnost vlasnika susjedne gradevne Cestici.

(4) U slucajevima kada je na susjednoj gradevnoj cestici postojeca samostojeca
gradevina ili kada susjedna gradevna cCestica nije izgradena, mogucnost gradnje gradevine
koja se gradi na poluugradeni/ugradeni nacin (gradnja na granici vlastite gradevne Cestice
koja nije regulacijski pravac) uvjetuje se ishodenjem ovjerene pisane suglasnosti vlasnika te
susjedne gradevne cestice. Za interpolaciju poluugradene ili ugradene gradevine, u
slucajevima kada je na susjednoj gradevnoj cestici izgradena postojeca poluugradena ili
ugradena gradevina, nije potrebno ishodenje suglasnosti vlasnika te susjedne gradevne
cestice.

Clanak 47.

(1) U gradivi dio gradevne Cestice moraju se smjestiti vertikalne projekeije svih
zatvorenih, otvorenih 1 natkrivenih konstruktivnih dijelova osnovne gradevine.

(2) Mogucnost gradnje 1 smjestaj pomocnih gradevina utvrden je ¢lancima 60. 1 61.
ovih Odredbi.

(3) Izvan gradivog dijela gradevne Cestice za gradevinu osnovne namjene mogu se
izvoditi gradevni elementi kao §to su vijenci, oluci, strehe krovova 1 sli¢ni elementi istaknuti
do 50 cm izvan ravnine procelja gradevine, sve u okviru gradevne Cestice.

Iznimno, u slu¢aju kada se gradevinski pravac poklapa s regulacijskim pravcem,
izvan gradevne cCestice mogu se izvoditi vijenci, oluci, strehe krovova i sliéni elementi
istaknuti do 50 cm izvan ravnine procelja, ali iskljuc¢ivo prilikom gradnje gradevina koje ¢ine
uli¢ni niz.

(4)Osim navedenog, izvan gradevnog pravca 1 gradevne cestice (odnosno izvan
regulacijskog pravca) mogu se izvoditi 1 balkoni ukoliko je podruéje wvalorizirano
konzervatorskom podlogom, a radi se o gradevini graditeljskog nasljeda te se time vraca
izvorni oblik gradevine. Svi navedeni elementi izvode se na visini vecoj od 4,5m od najvise
nivelete dijela prometnice uz gradevnu ¢esticu 1 pod uvjetom da ne ulaze u slobodni profil
prometnice. Pored navedenog, izvan regulacijskog pravca mogu se postavljati naprave za
isticanje reklama, tvrtki, elementi zastite od sunca, vitrine, rasvjetna tijela i sliéni elementi
urbane opreme. Ovi elementi urbane opreme svojim postavljanjem ne smiju ugrozavati
sigurnost svih vidova prometa niti ometati prolaz pjesaka. Uz pjesacke prometnice isti
elementi mogu biti istaknuti s obje strane prometnice do granice kojom se osigurava nesmetan
prolaz interventnih 1 dostavnih vozila, odnosno ne ugrozava sigurnost prometa.

2.2.4.3. Izgradenost gradevne Cestice

Clanak 50.
Izgradenost gradevne Cestice utvrdena je u ¢lanku 76. ovih odredbi.

2.2.5.3. Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova

Clanak 56.
Vrsta krova, nagib 1 vrsta pokrova odreduju se uz uvazavanje specificnosti gradevine
1 postojece okolne izgradnje, pri ¢emu ce se primjenjivati vazeci tehnicki propisi za nagibe
krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.
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(1) Uvjeti gradnje unutar gradevinskih podruéja naselja i izdvojenih dijelova

Clanak 76.

gradevinskih podruéja naselja za gradevine svih namjena utvrduju se kako slijedi:

- samostojece gradevine:

400m*

&estice iznad 240m”

za gradevne Cestice
we 2
povriine iznad 400m

zbir 196m” i 30%
povriine gradevne
Gestice iznad 400m>

MAKSIMALNA MAKSIMALN bl l S lilel 2
POVRSINA I BROJ
IZGRADENOST A VISINA
GRADEVNE NADZEMNIH
GRADEVNE GRADEVINE
CESTICE P ETAZA
(m) GRADEVINE
za gradevne écstic;;: 50% povrsine gradevne
povriine do 300m~ Cestice
za gradevne Cestice zbir 150m” i 30%
povriine vecée od 300- povriine gradevne
500m”> Cestice iznad 300m’
za gradevne Cestice zbir 210m~ i 25% 10 3
povrsine vece od 500- povriine gradevne
800m’ &estice iznad 500m’
- zbir 285m” i 20%
za gradevne ¢estice - )
Sinc iznad 800m> povriine gradevne X
poVISIne 1zna cestice iznad 800m
- poluugradene gradevine:
MAKSIMALNA MAKSIMALN il S L 2
POVRSINA 1 BROJ
IZGRADENOST A VISINA
GRADEVNE NADZEMNIH
GRADEVNE GRADEVINE
CESTICE e ETAZA
(m) GRAPEVINE
za gradevne Cestice 55% povriine gradevne
povriine do 240m” cestice
za gradevne Cestice zbir 132m” i 40%
povriine veée od 240- povriine gradevne 10 3
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- ugradene gradevine:

POVRSINA MAKSIMALNA | MAKSIMALN | VAKSMIALN
GRADEVNE IZGRADENOST A VISINA NADZEMNIH
CESTICE GRADEVNE GRADEVINE ETAZA
CESTICE (m) oo
za gradevne cestice 65% povrsine gradevne
povriine do 200m’ Cestice
za gradevne estice zbir 130m” i 50%
povrsine vece od 200- povrsine gradevne 10 3
350m” estice iznad 200m’
. T
za gradevne Cestice zbir %U Sm”i30%
povrsine iznad 350m° [3 OVISINE gradevne 5
cestice iznad 350m

(2) Iznimno stavku 1. ovog ¢lanka, kod interpolacija gradevina na gradevnim
cesticama povrsine do 200m” maksimalna izgradenost moze biti i 100% povriine gradevne
¢estice, ukoliko je takva izgradenost uskladena s postojecom okolnom izgradnjom.

(3) Iznimno stavku 1. ovog ¢lanka, kod garaza za smjestaj osobnih vozila izgradenost
moze biti 1 100% povrsine gradevne Cestice.

(4)Iznimno stavku 1. ovog ¢lanka, u gradevinskom podrucju naselja Pula moze se
prostornim planom uzeg podru¢ja odrediti ve¢a maksimalna visina gradevina svih namjena 1
djelatnosti ali ne ve¢a od 45m, a analogno tome i veci broj nadzemnih etaza gradevina, koji se
ne odreduje ovim planom ve¢ je odreden GUP-om.

(5)znimno stavku 1. ovog ¢&lanka, iskljuéivo u izgradenom dijelu gradevinskog
podrucja naselja Pula za gradevne cestice pojedinih namjena i1 djelatnosti moze se odrediti
maksimalna izgradenost gradevne éestice 1 do 100 %, s iznimkom turistickih zona (TZ) unutar
kojih najveca dopustena izgradenost gradevne Cestice iznosi 30% (osim za infrastrukturne
gradevine).

(6) lzgradenost gradevne ¢estice 1z ovog ¢lanka istovrijedna je koeficijentu
izgradenosti (ki) 1z vazeceg Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima 1 standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04,
163/04 1 9/11), dok se koeficijent iskoristivosti (kis) ne odreduje ovim Planom vec proizlazi iz

omjera ukupne GBP gradevine 1 povrsine gradevne cestice, s iznimkom turistickih zona (TZ)
gdje najveci dopusteni kjs iznosi 0,8.
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5. Rezultati o€evida
5.1. Fotodokumentacija

kuca na k.¢. 2644/8 kuca na k.¢. 2644/10

kuca na k.¢. 2644/11 kuca na k.¢. 2644/11 kuéa na k.¢. 2645
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5.2. Stvarno stanje procjenjivane nekretnine

Predmetna nekretnina je gradevinsko zemljiSte koje se sastoji od 30 zemljiSnoknijiznih, odnosno katastarskih
gestica. Predmetno zemljiste se nalazi na istoénom dijelu Pule, u predjelu Skatari - Sikiéi.

Ukupna povrSina predmetnog zemljista, prema podacima iz zemljiSnoknjiznog operata, iznosi 8.004 m?.

Na pojedinim €esticama, prilikom ogleda nekretnine uoene su stambene zgrade - kuce, a koje nisu upisane
niti u zemljiSnoknjizni, niti u katastarski operat. Kuce koje se nalaze na k.¢. 2644/8, 2644/10, sve k.o. Pula,
su katnosti prizemlje + kat, dok su ku¢e koje se nalaze na k.C. 2644/11 i 2645, sve k.o. Pula izvedene kao
prizemnice. Na k.C. 2644/14 i 2644/16, sve k.o. Pula izvedene su temeljne plo¢e buduéih kuca, te ¢ée se
vrijednost zemljiSta povecati za procijenjeni iznos izvedenih radova. Ku¢e na k.. 2644/10 i 2644/11, sve k.o.
Pula su nedovrsene i nisu u funkciji stanovanja.

Zemljiste na kojemu se ne nalaze kuce je prirodno zatravljeno, te je neodrzavano (prvenstveno zapadni blok
zemljista). Pristupna prometnica je dijelom asfaltirana (oko 60 m zapadnog dijela predmetne prometnice),
dok je preostali dio neasfaltiran.

Predmetno zemljiSte se, prema Prostornom planu uredenja Grada Pule, nalazi unutar gradevinskog podrucja
naselje - izgradeni i neizgradeni dio.

Obiljezja okolnih nekretnina:
- Okolne gradevine su dijelom obiteljske kuce, a dijelom gradevinska i poljoprivredna zemljista

- Na udaljenosti od oko 2,5 km od predmetne nekretnine nalaze se svi javni i drustveni sadrzaji

Druge odluéne €injenice:

- Alternativna uporaba: zanemariva i/ili mala
- UtrZivost: prosjecna (6 - 12 mjeseci)
- HABU (high and best use): nekretnina se koristi sukladno namjeni

- udostavljenom izvatku iz zemljiSne knjige vidljiva je zabiljezba:
"1.1 Primlieno 03. srpnja 1998. br. Z-3135/98 Rj. Z-5825/99
Na temelju Ugovora o zajednic¢koj investiciji i zasnivanju prava gradenja od 28.sjjecnja 1998. godine, Aneksa
ugovora 0 zajednickoj investiciji i zasnivanju prava gradenja od 15. prosinca 1999. godine, Ugovora o
prijenosu prava gradenja od 25. lipnja 1998. godine, Aneksa Ugovora o prijenosu prava gradenja od 25. lipnja
1998. godine, od 13. prosinca 1999. godine, RjeSenja Tt- 95/7391-11 Trgovackog suda u Rijeci od 26. oZujka
1998. godine, uknjizuje se pravo gradenja na k&.br. 2649, k¢. 2644/1, k.br. 2644/2, k¢.br. 2644/3, kC.br.
2644/4, ké.br. 2644/5, kC.br. 264416, k&.br. 264417, kC.br. 2644/8, kC.br. 2644/9, ké.br. 2644/11, ké.br.
2644/14, kE.br. 2644/16, kE.br. 2644/17, kE.br. 2644/18, k&.br. 2644/19, k&.br. 2644/20, ké.br. 2645, ké.br.
2646/1, ké.br. 2646/2, kc.br. 2646/3, k¢.br. 2646/4, K¢.br. 2646/5, k&.br. 2648, a koje se upisuje u zk.ul. 10867
ove opcine.
1.2 Zaprimljeno 02.01.2013. broj Z-17/13
Cini se vidljivim da je pravo gradenja osnovano na teret ké.br. 2644/8 sada upisano u zk.ul. 19893 iste k.o
1.3 Zaprimljeno 15.02.2021.9. pod brojem Z-2344/2021
Na temelju kopija Prijavnog lista, kopije katastarskog plana, Ocitovanja Grada Pule-Pola, Upravnog odjela za
prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom, klasa: 947-03/20-01/758,
Urbroj: 2168/01-03- 06-00-0445-20-6 od 11.12.2020., Odluke o nerazvrstanim cestama, Skice izmjere, ¢l.
131. Zakona o cestama, Cini se vidljivim da se upis uknjizbe prava gradenja izvrSen ovosudnim rjeSenjem
posl.br. Z-3135/98, pod C.red.br. 1.1., uslijed ponistenja ké.br. 2648, odnosi na novonastalu k¢.br. 2648/16.
1.4 Zaprimljeno 31.03.2021.9. pod brojem Z-5341/2021
¢ini se vidljivim da se upis uknjizbe prava gradenja izvr§en ovosudnim rjeSenjem posl.br. Z-3135/98, pod C
red.br. 1.1. uslijed cijepanja k¢.br. 2648/16 odnosi na novonastale k¢.br. 2648/10 k&.br. 2648/11 kE.br.
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2.1 Primljeno 3. listopada 2000. br. Z-4820/00

Na temejju Ugovora o zajedniCkoj investicifi i zasnivanju prava gradenja od 28.sijecnja 1998. godine i priloga
koji se nalaze u ovosudnoj zbirci isprava pod br. Z-5825/99, uknjizuje se pravo gradenja na teret k¢.br.
644/10, a koje se upisuje u zk.ul. 4355 ove opcine. "

lako se predmetno zemljiSte nalazi na 30 zemljiSnoknjiznih, odnosno katastarskih Cestica, vidljivo je
prema polozaju i obliku ¢estica da je rije¢ o jednom projektnom zadatku. Sukladno tome, predmetno
zemljiste e biti analizirano kao jedna cjelina. Ako se svaka predmetna Cestica analizira posebno,
pojedine predmetne Cestice ¢e biti zemljiste II. kategorije sukladno Pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina.

"Druga kategorija zemljiSta koja obuhvacéa katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu za koje su
doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi
gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.”

- Kuce koje se nalaze na predmetnom zemljiStu nisu upisane u zemljiSnoknjizni, niti u katastarski
operat. Projektna dokumentacija za izgradnju kuéa nije nam dostavljena. Pretpostavlja se da je za
izgradnju kuca ishodena projektna dokumentacija i gradevinska dozvola, te da je izgradnja izvedena
sukladno istoj. Vrijednost Cestica na kojima se nalaze kuce biti ¢e iskazana kao vrijednost potpuno
dovrSene ku¢e umanjene za procijenjeni iznos radova potrebnih za dovrSetak.
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6. Kakvoca procjenjivane nekretnine

gradevinsko zemljiste i kuce

vrsta zemljista:

gradevinsko zemljiste

teren: ravan
navodnjavanje: nema
odvodnja: nema

izvedene komunalije:

u trupu prometnice

namjena:

stambena namjena

formirana zona:

da

uvjeti izgradnje:

prema PPU Pula

kategorija zemljista:

zate€ene zgrade:

da

okolis:

dijelom zapusten, dijelom izgraden

razno:

-20-




procjembeni elaborat

Iskaz povrsine

NizZe je prikazan iskaz povrSine predmetne nekretnine prema zemljiSnoknjiznom i katastarskom stanju.

zk ulozak

3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569

zemljiSnoknjizni operat

zk.¢.

2644/1
2644/2
2644/3
2644/4
2644/5
2644/6
2644/7
2644/8
2644/10
2644/11
2644/14
2644/16
2644/17
2644/18
2644/19
2644/20
2645
2646/1
2646/2
2646/3
2646/4
2646/5
2648/10
2648/11
2648/12
2648/13
2648/14
2648/16
2648/18
2649
ukupno:

k.o.

Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula

povrsina
324,00
302,00
302,00
302,00
302,00
302,00
84,00
319,00
319,00
319,00
391,00
386,00
384,00
385,00
526,00
4,00
336,00
360,00
360,00
360,00
453,00
365,00
121,00
181,00
1,00
1,00
7,00
123,00
25,00
360,00
8.004,00

pos;j. list
11864
107861
107863
107865
107867
107869
107871
107873
442
107875
107877
107879
107881
2644/18
107885
107887
107889
107891
107893
107895
107897
107899
107905
107905
107905
107905
107905
107905
107907
107903
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katastarski operat

zk.¢.

2644/1
2644/2
2644/3
2644/4
2644/5
2644/6
264417
2644/8
2644/10
2644/11
2644/14
2644/16
2644/17
2644/18
2644/19
2644/20
2645
2646/1
2646/2
2646/3
2646/4
2646/5
2648/10
2648/11
2648/12
2648/13
2648/14
2648/16
2648/18
2649
ukupno

k.o.

Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula

povrsina
324,00
302,00
302,00
302,00
302,00
302,00
84,00
319,00
319,00
319,00
391,00
386,00
384,00
385,00
526,00
4,00
336,00
360,00
360,00
360,00
453,00
365,00
121,00
181,00
1,00
1,00
7,00
123,00
25,00
360,00
8.004,00
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k.C. 2644/8, k.o. Pula

tlocrtna bruto

ukupna bruto

ukupna podna korisna vrijednost

nekretnina " . " .
povrsina povrsina povrsina povrsine
kuca 132,91 m? 199,37 m? 166,14 m? 166,14 m?
[SVEUKUPNO 199,37 m? 166,14 m?

k.C. 2644/10, k.o. Pula

tlocrtna bruto

ukupna bruto

ukupna podna korisna vrijednost

nekretnina " - . o
povrsina povrsina povrsina povrsine
kuca 115,97 m? 173,96 m? 144,96 m? 144,96 m?
[SVEUKUPNO 173,96 m? 144,96 m?

k.C. 2644/11, k.o. Pula

. tlocrtna bruto
nekretnina

ukupna bruto

ukupna podna korisna vrijednost

povrsina povrsina povrsina povrsine
kuca 127,78 m? 127,78 m? 106,48 m? 106,48 m?
[SVEUKUPNO 127,78 m? 106,48 m?

k.C. 2645, k.o. Pula

tlocrtna bruto

ukupna bruto

ukupna podna korisna vrijednost

nekretnina . " . .
povrsina povrsina povrsina povrsine
kuca 107,29 m? 107,29 m? 89,41 m? 89,41 m?
[SVEUKUPNO 107,29 m* 89,41 m*
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Prikaz izmjere tlocrtne povrSine
svake pojedine kuce i povrsina
temeline ploCe preuzet je s
internetskog preglednika dostupnog
na https://geoportal.dgu.hr/. Ako se
dostavi projektna dokumentacije ili se
omoguci izmjera ku¢a, mogucéa je
razlika u povrsini, te sukladno tome i
vrijednosti svake pojedine Cestice.
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7. Prikaz opc¢ih odnosa vrijednosti na trziStu nekretnina

Izvod iz publikacije HNB-a: Makroekonomska kretanja i prognoze, br. 9 (12.2020. godine)

U treCem tromjesecju 2020. ostvaren je djelomi¢an oporavak realne gospodarske aktivnosti, nakon snaznog
pada realnog BDP-a u prethodna tri mjeseca uzrokovanog globalnom pandemijom koronavirusa i mjerama
uvedenim za njezino suzbijanje. Realni BDP tako je porastao za 6,9% na tromjesecnoj razini, nakon pada od
15,0% tri mjeseca prije. Na godis$njoj razini realni BDP bio je u treéem tromjesecju za 10,0% maniji u odnosu
na isto razdoblje proSle godine.

Izvod iz publikacije HNB-a: Makroekonomska kretanja i prognoze, br. 11 (12.2021. godine)

Tre¢e tromjesecje 2021. obiljezila je u Hrvatskoj razmjerno povoljna epidemioloSka situacija, $to je uz
preferencije inoze-mnih posjetitelja vezane uz privatni smjestaj i prijevoz osobnim vozilima kao i poja¢anu
sklonost potrosnji utjecalo na vrlo dobra ostvarenja u visokoj turistiCkoj sezoni. Tako je realni izvoz usluga
gotovo dosegnuo razinu iz istog razdoblja 2019. Osim toga, na tromjese€noj razini porasle su sve ostale
sastavnice BDP-a, osim drzavne potrosnje i izvoza robe, pa se realni gospodarski rast na tromjesecnoj razini
ubrzao i iznosio 2,7%.

Izvod iz publikacije HNB-a: Financijska stabilnost, br. 22 (05.2021. godine)

Nastavak rasta cijena stambenih nekretnina povecao je i jaz izmedu cijena i gospodarskih fundamenata pa
su porasli rizici koji proizlaze iz kretanja na ovom trzidtu. lako slabijim intenzitetom nego prethodne godine,
cijene stambenih nekretnina nastavile su rasti unato¢ smanjenom optimizmu potrosaca, slabijoj turisti¢koj
aktivnosti, razornim potresima iz oZzujka i prosinca 2020. koji su pogodili grad Zagreb i sredidnju Hrvatsku te
manjem broju transakcija na domacem trziStu nekretnina. Takvim kretanjima najviSe su pridonijeli nastavak
drzavnog programa subvencioniranja kre-dita i povoljni uvjeti financiranja.

lako je trziSte stambenih nekretnina u 2020. godini
pokazalo otpornost na aktualnu krizu, u idu¢em bi
razdoblju mogli ja€ati rizici za financijsku stabilnost
povezani s tim trzistem. Bez obzira na nepovoljna
gospodarska kretanja, potrese i nesigurnosti vezane
uz pandemiju, zabiljezen je daljnji porast cijena
stambenih nekretnina i ubrzavanje stambenoga
\| T /.,-,-r“— e kreditiranja te nastavak rasta gradevinskog sektora uz
I

< | T 100

. of razmjerno blag pad ukupnog broja kupoprodajnih
\‘/X;ﬁ//j/ - Budu¢i da

Slika 1.6. Cijene stambenih nekretnina nastavile su rasti
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Napomena: Prikazan je indeks realnih cijena stambenih nekretnina.
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cijena mogao bi znatno povecati rizike povezane s njihovim padom i slabljenjem likvidnosti trziSta nekretnina
te padom vrijednosti kolaterala u bilancama banaka.

TrziSte stambenih nekretnina — cijene i broj transakcija

Cijene stambenih nekretnina nastavile su rasti u 2020. godini, obiljezenoj pandemijom, potresima i snaznom
kontrakcijom gospodarske aktivnosti. GodiSnja stopa rasta cijena stambenih nekretnina iznosila je 7,7%, i
tek se blago usporila u odnosu na porast od 9% iz 2019. godine. Time je razina indeksa cijena stambenih
nekretnina za cijelu Hrvatsku u 2020. godini premasila razine iz razdoblja prije izbijanja svjetske financijske
krize 2008. i dosegnula dosad najviSe vrijednosti. Unato€¢ nepovoljnim tekuéim kretanjima i poviSenoj
neizvjesnosti u vezi s brzinom oporavka, cijene u Gradu Zagrebu i na Jadranu nastavile su rasti, iako po
nesto nizim stopama nego prethodnih godina, dok se u ostatku Hrvatske rast cijena stambenih nekretnina
Cak i ubrzao (Slika 4.1.). Djelomice se to moZe objasniti i Cinjenicom da su u tom podrucju, nakon
dugotrajnog pada u godinama nakon svjetske financijske krize pracenog dvogodiSnjom stagnacijom, cijene
pocCele rasti tek 2019. godine.
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Slika 4.1. Dok se u Zagrebu i na Jadranu rast cijena stambenih
nekretnina usporava, u ostatku se Hrvatske intenzivira

Slika 4.2. Rast cijena nekretnina u Hrvatskoj veéi je od
europskog prosjeka

== (stalo D Grad Zagreb (stopa rasta) — desno
|| Ostalo (stopa rasta) — desno

== Grad Zagreb == Jadran

Jadran (stopa rasta) — desno @ Hrvatska (godisnja stopa rasta)
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su razdoblje prikazani karakieristiéni elementi: medijan, donji i gornji kvartil te najmanii i najve¢i podatak koji se nalazi
unutar 1,5 puta interkvartilnog raspona gledajuéi od donjega, odnosno gornjega kvartila. Netipitne vrijednosti izvan
navedenog intervala nisu prikazane.

Izvor: Eurostat

Napomena: Regiju Jadran €ini 139 jadranskih opéina/gradova (za detalje vidi u: Kunovac, Kotarac (2019.): Cijene
stambenih nekretnina u Hrvatskoj).

lzvor: DZS

Kompozitni indeks odstupanja cijena nekretnina od procijenjene ravnotezne razine signalizira odredenu
precijenjenost cijena stambenih nekretnina (Slika 4.3.). Svi pojedinacni pokazatelji koji se koriste u izracunu
indeksa, osim omjera rate kredita u odnosu na raspoloziv dohodak, bili su iznad svojega dugoro&nog trenda,
§to uzimajuéi u obzir nepovoljna ekonomska kretanja moze upucivati na rastuc¢i nesklad izmedu cijena
nekretnina i makroekonomskih varijabla koje bi ih trebale odredivati.

Slika 4.4. U 2020. godini zabiljezen je umjereni pad broja
transakcija stambenih nekretnina

Slika 4.3. Cijene nekretnina iznad su razine odredene
fundamentima

== Realni indeks cijena nekretnina — standardizirani ciklus
Cijena u odnosu na najam — standardizirani ciklus

== Cijena u odnosu na neto raspoloZivi dohodak — standardizirani ciklus
Cijena u odnosu na tro¥ak gradnje — standardizirani ciklus

== Rata kredita u odnosu na raspoloeZivi dohodak — standardizirani ciklus
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Izvori: DZS; izratun HNB-a

lzvor: Baza PU-a

U 2020. godini zabiljezen je pad broja kupoprodaja stambenih nekretnina od 8,6%, nakon viSegodiSnjeg
rasta, koji je zapoCeo 2016. godine, uz stagnaciju u 2018. godini. Uzimajuéi u obzir okolnosti izazvane
pandemijom, poput epidemioloskih mjera fizickog distanciranja, koje su otezavale uobicajen postupak
kupoprodaje nekretnina, te nesigurnost vezanu uz kretanja na trziStu rada, taj je pad bio umjeren. Najvedi
pad broja transakcija, za gotovo petinu, zabiljezen je na Jadranu, ¢emu je pridonijela i neizvjesnost vezana
uz turistiCka kretanja i isplativost ulaganja u nekretnine u svrhu turistickog najma. Potraznja za nekretninama
stranih drzavljana u jadranskim Zupanijama i u prosloj je godini bila snazna, a udio stranaca u ukupnom
broju transakcija sli€an kao u 2019. godini, nha razini od prosje€no Cetvrtine svih transakcija na Jadranu, a
ponegdje i viSe — u Istri otprilike 40% svih kupoprodaja (vidi Okvir 2. Regionalne razlike u potraznji za
nekretninama). Pad ukupnog broja transakcija na trziStu, uz trend rasta cijena, pokazuje da su prodavatelji
bili spremni odgoditi prodaju nekretnine u slu¢aju manjeg interesa kupaca (engl. wait and see), a ne spustati
cijene.

ProSlogodisnji potresi koji su najviSe pogodili srediSte Zagreba i SisaCko-moslavacku Zupaniju nanijeli su
znatnu Stetu stambenom fondu na tim podrucjima. lako su potresi bili vrlo vazan ¢imbenik dinamike
kupoprodaje na pogodenim podrucjima, podrucja najvise nastradala razornim potresima Cine relativno malen
udio u uobicajenoj strukturi transakcija, priblizno 3% na razini Hrvatske, pa kretanje cijena u tim podrucjima
ne utjeCe znatnije na agregatno kretanje cijena.
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Slika 4.7. Rast cijena stambenih nekretnina bio je brzi od

rasta troskova gradnje

== Omjer cijene nekretnina i troSka gradnje

== (Omjer cijene

ina i troSka

== Qmier cijene nekretnina i tro¥ka rada u gradevinarstvu
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Izvori: DZS; Eurostat

Trziste komercijalnih nekretnina
Zdravstvena kriza znatno je utjecala na aktivnost u sektoru komercijalnih nekretnina, pri ¢emu je taj utjecaj
vrlo heterogen na razliite segmente trziSta. Dok su slobodni uredski kapaciteti porasli, raspolozivost
logistickih prostora blago se smanjila. Sliéno kao i kod stambenih nekretnina, aktivnost na trzistu smanjila se
u odnosu na razdoblje prije pandemije, $to se ponajprije moze objasniti velikim padom u segmentu hotela,
dok se u transakcijama maloprodajnih i uredskih prostora ¢ak i povecala.

Raspolozivost uredskih prostora klase A u razdoblju od 2017. do prvog tromjesecja 2020. godine stabilizirala
se na niskoj razini od oko 3% ukupnih uredskih kapaciteta za najam. Ipak, na kraju 2020. zabiljeZen je blagi
porast (Slika 1.), na razinu od 4%, $to moze biti posljedica u€estalog rada od kuée, koji je prije pandemije bio
slabo zastupljen, i raslojavanja potraznje za uredskim prostorima nakon potresa u Zagrebu. Istodobno su se
cijene najma uredskog prostora stabilizirale nakon prethodnog rasta, neovisno je li rije¢ o uredskim
prostorima klase A (14 EUR/mZ) ili B (10,5 EUR/mZ), a dostupni podaci o prinosima na ulaganje u uredske
prostore klase A upucuju na njihov postupni pad.

Slika 1. RaspoloZivost uredskih i logistickih prostora

=== Uredski prostori — klasa A — slobodni kapaciteti — prosjek
Logistitki prostori — slobodni kapaciteti — prosjek
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Slika 4.11. Neto place rastu sporije od cijena nekretnina, dok

udio rate kredita u raspolozivom dohotku pada uz podrsku

niskih kamatnih stopa
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=== Omjer rate kredita i raspolaZivog dohotka ku¢anstva
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== Realna kamatna stopa na stambene kredite s valutnom klauzulom u Hrvatskoj — desno
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Napomena: Rata kredita odnosi se na prosjefan stambeni kredit uz kamatnu stopu prikazanu na Slici 4.10. potreban za
kupnju stana od 50 metara €etvornih po cijeni relevantnoj u tom razdoblju.
Izvori: DZS; izratun HNB-a

Slika 2. Procjena godisnjih iznosa kupoprodajnih transakcija
upuéuje na rast potraznje u segmentu maloprodajnih prostora

Maloprodajni prostori
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Hoteli

Uredski prostori

.

[

[

L

[

[

g

Lir 17,

2417,

317,

417,

Lt 18.

218

318

Napomena: Podaci se odnose na Grad Zagreb i okolicu.
[zvori: GBRE; Colliers; GW GBS International; Spiller Farmer nekretnine
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Nakon izbijanja pandemije u proljeée 2020. raspoloZivost logistiCkih prostora dodatno se smanijila s ve¢ vrlo
niskih razina (oko 2%). Stopa popunjenosti visoka je zbog ograni¢ene ponude novih projekata i €injenice da
se ponuda uglavnom odnosi na starije zgrade, dok su cijene najma i prinosi logisti¢kih prostora, koji su ostali
nepromijenjeni tijekom 2020., viSi u odnosu na druge usporedive zemlje.
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U segmentu maloprodajnih prostora zabiljezena su divergentna kretanja u segmentu trzista A i B.
Raspolozivost slobodnih prostora za najam, koja se od 2015. godine kontinuirano smanijivala, u segmentu
trziSta B smanijila se i u 2020., na 9%. Istodobno je raspolozivost slobodnih prostora za najam u segmentu
trzidta A tijekom pandemijske godine blago porasla, no i dalje je relativho niska (4%). Prinosi za segment A u
istom razdoblju nisu se znatno mijenjali, na razini od oko 7%, §to je praceno relativnom stabilno$cu cijena
najma, dok su se cijene najma za segment B smanjile.

Aktivnost u sektoru komercijalnih nekretnina mjerena iznosom kupoprodajnih investicijskih transakcija,
prema podacima jedne od privatnih agencija, u posljednjih je nekoliko godina jaala posebice u segmentu
hotela (u apsolutnom i relativnom iznosu zabiljeZzene su najviSe vrijednosti), dok su vrijednosti transakcija
uredskih i maloprodajnih prostora oscilirale. U odnosu na pretkriznu 2019. godinu, promet na trziStu
maloprodajnih i uredskih prostora u 2020. povecao se, a istodobno je zabiljezen velik pad transakcija u
segmentu hotela (Slika 2.). Takoder, zbog nemoguénosti putovanja i velike pogodenosti turistickog sektora,
pojaCan oprez investitora u hotele i sli¢ne zgrade doveo je do pada izdanih novih gradevinskih dozvola. U
istom analiziranom razdoblju transakcije u segmentu industrijskih i logistiCkih centara bile su najmanje
zastupljene kao posljedica nedostatka ponude. Unato¢ tome Sto postoji snazan interes investitora u
segmentu logistiCkih prostora, zbog ograni¢ene ponude postojecih prostora vecina investicija ipak se
realizira izgradnjom novih nekretnina. MozZe se zakljuciti da u uvjetima pandemije internetska kupnja barem
zasad nije preusmijerila potraznju s maloprodajnih prostora na logistiCke centre.
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8. Obrazlozenje za odabir nekretnine

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trziSna vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema propisanim
metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog
oglasavanija, pri éemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opéih vrijednosnih odnosna na trziStu nekretnina na
dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Opé¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za oblikovanje
cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje kao $to su
opcéa gospodarska situacija, trziSte kapitala te gospodarski i demografski razvoj podruéja.

Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljedeéi redoslijed:
- op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina (prilagodba trziStu),
- stanje (kakvoca) nekretnine i posebna znacajna obiljezja procjenjivane nekretnine,
- statistiCka obrada i izraCun.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedec¢e propisane metode: poredbena metoda,
prihodovna metoda i troSkovna metoda.

POREDBENA METODA
- primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, samostojecih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIODOVNA METODA
- primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne
nekretnine, gospodarske i druge nekretnine €ija je svrha stvaranje prihoda

TROSKOVNA METODA
- primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne
namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.
TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih
ulaganja u gradevine.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojeée obi€aje u uobi¢ajenom
poslovnom prometu sukladno ¢lanku 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i druge okolnosti pojedinog
slu¢aja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Predmetna nekretnina je zemljiSte i kuée te je kao metoda procjene vrijednosti nekretnina odabrana
POREDBENA METODA jer poredbeni pokazatelji poredbenih nekretnina svojim obiljezjima pokazuju
dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanje nekretnine.
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vaw .

9. lzvor podataka potrebnih za izra€un trziSne vrijednosti

Kao izvor podatka koristeni su podaci o realiziranim transakcijama dostupnim na internetskom pregledniku e-
Nekretnine, dostupnom na https://nekretnine.mgipu.hr/.

| gradevinsko zemljiste |
Poredba 1

povréina u prometu [m?]: 800,00 koef. iskoristivosti: 1,00
vrijednost nekretnine: 264.830,26 kn € 35.000,00 kvartal: 4 2020
datum ugovora: 30.10.2020 te¢aj: 7,566579 ICSN: 127,61

Informacije

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1350788
Datum prégleda 13.3.202
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (G2)
10PN (PU) 4376332
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 07.12.2020
Povréina u prometu 800,00
Vrifednost nekretnine (KN) 264.830,26
Datum ugovora 30.10.2020
POREZL:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemijiéta u iskazano) cljeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podijieze Il promet mjegovo) naplati

= Promet podiijete placanju POV-a
* Stopa PDV-a (%)

POV ukljuten u prikazanoj cijent
- Optiranje

Status podatka PREUZETO 0D PU
Cenovni blok SKATARI - SIKICI - IZGRADENO

GP - IZGRADENI DIO
Pretaita namjena jenovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

Poredba 2

povréina u prometu [m?]: 471,00 koef. iskoristivosti: 1,00
vrijednost nekretnine: 187.629,57 kn € 25.000,00 kvartal: 2 2021
datum ugovora: 26.5.2021 te¢aj: 7,505183 ICSN: 134,34

Vrijednost atributa
1557369

‘GRADEVINSKO ZEMLISTE (GZ)
4624202

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentranja ugovora u ZKC-u

Povréina u promety

By | Vrjednost nekrstnine (KN)

Datum ugovora 26.05.2021

POREZI:

NAPOMENA: 23 kupoprodaje svih vrsta zemijsta u iskazano) cjent prikazana je

VTiednost nekretnine bez POV-2, neovsno o tome podijede i promet miegovo) napiat

« Promet podijete placanys PDV-2
< Stopa POV:a (3)
* POV ukijuden u prikazanoj cijent
* Optrame

Status podatha PREUZETO 0D PU
Cenovni biok PULA - VRIJEDNO OBRADIVO 1
Pretsita namjena Genovnog bloka P25 - VRUEDNO OBRADIVO TLO
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Poredba 3
povrSina u prometu [mz]: 800,00 koef. iskoristivosti: 1,00

vrijednost nekretnine: 264.830,26 kn € 35.106,53 kvartal: 4 2020
datum ugovora: 7.12.2020 te¢aj: 7,543619 ICSN: 127,61

Tnformacije

- Zbirka

Naziv atributa Vrijednost atributa
10 2K 1350788

Datum pregleda 6:3.2022
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
10 PN (PU) 4376332

Vrsta ugovora KP + KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 07.12.2020

Povrsina u prometu 800,00

Vrijednost nekretnine (KN) 264.830,26

Datum ugovora 30.10.2020

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podiijeZe Il promet njegovo naplati.

= Promet podiijeze placanju POV-a

« Stopa PDV-a (%)

POV ukljuden u prikazanoj cifeni

« Optiranie

Status podatka PREUZETO 0D PU

Cfenovni blok SKATARI - SIKICI - IZGRADENO

GP - IZGRADENI DIO
Pretefita namjena cienovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA

Poredba 4
povréina u prometu [m?]: 361,20 koef. iskoristivosti: 1,00

vrijednost nekretnine: 110.976,79 kn € 15.000,00 kvartal: 2 2019
datum ugovora: 21.6.2019 tedaj: 7,398453 ICSN: 119,24

Informacije

Nazlv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1158081
Datum pragleda 13.3.2022
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (G2)
| 10PN (PU) 4108664
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranfa ugovora u ZKC-u
Povidina u prometu 361,20
Vrijednost nekretnine (KN) 110.976,79
Datum ugovora 21.06.2019
POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana jo
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neavisno o tome podiijeze I promet njegovoj napiati.

= Promet podijeze placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

« POV ukljuten u prikazanoj cijeni
« Optiranje

2

Status podatka PREUZETO 0D PU
Cienovni blok SKATARI - SIKICT - IZGRADENO
GP - IZGRADENI DIO

Pretedita namjena clenovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA
ASELIA

ULIGANOVAKI
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Poredba 5

povrSina u prometu [mz]: 564,00

188.605,45 kn
23.6.2020

vrijednost nekretnine:
datum ugovora:

Informacije

- Zbirka

Naziy atributa Vrijednost atributa

AR 1296296

Datum prégleda 632022

Vrsta nekretnine GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

8|10 PN (PU) 4295412

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentirania ugovora u ZKC-u 07.08.2020

Povréina u prometu 564,00

Vrjednost nekretnine (KN) 188.605,45

Datum ugovora 23.06.2020

POREZL:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemijita u Iskazanoj cijeni prikazana je

viijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podiiieze Ii promet njegovoj naplati

« Promet podijeze placanju POV-3 NE
* 5topa PDV-a (%) 25
= POV ukljucen u prikazanoj ciient NE
« Optiranje NE
Status podatka

Cfenovni blok

PreteZita hamjena cjenovnog bloka

PREUZETO 0D PU
PULA - VRIEDNO OBRADIVO 1
P25 - VRIJEDNO OBRADIVO TLO

€ 25.000,00

teCaj: 7,544218

koef. iskoristivosti: 1,00
kvartal: 2 2020
ICSN: 126,30

e
[HISICHAT

oy

kuca

Poredba 1

povrdina u prometu [m?]: 217,74

1.955.610,80 kn
17.5.2021

vrijednost nekretnine:
datum ugovora:

Informacije
Stambena zgrada - obiteljska kuca (OK) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Nazlv atributa Vrijednost atributa
10 ZKC 1521378
agleda 13.32022.

Vrsta nekretnine EEA‘&':B(ED% ZGRADA - OBITELISKA

10 PN (PU) 4585366
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranfa ugovora u ZKC-u 22.102021
Povisina u prometu 445,00
Vrijednost nekretnine (KN) 1.955.610,80

o | Datum ugovora 17.05.2021
POREZI:

« promet podiiete placanju POV-a NE
« Stopa PDV-3 (%) 25
« POV ukljucen u prikazano) clieni NE
« Optiranje NE

Status podatka
Cjenovni blok

PREUZETO 0D PU
SKATARI - SIKICT - IZGRADENO
GP - IZGRADENI DIO
GRABEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

Pretezita namjena cjenovnog bloka

€ 260.000,00
teCaj: 7,52158
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Poredba 2

povrdina u prometu [m?]: 154,68 parcela [m?]: 1195,00
vrijednost nekretnine: 1.041.229,05 kn € 138.427,46 kvartal: 3 2021
datum ugovora: 26.7.2021 te¢aj: 7,521839 ICSN: 138,18

1D 2KC 1532785
Datun pregleda

VR el STYSEN 204 QEITELEKY
1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentirania ugovors u ZKC-u

Powrina u promety

Virijednost neksetnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

« Promet podijete placanju POV-3
« Stopa PDV-a (%)

* POV ukucen u prikazano) cjent
« Optwanse

Status podatka PREUZETO 0D PU

Clenovni biok SKATARI - $IKICT - IZGRADENO
GP - IZGRADENI DIO

Pretezita namjena clenovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUX
NASELIA

Poredba 3

povréina u prometu [m?]: 221,37 parcela [m?: 638,00
vrijednost nekretnine: 1.860.444,50 kn € 250.000,00 kvartal: 1 2020
datum ugovora: 21.2.2020 tetaj: 7,441778 ICSN: 125,39

e
1266670

D2KC
Datum pregle

\Weta nelrethinie STAUREN 2GRADK QRITELIKY
1D PN (PU) 4249741

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja Wovora 4 ZKC-u

PovrEina u promety 638,00

Vrijednost nekretnine (KN) 1.860.444,50

Datum ugovera 21.02.2020

POREZI;

« Promet podijete piacani POV-a
» Stopa PDV-a (%)

POV ukljuden u prikazano cllent
+ Optranje

Status podatia PREUZETO 0D PU

Clenovni blok SKATARI - SIKICI - IZGRADENO

GP - [ZGRADENI DIO

GRABEVINSKOG POORUCIA
SELIA

Pretedits namjena enovnog bioka
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Poredba 4

povrdina u prometu [m?]: 154,29 parcela [m?]: 319,00
vrijednost nekretnine: 1.573.146,54 kn € 210.000,00 kvartal: 2 2021

datum ugovora: 18.6.2021 tedaj: 7,491174 ICSN: 134,34

Informacije

Stambena zgrada - obiteljska kuca (OK) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1o 2xg 1562226
Datum pregleda 13.3.2022.

Vrsta nekretnine

STAMBENA ZGRADA - OBITELISKA
(oK)

10 PN (PU) 4630045

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentirania ugovora u ZKC-u 21122021
Povréina u prometu 319,00

Vrijednost nekretnine (KN) 1.573.146,54
Datum ugovora 18.06.2021

« Promet podiyeze placanju POV-3
= Stopa PDV-a (%)

= POV ukjucen u prikazano) cient
« Optiranje

Status podatka PREUZETO 0D PU
Cenovni blok SKATARL - SIKICI - IZGRADENO

GP - IZGRADENI DIO
Preteita namjena cjenovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUEIA

Godina Tromjesedje
ting
Year Quarter dwellings ] =
2018. 1 109,44 95,03 111,59 112,19 110,54 99,57
o2 109,28 83,51 111,47 114,51 109,33 ‘898,94
o3 112,32 100,78 114,88 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,48 118,00 119,82 113.50 102,00
2015 21 117,55 109,00 118,52 125,02 118,867 100,59
o2 120,80 108,55 123,40 131,15 118,24 102,24
3 121,38 108,07 123,90 133,46 118,05 103,88
Q24 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,84
2020 Q1 128,25 107.89 132,12 140,79 12539 108,31
o2 130,57 111,24 134,23 142,54 126,30 115,90
o3 128,75 110,83 133,35 141,09 128,91 113,356
o4 13295 108,88 137.45 145,45 127,81 119,45
2021. 1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
o2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 12217
o3 141,44 120,30 145,56 154,80 138,18 122,62
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje ICSN: 138,18
Podrucje Republike Hrvatske za meduvremensko izjednacenje Jadran
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10. Izracun trziSne vrijednosti predmetne nekretnine

gradevinsko zemljiste

te¢aj: 1€ = 7,563015 | predmetna nekretnina poredba 1 poredba 2 poredba 3 poredba 4 poredba 5
Jpovrsina [mz]: 8.004,00 800,00 471,00 800,00 361,20 564,00
vrijednost [kn]: 2.979.596 264.830,26 187.629,57 264.830,26 110.976,79 188.605,45
datum transakcije: - 30.10.2020 26.5.2021 7.12.2020 43.637,00 44.005,00
vrijednost [€]: 393.969 35.000 25.000 35.107 15.000 25.000
vrijednost [€/m?]: 49 44 53 44 42 44
korekcija prema indeksu razvijenosti [IR]:
|grad | opé€ina: Pula - Pola Pula - Pola Pula - Pola Pula - Pola Pula - Pola Pula - Pola
findeks razvijenosti 109,804 109,804 109,804 109,804 109,804 109,804
izjednagenje prema indeksu razvijenosti 44 53 44 42 44
meduvremensko izjednacenje:
lindeks cijena [ICSN] | 138,180 127,61 134,34 127,61 119,24 126,30
meduvrem. izjednacena cijena i prema IR 47 55 48 48 48
interkvalitativno izjednacenje:
|koef. iskoristivosti 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Ikorekcija = 1,00 = 1,00 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00
Ilokacija: dobra slicna slicna slicna slicna slicna
Ikorekcija = 1,00 = 1,00 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00
veli¢ina: 8004 800,00 471,00 800,00 361,20 564,00
Jkorekcija = 1,00 = 1,00 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00
oblika parcele: - slican slican slican slican slican
Ikorekcija = 1,00 = 1,00 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00
Ikonfiguracija: prosje¢na sliéna sliéna slicna sliéna sliéna
Ikorekcija = 1,00 = 1,00 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00
|koeficijent korekcije =] 1,00 =] 1,00 1,00 =] 1,00 =] 1,00 = 1,00
izjedna€ena cijena meduvr., IR i interkval. 47 55 48 48 48
prosjek [/m2]: | 49
odstupanje od prosjeka -1,85 5,37 -1,70 -1,10 -0,73
apsolutno odstupanje od prosjeka 3,75% 10,92% 3,46% 2,23% 1,47%
Jkvadrat odstupanja 3,41 28,88 2,90 1,20 0,53
standardno odstupanje zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
dvostruko standardno odstupanje zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Na predmetnim Cesticama upisano je pravo gradenja. Procjena je izradena postivajuéi pozitivhe propise RH
u kojima se propisuje pristup “jedinstvenosti / nedjeljivosti" nekretnine, te se kuée i pripadajuc¢a zemljista
analiziraju kao jedna uporabna samostalna cjelina. Predmet procjene je katastarska Cestica, ukljucujuéi sve
ono $to je s njom razmjerno trajno povezano na hjezinoj povrsini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da
tamo trajno ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj nadogradeno ili na bilo koji drugi
nacin s njom trajno povezano, koja ima status postoje¢e gradevine u smislu Zakona o gradnji NN 153/13,
¢l.3, st.(14) te stvarna prava koja su povezana s vlasniSstvom nekretnine poput prava gradenja i prava

sluznosti.

Predmetno zemljiSte je promatrano kao jedna funkcionalna cjelina, te je promatrano kao zemljiste 1.
kategorije. Ako je predmetna zemljiSta analiziraju pojedinano, onda pojedine parcele spadaju u zemljista 2.

kategorije, te su moguéa odstupanja u odnosu na procijenjeno.
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| izraun vrijednosti zemljiSta optere¢enog pravom gradenja

1. opéi podaci o zemljiStu

Jedini¢na vrijednost zemljiSta neopterecenog pravom gradenja: 49,22 €/m?
Povrsina zemljista: 8.004 €
TrziSna vrijednost zemljiSta neoptere¢enog pravom gradenja: 393.969 €

2. op¢i podaci iz ugovora o uspostavi prava gradenja

DuZina trajanja prava gradenja: 80,00 god.
Prinos prava gradenja (godiSnji Cisti prihod): 11.156 €
Rok za revalorizaciju: 0,00 god.
Ostatak trajanja prava gradenja: 5,00 god.
Odrzivi vijek koriStenja gradevine zbog koje je osnovano pravo gradenja: 5,00 god.
Stopa prinosa nekretnine: 3,5%

Stopa prinosa prava gradenja: 2,8%

3. izracun trziSne vrijednosti prava gradenja

Prinos nekretnine: 13.789 €
Prinos prava gradenja (godisniji Cisti prihod): 11.156 €
Kamata na pravo gradenja: 11.156 €
Razlika: -8.524 €
Multiplikator : 4,52

TrzisSna vrijednost prava gradenja: -38.486 €

4. izracun trziSne vrijednosti nekretnine optere¢ene pravom gradenja

TrziSna vrijednost zemljiSta neopterecenog pravom gradenja 393.969 €
Diskontni faktor: 0,84
Diskontirana vrijednost pravom gradenja neoptere¢enog zemljista: 331.712 €
Kamata na pravo gradenja: 11.156 €
Prinos prava gradenja (godisniji Cisti prihod): 11.156 €
Multiplikator : 4,52
Kapitalizirana vrijednost kamate na pravo gradenja: 50.372 €
382.084 €

Trzis ijednost nekretni terec denj
rziSna vrijednost nekretnine optere¢ene pravom gradenja 47,74 €/m?

Sukladno dostavijenom Ugovoru o zajednickoj investiciji, sklopljenog izmedu Branka Pre$ i Antona
Grakali¢a, od 16.12.1997. godine, &l. 11. "dobit od prodaje sagradenih objekata ¢e se dijeliti izmedu stranaka
na jednake dijelove tj. Branku Prsi ¢e pripast 50% dobiti i Grakali¢ Antunu ¢e pripasti 50% dobiti". Nadalje, u
¢l. 13. navedeno je "ovaj ugovor sklopljen je na neodredeno vrijeme", dok u ¢&l. 14. se navodi "ovaj ugovor
prestaje:

1. ostvarivanjem zajednickog cilja ili ako njegovo ostvarenje postane nemoguéim;

2. propas¢u zajednicke imovine;

3. sporazumom stranaka."

Prilikom izraCuna vrijednosti zemljiSta optere¢enog pravom gradenja, pretpostavilo se da gradnja predmetnih
kuca traje 5 godina, a sve zbog "zajedniCkog u€estvovanja u investiciji - gradnji obiteljskih ku¢a", odnosno
dijeljenje "dobiti od prodaje sagradenih objekata".

Sukladno €&l. 292., Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima, "pravo gradenja prestaje propaséu stvari,
ovlastenikovim odreknuc¢em, istekom roka i ispunjenjem raskidnoga uvjeta, zastitom tudega povjerenja, prestankom
korisnika, rasterec¢enjem te ukinuéem". Kako je jedan od ispunjenja raskidnog uvjeta, "ostvarivanje zajedni¢kog
cilja", prilikom izraCuna vrijednosti zemljista opterecenog pravom gradenja, koriten je rok od 5 godina, kao
pretpostavljeni rok za izgradnju i dijeljene dobiti od prodaje kuca.
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Procijenjena vrijednost potpuno dovrdenih kuéa iznosi 1.192 €/m?, korisna vrijednost povréina kuce iznosi
126,75 m?, dok bruto povrsina iznosi 152,10 m?. Prilikom procjene veli€ine kuce, koriStena je aritmeticka
sredina povrSine ve¢ izgradenih kuéa, jer projektna dokumentacija nam nije dostavljena. Procijenjeni
volumen kuéa iznosi 425,88 m>.

Kako je na 4 od predmetnih 30 Cestica nalazi izgradene kuce, vrijednost preostalog zemljita ¢e biti iskazana
za preostalih 26 Cestica.

Ukupna bruto povrsina planiranih kuca: 26 x 152,10m? = 3.954,60 m?

Ukupna korisna povrsina planiranih kuéa: 26 x 126,75m? = 3.295,50 m?

Ukupan volumen planiranih kuca: 26 x 42588m3 = 11.072,88 m3

Izracun dobiti prilikom prodaje buducih kuéa:

TROSKOVI:

etalonska cijena izgradnje: 885,89 €/m? 3.503.341 €
cijena projektiranja: 15,00 €/m? 59.319 €
cijena nadzora (od troska investicije): 2,5% 87.584 €
cijena komunalnih doprinosa: 9,14 €/m3 101.231 €
cijena vodnih doprinosa: 1,12 €/m3 12.357 €
ostali troSkovi (od trogka investicije): 1,5% 52.550 €
UKUPNO TROSKOVI: 3.816.382 €
PRIHOD OD PRODAJE: 1.191,91 €/m? 3.927.946 €
[DOBIT: 111.564 €
Zona komunalnog doprinosa:

Koeficijent zone (Kz) za odredivanje jedini¢ne vrijednosti komunalnog doprinosa po
zonama ovisno o namjeni gradevine, utvrduje se kako slijedi :

Zona
R.br. Namjena gradevi
I n 111 1w
1 1. stanovanje (RS, S) 0.80 0.70 0.60 0.50
Jjavna i drudtvena namjena ( D, DI, D2, D3, D4,
2. D5, D6, D7, D81 D9) 0,40 0.35 025 0,20

sportsko rekreacijska namjena (R1, R2 i R3)

ostale luke posebne namjene i otvorene luke za
3. javni promet (LV/LU, LR, LB, LS ,JP ,JTiJ) 0,60 0,50 0,40 0,30
Zeljeznicki i autobusni kolodvor (ZK, AK)

gospodarska - poslovna i ugostiteljsko turisticka
namjena (K. K1, K3, K4, T1, T2 1 T4) Lo 095 0.90 0385

4 uke posebne namjene — marine (LN)
benzinske postaje
gospodarsko-proizvodna namjena (17)
infrastrukturni sustavi (IS)
s parkiralidta (P) i garaZe (G) 030 025 020 0.15

javne ceste
jeSacke povrSine, vodne povriine
ostali objekti i uredaji komunalne infrastrukture

Clanak 8.

Jedini¢na vrijednost komunalnog doprinosa rezultat je umnoska koeficijenta iz ¢lanka
7. ove Odluke i iznosa 10%-tnih prosjeénih troSkova gradnje m3 etalonske gradevine u
Republici Hrvatskoj. Podatak o prosjeénim trofkovima gradnje m3 etalonske gradevine u
Republici Hrvatskoj objavljuje nadleZzno ministarstvo.

Iznos komunalnog doprinosa dobije se kada se jedini¢na vrijednost komunalnog
doprinosa iz stavka 1. ovog lanka pomnoz#i s obujmom gradevine.

IsjeCak Clanak 11. Ugovora o zajedni¢koj investiciji:

Clanak 11.
Dobit od prodaje sagradenih objekata ¢e se dijeliti izmedu
stranaka na jednake dijelove tj. Branku Pr3i de pripasti 50%
dobiti i Grakalié¢ Antonu dée pripasti 50% dobiti.

ODGOVORNOST ZA STETU
ODGOVORNOST ZA STETU I NEDOPUSTENOST PRIJEBOJA
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kuéa (potpuno dovrsena)

tecaj: 1€ =7,563015 | predmetna nekretnina poredba 1 poredba 2 poredba 3 poredba 4
povréina [m?]: 217,74 154,68 221,37 154,29
vrijednost [kn]: - 1.955.610,80 | 1.041.229,05 | 1.860.444,50 | 1.573.146,54
datum transakcije: - 17.5.2021 26.7.2021 21.2.2020 18.6.2021
vrijednost [€]: - 260.000 138.427 250.000 210.000
vrijednost [€/m2]: 1.192 1.194 895 1.129 1.361
korekcija prema indeksu razvijenosti [IR]:

Jorad / opcina: Pula - Pola Pula - Pola Pula - Pola Pula - Pola Pula - Pola

Iindeks razvijenosti 109,804 109,804 109,804 109,804 109,804
izjednacenje prema indeksu razvijenosti 1.194 895 1.129 1.361
meduvremensko izjednacenje:

Jindeks cijena [ICSN] | 138,180 134,34 138,18 125,39 134,34
meduvrem. izjednacena cijena i prema IR 1.228 895 1.245 1.400
interkvalitativno izjednacenje:
veli¢ina parcele: 1,00 445,00 1195,00 638,00 319,00

Jkorekcija = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00

Ilokacija: dobra sliCna sliCna sliéna sliéna

Ikorekcija = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00
veli¢ina: 0 217,74 154,68 221,37 154,29

Jkorekcija = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00
oblika parcele: - slican slican slican slican

Jkorekcija = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00

Ikonfiguracija: prosjecna sliCna sliCna sliCna sliCna

Ikorekcija = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00

Ikoeficijent korekcije = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00
izjedna€ena cijena meduvr., IR i interkval. 1.228 895 1.245 1.400
prosjek [€/m2]: | 1.192
odstupanje od prosjeka 36,30 -296,98 52,61 208,07
apsolutno odstupanje od prosjeka 3,05% 24,92% 4,41% 17,46%
Jkvadrat odstupanja 1.318,03 88.199,49 2.768,10 43.291,68
standardno odstupanje zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
dvostruko standardno odstupanje zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava

[k.¢. 2644/8, k.0. Pula

povrsina

166,14 m?

jedini¢na vrijednost

[€/m?]
1.192

procijenjena vrijednost

198.021 €
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Procijenjena trziSna vrijednost umanjuje se zbog odbitaka, a sukladno odredbama ¢l. 61., st. 2. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) (u daljnjem tekstu Pravilnik), u kojima se navodi:
"Gradevinske Stete nastaju vanjskim djelovanjem. U gradevinske Stete ubrajaju se zapusteno tekuce odrZavanje,
napuknuca, Stete prouzroc¢ene vodom, bolesti drveta, djelovanjem $tetocina. Gradevinske Stete mogu nastupiti i kao
posljedica gradevinskih nedostataka".

Odbitak od procijenjene trziSne vrijednosti, odreden je umanjenjem procijenjene trZiSne vrijednosti za
troSkove uklanjanja Steta, a sukladno Pravilniku, ¢l. 61., st. 4., to€. 3.

Utvrdivanje gradevinskih nedostataka i/ili Steta razmatrano je iz perspektive dobroga gospodara, sukladno ¢l.
61, st. 6. Pravilnika.

Procjena trziSnih troSkova gradevinskih, obrtniCkih i instalaterskih radova dobivena je analizom javno
dostupnih podataka, pokazatelja troSkova gradnje Hrvatske komore arhitekata, Standardne kalkulacije IGH...
Popis potrebnih radova iskazan je iskljuCivo temeljem vizualnog pregleda (dokaz: fotodokumentacija u
prilogu ovog Procjembenog elaborata), te su moguéa odstupanja nakon provedbe dubinskog shimanja
konstrukcije i instalacija, kao i primjene razornih metoda ispitivanja.

Opis radova koje je potrebno izvesti kako bi se predmetna nekretnina dovela u funkcionalno stanje i u¢eSce
u vrijednosti gradnje koristeni su iz ranije navedenih dostupnih izvora.

[k.€. 2644/10, k.o. Pula

o potrebno za
opis stavke ucesce pOSt,Ot?!( od funkcionalno stanje
[%] ucesca (%]
konstrukcija: zemljani radovi 2,23% 0,00% 0,00%
armiranobetonski radovi 32,67% 0,00% 0,00%
zidarski radovi 12,77% 100,00% 12,77%
vanjska stolarija 8,63% 100,00% 8,63%
konstrukcija ukupno: 56,30% 38,01% 21,40%
obrtni¢ki radovi: fasaderski radovi 5,25% 100,00% 5,25%
krovopokrivacki radovi 0,97% 0,00% 0,00%
limarski radovi 0,81% 100,00% 0,81%
bravarski radovi 2,16% 100,00% 2,16%
izolaterski radovi 1,32% 50,00% 0,66%
obrtni¢ki radovi ukupno: 10,51% 84,49% 8,88%
zavrsni radovi: Zbukanje (uklj. i li¢. radove) 4,96% 100,00% 4,96%
keramicarski radovi 2,08% 100,00% 2,08%
podopolagacki radovi 3,03% 100,00% 3,03%
zavrsni radovi ukupno: 10,07% 100,00% 10,07%
instalaterski radovi: elektroinstalcije 5,50% 100,00% 5,50%
instalacije vodovoda i kanalizacije 8,46% 100,00% 8,46%
instalacije centralnog grijanja 6,29% 100,00% 6,29%
klimatizaciija 0,70% 100,00% 0,70%
strojarske instalacije 2,17% 100,00% 2,17%
instalaterski radovi ukupno: 23,12% 100,00% 23,12%
sveukupno: 100,00% 63,47%
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Iznos umanjenja vrijednosti u odnosu na etalonsku cijenu gradenja:

povrSina = 173,96 m?

etalonska cijena - umanjenje - bez ukupno ukupno umanjenje -
: manjenje
gradenja DUOéS;ng ! y /J 2] PDV-a umanjenje bez PDV-a
[kn/m?] [lkn/m?] [kn/m?] [kn] [kn]
6.700,00 63,47% 4.252,49 3.401,99 739.741,90 591.793,52
etalonska cijena - umanjenje - bez ukupno ukupno umanjenje -
. manjenje
gradenja puoés;g;k . </ J A J PDV-a umanjenje bez PDV-a
[€/m? [€/m’] [e/m? [€] [€]
885,89 63,47% 562,27 449,82 97.810,45 78.248,36

REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI

I . Procijenjena vrijednost Procijenjena vrijednost
Procijenjena vrijednost

umanjenja nakon odbitaka
172.783 € 97.810 € 74972 €
|k.C. 2644/11, k.o. Pula
_ potrebno za
opis stavke ucesce pOSt,Ot,a!( od funkcionalno stanje
[%] ucesca (%]
konstrukcija: zemljani radovi 2,23% 0,00% 0,00%
armiranobetonski radovi 32,67% 0,00% 0,00%
zidarski radovi 12,77% 50,00% 6,39%
vanjska stolarija 8,63% 0,00% 0,00%
konstrukcija ukupno: 56,30% 11,34% 6,39%
obrtnic¢ki radovi: fasaderski radovi 5,25% 100,00% 5,25%
krovopokrivacki radovi 0,97% 0,00% 0,00%
limarski radovi 0,81% 0,00% 0,00%
bravarski radovi 2,16% 50,00% 1,08%
izolaterski radovi 1,32% 50,00% 0,66%
obrtni¢ki radovi ukupno: 10,51% 66,51% 6,99%
zavrsni radovi: Zbukanje (uklj. i li¢. radove) 4,96% 100,00% 4,96%
keramicarski radovi 2,08% 100,00% 2,08%
podopolagacki radovi 3,03% 100,00% 3,03%
zavrsni radovi ukupno: 10,07% 100,00% 10,07%
instalaterski radovi:  |elektroinstalcije 5,50% 100,00% 5,50%
instalacije vodovoda i kanalizacije 8,46% 100,00% 8,46%
instalacije centralnog grijanja 6,29% 100,00% 6,29%
klimatizaciija 0,70% 100,00% 0,70%
strojarske instalacije 2,17% 100,00% 2,17%
instalaterski radovi ukupno: 23,12% 100,00% 23,12%
sveukupno: 100,00% 46,57%
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Iznos umanjenja vrijednosti u odnosu na etalonsku cijenu gradenja:

povrSina = 127,78 m?

etalonska cijena - umanjenje - bez ukupno ukupno umanjenje -
gradenja puoéséggk un?(ar/uezn 1 PDV-a umanjenje bez PDV-a
[kn/m?] [lkn/m?] [kn/m?] [kn] [kn]
6.700,00 46,57% 3.119,86 2.495,88 398.655,07 318.924,06
etalonska cijena _ umanjenje - bez ukupno ukupno umanjenje -
gradenja puoésetg;k umg/nje;nje PDV-a umanjenje bez PDV-a
[€/m? [€/m’] [e/m? [€] [€]
885,89 46,57% 412,51 330,01 52.711,13 42.168,90

REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI

I . Procijenjena vrijednost Procijenjena vrijednost
Procijenjena vrijednost

umanjenja nakon odbitaka
126.919 € 52.711 € 74.208 €
[k.€. 2645, k.o. Pula
opis stavke ucesce pOSt,Ot?!( od funkpcci)ctar::l:g E?anje
[%] ucesca (%]
konstrukcija: zemljani radovi 2,23% 0,00% 0,00%
armiranobetonski radovi 32,67% 0,00% 0,00%
zidarski radovi 12,77% 0,00% 0,00%
vanjska stolarija 8,63% 0,00% 0,00%
konstrukcija ukupno: 56,30% 0,00% 0,00%
obrtni¢ki radovi: fasaderski radovi 5,25% 100,00% 5,25%
krovopokrivacki radovi 0,97% 0,00% 0,00%
limarski radovi 0,81% 50,00% 0,41%
bravarski radovi 2,16% 50,00% 1,08%
izolaterski radovi 1,32% 0,00% 0,00%
obrtni¢ki radovi ukupno: 10,51% 64,08% 6,74%
zavr$ni radovi: Zbukanje (uklj. i li¢. radove) 4,96% 0,00% 0,00%
keramicarski radovi 2,08% 0,00% 0,00%
podopolagacki radovi 3,03% 0,00% 0,00%
zavrsni radovi ukupno: 10,07% 0,00% 0,00%
instalaterski radovi: elektroinstalcije 5,50% 0,00% 0,00%
instalacije vodovoda i kanalizacije 8,46% 0,00% 0,00%
instalacije centralnog grijanja 6,29% 0,00% 0,00%
klimatizaciija 0,70% 0,00% 0,00%
strojarske instalacije 2,17% 0,00% 0,00%
instalaterski radovi ukupno: 23,12% 0,00% 0,00%
sveukupno: 100,00% 6,74%
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Iznos umanjenja vrijednosti u odnosu na etalonsku cijenu gradenja:

povrina= 107,29 m?
etalonska cijena - umanjenje - bez ukupno ukupno umanjenje -
gradenja puoésetg;k un:(ar/ue? e PDV-a umanjenje bez PDV-a
[kn/m?] [lkn/m?] [kn/m?] [kn] [kn]
6.700,00 6,74% 451,25 361,00 48.414,08 38.731,26
etalonska cijena - umanjenje - bez ukupno ukupno umanjenje -
gradenja puoésetg;k umg/njeznje PDV-a umanjenje bez PDV-a
[€/m?] [€/m?] [€/m?] €] [€]
885,89 6,74% 59,66 47,73 6.401,43 5.121,14
REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI
Prociieniena vriiednost Procijenjena vrijednost Procijenjena vrijednost
Jen ) umanjenja nakon odbitaka
106.567 € 6.401 € 100.165 €

|k.c':. 2644/14 i 2644/16, sve k.o. Pula

Na predmetnim k.C 2644/14 i 2644/16, sve k.o. Pula
izvedene su temeljne ploce. Povrsina temeljnih ploca
izmjerena je pomocu internetskog preglednika
https://geoportal.dgu.hr/, jer nam projektna
dokumentacija nije dostavljena. Procijenjena debljina
temeljne plo¢e iznosi 20 cm (za zgradu od 2
nadzemne etaze). Pretpostavlja se da je u nadleznom
javnopravnom uredu izvrSena priviemena obustava
radova. Iskazana jediniéna procijenjena vrijednost
izvedenih radova uklju€uje radove izvedbe temeljne
plo¢e sa svim predradnjama uklju€ujuci i nadtemeljne
zidove. Dostavljene su gradevinske dozvole za
gradnju obiteljskih ku¢a od 27.12.2000. godine.
Pretpostavlja se da su radovi izvedeni 2001. godine.

k.€. 2644/14, k.o. Pula

2640/

tlocrtna povrsina temeljne ploée [m?]: 87,76
procijenjena debljina temeljne ploce [cm]: 20,00
procijenjeni volumen temeljne ploge [m?]: 17,55
procijenjena vrijednost izvedenih radova [€/m?: 300,00
procijenjena vrijednost izvedenih radova [€]: 5.265,60
godisSnja stopa amortizacije [%]: 2,0%
sadasnja vrijednost izvedenih radova [€]: 1.158,43
k.C. 2644/16, k.o. Pula

tlocrtna povrsina temeljne ploée [m?: 101,84
procijenjena debljina temeljne ploce [cm]: 20,00
procijenjeni volumen temeljne ploge [m7]: 20,37
procijenjena vrijednost izvedenih radova [€/m?: 300,00
procijenjena vrijednost izvedenih radova [€]: 6.110,40
godisnja stopa amortizacije [%]: 2,0%
sadasnja vrijednost izvedenih radova [€]: 1.344,29
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UKUPNA REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI

nekretnina opis vrijednost vrijednost
k.C. 2644/1, k.o. Pula zemljiste 15.467 € 116.975 kn
k.C. 2644/2, k.o. Pula zemljiste 14.416 € 109.032 kn
k.C. 2644/3, k.o. Pula zemljiste 14.416 € 109.032 kn
k.C. 2644/4, k.o. Pula zemljiste 14.416 € 109.032 kn
k.C. 2644/5, k.o. Pula zemljiste 14.416 € 109.032 kn
k.C. 2644/6, k.o. Pula zemljiste 14.416 € 109.032 kn
k.C. 2644/7, k.o. Pula zemljiste 4.010 € 30.327 kn
k.C. 2644/8, k.o. Pula kuca 198.021 € 1.497.638 kn
k.C. 2644/10, k.o. Pula kuca 74.972 € 567.015 kn
k.C. 2644/11, k.o. Pula kuca 74.208 € 561.233 kn
k.C. 2644/14, k.o. Pula zemljiste s temel;. pl. 19.823 € 149.925 kn
k.C. 2644/16, k.o. Pula zemljiste s temel;. pl. 19.771 € 149.525 kn
k.C. 2644/17, k.o. Pula zemljiste 18.331 € 138.636 kn
k.C. 2644/18, k.o. Pula zemljiste 18.379 € 138.997 kn
k.C. 2644/19, k.o. Pula zemljiste 25.109 € 189.903 kn
k.C. 2644/20, k.o. Pula zemljiste 191 € 1.444 kn
k.C. 2645, k.o. Pula kuca 100.165 € 757.553 kn
k.C. 2646/1, k.o. Pula zemljiste 17.185 € 129.972 kn
k.C. 2646/2, k.o. Pula zemljiSte 17.185 € 129.972 kn
k.C. 2646/3, k.o. Pula zemljiste 17.185 € 129.972 kn
k.C. 2646/4, k.o. Pula zemljiste 21.625 € 163.548 kn
k.C. 2646/5, k.o. Pula zemljiSte 17.424 € 131.777 kn
k.C. 2648/10, k.o. Pula zemljiste 5.776 € 43.685 kn
k.C. 2648/11, k.o. Pula zemljiste 8.640 € 65.347 kn
k.C. 2648/12, k.o. Pula zemljiSte 48 € 361 kn
k.C. 2648/13, k.o. Pula zemljiste 48 € 361 kn
k.C. 2648/14, k.o. Pula zemljiste 334 € 2.527 kn
k.C. 2648/16, k.o. Pula zemljiste 5.872 € 44.407 kn
k.C. 2648/18, k.o. Pula zemljiste 1.193 € 9.026 kn
k.C. 2649, k.o. Pula zemljiste 17.185 € 129.972 kn
sveukupno: 770.229 € 5.825.256 kn

Kuéa na k.C. 2644/8, k.o. Pula je u potpunosti dovrSena (utvrdeno vanjskim ogledom), te za nju nisu

raCunanja umanjenja za nedovrsenost.
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Kao izvor podataka o realiziranim transakcijama koriSten je servis eNekretnine dostupan na internetskoj
stranici https://ispu.mgipu.hr/.

Odabrane su realizirane transakcije u neposrednoj blizini predmetne nekretnine koje svojom povrSinom u
velikoj mjeri odgovaraju povrSini predmetne nekretnine. Za poredbene transakcije iz javno dostupnih
podataka nije poznato njihovo stanje i odrzavanja, pa ¢e se njihova navedena obiljezja smatrati identiénim
kao i kod predmetne nekretnine.

Postupkom meduvremenskog (intertemporalnog) izjednaenja kupoprodajne se cijene poredbenih
nekretnina svode na datum, odnosno dan vrednovanja, a isto se provodi pomoc¢u indeksnih nizova koje se
objavljuju u sluzbenim Publikacijama Drzavnog statistickog zavoda Republike Hrvatske:

- indeksni nizovi (bazni indeksi) su nizovi kojima se prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na
trziStu nekretnina tako da se prosje¢an odnos cijene nekretnine nekog obuhvaéenog razdoblja stavi
u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

Na taj se nacin preracunava razlika u konjunkturi do koje dolazi zbog promjena opcih vrijednosnih odnosa na
trzistu nekretnina tijekom vremena.

Postupkom interkvalitativnog izjednaCenja se preraCunava razlika u vrijednosti kupoprodajnih cijena
poredbenih nekretnina do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na
predmetnu nekretninu (odstupanja u kakvoci) pomocu koeficijenata za preracunavanje:

- koeficijenti za preraCunavanje su koeficijenti pomoéu kojih se preraCunavaju razlike u vrijednosti
istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima
- odstupanja u kakvo¢i su razlike izmedu obiljezja poredbenih nekretnina koja utje€u na vrijednost
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11. Zakljuéak

Vrijednost predmetne nekretnine, koju u naravi predstavija gradevinsko zemljiSte i ku¢e, koji se nalazi na
Ulica Majoli - Via Maioli bb a u svemu prema ¢injeniénom stanju utvrdenom na licu mjesta i kako je naprijed
navedeno, iznosi:

5.830.000 kn 770.229 €

Zaklju¢ak o trziSnoj vrijednosti predmetne nekretnine zasnovan je na analizama, komentarima i
pretpostavkama koje su sadrzane u ovom Elaboratu. Navedena cijena predmetne nekretnine, uz uvjet da se
prodaje kao cjelina i uz adekvatne marketinske alate, pretpostavlja moguénost trgovanja istom izmedu
stranaka slobodne volje i bez prisile u istim ili sli¢nim uvjetima na slobodnom trzistu. Porezni aspekt nije
obuhvacen ovim Elaboratom.

U Zagrebu, 03.2022.

Za BIA -plan:

Ivan Luli¢, stru€.spec.ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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12. Prilozi

e
~mr

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Puli-Pola

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 05.03.2022. 22:48

Katastarska opcéina: 324256, PULA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-5341/2021

Aktivne plombe:

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 3569

IZVORNIK PRAVA GRADENJA
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
cestice)

1. 264411 PASNJAK 324
2. 2644/2 |PASNJAK 302
3. 2644/3 |PASNJAK 302
4, 2644/4 |PASNJAK 302
5. 2644/5 |PASNJAK 302
6. 2644/6 |PASNJAK 302
7. 2644/7 |PASNJAK 84
8. 2644/8 |PASNJAK 319
9. 2644/10 |PASNJAK 319
10. |2644/11 |PASNJAK 319
11. |2644/14 |PASNJAK 391
12. |2644/16 |PASNJAK 386
13. |2644/17 |PASNJAK 384
14. |2644/18 |PASNJAK 385
15. |2644/19 |SIKICI 526

PASNJAK 526
16. |2644/20 |(SIKICI 4

PASNJAK 4
17. |2645 PASNJAK 336
18. |2646/1 PASNJAK 360
19. |2646/2 |PASNJAK 360
20. |2646/3 |PASNJAK 360
21. |2646/4 |PASNJAK 453
22. |2646/5 |PASNJAK 365
23. |2648/10 |SIKICI 121

PUT 121
24. |2648/11 |SIKICI 181
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 324256, PULA Broj ZK uloska: 3569
IZVORNIK PRAVA GRADENJA

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
cestice)
PUT 181
25. |2648/112 |SIKICI 1
PASNJAK 1
26. |2648/13 |SIKICI 1
PUT 1
27. |2648/14 |SIKICI 7
PUT 7
28. |2648/16 |SIKICI 123
PUT 123
29. |2648/18 |PASNJAK 25
30. |2649 PASNJAK 360
UKUPNO: 8004
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasniéki dio: 1/1
KOROMAN LANA MLT, OIB: 35140163852, ULICA DIFERENCIJA 5, PULA 52100 PULA (POLA)

2.1 Primljeno 01. rujna 1995. br. Z-2349/95
Na temelju pravomoénog Rjedenja Centra za socijalnu skrb Pula od 15. svibnja 1991. godine br.
10/91 od 03. kolovoza 1995. br. 101/95 zabiljeZuje se da je Anton Grakali¢ potpuno liSen
poslovne sposobnosti te mu se postavlja novi staratelj u osobi GRAKALIC SLAVICE iz Pule,
Sikici 94.

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Primljeno 03. srpnja 1998. br. Z-3135/98 R]. Z-5825/99
Na temelju Ugovora o zajedniékoj investiciji i zasnivanju prava gradenja od 28.
sijecnja 1998. godine, Aneksa ugovora o zajednickoj investiciji i zasnivanju prava
gradenja od 15. prosinca 1999. godine, Ugovora o prijenosu prava gradenja od
25. lipnja 1998. godine, Aneksa Ugovora o prijenosu prava gradenja od 25. lipnja
1998. godine, od 13. prosinca 1999. godine, Rjesenja Tt- 95/7391-11 Trgovackog
suda u Rijeci od 26. oZujka 1998. godine, uknjizuje se pravo gradenja na ké.br.
2649, k&. 2644/1, kE.br. 2644/2, k&.br. 2644/3, KE.br. 2644/4, k& .br. 2644/5, k& .br.
2644/6, k&.br. 2644/7, ké.br. 2644/8, ké.br. 2644/9, ké.br. 2644/11, ké.br.
2644/14, kE.br. 2644/16, k&.br. 2644/17, k&.br. 2644/18, k&.br. 2644/19, k&.br.
2644/20, kE.br. 2645, k&.br. 2646/1, k&.br. 2646/2, k&.br. 2646/3, k&.br. 2646/4,
ké.br. 2646/5, k&.br. 2648, a koje se upisuje u zk.ul. 10867 ove opcine.

1.2 Zaprimljeno 02.01.2013. broj Z-17/13
Cini se vidljivim da je pravo gradenja osnovano na teret ké.br. 2644/8 sada
upisano u zk.ul. 19893 iste k.o.
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 324256, PULA Broj ZK uloska: 3569
IZVORNIK PRAVA GRADENJA
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.3 Zaprimljeno 15.02.2021.g. pod brojem Z-2344/2021 na 1.1

Na temelju kopija Prijavnog lista, kopije katastarskog plana, Ocitovanja Grada
Pule-Pola, Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu,
Odsjek za upravljanje imovinom, klasa: 847-03/20-01/758, Urbroj: 2168/01-03-
06-00-0445-20-6 od 11.12.2020., Odluke o nerazvrstanim cestama, Skice
izmjere, €l. 131. Zakona o cestama, Cini se vidljivim da se upis uknjiZbe prava
gradenja izvrSen ovosudnim rjeSenjem posl.br. Z-3135/98, pod C.red.br. 1.1_,
uslijed ponistenja ké.br. 2648, odnosi ha novonastalu ké.br. 2648/16.

1.4 Zaprimljeno 31.03.2021.g. pod brojem Z-5341/2021 natl1,1.3

¢ini se vidljivim da se upis uknjiZbe prava gradenja izvrSen ovosudnim rjeSenjem
posl.br. Z-3135/98, pod C red.br. 1.1. uslijed cijepanja k&.br. 2648/16 odnosi na
novonastale k&.br. 2648/10 k&.br. 2648/11 k&.br. 2648/12 ké.br. 2648/13 k&.br.
2648/14, ké.br. 2648/16

2.1 Primljeno 3. listopada 2000. br. Z-4820/00
Na temejju Ugovora o zajedniékoj investiciji i zasnivanju prava gradenja od 28.
sijecnja 1998. godine i priloga koji se nalaze u ovosudnoj zbirci isprava pod br. Z-
5825/99, uknjiZzuje se pravo gradenja na teret ké.br. 2644/10, a koje se upisuje u
zk.ul. 4355 ove opcine.

3.1 Zaprimljeno 19.07.2005. broj Z-9537/2005
Na temelju Ugovora o osnivanju sluznosti postavljanja i odrzavanja
kanalizacijskih vodova od dana 27. lipnja 2005. godine i pravomoénog Rjedenja
centra za socijalnu skrb Pula, klasa: UP/-552-02/05-02/58 od 23. lipnja 2005.
godine, uknjiZuje se pravo sluZnosti postavljanja i odrzavanja kanalizacijskih
cijevi na teret k. br. 2464/4, u korist:

PULA HERCULANEA D.O.0., PULA, TRG I. ISTARSKE BRIGADE 14

3.2 Zaprimljeno 29.12.2010. broj Z-16657/10
Temeljem Uredovne zabilje$ke od 29. prosinca 2010. godine, &l. 118. Zakona o
zemljiSnim knjigama i isprava koje se nalaze u ovosudnoj zbirci isprava pod posl.
br. Z-9537/05, ispravlja se uknjizba sluznosti postavljanja i odrzavanja
kanalizacijskih cijevi, izvrSena ovosudnim Rjesenjem posl.br. Z-9537/05, pod C
red.br. 3.1., na nac¢in da u 6. redu upisa umjesto "ké.br. 2464/4" ima ispravno
stajati "k&.br. 2646/4".

4.1  Zaprimljeno 19.07.2005. broj Z-9537/2005
Na temelju Ugovora o osnivanju sluznosti postavljanja i odrzavanja
kanalizacijskih vodova od dana 27. lipnja 2005. godine i pravomoénog Rjesenja
centra za socijalnu skrb Pula, klasa: UP/-552-02/05-02/58 od 23. lipnja 2005.
godine, uknjiZzuje se pravo sluznosti postavljanja i odrzavanja kanalizacijskih
cijevi na teret k&. br. 2464/5, u korist:

PULA HERCULANEA D.O.O,, PULA, TRG I. ISTARSKE BRIGADE 14

4.2 Zaprimljeno 29.12.2010. broj Z-16657/10
Temeljem Uredovne zabilje$ke od 29. prosinca 2010. godine, &l. 118. Zakona o
zemljiSnim knjigama i isprava koje se nalaze u ovosudnoj zbirci isprava pod posl.
br. Z-9537/05, ispravlja se uknjiZzba sluZnosti postavljanja i odrzavanja
kanalizacijskih cijevi, izvr§ena ovosudnim RjeSenjem posl.br. Z-9537/05, pod C
red.br. 4.1., na nacin da u 6. redu upisa umjesto "k¢.br. 2464/5" ima ispravno
stajati "k&.br. 2646/5".
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opc¢ina: 324256, PULA Broj ZK uloska: 3569
IZVORNIK PRAVA GRADENJA

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

5.1 Zaprimljeno 19.07.2005. broj Z-9537/2005
Na temelju Ugovora o osnivanju sluznosti postavljanja i odrzavanja
kanalizacijskih vodova od dana 27. lipnja 2005. godine i pravomoénog Rjesenja
centra za socijalnu skrb Pula, klasa: UP/-552-02/05-02/58 od 23. lipnja 2005.
godine, uknjizuje se pravo sluznosti postavljanja i odrzavanja kanalizacijskih
cijevi na teret k¢. br. 2648 u korist:

PULA HERCULANEA D.O.0O., PULA, TRG |. ISTARSKE BRIGADE 14
5.2 Zaprimlijeno 15.02.2021.g. pod brojem Z-2344/2021 na5.1

Na temelju Prijavnog lista, kopije katastarskog plana, O¢itovanja Grada Pule-
Pola, Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, Odsjek
za upravljanje imovinom, klasa: 947-03/20-01/758, Urbroj: 2168/01-03-06-00-
0445-20-6 od 11.12.2020., Odluke o nerazvrstanim cestama, Skice izmjere, &l.
131. Zakona o cestama, ¢ini se vidljivim da se upis uknjiZzbe prava sluZnosti
izvrSen ovosudnim rjesenjem posl.br. Z-9537/05, pod C.red.br. 5.1., uslijed
ponistenja k&.br. 2648, odnosi na novonastalu ké.br. 2648/16

5.3 Zaprimljeno 31.03.2021.g. pod brojem Z-5341/2021 na 5.1

¢ini se vidljivim da se upis uknjizbe prava sluznosti izvr§en ovosudnim rjeSenjem
posl.br. Z-9537/2005, pod C red.br. 5.1. uslijed cijepanja k&.br. 2648/16 odnosi
na novonastale ké.br. 2648/10 ké.br. 2648/11 k&.br. 2648/12 ké.br. 2648/13 k& br.
2648/14, ké.br. 2648/16

1. Na suvlasnicki dio: 1

1.1 Primljeno 27. listopada 2000. br.Z-5383/00
Na temelju Tabularne isprave - lzjave o zasnivanju hipoteke od 26. listopada
2000. godine i Ugovora o kreditu sa sporazumom o osiguranju novéane trazbine
zashivanjem zaloZznog prava na nekretnini od 26. listopada 2000. godine,
uknjiZzuje se pravo zaloga u iznosu od 500.000,00 DEM u kunskoj protuvrijednosti
po srednjem tecaju za devize kreditora, uve¢ane za sve kamate i troSkove s
rokom trajanja kredita do 01. srpnja 2005. godine, u korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2. Na suvlasnicki dio: 1

2.1 Zaprimljeno 18.09.2009. broj Z-10776/09
Temeljem ovosudnog RjeSenja o ovrsi posl. br. Ovr-1584/05-41 od 17. rujna
2009. godine, zabiljezuje se OVRHA.

2.2 Zaprimljeno 15.05.2012. broj Z-5241/12
Na temelju ovosudnog pravomoc¢nog Rjesenja posl.br. Ovr-1584/05 od 08.
prosinca 2010. godine, zabiljezuje se da se upis zabiljezbe ovrhe upisane
temeljem ovosudnog rje$enja o ovrsi posl. br. Ovr-1584/05 od 17. rujna 2009.
godine pod C red. br. 2.1, briSe u pogledu ké.br. 2644/10, ké.br. 2644/11, ké.br.
2644/14, k&.br. 2644/16 i k&.br. 2645.

2.3 Zaprimljeno 26.06.2012. broj Z-6716/12
Na temelju ovosudnog pravomocnog Rjesenja posl.br.Ovr-12/12-130 od 26.
travnja 2012.god. zabiljeZuje se da se upis zabiljezbe ovrhe upisane temeljem
ovosudnog rjesenja o ovrsi posl.br.Ovr-1584/05 od 17. rujna 2009.god. pod C
red.br.2.1 (upisan ovos.rjeSenje br. Z-10776/09) brise u pogledu ké.br.2644/1 ke.
br.2644/2, k&.br.2644/3, k¢.br.2644/4, ké.br.2644/5, ké.br.2644/6, k&.br.2644/7,
k&.br.2644/17, k&.br.2644/18,, k€.br.2644/19, k&.br.2644/20, k&.br.2646/1, k&.br.
2646/2 ké.br.2646/3, KE.br.2646/4 ké.br.2646/5, ké.br.2648, ké.br.2649.

24 Zaprimlieno 29.10.2013. broj Z-11401/13
Temeljem ovosudnog pravomoénog RjesSenja posl.br. Ovr-12/12-139 od 27. rujna
2012. godine, ¢ini se vidljivim da se upis zabiljezbe ovrhe izvrsen temeljem
ovosudnog Rjesenja o ovrsi posl.br. Ovr-1548/05-41 od 17. rujna 2009. godine, a
ovosudnim Rjesenjem posl.br. Z-10779/09, brise u pogledu ké.br. 2644/8.

4. Na suvlasnicki dio: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 324256, PULA Broj ZK uloska: 3569
IZVORNIK PRAVA GRADENJA

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

4.1 Zaprimljeno 01.03.2012. broj Z-2311/12
ZabiljeZuje se da je Zalba Zorice Vernik protiv ovosudnog Rjesenja posl. br. Z-
12005/11 od 18. studenog 2011. godine, odbaéena kao nepravodobna.

12.

12.1 Zaprimljeno 11.06.2019.g. pod brojem Z-8852/2019

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.é. 2648, UGOVOR O OSNIVANJU
PRAVA SLUZNOSTI (QU-477/18 - JAVNI BILJEZNIK DENIS KRAJCAR)
29.05.2019, uknjiZzuje se pravo sluznosti na teret ké.br. 2648, i to sluZznost
polaganja i odrzavanja kanalizacijskih cijevi u povrsini sluznosti od 583 m2, sve
sukladno grafickom prikazu koji prilezi ugovoru, za korist:

PRAGRANDE D.0O.0., OIB: 05117157608, TRG I. ISTARSKE BRIGADE 14,
PULA 52100 PULA (POLA)

12.2 Zaprimljeno 15.02.2021.g. pod brojem Z-2344/2021 na 12.1

Na temelju Prijavnog lista, kopije katastarskog plana, Oditovanja Grada Pule-
Pola, Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, Odsjek
za upravljanje imovinom, klasa: 947-03/20-01/758, Urbroj: 2168/01-03-06-00-
0445-20-6 od 11.12.2020., Odluke o nerazvrstanim cestama, Skice izmjere, &l.
131. Zakona o cestama, cini se vidljivim da se upis uknjizbe prava sluznosti
izvr§en ovosudnim rjesenjem posl.br. Z-8852/19, pod C.red.br. 12.1., uslijed
ponistenja ké.br. 2648, odnosi na novonastalu ké.br. 2648/16.

12.3 Zaprimljeno 31.03.2021.g. pod brojem Z-5341/2021 na 12.1

€ini se vidljivim da se upis uknjizbe prava sluznosti izvrsen ovosudnim rjeSenjem
posl.br. Z-8852/2019, pod C red.br. 12.1. uslijed cijepanja ké.br. 2648/16 odnosi
na novonastale ké.br. 2648/10 ké&.br. 2648/11 k&.br. 2648/12 k&.br. 2648/13 K&.br.
2648/14, kE.br. 2648/16

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 05.03.2022.
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?_?}‘ NESLUZBENA KOPIJA
Eye

REPUBLIKA HRVATSKA

Op(:insk‘i sud u Puli-Pola

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 12.03.2022. 22:45 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 324256, PULA Broj ZK uloska: 4355
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1526/2018 PRAVO GRADENJA

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj . Povrsina o
Rbr. e Oznaka zemljista Primjedba
zemljista jutro | hvat m2
11 Pravo gradenja na ké.br. 2644/10 upisanoj u zk.ul. 3569 ove
R . vezano na
opcine
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Udio prava gradenja: 1/1
SURBOL D.0.0., PULA, SIKICI BB
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 1

1.1 Primljeno 27. listopada 2000. br.Z-5383/00
Na temelju Tabularne isprave - Izjave o zasnivanju hipoteke od 26. listopada
2000. godine i Ugovora o kreditu sa sporazumom o osiguranju novéane trazbine
zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini od 26. listopada 2000. godine
uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od 500.000,00 DEM u kunskoj protuvrijednosti
po srednjem tecCaju za devize kreditora, uvecane za sve kamate i troskove s
rokom trajanja kredita do 01. srpnja 2005. godine, u korist:

H-ABDUCO D.0.O., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 12.03.2022.
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ﬁf NESLUZBENA KOPIJA
="
A | . | 4

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 12.03.2022. 22:45 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 324256, PULA Broj ZK uloska: 19893
Broj zadnjeg dnevnika: Z-32392/2016 PRAVO GRADENJA

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj . Povrsina o
Rbr. " Oznaka zemljista Primjedba
zemljista jutro| hvat| m2
Zaprimljeno 02.01.2013. broj Z-17/13
11 pravo gradenja osnovano na ké.br. 2644/8, upisanoj u zk.ul. 3569 vezano na
ove k.o.
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Udio prava gradenja: 1/1
SURBOL D.0.0., PULA, SIKICI BB

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 1

1.1 Zaprimljeno 02.01.2013. broj Z-17/13 500.000,00 DEM
Uslijed prijenosa prava gradenja, prenosi se i sliedeci teret:
"Primjeno 27. listopada 2000. br. Z-5383/00
Na temelju Tabularne isprave - Izjave o zasnivanju hipoteke od 26. listopada
2000. god. i Ugovora o kreditu sa sporazumom o osiguranju novéane trazbine
zasnivanjem zalozZnog prava na nekretnini od 26. listopada 2000. god. uknjizuje
se pravo zaloga u iznosu od 500.000,00 DEM u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem tecaju za devize kreditora, uvecane za sve kamate i troSkove i rokom
trajanja kredita do 31. srpnja 2005. god., na teret prava opisanog u A, u korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., ZAGREB, KOTURASKA 47

5. Na suvlasnicki dio: 1

5.1 Zaprimljeno 02.01.2013. broj Z-17/13
Uslijed prijenosa prava gradenja, prenosi se i slijedeci upis:
"Zaprimljeno 26.10.2012. broj Z-11405/12
Zabiljezuje se odbijena provedba upisa zabiljezbe ovrhe odredene ovosudnim
Rjesenjem o ovrsi, posl. br. Ovr-2161/12 od 9. listopada 2012. godine, i to "na
nekretnini u vlasnistvu ovrsenika i to na pravu gradenja na ké.br. 2644/8 i dr.,
upisanom u zk.ul.br. 10867 k.o. Pula, a koja katastarska cestica 2644/8 pasnjak
sa 319 m2 je upisana u zk.ul. 3569 k.o. Pula i to u vlasnistvu Grakali¢ Koroman
Slavice, pok. Antona, i to zabiljezbom ovrhe na narecenim nekretninama
upisanim u zk.ul. 10867 i 3569 k.o. Pula".

7. Na suvlasnicki dio: 1

7.1 Zaprimlijeno 15.07.2014. broj Z-7161/14
Temeljem ovosudnog rjeSenja posl.br. Ovr-297/11, uknjiZuje se pravo zaloga u
iznosu od 69.074,43 kn i ostalih uvjeta iz rjeSenja, uz ovrsivost trazbine, u korist:
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 324256, PULA

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 19893
PRAVO GRADENJA

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

REPUBLIKA HRVATSKA

7.2 Zaprimljeno 15.07.2014. broj Z-7161/14
Cini se vidljivim da se prednosni red zaloZnog prava ovrhovoditelja ra¢una od
dana stjecanja prava na namirenje (¢lanak 79. stavak 2., ¢lanak 107. stavak 3.),
odnosno od 25. veljaée 2011. godine (zabiljezba ovrhe pod posl.br. Z-2103/11).

8. Na suvlasnicki dio: 1

8.1 Zaprimljeno 15.07.2014. broj Z-7161/14
Temeljem ovosudnog rjesenja posl.br. Ovr-297/11, uknjizuje se pravo zaloga u
iznosu od 3.672,97 kn i ostalih uvjeta iz rjesenja, uz ovrsivost trazbine, u korist:

GRAD PULA-POLA, OIB: 79517841355

8.2 Zaprimljeno 15.07.2014. broj Z-7161/14
¢ini se vidljivim da se prednosni red zaloZnog prava ovrhovoditelja racuna od
dana stjecanja prava na namirenje (€lanak 79. stavak 2., €lanak 107. stavak 3.),
odnosno od 02. sijecnja 2013. godine (zabiljezba ovrhe pod posl.br. Z-17/13).

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 12.03.2022.
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 12.03.2022. 22:45

Katastarska opcina: 324256, PULA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-5341/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 10867

PRAVO GRADENJA

Rbr.

Broj
zemljista

Oznaka zemljiSta

Povrsina

jutro

hvat

Primjedba
m2

1.2

pravo gradenja na ké.br. 2644/1, ké.br. 2644/2, k&.br. 2644/3, k¢&.
br. 2644/4, ké.br. 2644/5, k& .br. 2644/6, k& .br. 2644/7, k& br.
2644/11, ké.br. 2644/14, k&.br. 2644/16, ké.br. 2644/17, k& .br.
2644/18, ké.br. 2644/19, ké.br. 2644/20, k&.br. 2645, ké.br.
2646/1, k&.br. 2646/2, k& .br. 2646/3, k&.br. 2646/4, ké.br. 2646/5,
ké.br. 2648, k&.br. 2649 u zk.ul. 3569 ove opcine.

vezano na

2.1

Na temelju Prijavnog lista, kopije katastarskog plana, Ocitovanja
Grada Pule-Pola, Upravnog odjela za prostorno uredenje,
komunalni sustav i imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom,
klasa: 947-03/20-01/758, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0445-20-6 od
11.12.2020., Odluke o nerazvrstanim cestama, Skice izmjere, ¢l.
131. Zakona o cestama, ¢ini se vidljivim da se upis prava
gradenja izvrden u listu Al - red.br. 1.2, uslijed ponistenja ké.br.
2648, odnosi na novonastalu ké.br. 2648/16.

vezano na

3.1

Na temelju Geodetskog elaborata broj: 2020-77 potvrdenog od
strane Drzavne geodetske uprave, Podrucnog ureda za katastar
Pula-Pola, Klasa: 932-06/20-02/2469, Urbroj: 541-29-02/1-21-6
dana 24.03.2021., skice izmjere, kopije katastarskog plana,
Odluke o nerazvrstanim cestama Grada Pule-Pola, Klasa: UP/I-
342-01/19-01/8, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0330-19-4 | Odluke o
izmjeni Odluke o nerazvrstanim cestama, Klasa: 340-09/16-01/2,
Urbroj: 2168/01-03-06-00-0330-19-6 od 05.06.2019., Popisa
nerazvrstanih cesta sa identifikacijom, Oc¢itovanja Grada Pule-
Pola, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom, Klasa: 947-03/20-
01/751, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0445-20-7 od 11.12.2020. i ¢l.
131. st. 3. Zakona o cestama, €ini se vidljivim da se upis prava
gradenja izvrSen u listu Al red.br. 1.2.i 2.1., uslijed cijepanja k¢&.
br. 2648/16 odnosi na novonastale ké.br. 2648/10 kc.br. 2648/11
kE.br. 2648/12 k&.br. 2648/13 k&.br. 2648/14, ké.br. 2648/16

vezano na

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Udio prava gradenja: 1/1
SURBOL D.0.0O., PULA, SIKICI BB
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 324256, PULA

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 10867
PRAVO GRADENJA

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 1

1.1 Primjeno 27. listopada 2000. br. Z-5383/00
Na temelju Tabularne isprave - Izjave o zasnivanju hipoteke od 26. listopada
2000. god. i Ugovora o kreditu sa sporazumom o osiguranju novéane trazbine
zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini od 26. listopada 2000. god. uknjizuje
se pravo zaloga u iznosu od 500.000,00 DEM u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem te€aju za devize kreditora, uveé¢ane za sve kamate i troSkove i rokom
trajanja kredita do 31. srpnja 2005. god., na teret prava opisanog u A, u korist:

H-ABDUCO D.0.O., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2. Na suvlasnicki dio: 1

2.1 Zaprimljeno 07.03.2007. broj Z-3364/07
Na temelju ovos. Rjesenja o ovrsi posl.br. Ovr-1584/05 od 13. rujna 2006.
godine, zabiljeZuje se ovrha na pravu gradenja na ké.br. 2644/1, k&.br. 2644/2,
k&.br. 2644/3, ké.br. 2644/4, k& br. 2644/5, ké.br. 2644/6, ké.br. 2644/7, k& br.
2644/8, ké.br. 2644/11, ké.br. 2644/14, k&.br. 2644/16, k& .br. 2644/17, k&.br.
2644/18, ké.br. 2644/19, k&.br. 2644/20, k&.br. 2645, k&.br. 2646/1, k&.br. 2646/2,
k&.br. 2646/3, ké.br. 2646/4, k& br. 2646/5, ké.br. 2648, k&.br. 2649 upisane u zk.
ul. 3569 ove opcine.

2.2 Zaprimljeno 15.05.2012. broj Z-5241/12
Na temelju ovosudnog pravomocnog Rjesenja posl.br. Ovr-1584/05 od 08.
prosinca 2010. godine, zabiljeZuje se da se upis zabiljeZbe ovrhe upisane
temeljem ovosudnog rieSenja o ovrsi posl. br. Ovr-1584/05 od 13. rujna 2006.
godine pod C red. br. 2.1, brise u pogledu prava gradenja na ké.br. 2644/11, ké.
br. 2644/14, ké.br. 2644/16 i ké.br. 2645.

2.3 Zaprimljeno 26.06.2012. broj Z-6716/12
Na temelju ovosudnog pravomoénog Rjesenja posl.br.Ovr-12/12-130 od 26.
travnja 2012.god. zabiljeZuje se da se upis zabiljeZbe ovrhe upisane temeljem
ovosudnog rjesenja o ovrsi posl.br.Ovr-1584/05 od 13. rujna 2006.god. pod C
red.br.2.1. (upisano ovos.rjeSenjem br.Z-3364/07) brise u pogledu ké.br.2648, k¢&.
br.2644/20, ké.br.2644/17, ké.br.2644/18, ké.br.2644/19, ké.br.2644/1, k& br.
2644/2, ké.br.2644/3, k&.br.2644/4, k&.br.2644/5, k&.br.2644/6, ké.br.2644/7, k&.
br.2646/1, k&.br.2646/2, ké.br.2646/3, ké.br.2646/4, k&.br.2646/5 i ké.br.2649.

3. Na suvlasnicki dio: 1

3.1 Zaprimljeno 25.02.2011. broj Z-2103/11
Temeljem Prijedloga za ovrhu na temelju ovrsne isprave od 18. veljace 2011.
godine i Rjesenja Opcinskog suda u Puli - Pola posl. br. Ovr-297/11 od 23.
veljace 2011. godine, zabiljeZuje se OVRHA na pravu gradenja na k¢. br. 2644/1,
KE. br. 2644/2, k&. br. 2644/3, K&. br. 2644/4, k&. br. 2644/5, KE. br. 2644/6, k&. br.
2644/7, kE. br. 2644/, k. br. 2644/11, k&. br. 2644/14, k&. br. 2644/19, kE. br.
2644/20, kE. br. 2646/1, kE. br. 2646/2, k&. br. 2646/3, k&. br. 2646/4, k&. br.
2646/5, KE. br. 2648 i k&. br. 2649 upisane u zk.ul. 3569 ove opéine.
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 324256, PULA

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZzak
Broj ZK uloska: 10867
PRAVO GRADENJA

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

3.2 Zaprimljeno 16.05.2012. broj Z-5322/12
Temeljem ¢l. 118 Zakona o zemljiSnim knjigama, ovosudnog Rjesenja posl. br. Z-
2103/11 od 01. oZujka 2011. godine i ovosudnog Rjesenja posl. br. Z-2103/11 od
30. travnja 2012. godine, zabiljeZuje se ispravak upisa izvrSenog ovosudnim
Rjesenjem posl. br. Z-2103/11 pod C red. br. 3.1, naéin da se umjesto upisanog
teksta: "zabiljezuje se OVRHA na pravu gadenja na k¢. br. 2644/1, ké. br. 2644/2,
kE. br. 2644/3, ké. br. 2644/4, k&. br. 2644/5, kE. br. 2644/6, k&. br. 2644/7, kE. br.
2644/, kE. br. 2644/11, kE. br. 2644/14, k&. br. 2644/19, k&. br. 2644/20, ké. br.
2646/1, k€. br. 2646/2, k&. br. 2646/3, k&. br. 2646/4, k&. br. 2646/5, k&. br. 2648 i
ké. br. 2649 upisanim u zk. ul. 3569 ove.", ispravno glasi:
"zabiljezuje se OVRHA na pravu gadenja na ké&. br. 2644/1, ké. br. 2644/2, K&. br.
2644/3, kE. br. 2644/4, kE. br. 2644/5, kE. br. 2644/6, kE. br. 2644/7, kE. br.
2644/8, kE. br. 2644/11, ké. br. 2644/14, ké. br. 2644/16, ké. br. 2644/17, kE. br.
2644/18, kc. br. 2644/19, k&. br. 2644/20, kE. br. 2646/1, ké. br. 2646/2, kE. br.
2646/3, kE. br. 2646/4, k&. br. 2646/5, k. br. 2648 i k&. br. 2649 upisanim u zk. ul.
3569 ove opcine”

3.3 Zaprimljeno 26.06.2012. broj Z-6716/12
Na temelju ovosudnog pravomoénog Rjesenja posl.br.Ovr-12/12-130 od 26.
travnja 2012. god. zabiljeZuje se da se upis zabiljezbe ovrhe upisane temeljem
ovosudnog rjesenja o ovrsi posl.br.Ovr-297/11 od 23. veljaée 2011.god. pod C
red.br.3.1. (upisano ovos.rjieSenjem br.Z-2103/11, odnosno Z-5322/12) brise u
pogledu prava gradenja na k¢.br.2648, k.br.2644/20, ké.br.2644/19, ké.br.
2644/1, ké.br.2644/2, k&.br.2644/3, ké_br.2644/4, k€ .br.2644/5, ké.br.2644/6, k&.
br.2644/7, ké.br.2646/1, k€.br.2646/2, ké.br.2646/3, k&.br.2646/4, ké.br.2646/5,
k&.br.2649 .

3.4 Zaprimljeno 29.10.2013. broj Z-11401/13
Temeljem ovosudnog pravomocénog Rjesenja posl.br. Ovr-12/12-139 od 27. rujna
2012. godine i ovosudnog pravomoénog Rjesenja posl.br. Ovr-12/12-130 od 26.
travnja 2012. godine, ¢ini se vidljivim da se upis zabiljezbe ovrhe izvrSen
temeljem Prijedloga za ovrhu na temelju ovrSne isprave od 18. veljace 2011.
godine i Rjesenja Opc¢inskog suda u Puli - Pola posl.br. Ovr-297/11 od 23. veljace
2011. godine, a ovosudnim Rjesenjem posl.br. Z-2103/11, odnosno posl.br. Z-
5322/12, pod C.red.br. 3.1.13.2., bride u pogledu k&.br. 2644/17 i k&.br. 2644/18.

3.5 Zaprimljeno 27.10.2014. broj Z-11084/14
Na temelju ovosudnog pravomocénog Rjesenja posl.br. Ovr-297/11 od 30. lipnja
2014. godine ¢ini se vidljivim da se upis zabiljeZbe ovrhe izvr§en temeljem
Prijedloga za ovrhu na temelju ovréne isprave od 18. veljaée 2011. godine i
Rjesenja Opéinskog suda u Puli - Pola posl.br. Ovr-297/11 od 23. veljace 2011.
godine, a ovosudnim Rjesenjem posl.br. Z-2103/11, odnosno posl.br. Z-5322/12,
pod C.red.br. 3.1.i 3.2, briSe u pogledu ké.br. 2644/11, ké.br.2644/14 i ké.br.
2644/16.

7. Na suvlasnicki dio: 1

7.1 Zaprimljeno 15.07.2014. broj Z-7161/14
Temeljem ovosudnog rjeSenja posl.br. Ovr-297/11, uknjizuje se pravo zaloga u
iznosu od 69.074,43 kn i ostalih uvjeta iz rjesenja, uz ovrsivost trazbine, na teret
prava gradenja na ké.br. 2644/11, ké.br. 2644/14 i k&.br. 2644/16, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA

7.2 Zaprimljeno 15.07.2014. broj Z-7161/14
¢ini se vidljivim da se prednosni red zaloZznog prava ovrhovoditelja racuna od
dana stjecanja prava na namirenje (¢lanak 79. stavak 2., ¢lanak 107. stavak 3.),
odnosno od 25. veljace 2011. godine (zabiljezba ovrhe pod posl.br. Z-2103/11).

8. Na suvlasnicki dio: 1

8.1 Zaprimljeno 15.07.2014. broj Z-7161/14
Temeljem ovosudnog rjesenja posl.br. Ovr-297/11, uknjiZzuje se pravo zaloga u
iznosu od 3.672,97 kn i ostalih uvjeta iz rjeSenja, uz ovrsivost trazbine, na teret
ké.br. 2644/11, k&.br. 2644/14 i k&.br. 2644/16, u Kkorist:

GRAD PULA - POLA, OIB: 79517841355
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 324256, PULA

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 10867
PRAVO GRADENJA

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

8.2 Zaprimljeno 15.07.2014. broj Z-7161/14
¢ini se vidljivim da se prednosni red zaloZnog prava ovrhovoditelja racuna od
dana stjecanja prava na namirenje (¢lanak 79. stavak 2., élanak 107. stavak 3.),
odnosno od 02. sijeénja 2013. godine (zabiljezba ovrhe pod posl.br. Z-17/13).

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 12.03.2022.
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- 75825/49

REPUBLIKA HRVATSKA Broj.: OU-36/98-1

JAVNI BILJEZNIK
DENIS KRAJCAR

Pula, Flanati¢ka 10

Ja, Denis Krajcar, javni biljeznik iz Pule, u skladu sa odredbom ¢lanka 53. st 1.
Lo, 2. Zakona o javnom biljeznidtvu (NN 78/93, 29/94), te odredbama ¢l. 280.,
287 st.1. i 288. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96)
sudjelovao sam u sastavljanju dolje navedenog ugovora o raspolaganju imovinom
osobe kojoj je oduzeta poslovna SPOSODMOSE. --nnermmsmommsmmmmmmeeesss s s oo oo o

e s e R N st ey mwr e e m = R et S ik ey =L <C0 Do S an s S S AR SAR SR oI BR AT

Istovjetnost ugovaratelja: BRANKO PRSA pok. Ilije, dipl.ekonomista, 1z Pule,
Sikiéi 99, utvrdio sam uvidom u osobnu iskaznicu PU Pula br. 11446480, izdata
18.10.1993., JMBG 1610953363026, --==n-----ssmammmmmcacsessmmrmomoesasazaseo o sassmm oo
Istovjetnost ugovaratelja: ANTON GRAKALIC pok. Nikole, poljoprivrednik,
potpuno lien poslovne sposobnosti, 1z Pule, Sikiéi 94, utvrdio sam uvidom u
osobnu iskaznicu PU Pula br. 10023075, jzdata 15.01.1993., JMBG
2505022363015, a istovijetnost njegove starateljice SLAVICE GRAKALIC
r.Grakalié, od Antona, tekstilni tehnic¢ar, iz Pule, Sikiéi 94, utvrdio sam
uvidom u osobnu iskaznicu PU Pula br. 11859120, izdata 27.10.1993., JMBG
0301963368011, a njezino svojstvo stalne starateljice uvidom u Rjesenje
Republickog fonda socijalne zadtite, Podruznica Pula, Centar za socijalni rad,
Klase: UP/I-552-02/95-02/101 od 03.kolovoza 1995.-----mmsssamrenomosmsssssssmmnsssmsmsmmss

e P TP D LR LD RS L e S

Uvidom u reéenje Republickog fonda socijalne zastite, Podruznica Pula, Centra
za socijalni rad od 27.01.1998., Klase: UP/ 1-552-02/98-02/01, Ur.br.: 2168-36-98-
2, neovjereni prijepis u privitku pod "A", utvrdio sam da se Slavici Grakali¢,
stalnoj starateljici Antona Grakalia odobrava da u ime 1 za radun svoga
sticenika sa Brankom Préa zakljuéi dolje navedeni ugovor o zajednicko]j investiciji
na naéin i pod uvjetima kako je to sadrzano u nacrtu ugovora o zajednicko)
investiciji kojega je dana 16.prosinca 1997.g. sastavio odvi. Vladimir Vasi¢ 1z
Pule, u privitku pod "B -sassssemoecoscssmmmmmoeassnnnnnosnsssamnnn s sss s
Uvidom u vlasni¢ki list Opéinskog suda u Puli posl.br. K.I. 36911/97 od
05.12.1997., neovjereni prijepis u privitku pod "C", utvrdio sam da je Anton
Grakalié pok. Nikole, vlasnik nekretnina koje su predmet ovoga UEOVOra . --=--cs=-===

..................................................................................................................

Nakon &to sam utvrdio da su sudionici sposobni 1 ovlagteni za poduzimanje i
zakljudivanje ovoga pravinog posla, te nakon $to sam im objasnio smigao 1
posljedice posla, te se uvjerio u njihovu pravu i ozbiljnu volju, u njihovoj sam
nazoénosti, dana 28.01.1998. (dvadesetiosmisije¢njatisu¢udevetstodevedeseti-
OB} GABLAVAN OV t=brisot e e s e S ST

UGOVOR O'ZAJEDNICKOJ INVESTICIJI
I ZASNIVANJU PRAVA GRADENJA
7

/
e éﬁéiJ\(f
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Broj.: OU-36/98-1

Clanak 1.

Ovaj Ugovor se sklapa zbog zajedni¢kog uéestvovanja u investiciji - gradnji
obiteljskih kuéa u Sikié¢ima na k.¢.br.: 2650/1, 2649, 2648, 2644, 2646 1 2645, sve
T T 52U bttt

Clanak 2.

Ugovaratelji su duzni sudjelovati u ostvarivanju zajedniékog cilja, realizirajuci
vlastiti udio u skladu s potrebama organizacie, pripreme, izvodenja radova i
realizacije posla iz €l 1.--------csessssrmmmmmemmmmnmen e ocsssnm s st s s s s

Clanak 3.

Anton Grakalié po svojoj starateljici Slavici Grakalié, bez ikakove dalinje privole
ij_tlg_lg_gnbs.ti» dozvoljava. zasnivanje prava gradenja u korist i na ime Branka
Prie na slijedeéim nekretninama: zk.tijelo 1., k.ébr. 2645, 2646, 2648, 2644,
2650/1, sve u zk.ul. 1638 k.o. Pula i na zk.tijelu 1., k.é.br. 2649 u zk.ul. 3569 k.o.
Pula i to upisom toga prava gradenja kao tfereta na syim_ navedenim
nekretninama te upisom toga prava kao posebnog zemljisno knjiznog tijela u za
to novo osnovanom zemljisno knjiZnom ulofku na ime nositelja prava Branka
Prée, u zemljignim knjigama Opéinskog suda u Puli, a sve sukladno ¢l.288,
Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96).--------cnesmmmmmmmmomccaanoes
Ugovaratelji su suglasni da ¢e se kuée na zasnovanom pravu gradenja graditi u 4
(¢etiri) reda od ceste u smjeru gjever-jug, s tim da de se kuée graditi na
maksimalno 9.000 m2, dok ée preostala povriina ostati u sadasnjem stanju.--------
Ugovaratelji su suglasni da vrijednost nekretnina na kojima se zasniva pravo
gradenja 1 koje su predmet ovoga ugovora iznosi 631.800,00 Kn (Sestotrideseti-
jednatisuéaiosametoORUNA).---------=ssssmmmmesecoetssssrmr e oo Ss s e s e

Clanak 4.

Sredstva za gradnju predmetnih obiteljskih kuéa uloziti ¢e Branko Prio i to
vlastita ili kreditna Sredstyva,-----------essssessdecsmsmmnnrmn oot nn s s s mn s s s
Ukoliko Branko Prio za izgradnju kuéa uzme kredit, Anton Grakalic, odnosno
njegova starateljica Slavica Grakalié, ne odgovaraju za uredno vracanje kredita
od strane Branka Pr8e.---------ceecccmmmesne e masseaa e o ns s s s e s e
Slavica Grakalié, kao starateljica Antona Grakaliéa, izjavljwe da je suglasna da
se predmetno zemljiste moze koristiti kao zalog za dobijanje kredita od banaka, s
time da ée kredit ostvariti Branke Pr#o na svoje ime ili na trgova¢ko drutvo
Eojaga Ge Dibi VIRENI K -eeeieistoimmcio e eSS eanmme s e e
U sluéaju bilo kakvih financijskih zaduZenja od strane Branka Prée ili drustva
kojega je on vlasnik prema tre¢ima, za isto odgovara Branko Prso, a ukoliko
temeljem zaduzZenja nastane steta Antonu Grakalié, odnosno Slaviei Grakalid,
duzan ju je naknaditi Branko Prio solidarno s drudtvom kojega je on viasmk.

gﬂ? 657 . /A-J‘.
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Broj.: OU-36/98-1
oslovodstvo

Clanak 5.

Ovim Ugovorom se ovlast za vodenje poslova prenosi na Branka Priu koji de
voditi posao oko pribavljanja kyedita, pribavljanja sve potrebne dokumentacije za
gradnju, uredenja zemljista, te gradnje predmetnih obiteljskih kucéa.--=s----m-eemr-mms
Anton Grakalié¢, odnosno njegova starateljica Slavica Grakali¢ zadrzavaju pravo
ozobnog mnadzora ili prava angazirati struénu ozobu radi nadzora nad
poslovanjem Branka Prse, koji ukljuéuje pravo zahtjevati izvjeiée o poslovima
1stoga, te pravo uvida u poslovne knjige, --s---sseessmmessresenmmsmmsranoome s mm oo
Branko Prgo ée nastupatl prema tre¢im osobama radi ostvarivanja syrhe zbhog
kojeg se ovaj ugovor Sklapa.------s-ssssmmsssmscosssmmssssemnsnmmmm s

Clanak 6.

ﬁ Niti jedan od ugovaratelja nema pravo povijeriti vodenje poslova, niti segmenata
poslova treéoj osobi, a ni poduzeti posao kojim bi se, yadi svoje posebne koristi,
ugrozilo postizanje zajednickog cilja ili nanijela teta drugom ugovaratelju.---------

Clanak 7.

Branko Préo je duZan uredno voditi poslovne knjige 1 polagati raéun o stanju
zajednitke imovine, te gvojim prihodima 1 rashodima,-«--------=s=sscecesasmozomassrmcomes
Prije zavrietka posla ne moZe se zahtjevati zakljuéni obracun i podjela dobiti 1
gubitaka. Ali ako se radi o dugoroénim poslovima koji donose godiénji prihod,
ugovaratelji mogu zahtjevati polaganje racuna i podjelu dobiti koncem poslovne

? Clanak 8.

Ugovaratelji su suglasni da de obiteljske kuée odnosno dijelove tih kuéa
zajednicki prodavati na trzistu na naéin da ée oba ugovaratelja - Branko Prio
osobno, a za Antona Grakalica starateljica Slavica Grakalic, potpisivati ugovor o
prodaji nekretnina sa T e B
Jedan od ugovaratelja ne moze pravovaljano prodati, ugovoriti niti nuditi
samostalno treéim osobama na kupnju objekte koji ¢ée ge izgraditi na pravu
gradenja zasnovanom na predmetnom zZemljiStu,------=ssassssmsmmmommssssssssnnsmonsnne

Clanak 9.

Ukupni prihod &ini zbirna realizacija svih prihoda u wku jedne godine na
poslovima iz ¢l.1. ovog ugovora i drugim poSlOVIMA, ------sceesmmmsssammmmzmasmmmnssasnmnsoss
Raspodjela ukupnog PYINOARS semmmosmmersemmeemsn oo e ene oo s
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T 2-5805/39
Broj.: OU-36/98-1

- naknade vanjskim suradnicima)------«-sesssesesmeemommeooe e
- plaée stalno i privremeno/povremeno zaposlenima;-------s-ssscsessmmmmmmmmsammmnnsonnsooes
- porezi, doprinosi, pristojbe i izdaci sliénog karakteraj-----------ooo-moooomsemnsnmmannnoas
- 1e71J3Ki trOBKOVI j-----nnemerem oot st s e oo s e
- naknade za sluZbeno PUtOVANJE;-----m-m--m=scsmssmmmrm e e
- utrodak u materijal za gradnjuj--e-ss-ceeeecoooocomemmem oo s
- trogkovi pribavljanja gradevinske dokumentacije (pristojbe, troskovi geodeta,
arhitekta 1 8l.);--cecmemmmmmmmom e oo e cemmmemeceeesassmmaemasoooas
- tro&kovi plaéanja komunalija;------=--s-esmesmmmmmmrmme oo s oo
- reklama, propaganda, PrOMOCIJA;----«-ss==rsmssmmmssecsomermn oot

Clanak 10.

Dobit je onaj dio koji ¢éini razlika izmedu zbira svih prihoda i zbira svih troikova
u jednoj poslovno] gOdini.-----sseseeesseeocssmmmnmmmnnnme oo st s s

Clanak 11.

Dobit od prodaje sagradenih objekata c¢e se dieliti izmedu ugovaratelja na
jednake dijelove, tj. Branku Prsi ée pripasti 50% (pedesetposto) dobiti 1 Antonu
Grakalié ée pripasti 50% (pedesetposto) dobiti.--------cceceessmmmmmmmmmmmmnnnna s

vornost z 1ined ivost prijeboj
Clanak 12.

Svaki ugovaratelj odgovara za Stetu koju nanese drugom ugovaratelju, osim ako
dokaze da je steta nastala bez njegove Krivnje,------s-sssseeemmmmemcemocssmsmmssmnmsnssoosee

Clanak 13.

Ovaj Ugovor sklopljen je na neodredeno vrijeme. Ortak moze otkazati ovaj ugovor
u svako doba, osim u nevrijeme, ili na Stetu drugog ugovaratelja.--------------ceeesee
Ugovor se moze otkazati prije isteka tog vremena samo iz vaznih razloga, a
osobito zbog povrede bitne obveze iz ugovora, koju namjerno ili i1z krajnje
nepaznje, uéini drugi ugovaratelj kao 1 zbog nemoguénosti ispunjenja takve

OB V@Z@ = ameremmnmmsmmsmesmneoniesssssssssmsssesassmasensnsesnan e neaeasmesesamt s re o maossaseenneneoes
Clanak 14.

Ovaj Ugovor Progtajas-r=---=s-rrresonommaereemcmmcsonessmmnenenenassesnommsassseson s stemesmeses

1. ostvarenjem zajednickog cilja ili ako njegovo ostvarenje postane nemoguéim;----

2. propadéu zajednicke IMOVINE - - s

8. SPOXAZUMOM SEEANIAKR. -+oeeemesmmae oo e et comecion s oo el e
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2-58254
Broj.: OU-36/98-1

Nasljedivanje prava i obaveza ortaka
Clanak 15.

Prava ugovaratelja i obaveze prelaze na njihove nashednike,---«----c-mommmmmooenaeens
Nasljednici preminulog ugovaratelja ovladteni su zahtjevati polaganje racuna 1
podmiriti ono &to je ostavitelj dugovao drugom ugovaratelju pod istim uvjetima 1z
OVOZ UZOV O, = mm === m s e e e e e e e e o o o o o e M s f it s s e
Ako nasljednik nije u stanju ispuniti ostaviteljove obveze prema drugom
ugovaratelju, odbit ée mu se od nasljedenog udjela razmjeran dio.-------eeecmcccnnneen-

Dioba novo steéene imovine, povrat stvari
Clanak 16.

Ugoy_gg_g};_qg_@je dijelijenjem novo steéene Imovine (novo stecena imovina su
objekti koji ¢e biti 1zgradeni na pravu gradenja koje je zasnovano na predmetnom
zemljitu, odnosno njihova vrijednost u prodaji).-------------cecesmmmmmmmmran oo

Clanak 17.

Prestankom ovoga ugovora stvari koje je jedan ugovaratelj dao na upotrebu se
vraéaju tom ugovaratelju. Ugovaratelj nema pravo na naknadu za sluéaj propasti
stvari niti za njezino pogorsanje zbog redovite upotrebe . -«-e-cceeemmmrmmoomoooeooeeee

Redoslied u diobi novo steéene imovine
Clanak 18.

Iz novo stecene imovine najprije se podmiruju dugovanja, ---ceeceesemmmmmmmmmmmomomaees

Za nedospjela 1 sporna dugovanja ostavlja se onoliko koliko je potrebno za njihovo
L D B e R

Nakon podmirenja dugova, vraéaju se ulozi. Za nenovéane uloge, osim onih koji

su se sastojali u radu ili prepustanjem stvari na uporabu, naknaduje se
vrijednost koju su imali u vrijeme ulaganja.-------sceemresmeeseemmmeoe oo

Ostatak novo stefene imovine, nakon podmirenja dugova i vraéanja uloga, dijeli
se na ugovaratelje prema njihovim udjelima u dobiti tj. u jednakim dijelovima.----

Clanak 19.

Ovaj ugovor stupa na snagu 1 primjenjuje se za svakog pojedinog ortaka
datumom PotPISIVANJA WREOVO A === e st e s e
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2-5825/49

(6]
% Broj.: OU-36/98-1
Troskovi
Clanak 20.
Trodkove zemljigno-knjizne provedbe radi upisa prava gradenja, kao i troskove
sastavljanja ovoga Ugovora snosi Branko Pr8o.--ce-ccesermeemmcommemmmemmmmmmcnnsnenmoee-
Potpisnici ugovora

Clanak 21.

U znak suglasnosti i pristanka na prava i obveze iz ovog Ugovora, nakon sto im
je pro¢itan i protumacen, ugovaratelji 1sti pred javnim biljeznikom potpisuju.------

Clanak 22.
Otpravei

Ovaj Ugovor zakljuden je kao javnobiljeznicki akt, ¢iji se izvornik ¢uva u ovom
javnobiljezni¢kom uredu, a otpravei su izradeni za avakog ugovaratelja po jedan,
za Centar za socijalni rad jedan, za zemlji&no-knjiznu provedbu dva, za pribavu
lokacijske dozvole jedan i za pribavu kredita jedan.---------ssesessmsmmmemmmmomnooomaneon

U Puli, 28.01.1998. (dvadesetiosmisijeénjatisuéudevetstodevedesetiosme).-----------

Branko Prso Za Antona Grakalica
' Starateljica Slavica Grakalié

-SQD’WLO l(/

7

Potvrdujem da sam ovaj javnobiljeznicki akt, prije potpisivanja, sudionicima
proéitac i protumadio, te da su-ga oni predamnom, javnim biljeznikom,
vlastoruéno potpisali.

JavnobiljeZnicka pristojba obraéunata i naplaéena po Tar. br. 1.1 9, ZJP u iznosu 1.000,00 Kn
(tisuéukuna), a javnobiljezni¢ka nagrada po é. 12, st. 1. PPJT u iznosu 3.23200 Kn
{tritisutedvijestotridesetidvijekune), te PDV 22% 711,00 Kn (sedamstojedanaesthun).----ccosremes
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Vasi¢ mir
A.g! e
o tel. 062V 242

Na inzistiranje stranaka uz naznaku da ovaj/ ugovor
imaju predociti Centru za socijalni rad
sastavljam slijededi

UGOVOR O ZAJEDNICKOJ INVESTICIJI

Sklopljen izmedu:
BRANKA PRSE JMBG 1610953363026 iz Sikicéi 99 i

GRAKALIC ANTONA JMEG 2505922363015 iz Sikica 94 zastupanocg po
starateljici SLAVICI GRAKALIC JMBG030196336801 iz Sikicda 94

¢lanak 1.

Ovaj ugovor se sklapa zbog zajednicékog udestvovanja u
investiciji - gradnji obiteljskih kuda u Sikidima na k&.
2650/1, 2649, 2648, 2644, 2646 i 2645 sve k.o. Pula.

Clanak 2.

Stranke su duZne sudjelovati u ostvarivaniju zajednidkog
cilja, realizirajudi vlastiti wudic wu skladu s potrebama
oxganizacije, pripreme, izvodenja radova i realizacije posla iz
c¢lanka 1. $ ¥

Clanak 3.

Stranke su suglasne da c¢e radi ostvarenja cilja ovog
Ugevora Grakalic Anton dopustiti Branku Prx3i pravo gradenja na
zemljistu u njegovom vliasnistvu.

Pravo gradnje Grakalié Anton dopuita na slijedeéim
Cesticama: 2650/1, 2649, 2648, 2644, 2646 i 2645 sve k.o. Pula.

Stranke su suglasne da c¢e se kude graditi u 4 reda od
ceste u smjeru sjever - Jjug s tim da ¢ée se kude graditi na
maksimalne 9.000 m2 dok ¢e preostala povr3ina ostati u
sadasnjem stanju.

Clanak 4.

Sredstva za gradnju predmetnih obiteljskih kuda ée uloziti
Branko PrsSo i to vlastita ili kreditna sredstva.

Ukoliko Branko Pr3o =za izgradnju kucda uzme kredit,
Grakalic¢ Anton odnosno njegova starateljica Grakalié Slavica ne
odgovaraju za uredno vracdanje kredita od strane Branka Prie.

Grakali¢ Slavica u ime Grakalié¢ Antona izjavljuje da Je
suglasna da se predmetno zemljiSte moZe koristiti kao zalog za
dobijanje kredita kod banaka s time da de kredit ostvariti
Branko Pr3c na svoje ime ili na trgova&ko drustvo kojega &e
biti wvlasnik.

U slucéaju bilo kakvih financijskih zaduZenja od strane
Branka PrSe ili drustva kojega je on vlasnik prema tredima za
isto odgovara Branko PrSo, a ukoliko temeljem zaduZenja nastane
Steta Grakalié Antonu odnosno Grakalié Slavici, duZan ju je

naknaditi Branko Prso splidarno s drustvom kojega je on
vliasnik, ;
POSLOVODSTVO (’7

7 e/ Sme gLoznyf
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Z2- 58L5/5]

/ Ovim ugovorom se ovlasStenje za vodenje posleova prenosi na
Branka Pr3u koji <¢e voditi posao oko pribavljanja kredita,
- pribavljanja sve potrebne dokumentacije za gradniju, uredenja
zemljiZta te gradnje predmetnih obiteljskih kuca.
Grakalié Anton odnosno njegov staratelj Slavica Grakalié

zadrzavaju pravo osobnog nadzora ili angazirati strucnu osobu
radi nadzora nad poslovanjem Branka Pr3e koje ukljucéuje pravo
. zahtjevati izvije3ce o poslovima istoga te pravo uvida u
- poslovne knjige.
Branko Pio <e nastupati prema tredim oscbama radi
ostvarivanja svrhe zbog koje se ovaj ugovor sklapa.

Clanak 6.

Niti jedna stranka nema pravo povjeriti vodenje poslova
niti segmenta poslova treco] osobi, a ni poduzeti posao kojim
bi se, radi svoje posebne koristi, ugrozilo postizanje

zajednickog cilja ili nanijela Steta druge] stranci.
Clanak 7.

Branko Pr3o je duZan uredno voditi poslovne knjige i
polagati radun o stanju zajedniéke imovine te svojim prihodima
i rashodima.

Prije nego se zavrii posao ne moZe se zahtjevati zakljucéni
obradun i podjela dobiti i gubitaka. Ali ako se radi o
dugoroé&nim poslovima koji donose godisnji prihod, stranke mogu
zahtjevati polaganje raduna i podjelu docbiti koncem poslovne
godine.

PRAVO NADZORA
Clanak 8.

Stranke su suglasne da ¢e obiteljske kuée odnosno dijelove
£ih kucéa zajednicki prodavati na trziZtu na nadin da <&e ovje
stranke potpisivati ugovor o prodaji nekretnina sa trecom
oscbom.

Jedna od stranaka ne moze pravovalijano prodati, ugovoriti,
niti nuditi samostalno tredéim osobama na kupniju objekte koji <e
se izgraditi na predmetnom zemljistu.

UKUPNI PRIHOD, RASPODJELA, DORIT ODNOSNO GUBITAK
Clanak 9.

Ukupni prihod &ini zbirna realizacija svih prihoda u toku
jedne godine na poslovima iz &lanka“ 1. ovog Ugovora i drugim
poslovima.

Raspodjela ukupnog prihoda:

- naknade vanijskim saradnicima,

- pladée stalno i privremeno / povremeno zaposlenima,

- porezi, doprinosi, pristojbe i izdaci sliénog

karaktera,
- rezijski troskovi,
- naknade za sluZbeno putovanje,

(/17 $Cow f;\o/ 2

-63-




procjembeni elaborat

- utrofak u materijal za gradnju

troskovi pribavljanja gradevinske dokumentaciije
(pristojbe, troskovi geodeta, arhitekta i’'sl.)

= troskovi plaé¢anja komunalija ‘

= reklama, propaganda, promecciia,

- dobit.

Clanak 10,

Dobit je onaj dio koji ¢&ini razlika izmedu zbira svih
prihoda i zbira svih trosSkova u jednoj poslovnoj godini.

Clanak 11,

Dobit od prodaje sagradenih objekata ¢e se dijeliti izmedu
stranaka na jednake dijelove tj. Branku Pr3i de pripasti 50%
dobiti i Grakalié¢ Antonu de pripasti 50% dobiti.

ODGOVORNOST ZA STETU
ODGOVORNOST ZA STETU I NEDOPUSTENOST PRIJEBOJA

Clanak 12.

Svaka stranka odgovara za 3Stetu koju nanese drugoj
stranci, osim ako dokaZe da je Steta nastale bez njegove
krivnje.

Clanak 13.

Ovaj Ugovor sklopljen je na necdredeno vrijeme. Ortak moZe
otkazati ovaj Ugovor u svako doba, osim u nevrijeme ili na
Stetu druge stranke.

Ugovor se moZe otkazati prije isteka tog vremena samo iz
vaznih razloga, a osobito zbog povrede bitne obveze iz Ugovora,
koju namjerno ili iz krajnje nepaZnje, udini druga stranka kao
i zbog nemoguénosti ispunjenja takve obveze

Clanak 14.

Ovaj Ugovor prestaje:

1. ostvarenjem zajednicékog cilja ili ako njegovo
ostvarenje postaje nemogudéim

2. propascu zajednicke imovine

3. sporazumom stranaka

NASLJEDIVANJE PRAVA I OBAVEZA ORTAKA
Clanak 15.

Prava stranaka i obaveze prelaze na njegove nasljednike.

Nasljednici preminule stranke ovlasteni su zahtjevati
polaganje racuna i podmiriti ono Sto je ostavitelj dugovao
drugoj stranci pod istim uvjetima iz ovog Ugovora.

Ako nasljednik nije u stanju ispuniti ostaviteljeve cbveze
prema drugoj stranci, odbit c¢e mu se od nasljedenog udjela

razmjeran dio. -
( :
4’ '.‘g\ [_N’—a
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DIOBA NOVOSTECENE IMOVINE
POVRAT STVARL

Clanak 16.

Ugovor prestaje dijeljenjem novostecene imovine
(novostedena imovina su objekti koji c¢e biti idzgradeni na
predmetnom zemljistu, odnosno njihova vrijednost u prodaji).

Clanak 17.

Prestankom oveg Ugovora stvari koje je jedna stranka dala
na upotrebu, vradaju joj se. Ona nema pravo na naknadu za
sludaj propasti stvari, niti za njezino pogorSanje zbog
redovite upotrebe.

REDOSLJED U DIOBI NOVOSTECENE IMOVINE
Clanak 18.

Iz novostedene imovine najprije se podmiruju dugovanja.

: Za nedospjela i sporna dugovanja ostavlja se onoliko
koliko je potrebno za njihovo podmirenje.

Nakon podmirenja dugova, vrad¢aju se ulozi. Za nenovcane
uloge, osim onih koji su se sastojali u radu ili prepustanju
stvari na uporabu, naknaduje se vrijednost koju su imali u
vrijeme ulaganija.

Ostatak novostedene imovine, nakon podmirenja dugova i
vradanja uloga, dijeli se na strnke prema njihovim udjelima u
dobiti tj. u jednakim dijelovima.

Y Clanak 19.

Ovaj ugovor stupa na snagu i primjenjuje se =za svakog
pojedinog ortaka datumom potpisivanjem Ugovora.
POTPISNICI UGCVORA

Clanak 20.

Svojim potpisom stranke potvrduju da prihvadaju odredbe
ovog Ugovora.

U Puli, 16.12.1997.god.

Za Grakalié Antona Branko Prso

(/(’ SCne
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- 582549

OR.

ODVJETNIK — AVVOCATO ODWJETNIK - AVWWOCATC
DROBNJAK SASA Kok o7 .
Pula, Labinska 3 Tel. 052/500. 557 TelFax 590-561

tel.: 052/500-557
tel./fax: 052/500-561

UGOVOR O PRIJENOSU PRAVA GRADENJA

sklopljen u Puli dana 25. lipnja 1998. godine izmedu slijedeéih
ugovornih strana:

NOSITELJ : BRANKO PRSO, pok. oca Ilije, s prebivalistem u Puli,
Sikidi 99, JUMBG 1610953363026, OI br. 11446480 MUP
PU Pula

i

STIJECATELJT: SURBOL d.o.o., Pula, $ikici bb, zastupano po direkto-
ru Branko Prsi iz Pule, Sikicéi 99

kako slijedi:
Clanak 1.

Ugovorne strane su suglasne da je nositelj stekao pravo gradenja
na k.&. 2645, 2646, 2648, 2644 i 2650/1, sve upisane u zk. ul.
br. 1638 k.o. Pula, i na k.&. 2649, upisane u zk. ul. br. 3569
k.o. Pula, temeljem ugovora o zajednickopij investiciji i zasni-
vanju prava gradenja sklopljenog s Antonom Grakaliéem, broj: OU-
36/98-1, sastavljenom u javnobiljeznickom uredu Denisa Krajcara
dana 28. sije¢énja 1998. godine, i to upisom tog prava gradenja
kao tereta na svim navedenim nekretninama i upisom toga prava kao
posebnog zemljisnoknjiznog tijela u za to novoosnovanom zemljis~
noknjiznom ulosku na svoje ime, u zemlji¥nim knjigama opéinskog
suda u Puli,a sve sukladno €l. 288. Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima (N.N. 91/96.).

Ugovorne strane konstatiraju da sadrZaj prava gradenja ¢ini gra-
dnja kuéa na predmetnim nekretninama u Cetiri reda od ceste u sm—
jeru sjever—jug, s tim da ¢e se kuce graditi na maksimalno 9.000
m2, dok ¢e preostala povriina ostati u sadasnjem stanju.

Clanak 2.

Nositelj prava gradenja,bez ikakve daljnje privole i suglasnosti,
prenosi, a stjecatelj prima pravo ‘gradenja na k.¢. 2645, 2646,
2648, 2644 i 2650/1, sve upisane u zk. ul. br. 1638 k.o. Pula,
i na k.&. 2649, upisane u zk. ul. br. 3569 k.o. Pula,sa sadrzajem
iz st. 2. &l1. 1. ovog ugovora, i to upisom tog prava gradenja kao
tereta na svim navedenim nekretninama i upisom toga prava kao po-
sebnog zemljisnoknjizZnog tijela u za to novoosnovanom zemljis—
noknjiznom ulofku na ime stjecatelja, u zemljisSnim knjigama Op~
¢inskog suda u Puli, a sve sukladno €1. 290 Zakona o vlasnistvu
i drugim stvarnim pravima (N.N. 91/96.)
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Clanak 3.
Stjecatelj stjee pravo gradenja iz prethodnog ¢lanka bez nakna-
de, sa sadrZajem i u obimu s kojim je osnovano, a Sto se navodi

u ¢lanku 1. Oovog ugovora.

Clanak 4.

~ ey

Utvrduje se da stjecatelj stupa u posjed nekretnina iz ¢lanka 1.
ovog ugovora danom sklapanja ovog ugovora.

Clanak 5.

Nositelj jam&i stjecatelju da je pravo gradenja iz ¢lanka 2. ovog
ugovora njegovo iskljuéivo pravo, te da isto nije optereéeno slu-
! Znostima, stvarnim teretima ili zaloZnim pravom.

Clanak 6.

Nositelj je suglasan da stjecatelj po potpisu ovog ugovora, bez
svakog daljnjeg pitanja i odobrenja, ishodi kod ZK odjela Opéin-
skog suda u Puli uknjiZbu prava gradenja kao tereta na svim na-
vedenim nekretninama u ¢l. 2. ovog ugovora i uknjiZbu toga prava
kao posebnog zemljisnoknjiZnog tijela u za to novoosnovanom zem-
ljignoknjiZnom ulosku na svoje ime, a sve sukladno ¢l1. 290 Zakona
o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (N.N. 91/96.).

Clanak 7.

‘ Troskove sastava ovog ugovora i prijenosa prava gradenja nekret-
) nina na svoje ime snosi stjecatelj.

Clanak 8.

=<

U sluéaju spora ugovorne strane utvrduju nadleZnost Opéinskog su-
da u Puli.

Clanak 9.
Ovaj ugovor sastavljen je u Sest (6) istovjetnih primjeraka, od
kojih svaka ugovorna strana zadrzava po tri (3) primjerka.
Clanak 10.

U znak pristanka na prava i obveze iz ovog ugovora, ugovorne st-
rane isti potpisuju vlastoruéno i po zakonskom zastupniku.

U Puli, 25. lipnja 1998. godine.

Nositelj’: X Atelja:
Br /fSo r§o
_ ),
U LA
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ANEX UGOVORA O PRIJENOSU
PRAVA GRADENJA od 25.lipnja 1998.god.

Sklopljen izmedu BRANKA PRSE IMBG 1610953363026 iz Sikica 99 i

SURBOL d.0.0. iz Pule-Siki¢a b b. zastupanog po direktoru Branku Prsi

ClL 1

Utvrduje se da su stranke dana 25 lipnja 1998 god. sklopile Ugovoro o prijenosu
prava gradenja na k.&. 2650/1, 2649, 2648, 2644, 2646 i 2645 k.o. Pula.

ClL2

Obzirom da je radi formiranja gradevinskih parcela provedena na Zesticama iz¢l 1
ovog Anexa parcelacija te se mijenja &l. 2 Ugovora o prijenosu prava gradenja te se
utvrduje da Branko Prio (nositelj prava gradenja) prenosi svoje pravo gradenja, a
SURBOL d.o.0. prima pravo gradenja na Cesticama koje su nastale nakon parcelacije 1
sada nose oznake:
1. 2644/1
2644/2
3. 2644/3
4. 20644/4
5. 2644/5
6. 2644/6 )
7. 2644/7
8. 2644/8
9. 2644/9
10. 2644/10
11. 2644/11
12. 2644/12
13.2644/13
14, 2644/14
15. 2644/15
16. 2644/16
17. 2644/17
18. 2644/18
19 2644/19
20.2644/20
21,2645
22. 2646/1
23, 2646/2
24 2646/3
25 2646/4
26, 2646/5
27. 2648 .
28. 2649 5
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cl3

Ostale odredbe Ugovora o prijenosu prava gradenja od 25 lipnja 1998 god. ostaju u
cijelosti na snazi.

Cla

Branko Prio je suglasan da SURBOL d o.0. po potpisu ovog Anexa Ugovora bez
svakog daljnjeg pitanja i odobrenja ishodi kod ZK odjela Opéinskog suda u Puli
uknjizbu prava gradenja na svim nekretninama navedenim u €l 2 ovog Anexa u korist
SURBOL d.o.0. u suglasju s &1, 290 Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima.

" CLS

Trogkove sastavaljanja ovog Ancxa snosi SURBOL d.o.o.
Ovaj Anex je sastavljen u 4 istovjetna primjerka od kojih svaka stranka zadrzava po
dva primjerka.

U Puli, 15.prosinca 1999.god.

Za SURBOL d.o.o.
Direkotor:
Branko

SURB
Sikici bt 2920,

: 0 PULA
? ) - HRVATSK A

‘| Ja, javni bilje?niié\Alida Crljenica, Pula, Cirilometodske druzbe 1

potvrdujem da je Bi'anko Prio, Pula, Siki¢i 99 u mojoj nazonosti vlastoruéno
potpisao pismeno. Istoyjetnost podnositelja isprave utvrdila sam na temelju osobne
iskaznice br. 11446480, PU Pula.

Potpis na pismenu je istinit.

Javnobiljezni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11/4 ZJP u iznosu od 10,00
kn naplaéena i ponistena na primjerku isprave koji ostaje za arhivu.

Javnobiljezni¢ka nagrada zaradunata u iznosu od 30,00 kn i PDV(22%) u
iznosu od 6,60 kn te trosak u iznosu od 3,00 kn i PDV(22%) u iznosu od 1,10 kn,

Broj OV-8217/99

U Puli, 15, 12. 1999.
Javnj(bjljeznik
Alida'Crljenica
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
Ured za prostorno uredenje,
stambeno-komunaline poslove,
graditeljstvo i zastitu okolisa
Ispostava Pula

Odjeljak za graditeljstvo

Klasa:UP/I-361-03/98-01/00422
Urbroj:2163-05/1-00-11
Pula, 27.prosinac 2000.god.

Ured za prostorno uredenje, stambeno-komunalne poslove, graditeljstvo i zastitu
okolisa Zupanije Istarske - Ispostava Pula, temelijem ¢&l. 45.st. 1. i ¢. 115. Zakona o
gradnji (Narodne novine RH br. 52/99 i 75/99), rjeSavajuci po zahtjevu investitora tvrtke
SURBOL d.o.o.Pula, Siki¢i 99, izdaje

GRADEVNU DOzZVOLU

1. Dozvoljava se tvrtke SURBOL d.o.0. Pula, Siki¢i 99 izgradnja obiteljske kuce u
Puli, tip-3, u naselju Siki¢i na k.¢. 2644/14 (zk.ul.br. 1638) k.o. Pula, prema glavnom
projektu koji se sastoji od ukupno 3 primjerka 2 knjige i to:

1.1.Glavni projekt (arhitektonsko-konstrukterski, instalacije vode, kanalizacije i
elektroinstalacije), izraden od "CONSTRUCTA" d.o.o. Pula (MBS 040094517), broj
projekta 146/98 od rujna 1998.god.

1.2.Projekt vodovodnog prikljucka izraden od "CONSTRUCTA" d.o.o. Pula (MBS
040094517), broj projekta 146/98 od rujna 1998.god.
Tehnicka dokumentacija iz stava 1. ove izreke sastavni je dio gradevne dozvole.

2. Gradevina se mora graditi prema uvjetima odredenim u tehnickom rjesenju
koji je sastavni dio ove gradevne dozvole, normama i ostalim propisima koji odreduju
gradenje takve vrste gradevine.

3. Ova gradevna dozvola prestaje vaziti ako se s radovima na gradevini za koju
je gradevna dozvola izdana ne zapocne u roku od dvije godine, od dana pravomoc¢nosti
ove gradevne dozvole.

4. Nadzor nad gradenjem konstruktivnog dijela investitor mora povjeriti osobama
registriranim za obavljanje tih djelatnosti.

5. Investitor je duzan tijelu graditeljstva i gradevnoj inspekciji, najkasnije u roku

od 8 dana prije poCetka radova, i 0 nastavku radova nakon prekida duZeg od tri
mjeseca, pisano prijaviti pocetak gradnje, odnosno nastavak radova.
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6. Investitor je duzan najkasnije do dana pocetka radova imati elaborat
iskoléenja gradevine izraden od ovlastene osobe.

7. U sludaju prekida radova investitor je duzan poduzeti mjere osiguranja
gradevine i susjednih gradevina i povrsina.

8. Ako se u tijeku gradenja promjeni investitor, o nastaloj promjeni novi
investitor mora obavijestiti tijelo graditeljstva u roku od 8 dana od nastale promjene.

9. Prije ishodovanja uporabne dozvole za predmetnu gradevinu investitor je istu
duzan prijaviti Drzavnom tijelu za katastar i geodetske poslove.

10. S radovima se moZe zapoceti po konacnosti ovog rjesenja.
ObrazlozZzenje

Investitor tvrtka SURBOL d.o.o. Pula, Siki¢i 99, u podnesku pod gornjim brojem
od 08.10.1998.god. podnijela je zahtjev ovom Uredu da se izda gradevna dozvole za
izgradnju gradevine navedene u izreci.

Zahtjevu je prilozeno:

1.Glavni projekt projekt u 3 primjerka koji se sastoji od 2 knjige opisane |
specificirane u tocki 1. izreke ove gradevne dozvole.

2.Pravomo¢na lokacijska dozvola klasa:UP/1-350-05/98-01/316 urbroj:2163-05/1-
98-2 od 19.05.1998.god.izdano temeljem &l. 35. Zakona o prostornom uredenju (NN br.
30/94).

3. Kopija katastarskog plana iz koje je vidljivo da je izvrSeno formiranje
gradevnske parcele u skladu s pripadaju¢om lokacijskom dozvolom.

4. Dokaz o rjesenim imovinsko pravnim odnosima dostavljen u vidu:

< Ugovor o zajednickoj investiciji i zasnivaju prava gradenja broj:OU-36/98-1 od
28.01.1998.god. sacinjen od javnog bilieznika Denisa Krajcara iz Pule, Flanati¢ka 10

< Anex Ugovora o zajednickoj investiciji i zasnivanju prava gradenjna posl.broj OU-
792/99-1 od 15.12.1999.god.

< Ugovor o prijenosu prava ovlastenika iz lokacijske i gradevne dozvole ovjeren kod
javnog biljeznika Dolores perusko iz Pule, broj 0OV-3864/98 od 01.07.1998.god.

% Izjava viasnika zemljista k.C.2648 k.o. Pula — pristupna cesta da je suglasna da
vlasnik ku¢e moze koristiti navedeno zemljiste za pristup.

5. Suglasnost na projektnu dokumentaciju komunalnih poduzeca:
< HEP d.d. Zagreb Elektroistra Pula, Vergerijeva broj: 4/111/4914/98 od
04.11.1998.god.
< VODOVOD d.0.0o. Pula, Radiceva 9, suglasnost broj:7395/98-11-BD od
24.11.1998.god.
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Klasa:UP/I-361-03/98-01/00423

6. Pravomocno rjeSenje o komunalnom doprinosu klasa:UP/I-944-09/98-02/34
urbroj:2168/01-02-99-3 od 26. ozujka 1999.god. izdano od Upravnog odjela za
prostorno uredenje, zastitu okoliSa, pripremu zemljsta i izgradnju komunalnih i drugih
objekata Grada Pule temeljem ¢l. 24. St.1. Zakona o komunalnim gospodarstvu (NN br.
36/95, 109/95, 21/96 1 70/97) i ¢&l. 11. St.2. Odluke o komunalnim doprinosima
(Sl.novine Grada pule br. 6/97, 7/97, 14/97 1 1/99).

Prema &l. 35.st.2. Zakona o gradenju (NN RH br. 77/92,82/92,26/93 i 33/95)
predstavnik ovog ureda dana 28.12.12000. god. potvrdio je da je tehnicka
dokumentacija navedena u izreci ovoga rjeSenja izradena u skladu s pravomoc¢nom
lokacijskom  dozvolom klasa:UP/I-350-05/98-01/316  urbroj:2163-05/1-98-2  od
19.05.1998.god.

S obzirom na izneseno ispunjeni su uvjeti iz ¢l. 37. st.1. Zakona o gradenju
("Narodne novine" br. 77/92, 82/92, 26/93 i 33/95) pa je rijeseno kao u izreci.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba, u roku od 15 dana od dana dostave,
Ministarstvu prostornog uredenja, graditeljstva i stanovanja Zagreb.
Zalba se predaje u dva primjerka neposredno ili se Salje putem poste ovom tijelu, a
moze se izjaviti i u zapisnik biljegovana sa 50.00 kn po Tbr. 3. Zakona o upravnim
pristojbama ("Narodne novine" br. 8/96).

Upravna pristojpa na ovo rjeSenje po Tbr. 1. i 63. Zakona o upravnim
pristojpama (“Narodne novine” br. 8/96) u iznosu od 170.00 kn naplacena je na
podnesku.

VODITELJ ODJELJKA
MaWB;éiﬁZoja di/pl. ing. arh.
N SR ) YN
ostaviti: 75 5 : 76 7
" Ppula, Sikici 99 \ A
2. Evidencija,ovdje N\ S
3. Pismohrana,ovdje S

Na znanje:

1. Grad Pula, Forum 2

2. Ured za gospodarstvo, ovdje

3. Ministarstvo zastite okolisa i
prostornog uredenja
Zagreb, Gradevna inspekcija,
Rijeka, Riva 10
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
Ured za prostorno uredenje,
stambeno-komunalne poslove,
graditeljstvo i zastitu okolisa
Ispostava Pula

Odjeljak za graditeljstvo

Klasa:UP/I-361-03/98-01/00426
Urbroj:2163-05/1-00-11
Pula, 27.prosinac 2000.god.

Ured za prostorno uredenje, stambeno-komunalne poslove, graditeljstvo i zastitu
okolisa Zupanije Istarske - Ispostava Pula, temeljem ¢&. 45.st. 1. i &l. 115. Zakona o
gradnji (Narodne novine RH br. 52/99 i 75/99), rjesavajuc¢i po zahtjevu investitora tvrtke
SURBOL d.o.0.Pula, Sikic¢i 99, izdaje

GRADEVNU DOZVOLU

1. Dozvoljava se tvrtke SURBOL d.o.0. Pula, Siki¢i 99 izgradnja obiteljske kuce u
Puli, tip-3, u naselju Siki¢i na k.¢. 2644/16 (zk.ul.br. 1638) k.o. Pula, prema glavhom
projektu koji se sastoji od ukupno 3 primjerka 2 knjige i to:

1.1.Glavni projekt (arhitektonsko-konstrukterski, instalacije vode, kanalizacije i
elektroinstalacije), izraden od "CONSTRUCTA" d.o.0. Pula (MBS 040094517), broj
projekta 144/98 od rujna 1998.god.

1.2.Projekt vodovodnog prikljucka izraden od "CONSTRUCTA" d.o.0. Pula (MBS
040094517), broj projekta 144/98 od rujna 1998.god.
Tehnicka dokumentacija iz stava 1. ove izreke sastavni je dio gradevne dozvole.

2. Gradevina se mora graditi prema uvjetima odredenim u tehni¢kom rjesenju
koji je sastavni dio ove gradevne dozvole, normama i ostalim propisima koji odreduju
gradenje takve vrste gradevine.

3. Ova gradevna dozvola prestaje vaziti ako se s radovima na gradevini za koju
je gradevna dozvola izdana ne zapoéne u roku od dvije godine, od dana pravomocnosti
ove gradevne dozvole.

4. Nadzor nad gradenjem konstruktivnog dijela investitor mora povijeriti osobama
registriranim za obavljanje tih djelatnosti.

5. Investitor je duzan tijelu graditeljstva i gradevnoj inspekciji, najkasnije u roku

od 8 dana prije pocetka radova, i o nastavku radova nakon prekida duzeg od tri
mjeseca, pisano prijaviti pocetak gradnje, odnosno nastavak radova.
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6. Investitor je duzan najkasnije do dana pocetka radova imati elaborat
iskolcenja gradevine izraden od ovlaétene osobe.

7. U slucaju prekida radova investitor je duzan poduzeti mjere osiguranja
gradevine i susjednih gradevina i povrsina.

8. Ako se u tijeku gradenja promjeni investitor, o nastaloj promjeni novi
investitor mora obavijestiti tijelo graditeljstva u roku od 8 dana od nastale promjene.

9. Prije ishodovanja uporabne dozvole za predmetnu gradevinu investitor je istu
duzan prijaviti Drzavnom tijelu za katastar i geodetske poslove.

10. S radovima se moZe zapoceti po konacnosti ovog rjesenja.
Obrazlozenje

Investitor tvrtka SURBOL d.o.o. Pula, Sikici 99, u podnesku pod gornjim brojem
od 08.10.1998.god. podnijela je zahtiev ovom Uredu da se izda gradevna dozvole za
izgradnju gradevine navedene u izreci.

Zahtjevu je prilozeno:

1.Glavni projekt projekt u 3 primjerka koji se sastoji od 2 knjige opisane i
specificirane u tocki 1. izreke ove gradevne dozvole.

2.Pravomocna lokacijska dozvola klasa:UP/I-350-05/98-01/330 urbroj:2163-05/1-
98-2 od 19.05.1998.god.izdano temeljem ¢l. 35. Zakona o prostornom uredenju (NN br.
30/94).

3. Kopija katastarskog plana iz koje je vidljivo da je izvrSeno formiranje
gradevnske parcele u skladu s pripadaju¢om lokacijskom dozvolom.

4. Dokaz o rjeSenim imovinsko pravnim odnosima dostavljen u vidu:

“ Ugovor o zajednickoj investiciji i zasnivaju prava gradenja broj:0U-36/98-1 od
28.01.1998.god. sacinjen od javnog biljeznika Denisa Krajcara iz Pule, Flanati¢cka 10

** Anex Ugovora o zajednickoj investiciji i zasnivanju prava gradenjna posl.broj OU-
792/99-1 od 15.12.1999.god.

<+ Ugovor o prijenosu prava ovlastenika iz lokacijske i gradevne dozvole ovjeren kod
javnog biljeznika Dolores perusko iz Pule, broj OV-3864/98 od 01.07.1998.god.

% Izjava vlasnika zemljista k.C.2648 k.o. Pula — pristupna cesta da je suglasna da
viasnik kuce moZe koristiti navedeno zemljite za pristup.

5. Suglasnost na projektnu dokumentaciju komunalnih poduzeca:
“* HEP d.d. Zagreb Elektroistra Pula, Vergerijeva broj: 4/111/4916/98 od
04.11.1998.god.
% VODOVOD d.o.o. Pula, Raditeva 9, suglasnost broj:7395/98-1I-BD  od
24.11.1998.god.
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6. Pravomoc¢no rjeSenje o komunalnom doprinosu klasa:UP/I-944-09/98-02/3
urbroj:2168/01-02-99-3 od 26. ozujka 1999.god. izdano od Upravnog odjela za
prostorno uredenje, zastitu okolisa, pripremu zemljSta i izgradnju komunalnih i drugih
objekata Grada Pule temeljem ¢l. 24. St.1. Zakona o komunalnim gospodarstvu (NN br.
36/95, 109/95, 21/96 1 70/97) i €. 11. St.2. Odluke o komunalnim doprinosima
(Sl.novine Grada pule br. 6/97, 7/97, 14/97 1 1/99).

Prema ¢l. 35.st.2. Zakona o gradenju (NN RH br. 77/92,82/92,26/93 i 33/95)
predstavnik ovog ureda dana 27.12.12000. god. potvrdio je da je tehnicka
dokumentacija navedena u izreci ovoga rjeSenja izradena u skladu s pravomoc¢nom
lokacijskom  dozvolom klasa:UP/I-350-05/98-01/330 urbroj:2163-05/1-98-2  od
19.05.1998.god.

S obzirom na izneseno ispunjeni su uvijeti iz &. 37. st.1. Zakona o gradenju
("Narodne novine" br. 77/92, 82/92, 26/93 i 33/95) pa je rijeSeno kao u izreci.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba, u roku od 15 dana od dana dostave,
Ministarstvu prostornog uredenja, graditeljstva i stanovanja Zagreb.
Zalba se predaje u dva primjerka neposredno ili se Salje putem poéte ovom tijelu, a
moZe se izjaviti i u zapisnik biljegovana sa 50.00 kn po Tbr. 3. Zakona o upravnim
pristojbama ("Narodne novine" br. 8/96).

Upravna pristojpa na ovo rjeSenje po Tbr. 1. i 63. Zakona o upravnim
pristojpama (“Narodne novine” br. 8/96) u iznosu od 170.00 kn naplacena je na

podnesku.

ATODITEL) ODJELIKA
Maljko\:ic’sa,éjcf Zoja dipl. ing. arh.
o 7 T — ([ =

Dostaviti: /&% ted /7 / ¢ - ;
1, SURBOL d.o.0. Pula, e /
~ Pula, Siki¢i 99
2. Evidencija,ovdje
3. Pismohrana,ovdje

F

Na znanje:

1. Grad Pula, Forum 2

2. Ured za gospodarstvo, ovdje

3. Ministarstvo zastite okoliga i prostornog uredenja
Zagreb, Gradevna inspekcija, Rijeka, Riva 10
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