ODVJETNIK IVANMATIC
Ilica400, Zagreb
Tel/Fax: 01 3013379, mob. 091 767 1997, e-mail: ured@odvjetnik-matic.hr
OIB: 04102867974

Zagreb, 12.03.2026.g.
OPCINSKI SUD U SIBENIKU

Na posl.br. Ovr-428/2021

Ovrhovoditelj: KTITOR d.o.o0., Zagreb, Gupceva ulica 27, OIB: 42156534685, zastupano po
direktoru Zeljku Keleéu, Ljubljana, Republika Slovenija, Kvedrova 26, OIB: 79110542559
zastupan po odvjetniku lvanu Maticu, Zagreb, llica 400, OIB: 04102867974

Ovrsenik: HOTELI VODICE d.d., Vodice, Grgura Ninskog 1, OIB: 94858559872
Radi: ovrhe

VPS: 4.688.141,64 EUR

PODNESAK

ovrhovoditelja

| Ovrhovoditelj se o¢ituje u povodu Rjesenja Zupanijskog suda u Varazdinu pod posl.br.
GZ Ovr-57/2024-4 od dana 14.04.2025.g. kojim je ukinuto Rjesenje o ovrsi ovog suda pod
gornjim brojem te je predmet vracen na ponovno sudenje.

| Drugostupanjski sud je u svom ukidnom RjeSenju dao uputu prvostupanjskom sudu da
u ponovljenom postupku razmotri valjanost Ugovora o zaloZnom pravu kao solemnizirane
privatne isprave u smislu odredbi Zakona o javnom biljeznistvu, te da zatraZi izjasSnjenje
ovrsenika koji je podnio Ugovor o zaloZnom pravu na solemnizaciju i javne biljeznice, kako se
solemnizacija odnosi na Ugovor o zaloZnom pravu od 27. srpnja 2010., a ne na Ugovor od 7.
srpnja 2008.g. za koji u Potvrdi stoji da je podnesen na solemnizaciju.

U svezi s navodom drugostupanjskog suda, ovrhovoditelj isti¢e kako je nedvojbeno da
ie Ugovor o zaloznom pravu od dana 27.07.2010.8. potvrden po javhom biljezniku Ljiljanka
Malenica iz Sibenika pod posl.br. OV-7941/2010 kao ovrina isprava sklopljen izmedu
prednika ovrhovoditelja JADRANSKA BANKA d.d. kao vjerovnika i ovrSenika kao korisnika
kredita, a radi osiguranja potraZivanja iz Ugovora o dugoro¢nom kreditu br. 46/10 od dana
27.07.2010.g. i Dodatka | Ugovoru o dugoro¢nom kreditu br. 46/10 od 27.07.2010.g.

Okolnost da je u potvrdi (solemnizaciji) privatne isprave naveden pogresan datum
ugovora — 07. srpnja 2008.g., a ne pravilno 27.srpnja 2010.g., predstavlja ocitu pogresku u
pisanju javnog biljeznika prilikom solemnizacije Ugovora, te niti na jedan nacin ne oduzima
znacaj ovrine isprave Ugovoru o zaloZznom pravu.




U prvom redu, Ugovor o zaloZnom pravu je solemnizirana isprava koja je uvezena u
skladu s javnobiljeZini¢kim propisima, a na istoj je propisno istaknut Zig javnog biljeznika. Na
taj nacin je isprava zasticena od dodatnog umetanja stranica, mijenjanja sadrzaja ili
krivotvorenja.

Nesporna je Cinjenica da je javni biljeznik uvezao Ugovor o zaloznom pravu od
27.07.2010.g. zajedno sa Potvrdom (solemnizacijom) privatne isprave pod posl.br. OV-
7941/2010, a Sto moze znaditi iskljudivo da je bas Ugovor o zaloZznom pravu od 27.07.2010.g.
podnesen na solemnizaciju.

Propisno javnobiljeznicki uvezen Ugovor o zaloZznom pravu od 27.07.2010.g. s ovrSnom
klauzulom prilezi ovom ovrSnom spisu, bas kao i Sto otpravak izvornika prilezi i spisu Opc¢inskog
suda u Sibeniku pod posl.br. Ovr-176/2014 koji je sud takoder pregledao u ovom postupku.

Napominje se kako je u tom ovrSnom postupku na temelju Ugovora o zaloZznom pravu
doneseno Rjesenje o ovrsi te svojstvo ovrinosti predmetne isprave i valjanost oblika nije bilo
sporno niti za sud, a niti za stranke u tom postupku.

Nadalje, u zbirci isprava zemljisnoknjiznog odjela Opcinskog suda u Sibeniku pod
posl.br. Z-5672/2010, takoder prileZi izvornik Ugovora o zaloZnom pravu, koji je propisno
solemniziran, a na temelju kojeg je Rje$enjem ZK odjela Opéinskog suda u Sibeniku pod posl.br.
Z-5672/2010 upisano zaloZno pravo na nekretninama ovrsenika (Sto takoder nitko nikada nije
osporavao).

Pregledom svih tih primjeraka Ugovora o zaloZznom pravu — koji su izvornici ili pravno
izjednaceni s izvornikom, razvidno je kako na svim primjercima na solemnizaciji pogreska u
pisanju datuma ugovora, medutim iz prije opisanih okolnost nedvojbeno proizlazi da je
predmet solemnizacije upravo bio Ugovor o zaloZznom pravu od dana 27.07.2010.g.

S tim u vezi, dodatno se napominje kako je javni biljeznik sukladno Pravilniku o zastiti i
obradi arhivskog registraturnog gradiva u javnobiljeznickim uredima duZan Ccuvati
solemnizirane privatne isprave koje se odnose na nekretnine trajno, pa stoga javni biljeznik
Ljilianka Malenica nedvojbeno mora posjedovati spis pod posl.br. OV-7941/2010 kojem prilezi
primjerak izvornika Ugovora o zaloZnom pravu od dana 27.07.2010.g.

Ujedno javni biljeznik sukladno javnobiljeznickom poslovniku vodi knjigu podataka o
sudionicima i pravnim poslovima koji su poduzeti na odredeni datum, a koji se vodi ru¢no i
takoder se Cuva trajno.

Uzimajuéi u obzir izneseno, svrsishodno je da ovaj sud, radi razjasnjenja sporne
situacije provede saslu$anje javne biljeznice Ljiljanka Malenica iz Sibenika, koja s obzirom na
navedeno moZe dati nedvojben odgovor o vjerodostojnosti samog Ugovora o zaloZznom pravu
i potvrditi da je isti solemniziran u njezinom javnobiljeznickom uredu.

Ujedno, ovrhovoditelj smatra da je potrebno usmeno saslusati i tadasnju zakonsku
zastupnicu ovréenika NATALIJU RADOVCIC koja je u svojstvu zakonskog zastupnika ovrienika
solemnizirala Ugovor o zaloZznom pravu u navedenom javnobiljeznickom uredu.



Slijedom iznesenog, a iako ovrhovoditelj smatra da se nesporno radi o omasci u pisanju
u potvrdi (solemnizaciji) privatne isprave na Ugovoru o zaloZnom pravu, $to niti na jedan nacin
ne oduzima Ugovoru o zaloznom pravu svojstvo ovrsne isprave, ovrhovoditelj predlaze da sud
prije donoSenja odluke provede predloZzene dokaze, a kako bi se u skladu s uputom
drugostupanjskog suda otklonile sve sumnje da je upravo Ugovor o zaloznom pravu od
27.07.2010.g. kao ovrsna isprava u ovoj pravnoj stvari podnesen na solemnizaciju.

Dokaz: - uvid u zbirku isprava ZK odjela Opcinskog suda u Sibeniku Z-5672/2010

- Uvid u spis Opéinskog suda u Sibeniku pod posl.br. Ovr-176/2014

- uvid u spis ZK odjela Opéinskog suda u Sibeniku pod posl.br. Z-5672/2010

- saslusanje javne biljeZnice Ljilianke Malenica na okolnost solemnizacije Ugovora o
zaloZnom pravu od dana 27.07.2010.g. u njezinom javnobiljeznickom uredu

- saslusanje NATALIE RADOVCIC, bivse zz ovrsenika, na adresi Sibenik, 8. dalmatinske
udarne brigade 42 na okolnost podnosenja na solemnizaciju Ugovora o zaloZnom
pravu od dana 27.07.2010.g.

1 Napominje se kako je od dana podnoSenja Prijedloga za ovrhu, pa do dana sastava ovog
Podneska doslo do promjene zemljiSnoknjiznog stanja na nekretninama, na nacin da su
zk.uloSci 2953, 7014, 7979, 6578, 7981, 2952, sve k.o. Vodice promijenili broj uloska te su
formirani novi zemljiSnoknjizni uloSci broj 23471, 23456, 23467, 23461, 23464, 23453, sve k.o.
Vodice pri éemu su brojevi zk. ¢estica ostali isti.

Dokaz: - ZK uloSci br. 23471, 23456, 23467, 23461, 23464, 23453 sve k.o. Vodice.

v Ujedno, sukladno uputi drugostupanjskog suda iz ukidnog RjeSenja, ovrhovoditelj
specificira da potraZivanje iz Ugovora o dugoro¢nom kreditu br. 46/10 od dana 27.07.2010.g.
i Dodatka | Ugovoru o dugoro¢nom kreditu br. 46/10 od 27.07.2010.g. prema ovrseniku iznosi
4.256.482,35 EUR, na ime dospjele glavnice te na iznos od 431.659,29 EUR na ime ugovornih
kamata, sveukupno 4.688.141,64 EUR, dok zatezna kamata tece od dana dospijeca tj. otkaza
Ugovora o dugoro¢nom kreditu br.46/10, odnosno od dana 28.01.2014.g. pa do namirenja.

Vv Slijedom navedenog, ovrhovoditelj ureduje Prijedlog za ovrhu na temelju ovrsne
isprave podnesen dana 24.07.2021.g na nacin da predlaze sudu donijeti sljedece:

RJESENJE O OVRSI

| Na temelju ovrsne isprave- Ugovora o zaloZnom pravu potvrdenog po javhom
biljezniku Ljiljanka Malenica iz Sibenika pod posl.br. OV-7941/10 od dana 28.07.2010.g.,

a radi naplate dospjelog novéanog potrazivanja ovrhovoditelja po osnovi Ugovora o
dugoro¢nom kreditu br. 46/10 od dana 27.07.2010.g. i Dodatka | Ugovoru o dugoro¢nom
kreditu br. 46/10 od 27.07.2010.g., u iznosu od 4.256.482,35 EUR, na ime dospjele glavnice te
na iznos od 431.659,29 EUR na ime ugovornih kamata, sveukupno 4.688.141,64 EUR, zajedno
sa zakonskom zateznom kamatom teku¢om od dana 29.01.2014.g. pa do namirenja po stopi
koja se do 31.07.2015.g odreduje za svako polugodiste uveéanjem eskontne stope Hrvatske
narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuéem
polugodistu za 8 postotnih poena, a od 01.08.2015.g. do 31.12.2022. po stopi koja se odreduje



za svako polugodiste, uveé¢anjem prosjecne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na
razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izracunate za referentno
razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu za pet postotna poena, a od 01.01.2023. pa do
29.12.2023.g. po stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uveéanjem kamatne stope koju
je Europska sredisnja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja
koje je obavila prije prvog kalendarskog dana tekuceg polugodista za osam postotih poena, a
od 30.12.2023.g. pa do isplate po stopi koja se odreduje se, za svako polugodiste, uvecanjem
referentne stope za osam postotnih poena, pri ¢emu se za prvo polugodiste primjenjuje
referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijecnja, a za drugo polugodiste referentna stopa
koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine.

te radi naplate troSkova ovog ovrsnog postupka zajedno sa pripadaju¢om zateznom
kamatom teku¢om od dana donoSenja Rjesenja o ovrsi pa do isplate pa do isplate po stopi
koja se odreduje se, za svako polugodiste, uvecanjem referentne stope za tri postotna poena,
pri ¢éemu se za prvo polugodiste primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijecnja,
a za drugo polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine.

odreduje se ovrha
na nekretninama u vlasnistvu ovrsenika upisanim u :

1) ZK. ul. 2939, cest. zem. 2180/1 ZGR, ZGRADA | DVOR, povrsine 1757 m2, sve KO
Vodice

2) ZK. ul. 23453, Cest. zem. 563, PUNTA ukupne povrsine 230 m2, koja se sastoji od
ORANICA povrsine 230 m2, sve KO Vodice

3) ZK. ul. 23464, Cest. zem. 479/2, PUNTA ukupne povrsine 136 m2, koja se sastoji
od ORANICA povrsine 136 m2, Cest. zem. 511/1 PUNTA ukupne povrsine 1378
m2, koja se sastoji od SUMA povrsine 1378 m2, ¢est zem. 511/2, PUNTA ukupne
povrdine 12 m2, koja se sastoji od SUMA, povrdine 12 m2, ukupne povrsine: 1526
m2, sve KO Vodice

4) ZK. ul. 23461, Cest. zem. 480/1, PUNTA ukupne povrsine 11 m2, koja se sastoji od
ORANICA povrsine 11 m2, sve KO Vodice

5) ZK. ul. 23467, Cest. zem. 480/2, PUNTA ukupne povrsine 3 m2, koja se sastoji od
ORANICA povrsine 3 m2, sve KO Vodice

6) ZK. ul. 23456, Cest. zem. 480/3, PUNTA ukupne povrsine 44 m2, koja se sastoji od
ORANICA, povrsine 44 m2, ¢est. zem. 481/1, PUNTA ukupne povrsine 38 m2, koja
se sastoji od ORANICA povrsine 38 m2, Cest. zem. 481/2, PUNTA ukupne povrsine
41 m2, koja se sastoji od ORANICA povrsine 41 m2, ¢est. zem. 482, PUNTA ukupne
povrdine 151 m2, koja se sastoji od SUMA povrsine 151 m2, ukupne povrsine: 274
m2, sve KO Vodice

7) ZK. ul. 23471, Cest. zem. 487/1, PUNTA ukupne povrsine 112 m2, koja se sastoji od
SUMA, povriine 112 m2, ¢est. zem. 488/1, PUNTA ukupne povriine 14 m2, koja se
sastoji od SUMA, povrsine 14 m2, ukupne povrsine: 126 m2, sve KO Vodice,

8) ZK. ul. 88, ¢est. zem. 559, NEPLODNO ZEMUIISTE, povriine 157 m2, sve KO Vodice



Zabiljezbom ovrhe na prethodno opisanim nekretninama kod zemljiSnoknjiznog odjela
Opcinskog suda u Sibeniku, utvrdivanjem vrijednosti prethodno opisanih nekretnina,
njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom

Iznos dobiven prodajom navedene nekretnine, a radi namirenja novéanog potraZivanja
ovrhovoditelja  biti ¢e uplaéen na Ziro radun ovrhovoditelja broj IBAN
HR0724840081135135351 kod RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d. Zagreb.

Zemlji$noknjiznom odjelu Opéinskog suda u Sibeniku nalaZe se upis zabiljeZbe ovrhe
na nekretninama upisanim u ZK. ul. 88, 23471, 23456, 23467, 23461, 23464, 23453, 2939, sve
KO Vodice.

Ovrhovoditelj p.p.

Iva n Digitalno potpisao:

TROSKOVNIK Ivan Mati¢
Sastav pOANesKQ..........cecveeeecreeceesiveiianns 20.000,00 EUR 4 Datum: 2026.03.25
PDV(25%) .o 5.000,00 EUR M atiC iea136+0100

UKUPNO:....oociicicirciiice 25.000,00 EUR
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