ODVIETNICA
KRISTINA BARICEVIC
Ninska 9a, 10 360 Sesvete
Mob: 091/ 40 40 777
E-mail: kristina.baricevicOl @gmail.com, kristina@odv-baricevic.hr

w Sesvete, 09.07.2025.
P-233/0

TUZITELJ: DRAGO RIMAC iz Sesveta, Glavna ulica 89, OIB: 58569376753, kojeg
zastupa odvjetnica Kristina Bari¢evi¢ iz Sesveta, Ninska 9a

OPCINSKI SUD U SESVETAMA
10360 SESVETE

TUZENIK: PRIGORKA d.d. u stefaju, Sesvete, [Ljudevita Posavskog 3,

0OI1B:44010339796
TUZBA
radi priznanja prava vlasnistva
Punomo¢ pod A i izdavanja tabularne isprave
VPS: 13.000,00 EUR
I. Tuzenik je upisani zemljisnoknjizni vlasnik nekretnina upisanih kod Opéinskog suda u

Sesvetama, Zemljisnoknjizni odjel Sesvete, k.o. Sesvetski Kraljevec, z.k.ul. 7615, k.&.br.520,
u naravi Blage Zadre ukupne povriine 3124 mg, iod ¢ega dvoriste povrsine 1870 m2 te Zgrada,
Sesvete, Ulica Blage Zagreb 17/a, 17/b, 17/¢, 17/d povriine 1254 m2, a na kojem je
suvlasni¢kom dijelu nekretnine uspostavljeno vlasnidtvo posebnog dijela nekretnine i to:

- 40. Suvlasnicki dio: 171/10000 ETAZNO VLASMSTVO (E-40)
Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7615 prenosi se slijedeéi upis: povezano s vlasnistvom
poslovnog prostora oznake PP-12, NKP=53,20 m2

- 48. Suvlasnicki dio: 42/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-48)
Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7615 p nosn se slijedeci upis: povezano s vlasnidtvom
poslovnog prostora oznake PP-33, NKP=13 OQ m2

Ll
- 49, Suvlasni¢ki dio: 47/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-49)
Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7615 pi;nosi se slijede¢i upis: povezano s vlasnistvom
poslovnog prostora oznake PP-34, NKP=14,60 m2.

Dokaz: zk izvadak

I Obzirom da je tijekom prijasnjih godijna doslo do promjena u zemljiSnim knjigama,

g



ODVJETNICA
KRISTINA BARICEVIC
Ninska 9a, 10 360 Sesvete
Mob: 091/ 40 40 777
E-mail: kristina.baricevicOl@gmail.com, kristina@odv-baricevic.hr

tuzitelj isti¢e da je naprijed navedena nekretnina bila upisana kod istoga suda na z.k.ul. 6707,
k.¢.br.190/23, k.o. Sesvetski Kraljevec,.

I Tuzitelj je svoje pravo vlasniStva nekretnine iz tocke I. ove tuzbe stekao temeljem Izjave
o prijeboju (kompenzaciji) i Ugovora o ustupu prava sa drustvom NUTRAPEK d.o.0. iz
Sesveta, Glavna 89, OIB: 27929012617 u kojem ugovoru je tuzitelj stupio kao kupac, a drustvo
NUTRAPEK d.o0.0. kao prodavatelj.

Dokaz: uvid u isprave
sasluSanje tuzitelja
saslusanje svjedoka

Naime, drustvo NUTRAPEK d.o.o. je vlasniStvo nekretnina iz tocke . ove tuzbe steklo
temeljem Ugovora o kupoprodaji poslovnog prostora, i to broj P-001/99 od 23.08.1999. godine,
broj 006/2000 od 10.06.2000. godine te broj 007/2000 od 10. lipnja 2000. godine od tuZenika
koji te je u predmetne poslovne prostore drustvo NUTRAPEK d.o.0. uslo 05.07.2001.godine.

Drudtvo NUTRAPEK d.o.0. brisano iz sudskog registra temeljem rjesenja Trgovackog suda u
Zagrebu posl.br. Tt-14/2300-36 dana 16.12.2014. godine.

Dokaz: Ugovori o kupoprodaji poslovnog prostora
Zapisnici o primopredaji poslovnog prostora

Drudtvo NUTRAPEK d.o.o. je Ugovorom o ustupu prava prenijelo sva prava i obveze iz
Ugovora o kupoprodaji poslovnih prostora na tuzitelja, te je tuzitelju time priznato pravo
vlasniStva, kao $to je i potvrdeno da je kupoprodajna cijena u cijelosti ispla¢ena kompenzacijom
od strane tuzitelja, te ga je time druStvo NUTRAPEK d.o.0. ovlastilo na poduzimanje svih
pravnih radnji u cilju upisa prava vlasnidtva naprijed navedenog prostora u zemljisnim knjigama
i drugim javnim registrima i to bez ikakve daljnje suglasnosti ili odobrenja.

Ill.  Obzirom na sve naprijed navedeno, tuzitelj smatra da je nesporno da mu pripada pravo
vlasnidtva navedene nekretnine obzirom da je istu stekao temeljem valjane prave osnove,
medutim isprave nisu podobne za zemljiSnoknjizni upis, stoga tuzitelj predlaze Naslovu da
donese slijedecu

presudu

1. Utvrduje se da tuzitelj Drago Rimac iz Sesveta, Glavna ulica 89, OIB: 58569376753, na
osnovi Ugovora o ustupu prava sklopljenoga izmedu tuZitelja kao kupca i drustva NUTRAPEK
d.o.o0. iz Sesveta, Glavna 89, OIB: 27929012617 kao prodavatelja, i tuzenika PRIGORKA d.d.
u stecaju, Sesvete, Ljudevita Posavskog 3, O1B:44010339796, kao zemljisnoknjiznog vlasnika,
ima valjani pravni temelj stjecanja vlasnidtva na nekretnini upisanoj kod Op¢inskog suda u
Sesvetama, ZemljidnoknjiZni odjel Sesvete, k.o. Sesvetski Kraljevec, z.k.ul. 7615, k.¢.br.520,
u naravi Blage Zadre ukupne povrdine 3124 m2, od ¢ega dvoriste povrsine 1870 m2 te Zgrada,
Sesvete, Ulica Blage Zagreb 17/a, 17/b, 17/c, 17/d povrSine 1254 m2, a na kojem je



ODVIJETNICA
KRISTINA BARICEVIC
Ninska 9a, 10 360 Sesvete
Mob: 091/ 40 40 777
E-mail: kristina.baricevicO1{@gmail,.com, kristina@odv-baricevic.hr

suvlasnickom dijelu nekretnine uspostavljeno vlasnidtvo posebnog dijela nekretnine i to;

- 40. Suvlasni¢ki dio: 171/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-40)
Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7615 prenosi se slijede¢i upis: povezano s vlasniStvom
poslovnog prostora oznake PP-12, NKP=53,20 m2

- 48. Suvlasnicki dio: 42/10000 ETAZNO VL/}SNISTVO (E-48)

Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7615 prenosi se slijede¢i upis: povezano s vlasniStvom
poslovnog prostora oznake PP-33, NKP=13,00 m2

- 49. Suvlasni¢ki dio: 47/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-49)

Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7615 prenosi se slijedeci upis: povezano s vlasnistvom
poslovnog prostora oznake PP-34, NKP=14,60 m2.

2 Tuzenik PRIGORKA d.d. u ste¢aju, Sesvete, [judevita Posavskog 3, O1B:44010339796
duzan je trpjeti upis prava vlasnistva tuzitelja ange Rimca iz Sesveta, Glavna ulica 89, OIB:
58569376753, na temelju ove presude na nckrctnini upisanoj kod Op¢inskog suda u Sesvetama,
Zemljisnoknjizni odjel Sesvete. k.o. Sesvetski Kraljevec, zk.ul. 7615, k.¢.br.520, u naravi
Blage Zadre ukupne povrsine 3124 m2, od ¢ega dvoriste povriine 1870 m2 te Zgrada, Sesvete,
Ulica Blage Zagreb 17/a, 17/b, 17/¢c, 17/d povr§ine 1254 m2, a na kojem je suvlasnickom dijelu
nekretnine uspostavljeno vlasnistvo posebnog dijela nekretnine i to;

- 40. Suvlasnicki dio: 171/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-40)
Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7615 prenosi se slijede¢i upis: povezano s vlasniStvom
poslovnog prostora oznake PP-12, NKP=53,20 m2

- 48. Suvlasni¢ki dio: 42/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-48)
Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7615 prenosi se slijedeci upis: povezano s vlasnistvom
poslovnog prostora oznake PP-33, NKP=13,00 m2

- 49. Suvlasnieki dio: 47/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-49)
Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7615 prénosi se slijede¢i upis: povezano s vlasnistvom
poslovnog prostora oznake PP-34, NKP=14,60 m2.

3. Nalaze se tuzeniku da tuZitelju naknadi itrééak parniénog postupka zajedno sa zateznom
kamatom koja tede od dana dono3enja presude pa do isplate u roku od 15 dana.
|

DRAGO RIMAC

Digitally signed

TroSak: | Kristina  bykistina
Sastav tucbe 200,00 EUR | ” , Baricevic
asiav uzoe 5 Y . . ¢
+ pristojba po odluci suda Ba I’I CeVIC Date: 2025.07.09

18:06:06 +02'00'
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REPUBLIKA HRVATSKA ‘
Opéinsk'i sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SESVETE
Stanje na dan: 09.07.2025. 17:21
Katastarska opcéina: 325392, SESVETSKI KRALJEVEC Broj ZK uloska: 7615
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z-6059/2024 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 40, 48, 49 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj - Adresa katastarske cestice/Nagin uporabe :
Rbr. | katastarske Brtl D- | Katastarske estice/Nacin uporabe zgrade, naziv Povnr‘s;nal PPR
L cestice = zgrade, kuéni broj zgrade

* 1. 520 20 |BLAGE ZADRE 3124
DVORISTE 1870
ZGRADA, Sesvete, Ulica Blage Zadre 17A, 17B, 17C, 1254

17D ‘
UKUPNO: 3124

DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadrzaj upisa |Pri mjedba
e ——————————= =

Zaprimljeno 20.02.2012. broj Z-1001/12

Temeljem &l. 116. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (N.N.

1.1 90/11) zabiliezuje se da je za gradevinu sagradenu na ¢est.kat.br. 520, priloZzena Uporabna dozvola
Gradskog ureda za prostorno uredenje, graditeljstvo, stambene i komunalne poslove i promet -
Qdijel za prostorno uredenje, zastitu ovjekova okolia i graditeljstvo KI: UP/I-361-05/2001-01/85,
od 25. srpnja 2001.g.

Zaprimljeno 13.04.2016. broj Z-1540/16 broj Z-2498/14

‘ Na temelju zapisnika sastavljenog od strane javnog biljeZnika Kresimira Copica, 30. svibnja 2014.9.

7.1 posl.br. OU-164/2014.g., uz prilog meduvlasni¢kog ugovora od 30.svibnja 2014.9. i Ugovora o
upravijanju od 07.srpnja 2014.g. zabiljezuje se imenovanje TRGOVACKI CENTAR-MILENIJ d.o.o0.
Sesvete, Ljudevita Posavskog bb OIB 22689998619 zajednickim upraviteljem stambene zgrade br.
17/A, 17/B , 17/C i 17/D Blage Zadre.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
— T = 4= — _ .
40. Suvlasniéki dio: 171/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-40)
Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7615 prenosi se slijedeci upis: povezano s viasni§tvom PP-12

poslovnog prostora oznake PP-12, NKP=53,20 m2
PRIGORKA D.D. U STECAJU, OIB: 44010339796, ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG 3, 10360
SESVETE

48. Suvlasniéki dio: 42110000 ETAZNO VLASNISTVO (E-48)

Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7615 prenosi se slijedeci upis: povezano s viasnistvom PP-33
poslovnog prostora oznake PP-33, NKP=13,00 m2

PRIGORKA D.D. U STECAJU, OIB: 44010339796, ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG 3, 10360
SESVETE

Ispis iz BZP-a (datum i vijeme izrade) 09.07.2025. 17:21:56 Stranica: 1
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Ar
) lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 325392, SESVETSKI KRALJEVEC

Broj ZK uloska: 7615

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

B
Vlastovnica

IRbr. | Sadrzaj upisa lPrimjodba

48.1 Zaprimljeno 10.04.2017.g. pod brojem Z-19116/2017

poslovnog prostora oznake PP-34, NKP=14,60 m2

PRIGORKA D.D. U STECAJU, OIB: 44010339796, ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG 3, 10360
SESVETE

na 48 (1.1)
ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA UKNJIZBU, Zabiljezuje se odbijeni prijediog
predlagatelja Stipe Vidovic iz Povljane, Kralja Zvonimira 34a (OIB: 45520826870) radi uknjizbe
prava vilasnistva u zk.ul. 7615 etaza 46 k.o. Sesv. Kraljevec.
49. Suvlasniéki dio: 47/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-49)
Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7615 prenosi se slijedeéi upis: povezano s vlasnistvom PP-34

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba J

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji$nih podataka na datum 09.07.2025.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 562455/2025

Kontrolni broj: 32505422395¢90e

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 09.07.2025. 17:21:56

Stranica: 2



“PRIGORKA”d.d., MB 3331563, Sesvetska cesta
Vladi Kolaku (u daljnjem tekstu Prodavatelj)
i

“NUTRAPEK?” d.0.0., Glavna 89, 10 360 Sesvete,
tekstu Kupac) sklopili su slijede¢i

ZAPISNIK O PRIMOPREDAJI
PRE
UGOVORU O KUPOPROD
br.

P-?%Sf/,?g 4.4 C
r

27, Sesvete, zastupana po Predsjedniku uprave

zastupan po direktoru Drago Rimac, (u daljnjem

OSLOVNOG PROSTORA

POSLOVNOG PROSTORA

Kojim se potvrduje da je kupac prema Ugovoru o kupoprodaji br. 005/2000, preuzeo
poslovni prostor br. 34, prizemlje te u znak pruzimanja preuzeo i dva kljuca od ulaznih vrata..

U Sesvetama, 05.07.2001.

PRIGORKA d.d.

P . T, ale mm e

.d

Predsiedsik Uprave YEADO RORAK

Sosvels, 4 cesta 27

NUTRAPEK d.o.o0.
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PUNOMOC

Oviadtujemo da me/nas pravno zastupa (brani);
ODVIFINICA ¢

Kristina Baridevi¢, odvjetnica KRISTINA BJ\RXCF\ 1
Ninska a, Sesvete 10360 Seav -
u__IARMELDN postupku, Koji se vodi pred
S, 297 SR TN W 0] (ES w78 Mo
pod poslovnim brojem

na uzbu (prijediog, optuznicu) 2724 b e | et o

protiv ~7’72,§-:)7z_ 9 .. U JT?:’ZA}V -

dwve ) i Zrevelis

radi 7;;2,2_‘&}'41,#;_ TG EY Ve A N

Oviastujem/o ga da me/nas zasfupa u svim mojim/nasim pravnim posiovima u sudu i izvan suda, kao i kod svih
ja mojihinadih prava i na zakonu utemelienih interesa }

drugih drzavnih organa, te da radi zasfite i ostva

poduzima sve pravne radnje i upolrijebi sva u zak
prijedioge i ostale podneske, te da za nas prima novac|i
Pristajem da me za sluaj sprije¢enosti zamijeni: Antoriia

Za slucaj spora glede nagrade pristajemo na nadleznost

TEYNBRIVE TR

predvidena sredstava, a osobito da podnosi tuzbe, |
ne vrijednosti i da o tome izdaje potvrde. '
ndi, odvietnicka viezbenica

a u Zagrebu.

+
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“PRIGORKA"d.d., MB 3331563, Sesvetska cesta| 27, Sesvete, zastupana po Predsjedniku uprave
Vladi Kolaku (u daljnjem tckstu Prodavatelj)
i

“NUTRAPEK?” d.o.0., Glavna 89, 10 360 Sesvet¢, gastupan po direktoru Drago Rimac, (u daljnjem
tekstu Kupac) sklopili su shijedeci

ZAPISNIK O PRIMOPREDAJI POSLOVNOG PROSTORA
PR
UGOVORU O KUPOPRODA

br. P-

SLOVNOG PROSTORA
199

Kojim se potvrduje da je kupac prema Ugovoru o kupoprodaji br. P-001/99, preuzeo
poslovni prostor br. 12, prizemlje te u znak pruzimanja preuzeo i dva kljuta od ulaznih vrata..

U Sesvetama, 05.07.2001.

PRIGORKA d.d. NUTRAPEK d.o.cr/.,7

BRTA d.d.
*Predspdiuknupme,mpo KOBGAK

Sasvete, Sem Y 27
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SESVETE. Sesyetska costa 27
IZhh “PRIGORKA?” d.d. SESVETE, Sesvetska cesta 27,
O3 . 2920 . zastupana po direktoru drustva
a7 a0k /ZCZZ) (u daljnjem {ckslu: Prodavatelj)

I

"NUTRAPEK" do.q‘. 1z Sesveta, Glavna 89
zastupano po direktoru Drago Rimac

(u daljnjem rkstu: Kupac)
zakljuCuju dana 10.j lipanj 2000. godine

UGOVOR O KUPOPRODAJJI
. Broj jooq&ooo

Clanak 1.

Prodavatelj prodaje, a kupac kupuje prostor u objektu TRGOVACKI CENTAR -
"Blago Zadro" u Sesvetama, Naselje "B ago Zadro"
Objekt je smjeSten u Sesvetama, K.O. Sesvetski Kraljevec, k.&. 190/23.

BROJ PROSTORA: PP33
POLOZAJ PROSTORA: PRIZEMLIE -| JUG
VELICINA PROSTORA: | 13,02 m

|
Clanak 2.

PRODAVATELJ i KUPAC su suglas*'n'(lda PRODAVATELJ prodaje a KUPAC
kupuje prostor iz ¢lanka 1. ovog Ugovora o kupoprodaji u fazi ROH - BAU.

ClhnLk 3
PoviSina poslovnog prostora izradu je na temelju propisa i projekine

dokumentacije pa eventualna manja tupanja do kojih mo¥e doéi pri izvodenju
radova nemaju nikakvog utjecaja na dogTv?rcnn cijenu i povrsinu.

Kao manja odstupanja smatrat ¢e se ra Jika do * 2% (dva posto) od ugovorene
povrsing $to ¢e se utvrditi prilikom 1zm;t§ povriine prostora kod primopredaje istog
u ROH-BAU fazi. ’ |

Ugovorne strane suglasno ugovaraju (ﬂa ¢e umanjenje ili povecanje ugovorene
povrsine obraCunavati u slutaju da je isporuena povrsina veca od + 2% (dva posto)
od ugovorene s time da se obracunava samo razlika povrine preko 2% (dva posto).

Clanak 4.
Jedini&na cijena po m’ prostora iz &lanka 1 i ¢lanka 2 iznosi 4.300 DEM (Slovima:

Cetiritisucetristo DEM) plativo u protuvrijednosti u kunama po srednjem teéaju NBH
na dan placanja.

.



Kupoprodajna cijena lokala 1z ¢l.1 1 ¢&L2 iznosi ukupno: 55.986 DEM
(Slovima:pedesetpettisucadevetstoosamdesetsest DEM). plativo u protuvrijednosti u
kunama po srednjem te¢aju NBH na dan plaéanja.

Kupac ce puni iznos cijene platiti u kompenzaciji svojim uslugama i proizvodima.
Clanak 5.

Ugovorne strane suglasno Ugovaraju da Kupcu ne pripadaju kamate na novéana
sredstva uplacena prema dinamici iz &lankad.

Clanak 6.
Ugovorenu cijenu iz Elanka 4. Kupac ¢e uplatiti u korist Prodavatelja:

PRIGORKA dd , Sesvetska cesta 27, 10360 Sesvete
ziro ra¢un br. 30114 - 601 - 645691 otvoren kod ZAP-Sesvete kao namjensku uplatu
za izgradnju objekta TRGOVACKI CENTAR - "BLAGO ZADRO"

Clanak 7.

Prodavatel] se obvezuje da ce lokal iz ¢lanka 1. u svezi &lanka 2. u objektu
TRGOVACKI CENTAR - BLAGO ZADRO sagraditi do 30. listopad 2000. godine.

Clanak 8.

Prodavatelj se obvezuje upisati objekat iz &l. 1 zajedno sa pripadajuéim zemljiStem
kao jedinstven objekat u zemijisne knjige nadleznog suda, neposredno po izgradnji i
pribavijanju uporabne dozvole.

Prodavatelj dozvoljava Kupcu da bez tra¥enja dodatnih suglasnosti i odobrenja
uknjiZi svoje vlasniStvo nad idealnim dijelom jednistvene nekretnine iz &lanka 1.
Ovog Ugovora i posebno vlasnistvo nad lokalom kao zasebnim dijelom te nekretnine.

Clanak 9.
Prodavatelj se obvezuje sve komunikacije unutar objekta TRGOVACKOG CENTRA
- TRZNICA SESVETE izvesti finalno (nogostupi, gospodarski hodnici, prolazi, javni
sanitarni &vorovi, stubista, prostori za odlaganje smeéa, unutarnja i vanjska procelja,

krovovi, zajednitka komunalna infrastruktura i i ostalo definirano projektnom
dokumentacijom).

Clanak 10,

Nakon zavrietka ROH-BAU faze, prodavatelj sc obvezuje pismeno pozvati kupca.



L

ROH - BAU faza obuhvaéa dovod ol. energije do brojila, dovod instalacije plina,
dovod hladne vode, odvodnja, ugradnja aluminijskih stijena s vratima, ostakljenje,
ugradnja dimovodnih kanala za peéienjare s tim da prikljuéci za sve navedene
instalacije nisu uradunati u kupoprodajnu cijenu i padaju na troak Kupca.

Clanak 11.
|
U slu¢aju da Prodavatelj preda Kupcu Péovoreni prostor prije isteka roka iz Clanka 7,
Kupac se obvezuje platiti ugovorenu qagfradu u visini od 1 %0 (promila) dnevno od
ukupne kupoprodajne cijene, a najvife do visine od 2% (dva posto) od ukupne
kupoprodajne cijene iz &lanka 4. ovog Ugovora.

U sluZaju da Prodavatelj svojom krivnjom ne preda Kupeu lokal nakon isteka roka ir
¢lanka 7. ovog Ugovora, duZan je liupcu platiti ugovorenu kaznu u visini od 1
promila dnevno od ukupne kupoprodajl e cijene za svaki dan zakaSnjenja, ali najvise
2% od ukupne kupoprodajne cijene za predmetni prostor.

Clanak 12.

Obveza predaje dovrienog prostora u smislu &lanka 2. ovog Ugovora, Kupcu od
strane Prodavatelja, smatra sc izvr§cnon|¥ danom primopredaje lokala Kupcu, odnosno
istekom roka od 8 dana od dana predaje na posti preporutene posiljke kojom se
Kupac poziva da prostor preuzme, a pozivu se navedenog dana ne odazove.

Od dana predaje prostora, Kupac preuzima i snasa sve troskove koji terete predmetni
poslovni prostor (trodkovi zajcdniékog]‘ c+driavanja objekta, odrzavanje poslovnog
prostora, grijanje, elektriéna energija, potrodnja vode i sl.).

Kupac se obvezuje Prodavatelja pravodobno pismeno obavijestiti o svakoj promjeni
adrese, jer ¢e u protivnom Kupac snositi eventualne Stete, koje su posljedica
nemogucénosti uruéenja obavijesti o pﬁmlirpredaji prostora.
|
Clanak 13.
Ukoliko Kupac ne preuzme poslovni pr?stor u roku navedenom u &lanku 12. st. 1.
ovog Ugovora, ovaj Ugovor se smatra raskinutim, a Kupac je duzan Prodavatelju

nadoknaditi tro§kove ¢uvanja i odn'avaan lokala do njegove prodaje novom kupcu.
Clanak 14.

Ugovorne strane posebno ugovaraju da pljpdavatelj Kupcu ne nadoknaduije ratne Stete,
Stete prouzrogene teroristickim aktima, kao ni Stete koje nastupaju zbog vie sile, a nc
nadoknaduje niti Stete koje za Kupca nastanu zbog zaka3njenja u ispunjenju obveza
Prodavatelja preuzetih ovim Ugovorom do kojeg bi dodlo iz naprijed navedenih
uzroka.
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Clanak 15.

Ugovorne strane suglasne su da ée u skladu s ovim Ugovorom o kupoprodaji,
ugovoriti jo§ posebno i slijedece:

- na koji nain i u kojoj fazi gradenija i opremijenosti e biti izyriena primopredaja
prostora

- da ce se prostor tretirati kao etazno vlasnistvo
- da ée troskove upisa objekta TRGOVACKOG CENTRA snositi Prodavatelj

- garantni rok za kvalitetu izvedenih konstrukcijskih radova, Je 10 (deset) godina,
a za ugradenu opremu prema garanciji isporutitelja opreme,

- postupak  rokovi za reklamaciju nedostataka i rokove za otklanjanje istih u
garantnom roku

- obveza Kupca na sklapanje posebnog Ugovora s ostalim etaZnim vlasnicima o
snadanju srazmjemnog dijela troskova zajedni¢kog odrzavanja objekta
TRGOVACKOG CENTRA.

- obveza Kupca na sklapanje posebnog Ugovora s poduzeéem koje ée
upravljati objektom, a koje poduzeée ¢e odabrati Prodavatelj

- da ¢e Kupac prije pustanja u upotrebu kupljenog prostora, koji je predmetom
ovog Ugovora, prijaviti nadleznoj stuzbi primopredaju kupljenog prostora, a
zbog reguliranja eventualnth razlika u iznosu poreza na promet nekretnina
odnosno drugih, ovim Ugovorom nepredvidivih davanja i taksi koje se mogu
pojaviti, te da ¢e svaka Steta i eventualne kazne nastale zbog nepravovremeno
prijavljenog poreza, poreznih taksi,drugih taksi i davanja kojeje Kupac obvezan
platiti, pasti na teret Kupca

- kupac se obvezuje podmiriti porez na promet nekretnina
- ostala pitanja od znadaja

Clanak 16.
Prodavatelj ovim Ugovorom daje Kupcu garanciju za kvalitetu izvedbe gradevinsko -
obrtni¢kih radova za predmetni prostor u trajanju od dvije godine raéunajuéi od dana
tehni¢kog pregleda objekta.

Ugovorne strane suglasno ugovaraju da Prodavatelj ne odgovara za kvarove i $tete
nastale zbog duZeg nekoristenja prostora.



Clanak 17.

Primopredaja prostora izvrsit ée se u nazonosti oviastenih predstavnika Prodavatelja
i Kupca, o &emu se obavezno sastavlja primopredajni zapisnik od kojeg svaka strana
dobiva po jedan primjerak.

Clanak 18.
Prilikom primopredaje Kupac je duzan Prodavatelju odmah istaknuti primjedbe na

vidljive nedostatke glede kvalitete 1zgradenog prostora, a o uodenim skrivenim
manama Kupac je duzan ProdavatcéJE pismeno izvijestiti odmah po njihovu

uotavanju, a najkasnije u roku 3 (tri) nlh sve u okviru garantnog roka, te odmah
poduzeti sve potrebne mjere u cilju spre vanja nastanka daljnje $tete.

Prodavatelj se obvezuje izregeni prigovor nfa kvalitetu razmotriti u roku 15 (petnaest)
dana od dana primitka obavijesti od stra ‘B(upca te ¢¢ Kupca u daljnjem roku od 8
(osam) dana izvijestiti o neosnovanosti nrcpenjh prigovora, ukeliko ih ne uvaz.

Ukoliko Prodavatelj naretene prigovore Smatra osnovanim, obvezuje se nedostatke
otkloniti u roku od 30 (trideset) dana raé*an:ajuéi od dana proteka roka iz prethodnog
stavka.

Clanak 19.

Ugovorne strane suglasno ugovaraju da écisyc sporove proizasie iz ovog Ugovora
pokusati rijesiti sporazummno, a u suprotnom ugovaraju nadleZnost stvarno nadleznog
Suda u Zagrebu. |

|
élangd 20.

Ovaj Ugovor je satinjen u Zetiri istovjetna primjerka od kojih svaka strana 7ad7ava
po dva, a stupa na snagu danom njegova potpisa.

.| : s
Ugovor su ugovorne strane protitale, razumjele, te ga u znak suglasnosti potpisuju i
obvezuju se ne pobijati ga iz bilo kojeg razl‘oga.

U Zagrebu, 10. lipanj 2000. godine

PRODAVATELJ KUPAC
PRIGORKA d.d. Sesvete. NUTRAPEK d.o.0.
Predsjednik Uprave direktor
Vlado K RKA d.d. Drago Rimac/

Zvodn)u, graditeijstvo, |

rgovinu i usluge
Soav‘ogt @. Sesvelska cesla 27 ‘

h
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“PRIGORKA”d.d., MB 3331563, Sesvetska cesta 27, Sesvete, zastupana po Predsjedniku uprave

Viadi Kolaku (u daljnjem tekstu Prodavatelj)

i

“NUTRAPEK?” d.o.0., Glavna 89, 10 360 Sesvete
tekstu Kupac) sklopili su slijedei

, zastupan po direktoru Drago Rimac, (u daljnjem

ZAPISNIK O PRIMOPREDAJI POSLOVNOG PROSTORA
PRE
UGOVORU O KUPOPROD OSLOVNOG PROSTORA

br.0042|
|

Kojim se potvrduje da je kupac prema Ugovoru o kupoprodaji br. 004/2000, preuzeo

poslovni prostor br. 33, prizemlje te u znak pruz

U Sesvetama, 05.07.2001.

e

Sesvete, Sesvelska casta 27

imanja preuzeo i dva kljuda od ulaznih vrata..

Duektox‘ HREO’R “ic
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“PRIGORKA” d.d. SFSVETE, Sesvetska cesta 27,
zastupana po direktoru drustva
(u daljnjem k'Tstu: Prodavatelj)

|
l [
"NUTRAPEK" d.0.0. iz Sesveta, Glavna 89
zastupano po dfrdktom Drago Rimac
(u daljnjerln tekstu: Kupac)

zakljuéuju dana 10/ lipanj 2000. godine

UGOVOR O KUPOPRODAJI
Broj 00F/2000

C[ax'lak L.

Prodavatelj prodaje, a kupac kupuje prostor u objektu TRGOVACKI CENTAR -
"Blago Zadro" u Sesvetama, Naselje "B ago Zadro"
Objekt je smjesten u Sesvetama, K.O. Sesvetski Kraljevec, k.&. 190/23.

BROJ PROSTORA: PP34
POLOZAJ PROSTORA: PRIZEMLJE - JUG
VELICINA PROSTORA: | 14,61 m’

Clanak 2.

PRODAVATELJ i KUPAC su suglasni da PRODAVATELJ prodaje a KUPAC
kupuje prostor iz ¢lanka 1. ovog UgovorT 0 kupoprodaji u fazi ROH - BAU.

Clrx’nk 3

Povriina poslovnog prostora i je na temelju propisa i projektne
dokumentacije pa eventualna manja panja do kojxh moze doéi pri izvodenju
radova nemaju nikakvog utjecaja na dogovorenu cijenu i povrsinu.

Kao manja odstupanja smatrat ée se razh'ka do * 2% (dva posto) od ugovorene
povrsine 3to ¢e se utvrditi prilikom izmjere povrsine prostora kod primopredaje istog
uROH-BAU faz.

|
Ugovorne strane suglasno ugovaraju qla ¢e umanjenje ili poveéanje ugovorene
povrSine obracunavati u siucaju da je |spotucena povrsina veca od + 2% (dva posto)
od ugovorene s time da se obratunava samo razlika povriine preko 2% (dva posto).

Clanak 4.

Jedini¢na cijena po m’ prostora 1z Clanka 1 i ¢lanka 2 iznosi 4.300 DEM (Slovima:
Cetiritisuéetristo DEM) plativo u protuvrijednosn u kunama po srednjem te¢aju NBH
na dan placanja.



Kupoprodajna cijena lokala iz ¢L.1 i &2 iznosi ukupno: 62.823 DEM
(Slovima:Sezdesetdvijetisuéeosamstodvadesettri DEM). plativo u protuvrijednosti u
kunama po srednjem teaju NBH na dan pladanja.

Kupac ¢e puni iznos cijene platiti u kompenzaciji svojim uslugama i proizvodima.
Clanak 5.

Ugovome strane suglasno Ugovaraju da Kupcu ne pripadaju kamate na novéana
sredstva uplacena prema dinamici iz &lanka4.

Clanak 6.
Ugovorenu cijenu iz Elanka 4. Kupac ¢e uplatiti u korist Prodavatelja:

PRIGORKA dd , Sesvetska cesta 27, 10360 Sesvete
ziro rafun br. 30114 - 601 - 645691 otvoren kod ZAP-Sesvete kao namjensku uplatu
za izgradnju objekta TRGOVACKI CENTAR - "BLAGO ZADRO"

Clanak 7.

Prodavatelj se obvezuje da ¢e lokal iz Elanka 1. u svezi &lanka 2. u objektu
TRGOVACKI CENTAR - BLAGO ZADRO sagraditi do 30. listopad 2000. godine.

Clanak 8.

Prodavatelj se obvezuje upisati objekat iz &l. 1 zajedno sa pripadajuéim zemljiStem
kao jedinstven objekat u zemljiSne knjige nadlemog suda, neposredno po izgradnji i
pribavljanju uporabne dozvole.

Prodavatelj dozvoljava Kupcu da bez traZenja dodatnih suglasnosti i odobrenja
uknjiZi svoje vlasniStvo nad idealnim dijelom jednistvene nekretnine iz &lanka 1.
Ovog Ugovora i posebno vlasnitvo nad lokalom kao zasebnim dijelom te nekretnine.

Clanak 9.
Prodavatelj se obvezuje sve komunikacije unutar objekta TRGOVACKOG CENTRA
- TRZNICA SESVETE izvesti finalno (nogostupi, gospodarski hodnici, prolazi, javni
sanitarni &vorovi, stubista, prostori za odlaganje smeéa, unutarnja i vanjska prodelja,

krovovi, zajedni¢ka komunalna infrastruktura i i ostalo definirano projektnom
dokumentacijom).

Clanak 10,

Nakon zavrSetka ROH-BAU faze, prodavatelj se obvezuje pismeno pozvati kupca.
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ROH - BAU faza obuhvaca dovod el. Tl:nergijc do brojila, dovod instalacije plina,
dovod hladne vode, odvodnja, ugradnja aluminijskih stijena s vratima, ostakljenje,
ugradnja dimovodnih kanala za peCenjare s tim da prikljuSei za sve navedene
instalacije nisu uraunati u kupoprodajnilu‘ecijenu 1 padaju na trofak Kupca.

Clanak 11

U sluéaju da Prodavatelj preda Kupcu ugovoreni prostor prije isteka roka iz Clanka 7,
Kupac se obvezuje platiti ugovorenu n g+adu u visini od 1 %0 (promila) dnevno od
ukupne kupoprodajne cijene, a najviic do visine od 2% (dva posto) od ukupne
kupoprodajne cijene iz ¢lanka 4. ovog Ug%vora

U sluéaju da Prodavatelj svojom krivnj(mi ne preda Kupcu lokal nakon isteka roka iz
¢lanka 7. ovog Ugovora, duZan je upcu platiti ugovorenu kaznu u visini od |
promila dnevno od ukupne kupOprodaJ e cijene za svaki dan zakadnjenja, ali najvise
2% od ukupne kupoprodajne cijene za predmetni prostor.

\
Clanak 12.

Obveza predaje dovrienog prostora u smislu &lanka 2. ovog Ugovora, Kupcu od
strane Prodavatelja, smatra se izvrSeno danom primopredaje lokala Kupcu, odnosno
istekom roka od 8 dana od dana pre je na posdti preporucene posiljke kojom se
Kupac poziva da prostor preuzme, a pozivu s¢ navedenog dana ne odazove.

Od dana predaje prostora, Kupac preuzima i snasa sve trodkove koji terete predmetni
poslovni prostor (troSkovi zajednickog odrzavanja objekta, odrzavanje poslovnog
prostora, grijanje, elektrina energija, oIros‘nja vode 1 sl).

Kupac se obvezuje Prodavatelja pravodobno pismeno obavijestiti o svakoj promjeni
adrese, jer ¢e u protivnom Kupac snositi eventualne 3tete, koje su posljedica
nemoguénosti urutenja obavijesti o prin{opredaji prostora.

Clanak 13.
|
Ukoliko Kupac ne preuzme poslovni prostor u roku navedenom u &lanku 12. st. 1.
ovog Ugovora, ovaj Ugovor se smatra raskinutim, a Kupac je duZan Prodavatelju
nadoknaditi trodkove cuvanja i oddavanja lokala do njegove prodaje novom kupcu.

Chlmiak 14.

Ugovorne strane posebno ugovaraju da prodavatelj Kupcu ne nadoknaduje ratne 3tete,
Stete prouzroCene teroristiCkim aktima, Kao ni Stete koje nastupaju zbog vise sile, a ne
nadoknaduje niti Stete koje za Kupca nastanu zbog zakasnjenja u ispunjenju obveza
Prodavatelja preuzetih ovim Ugovoronii do kojeg bi doslo iz naprijed navedenih
uzroka.
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Clanak 15.

Ugovorne strane suglasne su da ¢e u skladu s ovim Ugovorom o kupoprodaji,
ugovoriti jo§ posebno i1 slijedece:

- na koji nacin i u kojoj fazi gradenja i opremljenosti ¢e biti izvrSena primopredaja
prostora

- da ce se prostor tretirati kao etazno vlasniStvo
- da ée tro¥kove upisa objekta TRGOVACKOG CENTRA snositi Prodavatelj

- garantni rok za kvalitetu izvedenih konstrukcijskih radova, je 10 (deset) godina,
a za ugradenu opremu prema garanciji isporuditelja opreme, ’

- postupak 1 rokovi za reklamaciju nedostataka 1 rokove za otklanjanje istih u
garantnom roku

- obveza Kupca na sklapanje posebnog Ugovora s ostalim etaznim vlasnicima o
snadanju srazmjernog dijela troSkova zajedni¢kog odrzavanja objckta
TRGOVACKOG CENTRA.

- obveza Kupca na sklapanje posebnog Ugovora s poduzecem koje ¢e
upravljati objektom, a koje poduzece ¢e odabrati Prodavatelj

- da ¢e Kupac prije pustanja u upotrebu kupljenog prostora, koji je predmetom
ovog Ugovora, prijaviti nadleZnoj sluzbi primopredaju kupljenog prostora, a
zbog reguliranja eventualnih razlika u iznosu poreza na promet nekretnina
odnosno drugih, ovim Ugovorom nepredvidivih davanja i taksi koje se mogu
pojaviti, te da ¢e svaka §teta 1 eventualne kazne nastale zbog nepravovremeno
prijavljenog poreza, poreznih taksi,drugih taksi 1 davanja kojeje Kupac obvezan
platiti, pasti na teret Kupca

- kupac se obvezuje podmiriti porez na promet nekretnina
- ostala pitanja od znacaja

Clanak 16.
Prodavatelj ovim Ugovorom daje Kupcu garanciju za kvalitetu izvedbe gradevinsko -
obrtni¢kih radova za predmetni prostor u trajanju od dvije godine rafunajuéi od dana
tehni¢kog pregleda objekta.

Ugovorne strane suglasno ugovaraju da Prodavatelj ne odgovara za kvarove 1 Stete
nastale zbog duzeg nekoriStenja prostora.
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Clanak 17.

Primopredaja prostora izvrSit ¢e se u nazo¢nosti ovladtenih predstavnika Prodavatelja

i Kupca, o ¢emu se obavezno sastavlja pri
dobiva po jedan primjerak.

rdopredajni zapisnik od kojeg svaka strana

Clanak 18.

Prilikom primopredaje Kupac je duzan Pr

vidljive nedostatke glede kvalitete iz
manama Kupac je duzan Prodavatelja
uocavanju, a najkasnije u roku 3 (tri) da

vatelju odmah istaknuti primjedbe na
nog prostora, a 0 uoCenim skrivenim
;ismcno izvijestiti odmah po njihovu
' sve u okviru garantnog roka, te odmah

poduzeti sve potrebne mjere u cilju spreayanja nastanka daljnje Stete.

Prodavatelj se obvezuje izreCeni prigovor
dana od dana primitka obavijesti od stra

kvalitetu razmotriti u roku 15 (petnaest)

Kupca te ¢e Kupea u daljnjem roku od 8

(osam) dana izvijestiti 0 neosnovanosti nar

Cenih prigovora, ukoliko ih ne uvazi.

Ukoliko Prodavatelj nareCene prigovore smatra osnovanim, obvezuje se nedostatke
otkloniti u roku od 30 (trideset) dana raéuhdjuéi od dana proteka roka iz prethodnog

stavka,

|

Clanak 19.

Ugovorne strane suglasno ugovaraju da ¢c WL sporove proizasle 1z ovog Ugovora

poku3ati rijesiti sporazumno, a u suprotnom ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog

Suda u Zagrebu.

Clan

k 20.

\
Ovaj Ugovor je sainjen u Setiri istovjetna pri:njerka od kojih svaka strana zadrzava
po dva, a stupa na snagu danom njegova potpisa.

|
Ugovor su ugovorne strane proditale, razumjele, te ga u znak suglasnosti potpisuju i

obvezuju se ne pobijati ga iz bilo kojeg nul

U Zagrebu, 10. lipanj 2000. godine

PRODAVATELJ
PRIGORKA d.d. Sesvete.
Predsjednik Uprave

Vlgdo Kolak

. .

odnj tvo
protzvodnju. gracitel|s "

; uge
trgovinu | ““‘90”‘..”
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KUPAC
NUTRAPEK d.o.0.
direktor

Drago Rimac

?d.o.o.

hvna 89
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PRIGPRKA q.a.

Sesvetska ¢. 27, 10360 Zagreb-Sesvete, tel: (01) 2001-044 fax: (01) 2003-505
ziro racun 30114-601-21228 kod ZA#’ Sesvete zastupana po direktoru drustva
Viadi Kolaku ( u dalinjem tekstu:Prodavatelj )

—

—
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“NUTRAPEK” d.o.o.

Glavna 89, 10360 Sesvete — Zagreb,
zastupan po direktoru dipl.ing. Drago Rimac
(u daljnjem tekstu: Kupac )

sklopili su dana 23.08.1999. godine

UGOVOR O KUPOPRODA.

'POPRODAJI POSLOVNOG PROSTORA
_BROJ: P ,

~001/99
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Clanak 1.

Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje prostor u objektu Trgovacki centar “Blago Zadro”
u Sesvetama, Naselje “Blago Zadro* Objekt je smjesten u Zagrebuy, Sesvete, K.O. Sesvetski
Kraljevac k.¢& 190/23.

BROJ PROSTORA: PP12 |

POLOZAJ PROSTORA PRIZEMLJE

VELICINA PROSTORA 5320 m°
Clanak 2.

Prodavatelj i Kupac su suglasni da Prodavatelj prodaje a Kupac kupuje poslovni prostor
iz ¢lanka 1. ovog Ugovora o kupoprodaji u stanju dovrsenosti ROH-BA U

Clanak 3.

PovrSina poslovnog prostora izracunata Jje na temelju propisa i projektne dokumentacije
pa eventualna manja odstupanja do kojih moZe doéi pri izvodenju radova nemaju nikakvog
utjecaja na dogovorenu cijenu i povrsinu.

Kao manja odstupanja smatrat ée se raziika do + 2% (dva posto) od ugovorene povrsine
Sto e se utvrditi prilikom izmjere povrsine poslovnog prostora kod primopredaje istog u ROH-
BAU fazi,

Ugovorne strane suglasno ugovaraju da e umanjenje ili povecanje ugovorene povrsine
obracunavati u slucaju da je isporucena povrsina veéa od 2% (dva posto) od ugovorene s time
da se obracunava samo razlika povrSine preko 2% (dva posto).

Clanak 4.

Jedinicna cijena po jednom kvadratnom metru prostora iz Clanka 1. u svezi célanka 2.
iznosi 4.400 DEM (Slovima: Cetiristotinecetristo DEM) u protuvrijednosti u kunama po srednjem
tecaju Narodne banke Hrvatske na dan placanja,

Kupoprodajna cijena lokala iz &lanka 1. u svezi clanka 2 ovog Ugovora iznosi:

UKUPNO: 23440800 DEM X %920 245 = 900 3, U5

(Slovima: dvjestotridesetCetiritisutecetiristotineosam DEM) plativo u protuvrijednosti u
kunama po srednjem tecaju Narodne banke Hrvatske na dan placanja.

Clanak 5.

Prodavatelj i Kupac suglasni da ée Kupac ugovorenu vrijednost poslovnog prostora iz
¢lanka 4. ovog Ugovora platiti 100% (slovima: stoposto) kompenzacijom roba i to na sljedeéi
nacin:

Kupac ¢e u toku mjeseca isporucivati robu prema potrebama i pismenim narudfbama
Prodavatelja, pri cemu je Kupac za svaku isporudenu robu duzan ispostaviti otpremnicu na kojoj
Je potvrden prijem robe potpisom Prodavatelja. Pri kraju tekuéeg mjeseca Kupac poslovnog
prostora (u ovom slucaju prodavatelj robe) duzan je na temelju Ppolpisanih otpremnica ispostaviti
Jakturu temeljem koje se vrsi prijeboj odnosno kompenzacija, a prema dugovanju Kupca temeljem
clanka 3. ovog Ugovora. Vrijednost izdane Jakture preracunavat ée se prema srednjem tecaju
NBH na dan izdavanja fakture radi reguliranja obveza Kupca prema ovom Ugovoru.
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Clanak 6.

Prodavatelj se obvezuje da ée poslovni ! i|prostor iz ¢lanka 1. u svezi ¢lanka 2. u objektu

Trgovadcki centar - “Blago Zadro™ sagraditi IO prosinca 1999. godine.

Clanak 7.

Prodavatelj se obvezuje upisati objekat iz ¢lanka 1. zajedno sa pripadajuéim zemljistem
kao fedinstven objekat u zemljisne knjige nadleznog suda, neposredno po izgradnji i pribavijanju
uporabne dozvole. J

Prodavatelj dozvoljava Kupcu da bez ﬁazenja dodatnih suglasnosti i odobrenja wknjizi
svoje viasnistvo nad idealnim dijelom jedinstv np nekretnine iz clanka 1. ovog Ugovora i posebno
vlasnistvo nad poslovnim prostorm kao zaseb im dijelom te nekretnine, i to samo u slucaju kad u
potpunosti otplati puni iznos kupoprodajne cij. n'e iz clanka 4.

Clanak 8.

Prodavatelj se obvezuje sve komunikacije unutar objekta Trgovackog centra -"Blago
Zadro" izvesti finalno (nogostupi, gospodarski hodnici, prolazi, javni sanitarni ¢vorovi, stubisia,
prostori za odlaganje smecéa, unutarnja i ams'ka procelja, krovovi, zajednicka komunalna
infrastruktura i sve drugo definirano projektnom dokumentacijom).

C Izk 9
Nakon zavrSetka ROH-BAU faze, Prodavatelj se obvezuje pismeno pozvati Kupca ROH-
BAU faza obuhvaéa dovod el. energije do b ofila, dovod instalacije plina, dovod hladne vode,
odvodnja, ugradnja aluminijskih stijena s vn?tlma ostakljenje, ugradnja dimovodnih kanala (za

pecenjare). |

| |
Clanak 10.

U slucaju da Prodavatelj preda Kupcu ugovoreni prostor prije isteka roka iz ¢lanka 7.,
Kupac se obvezyje platiti ugovorenu nagradu u visini od 1 %o (promila) dnevno od ukupne
kupoprodajne cijene, a najvife do visine od 2% (dva posto) od ukupne kupoprodajne cijene iz

clanka 4. ovog Ugovora.
U slu¢aju da Prodavatelj svojom krwn}om ne preda Kupcu lokal nakon isteka roka iz

clanka 7. ovog Ugovora, duzan je Kupcu platiti ugovorenu kaznu u visini od 1 promila dnevno od
ukupne kupoprodajne cijene za svaki dan zaka$njenja, ali najvise 2% od wkupne kupoprodajne
cijene za predmetni poslovni prostor.

C‘hllnpk 11.

Obveza predaje dovrSenog poslovnog prostora u smislu ¢lanka 2. ovog Ugovora, Kupcu
od strane Prodavatelja, smatra se izvr§enom danom primopredaje poslovnog prosiora Kupcu,
odnosno istekom roka od 8 dana od dana predaje na posti preporucene posilike kojom se Kupac
poziva da prostor preuzme, a pozivu se navedeFag dana ne odazove.

Od dana predaje poslovnog prostora, Kupac preuzima i snasa sve troskove koji terefe
predmetni poslovni prostor (troskovi zajedmc‘kog odriavanja objekta, odriavanje poslovnog
prostora, ¢iséenje, osiguranje i si.). | |
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Kupac se obvezuje Prodavatelja pravodobno pismeno obavijestiti o svakoj promjeni
adrese, jer ¢e u protivnom Kupac snositi eventualne Stete, koje su posljedica nemoguénosti
wrucenja obavijesti o primopredaji poslovnog prostora.

Clanak 12.

Ukoliko Kupac ne preuzme poslovni prostor u roku navedenom u &lanku 12. st. 1. ovog
Ugovora, ovaj Ugovor se smatra raskinutim, a Kupac je duzan Prodavatelju nadoknaditi troskove
Cuvanja i odrZavanja lokala do njegove prodaje novom Kupcu.

Ukoliko se kupac na bilo koji nacin ne pridrzava odredaba o nacinu plaéanja iz Clanka 5.
te ukoliko kasni sa isporukom robe ili faktura Prodavatelj ima pravo jednostrano raskinuti
Ugovor, a Kupac je duzan u roku od 8 dana napustiti prostor iz Clanka 1. i predati ga
Prodavatelju slobodnog od svih osoba i stvari.

Clanak 13.

Ugovorne strane posebno ugovaraju da Prodavatelj Kupcu ne nadoknaduje ratne Stete,
Stete prowzrocene teroristickim aktima, kao ni Stete koje nastupaju zbog vise sile, a ne
nadoknaduje niti Stete koje za Kupca nastanu zbog zakasnjenja u ispunjenju obveza Prodavatelja
preuzetih ovim Ugovorom do kojeg bi doslo iz naprijed navedenih uzroka.

Clanak 14. 2

Ugovorne strane suglasne su da ée ovim Ugovorom o kupoprodaji, pored kupoprodajne
cijene u skladu s ovim Ugovorom ugovoriti jos posebno i slijedeée:

- na koji nacin i u kojoj fazi gradenja i opremljenosti ée biti izvrSena primopredaja
prostora
- da ée se poslovni prostor tretirati kao etazno vlasnistvo
- da ée troSkove upisa objekta Trgovackog centra snositi Prodavately
- garanini rok za kvalitetu izvedenih konstrukcijskih radova, je 10 (deset) godina, a
za ugradenu opremu prema garanciji isporuditelja opreme,
- postupak i rokovi za reklamaciju nedostataka i rokove za otklanjanje istih u
garantnom roku
- obveza Kupca na sklapanje posebnog Ugovora s ostalim etaznim viasnicima o
snasanju srazmjernog dijela troskova zajednickog odriavanja objekta Trgovackog
centra - “Blago Zadro”
- obveza Kupca na skiapanje posebnog Ugovora s poduzeéem koje e upravijati
objektom, a koje poduzeée ée odabrati Prodavatelj
- da ¢e Kupac prije pustanja u upotrebu kupljenog poslovnog prostora, koji je
predmetom  ovog Ugovora, prijaviti nadleznoj sluzbi primopredaju kupljenog
prostora, a zbog reguliranja eventualnih razlika u iznosu poreza na promet
nekretnina odnosno drugih, ovim Ugovorom nepredvidivih davanja i taksi koje se
mogu pojaviti, te da (e svaka Steta i eventualne kaznme nastale zbog
nepravovremeno prijavijenog poreza, poreznih taksi,drugih taksi i davanja koje je
Kupac obvezan platiti, pasti na teret Kupca
- kupac se obvezuje podmiriti porez na promet nekretnina
- ostala pitanja od znacaja
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Clanak 15.

Prodavatelj ovim Ugovorom daje Kupeu garanciju za kvalitetu izvedbe gradevinsko -
obrtnickih radova za predmetni poslovni prostor u trajanju od dvije godine racunajuéi od dana
tehnickog pregleda objekta.

Ugovorne strane suglasno ugovaraju da Prodavatelj ne odgovara za kvarove i tete
nastale zbog duZeg nekoristenja poslovnog prostora.

Adanak 16.

Primopredaja poslovnog prostora izvrsit ée se u nazoénosti oviastenih predstavnika

Prodavatelja i Kupca o éemu se obavezno s tavija primopredajni zapisnik od kojeg svaka strana
dobiva po jedan primjerak.

Clanak 17,

Prilikom primopredaje Kupac je dusan Prodavatelju odmah istaknuti primjedbe na
vidljive nedostatke glede kvalitete izgradenag poslovnog prostora, a o uocenim skrivenim
manama Kupac je duZan Prodavatelja pismeno izvijestiti odmah po njihovu uolavanju, a
najkasnife u roku 3 (tri) dana sve u okviru garantnog roka, te odmah poduzeti sve potrebne mjere
u cilju sprecavanja nastanka daljnje stete. |

Prodavatelj se obvezuje izreceni prig&lv()r na kvalitetu razmotriti u roku 15 (petnaest) dana
od dana primitka obavijesti od strane Kupca te ée Kupca u daljnjem roku od 8 (osam) dana
izvijestiti 0 neosnovanosti naredenih prigovo ,iukoliko ih ne uvazi.

Ukoliko Prodavatelj narecene prigovore smatra osnovanim, obvezuje se nedostatke
otkloniti u roku od 30 (trideset) dana rac‘unaji‘léi od dana proteka roka iz prethodnog stavka.

Clanak 18.

Ugovorne strane suglasno ugovaraj&: da ée sve sporove proizasle iz ovog Ugovora
pokusati rijefiti sporazumno, a u suprotnom ugovaraju nadleZnost stvarno nadleznog Suda u
Zagrebu.

Clanak 19.

Ovaj Ugovor ima 19 élanaka, 5 stram‘icd i sacinjen je u Sest istovjetnih primjerka od kojih
svaka strana zadrZava po dva, a stupa na snaé‘u fdanom njegova potpisa. \

Ugovor su ugovorne strane procitale, razumjele, te u znak suglasnosti potpisuju sve
njegove stranice i obvezuju se ne pobijati ga T bilo kojeg razloga.

U Sesvete,
PRODAVATELJ
PRIGORKA d.d. Sesvete |
irektor Drusty,
Direktor Drusta pRIGORKA d.d.

e S za proizvodnju, graditelistvo,

—— trgovinu i uslug '
l{'[nd({ Kolak 5¢syete. Sesvetska cesta 27
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