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TRGOVACKI SUD U ZADRU
Stalga sluzba u Sibeniku
Posl. br. Spisa: 7 St-348/13

PODNESAK: lzvjeSce ste¢ajnog upravitelja i prijedlog za odrzavanje
Skupstine vjerovnika

1. Prodaja imovine u stefajuom postupku

Tijekom dosadadnjeg ste€ajnog postupka odrZano je ukupno 6 rolidta za prodaju imovine siecajnog
duznika i to:

I. rogiste  14.05.2015,

2. ro¢ifte 25.11.2015.

S.rodiste  14.01.2016.

4, rodidte 21.02.2017.

S.rociste 27.04.2017.

6. rotiste 21,09, 2017,

Na I i 2 roi§tu prodana su vozila koje je ste€ajni duZnik imao u imovini, te je ukupno unovéeno
40.746,00 kn (bez PDV-a), od &cga je raspodijeljeno razluénim vijerovnicima 34.243,00 kn a 7 za
tro§kove unovéenja je pripao steCajnom vjerovniku iznos od 6.516,00 kn,

Na daljnjim ro¢istima (3-6) nije bilo prodaje.
Na 6-om drazbenom ro€istu odrzanom 21, rujna 2017, se prodavala:
- nekretnina Cest.zem. 244/51, z.k.u 319, K.O. Velim (ad 1) za iznos od 1.515.168,71 EUR a
uredska oprema po cijeni od 410.513.88 kn

rezervni dijelovi za brodice i motore, po cijeni od 564.299,69 ki
oprema za life fitthes, ukupne po pogetnoj cijeni od 158.674,92 kn:



Na Skupstini odrZanoj 21. prosinca 2016. donesena je odluka da ée sc imovina ste€ajnog duznika
prodavati na svakom slijededem rodigie za 10% umanjeno od podetne cijenc.

2. Neprodana imovina koja se veé prodavala

Neprodana imovina koja sc prodavala na prethodnim rodistima na slijede¢em rodistu bi sc lrebala
prodavati sukladno Odluci Skupdtine od 21. prosinca 2016, za 10% manju cijenu umanjeno od
podetne cijenc i10;

1. poslovno gradevinski objekl
cestzem. 244751, zku 319, K.O. Velim, Opéinski sud u Benkoveu, ukupne povriine
13792 2, u naravi hala 4,583 m2, posl. gradevina 1595 m2 i dvorifte 7614 m2 (poslovna
zgrada 1 nedovrena marina na suhom), poslovna zona Stankovei), koja se na 6-om
drazbenom rociftu  procavala za iznos od 1.515.168,71 EUR a (pogetna procijenjena
cijena 2.494.104,88 EUR).

2. roba na skladi$tu:
- uredska oprema koja s na 6-om draZbenom roci$tu prodavala po cijeni od 410.513.88 kit
- rezervni dijelovi za brodice | molore, prema popisu keja se na 6-om drazbenom rocistu
prodavala po cijeni od 564.299,69 kn (poetna procijenjena cijena 774.073,64 kn);
oprema za life fittnes koja se na 6-om drazbenom ro¢istu prodavala po cijeni od 138.074.92
kn (poéetna procijenjena cijena 217.661,07 kn);

3, Imovina u fiducijarnom vlasniStvu drogih - koja s¢ jo¥ nije prodavala

Cest. 23535/25 ZGR. k.o. MURTER-BETINA,Opé sud Sibenik, ZK odjel Tisno, u naravi  kuca
42 m2, upisano fiducijarno viasnidtvo na ime GRUBIC ZELIKO (fiducija za 39.000 LUR, odbijen
prijedlog za uknj. prava vlasnistva na ime GRUBIC ZELIKO., protiv kojeg smo debili presudu v nasu
korist radi utvrdenja.nistetnosti i prijedlog za ukidanje potvrde pravomocnosti. pod br P-1953/141.

Ova nekretnina je procijenjena na iznos od 40.000,00 EUR i na slijede¢em ro&istu prodaje (7.
rotidte za sve predmete prodaje osim Cest. koja je u fiducijarnom vlasnistvu) se moZe prodavati. po
potetnof procijenjenoj cijeni od 40.000,00 eur.

Fiducijarni vlasnik koji u ovom stedajnom postupku ima svojstvo razluénog vjerovnika nije predao
nekretninu stecajnom upravitelju, unatod pismenom pozivu da to uéini. pa prediazem da Sud vdnusno
na slijedecoj sjednici Skupitina donese Odluku kojom se istoy tereli za iznos vrijednosti zakupa od
01.04.2017. pa dalje dok ne vrati u posjed nckretninu {dopis upucen razl. vicrovniku s povrainicom od
09.03.2017.)

4. Zakup nekretnina do prodaje
Temeljem prijedloga steCajnog upravitelja u lzvje¥éu od 25, studenog 2014., odobrenja stecajne

sutkinje, oglasa objavljenog u dnevinom listu ,,Slobodna Dalmacija® od dana 06, srpnja 2014, wodine.
potom odrzanog rofidta radi otvaranju ponuda o davanju u zakup nekretnina dana 4. srpnja 2014,



godine, te izbora najpovoljnijeg ponudada, sklopljen je 15, srpnja 2014, g. ugovor o davanju u zakup. do
prodaje:
poslovnog gradevinskog objekta Sest.zem. 244/51, zku 319, K.O. Velim, Opcinski sud u
Benkoveu, ukupne povr§ine 13792 m2, u naravi hala 4.583 m2, posl. gradevina 1595 m2 i dvorite
7614 m2 (nedovr¥ena marina na suhom) .
lz ostvarenih prihoda se financiraju trodkovi stefajnog postupka steajnog duznika (procjcne
imovine, sudski i administrativni trodkovi (takse), knjig, © komunalne usluge i sl

5. Zakljuéei i prijedlozi

Predlazem da stecajni sudac sukladno odluci Skupdtine  od 21, prosinea 2016, vz
umanjenje cijena od 10%, donese Rjeenje o 7-o0f javnoj drazbi, za imovinu pod t. 2 . i 3. uvog
Izvjekéa.

Prilog:
- Procjembeni claborat za ¢est, 25335/25 ZGR

afniapravitelj:

Bijeli¢/

G



Sonja Vidakovic, dinling.arh., Staini sudski viestak zo graditelistvo
Dalmatinskog Subora 4, 23000 ZA D AR

Tel/fax: 023/311— 499 Mob: 098 93 97 683

e-mail: megapolis.zd@gmail.com

PREDMET: Procjena triiSne vrijednosti nekretnine - kuce u nizu;
izgradene na k.¢.br. 2535/25, K.O. MURTER BETINA

NARUCITEL): GRUBIC ZELIKO, OIB: 41689259370
Zadar, Otocki prilaz 16

{ZRADILA.: Sanja Vidakovic, dipl. ing. arh.
Stalni sudski vieStak za graditeljstvo

PROCIEMBENI ELABORAT

Vrsta nekretnine: KUEA U NIZU

k.2.br. 2535/25

K.0. MURTER BETINA

Povréina‘iznm - 42m? (68 mz)—“““’
LOkadjﬂ?Ejdresa: VVVVVVVVVV Murter B
:;Oc?imz?2rtar5:jgaz\gf§d”05t nekretine - 40.000,00 EUR

U Zadru, 10. srpnja 2017, godine



Nalzz i mislienje sudskog vjestaka za graditeljstvo

SADRZA):

1. OVLASTENJE

2. POPIS PRIMIENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE

3. ZADATAK (s danom vrednovanja, kakvoce, opisom procjenjivane nekretnine, prostornom

identifikacijom prema poloZau u direm gkruZenju na temeiju katastarskog plana, adrese |

drugih prostornih podataka)

4. REZULTATI OCEVIDA { s prilofenim karakteristi¢nim fotografijama, stvarnim stanjem

procjenjivane nekretnine, obiljezjima okolnih nekretnine i drugim odluénim €injenicama)

5. UTVRDIVANIE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE POMOCU TAKSATIVNOG

NABRAJANJA OBILJEZIA NEKRETNINE KOJA UTJECU NA VRISEDNOST

6. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

7. PRIKAZ ) ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA UZ NAVODENIJE IZVORA

8. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

9. MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANIE, INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE (ili druge analize

sukladno opéim vrijednosnim odnosima na trZistu nekretnina i odabranoj metodi u postupku)

10. STATISTICKA OBRADA | IZRACUN S I1SKLIUCIVANIEM NEUOBICAIENIH OKOLNOSTI

11, ZAKUUCAK S MJESTOM IZRADE, DATUMOM IZRADE, POTPISOM | PECATOM IZRADIVACA

12. PRILOZI

Procjembeni elaborat — Kuéa u nizu, Murter; Barenova ulica, k.C.br. 2535/25, K.O. MURTER BETINA



Nalaz i midljenje sudskog vjedtaka za graditefjstvo

1. OVLASTENJE
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Procjembeni elaborat - Kuéa u nizu, Murter: Barenova ulica , k.&.br. 25 3;/7 K.O. MURTI: R BETINA



Nalaz i mislienje sudskog vieStaka za graditeljstvo

Pouka a pravaom lijeke:
Protiv evog rjuserja nije dopustena Jalba,

DOSTAYITI
E1Sunja Vidakovic, diplinearh., Zadar, Da‘matiaskog Ssbora br, 4,
2. Ministarstvo pravosuda Zapreh
A Sviim opdinshin sudovima
ik peschreciu Zupaniisheg suda o Zade,
S Ahiva

Procjemboeni elaborat — Kuéa u nizu, Murter; Barenova ulica, k.C.br, K.O. MURTER BETINA
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Nalaz i midljenje sudskog vjeStaka za graditeljstvo

2. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE § ZNANSTVENE LITERATUKE
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/2015
International Valuation Standards 2013, IVSC
Discounted Cash Flow Technical Paper 1, IVSC
- RICS Red Book, 2014, Royal Institution of Chartered Surveyors
European Valuation Standards, 7th edition, 2012, TEGoVA
- Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV {Pravilnik o procjeni vrijednosti
nekretnina)
Wertermittiungsrichtlinien (Smijernice za vrednovanje)
- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima ("NN" br 91/96)
- Zakon o prostornom uredenju ("NN" br. 153/13)
Zakon o gradnji ("NN br. 153/13"),
- Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o gradnji {, NN br. 20/17"),
- Zakon o drutveno poticajnoj stanogradnji ("NN" br. 109/01, 82/04176/07)
Uredba o izmjeni uredbe o visini vodnog doprinosa ("NN" br. 19/12)

Odluka o izmjenama i depunarma Odluke o komunalnom doprinosu Grada Zadra (Glasaik
Grada Zadra, br. 12-2011)

lzmjene i dopune PPU Grada Zadra {Glasnik Grada Zadra, 16-11)
Podataka o ctalonskoj cijeni gradenja ("NN" br. 100/12)
Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji {Institut gradevinarstva Hrvatske)

Nacela procjene triisne vrijednosti nekretnina, HDSV 2007

Procjembeni elaborat — Kuda u nize, Murter; Barenova ulica, k.é.br. 2535/25, K.O. MURTER BETINA



Nalaz i misijenje sudskog viedtaka za graditeljstvo

3.0.0. ZADATAK
{opis procjenjivane nekretnine, prostorna identifikacija prema poloZaju u Sirem okruZenju

na temelju katastarskog plana, adrese i drugih prostornih podataka)

Na zahtjev narutitelja, gosp. Grubié¢ Zeljka, OIB: 41689259370; Ototki prilaz 16, Zadar;
potrebno je izraditi procjenu vrijednosti nekretnine — kuce u nizu, izgradene na kat. Cest. broj
2535/25, k. 0. Murter Betina, ukupne BGP = 84,00 m® (2 x 42,00 m’).

Procjenjivana nekretnina nalazi se u Murteru, centralni dio mjesta, u Barenovoj ulici (kuéni
broj 6); a upisana je u Zemljisne knjige Opéinskog suda u Sibeniku, k. 0. Murter Betina, Zk.
ulo¥ak broj 6902 (kuéa). Gradevina (kuéa u nizu), izgradena je na predmetnoj katastarskoj

Cestici broj 2535/25, k. 0. Murter Betina.

Precuzeta obveza pretpostavlja izradu elaborata procjene temeljem pregleda predofene
dokumentacije i uvida u stvarno stanje nekretnine na licu mjesta 12. lipnja 2017. godine.
Elaborat procjene sluZiti ée naruéitelju kao podloga i orjentacija za utvrdivanje stvarne
vrijednosti nekretnine za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje pretpostavljaju

prethodnu izradu procjene vrijednosti nekretnina.

Procjenjivana nekretnina predstavija:

= kat. Cest. broj 2535/25 — zgrada {(kuca u nizu).

Pracjembeni elaborat — Kuéa u nizu, Murter; Barenova ulica, k.C.br. 2535/25, I<.6: MURTER BETINA



Nalaz i midljenje sudskog vjedtaka za graditeljstvo 7

3. 1, Podaci o predmetu procjene — opis procjenjivane nekretnine

Predmet procjene: stambena gradevina etaZnosti Pr+1
Lokacija/adresa nekretnine: Murter Betina, centralni dio (Barenova ulica).

3.2,  Prostorna identifikacija prema poloZaju u Sirem kontekstu

3.2.1. lzvod iz katastarskog plana :

4
o~

we oad
iF.

—-i.&ﬁ _:.:L - .
-.“Qf‘r' NESELZBEN Y VEILALIN
CHFPUBLIN A HRY ATSEA
DRENSNA CUODETSIA LPRAVY R MERTER 32 70
POLDRUCNTURED 20 KATASTAR SIBEN K ki B 25T

FZVOD T4 KATASTARSKOG PLANA
bl faerto sapiro b Dt
Beveevo ayenbo plaita 12904

Procjembeni elaborat —~ Kuda u nizu, Murter; Barenova ulica , k.€.br. 2535725, €.0. MURTER B{.TI'NA



Nataz i misljenje sudskog vjeitaka za graditeljstvo

3.2. 2. Podaci iz posjedovnog lista (Preslik posjedovnog lista u prilogu):

NESLUZBENA KOPIJA

2

b
2

L
7 n
L i‘ﬁ%
CREPUBLIKA HRVATEKA
DRZAY NA GEODETSESA PPRAVA
FMODRUCNT GRED ZA KATASTAR SIBENIK

Stanje na dae: [1LD7,2007, 23:29

Watastarska opdinu: MURTER BETINA (Mbr, 338124)

PREEPLS POSIEDOYVNOG LISTA

Posjedovnilist: 3132

Lilin Prezme i ime ndnovne tvrtha B naziv, prebivaliSte odnosno sjedifie uplsane gsobe Om
ii2 JEZDNA VOIRE, POSIME P BARE, MURTER, ULZRTAVA RATINVA n ER HERERALE
142 JEZINA MIRKD, 2, SIME P BARE, MURTER, ULJURIA DALMATINGA 7

Podaci o katastarskim Cesticama

Lo

n

roj Adresa katastarske CesticefNafin uporabe katustarske | .
& L e e e L | PoveSin! Broj
& | katastarske |éestice/Nafin uporabe zgrade, fiaziv zgrade, kuéni broj .l
festice  |zgrade e
253315 HIRAMINA 4 1
42
42

KUCA, HRAMINA

Ukupnu povréina katastarskih éesiicn

Posebni
pravai Primjedha
rezimi
e o]

APOMENAT Owaj prasepis posiedornog nste mje dokez o vlasnidhn na katastarshom fosticama upisanim i posjclvnem Hst,

Prarjembeni elaborat — Kuéa u nizu, Murter; Barenova ulica , k.&.br. 2535/25, K.0. MURTER BETINA



Nalaz i misljenje sudskog vieStaka za graditeljstvo 9

3.2.3. Podaciiz zemljiSne knjige (preslik izvadka iz zemljisne knjige u priloguj:

giha . S 5 WY (s
NESLUZBENA KOPLJA
e a
a8
K
RAELBLEL A LA Al b = === = =
Opé&inski sud u Sibentku
EEMLISNORNIZ S GDJEL VISNO
Stunje na dun: LLOELIGET, 23:30 Vo lcamm Znovloslk
Watasturska opéima: J30124, MU RTER BETINA Broj 7 K uludka: 6302
Broj zadnjey dnovnikar 23706372016
Aktivae plombe:
IZVADAK LZ ZEMLFSNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVIODIELIAK
Hroj Porvrding
Rhr, :a.@l]‘!‘,;:ﬁm (kzeaka zemljifia Primjedba
Ul jitro | Ehv m2
cestice) |
Lo [28382% TRECA ] 42
JURKUPRO: 42
B
Vastovaicy
Hbr, Sadrin upise il‘rimjec!h:.
I Vlasnicki die: 14
GULBIC ZELIKO , OHE: 41689259370 ZADAR, OTOCKT PRILAZ 16
3.2 Zeprimlene 29.00 200 beo £- 12T
Lebtijedupe so do e pricaos vlaaniitvg ivines e estewragn noveane Lz o bosa ed 392,000,017
IReas s rokor poviina oo denig s ok ol 3 mieness, wnocno pajkesnr s de 21orson 20§20
W b T vienoias
MEFIANIC - NAUTIC paianth AEBR6IE23832, MURTER
Rhbr. Sadriaj upisa [Primjedhis
oE o T TN LTINS, T Lo B e i o M R Koot ot it o S PP R RS- |
Upisi koji vrijede za sve udjele wa B listo:

2 Euprimlomr 0803200, broj £-200/14

o lareda Tugbe kosa jowprimjena dang 03, velrade 20140 g Rk Undinsaog swda o Si-enthu pod Pe
20705, zabiljefuje s2osear v oprodinens eBiteljar 22k Grabid iz Zadew, Otodkr pritas [0 (5 3168925770y
proly tuzenika: Sehaniyo o Murfer, Burenovi O wadnes na Gl Sest, 2338525

MU Zaprmlones FLOZ A0S booy 2513714

Zabilfeaujie e da o wdbigon: wabifjuih otvarni s silgnog postupka nad steagtom eaikar eh iz
Mot oo, Mo,

20 Zaooumlono TETI2G L bisj A-169414

M temadju Tughe kopa o vaprimijena Jama 27 hstapads 20k, g, kod Opdinskoy ada v atheaku posd 2=
19353714 abaljezuje seosp 7w predmens waic] o Mebsaic-nuutic G usteduju 2 Murora Maska Mool
12, OH1: 3ORAG2R 1403 ke privvni alifabik Mohanic-paatie o, t Voo, Marka Marulcs L3 OHE
JEREOZEA0S protiv twavit s Zel g Grabié 1z Zudss, Oack pribae 16 CER: 108925320 0 oeowsy na k.
Zesl. 2333725

Pracjembent elaborat — Kuca u nizu, Murter; Barenova ulica, k.&.br. 7'335/75 K.O. MURTER BETINA



Mataz i midljenje sudskog vjostaka za graditeljstvo 10

3.3. LOKACUA

3.3.1. Poloiaj
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PolozaJ nekrclmne (Izvor Geoportal Drzavne geodetske uprave}

Prociembeni elaborat — Kuéa u nizu, Murter: Barenova ulica, k.&.br. 2535/25, K.O. MURTER BETINA
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Prilaz sa javno promietne povrsine:
Ima neposredan pjedacki prilaz sa javne prometne povrsine (Barenova ulica);
dok je kolni prilaz osiguran iz susjednih ulica | obliZnjeg javnog parkiralista.

3.3.2, Makrolokacija

Miesto Murter je naselje na sjeverozapadnom dijelu istoimenog otoka. Najprije se
zvalo Veliko Selo {od XII. St.) i Srimac {Srimac), a od 1715. ima sadadnje ime.

Siri se prema uvali Hramina, u kojoj je izgradena marina, prema uvali Slanica, u kojoj je
najljepsa plaa na Sibenskoj rivijeri, te kamp i hotel ,Colentum”. Uvala Hramina
zasticena je od svih vjetrova i dobro je zaklonidte jahtama.

Gospodarska je osnova poljodjelstvo, ribarstvo i turizam. Na regionalnoj je promatnici
i broji oko 2000 stalnih stanovnika, dok je u turistickim mjesecima taj broj daleko vedi,
po slobodnoj procjeni do oko Eetiri puta.

Na podrudju uzvisine Gradine, u uvali Hramina i drugdje naiaze se ostaci rimskik
gradevina, ostaci antitkog naselja Colentum. Na rtu Gradini nalazi se mjesno grobije,

u kojemu su pronadeni starohrvatski grobovi. Na grobiju je crkva Gospe u Gradin: iz
XVIL st., Zupna crkva sv. Mihovila {rekonstriurana 1770. god.), ima barokni oltar, rad
majstora Pija i Vicka dall’Acqua i jednu ikonu kretsko —venecijanske Skole. U Zupnome
uredu nalazi se goticko — renesansni procesijski kriz te nekoliko vrijednijih slika.

lznad sela, na brdu Vriini je crkva Sv. Roka iz 1760. god.

Dobra proinetna povezanost svim oblicima prometovanja danas je razvijona do
zadovoljavajude razine $to je vaZan preduvjet za daljnji nesimetani razvoj
gospodarstva; posebno turizma.

Murier je jedno izniinno turisticko odrediSte. Nema na jadranskoj obali opéinskug
sredi$ta koje je na jednom mjestu objedinilo toliko raznolikih prostornih i kulturoloskih
sadriaja. Murter je najvece naselje na istoimenom otoku, s najvecim brojem otoka u
svom sastavu (preko 170}, s velikim brojem pjeskovitih plaZa na svojim obalama
(Cigrada, Slanica, Podvrike,...) i velikim brojem zanimljivih odredidta u svom susjedstvu
(nacionalni parkovi: Kornati, Paklenica i Krka; parkovi prirode Telascica | Vranska
jezero; gradovi: Zadar, Sibenik i Spfit.

3.3.3. Lokalni poloigj Nekretnina je locirana u izgradenom podruciu
mjesta Murter, u njegovom centralnom dijelu;
udaljena cca 50,00 m od mora.

Vrsta izgradnje i koristenje zemljiSta u okruZenju procjenjivane nekretnine:

Preteino obiteljske kuce i stambene zgrade sa
uredenim dvoristima, vrtovima te pratecing
pomocnim objektima.

Procjembeni elaborat — Kuéa u nizu, Murter; Barenova ulica, k.&.br. 2535/25, K.O. MURTER BETINA
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3.3.4. ZEMUISTE
PROSTORNO-PLANSKI STATUS

lzvor podataka: Sluibene web stranice

Katasiarska ¢estica 2525/25 K.O. Murter Betina se na dan srpanj 2017, godine nalazi u
ohuhvatu Prostornog plana uredenja Opdéine Murter- Kornati — izmjene i dopune; (Sluzbeni
glasnik Opéine Murter - Kornati br. 01/17), {SluZbeni vjesnik Sibensko ~ Kninske zupanije broj
2/04,3/04, 4/06, 12/08, 5/11, 13/15i 6/16) i to u izgradenom dijelu gradevinskog podrudja
naselja.

Namjena zemljiSta definirana je kartografskim prikazom 5.1. RAZVO! | UREDENJE NASEUA:
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Promatrano zemljidte (k.€.zem. 2535/25 K.Q. MURTER BETINA) nalazi se u sklopu
gradevinskog podruéja naselja — gusto izgradeni dio. Planom je utvrdena stambena namjena
prosiora. U gusto izgradenim dijelovima naselja (ambijentalno vrijedno podrucje Butina i Luke
izmedu ulice i mora), u granicama zone oznake 3. 5to je odredena u grafickom dijelu
elaborata Prostornog plana, kartografski prikaz broj 8. Granice gradevinskog podruéja naselja,
detaljni list 41. u mjerifu 1:2.000 omogudava se, na postojecim gradevnim Cesticama,
rekonstrukcija i zamjena gradevina u istom tloertnom gabaritu, iznimno ve¢em kada se
uskladuje s okolnom izgradnjom, i visinom koja ne moie lzmjene i dopune Prostornog plana
uredenja Opcine Murter - Kornati 2017.g. tekstuaini dio {ndredhe za provedbu) 27 biti viSa od
susjednih gradevina, ali ne via od propisanc za obiteljsku gradnju i uz prethodnu suglasnost
prethodno misljenje nadleznog tijela za zastitu spomenika kulture.

Procjembeni elaborat — Kuéa u nizu, Murter; Barenova ulica, k.€.br. 2535/25, K.O. MURTER BETINA
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Detaljnijim planom 3to se izraduje za dijelove gradevinskog podrucja naselja je mmoguce
propisatii drugadije uvjete u pogledu interpolacija novih i rekonstrukeija, odnosno dogradnji i
nadogradnji postojecih gradevina.

3.3.5. Opremljenost {prometnice, infrastruktura)

Prometna povezanost: Neposredno uz javnu gradsku prometaicy,
u centralnom dijelu mjesta.

Udaljenost od acrodroma: 66 km
Udaljenost od ulaza na autocestu: 27 km
Udaljenost od mora: 40 m

Komunalna infrastruktura:

Vizualnim pregledom je utvrdeno da je gradevina prikljuéena na objekte | uredaje komunalne
infrastrukture,

Evidentirano brojilo struje, vode, odvod otpadnih voda u gradski sustav kanalizacije.

Parkiranje:
Parkiranje je rijefenu u skiopu otliznjeg javnog parkiraliSta.

3.3.6. Bukalzagadenje

Buka: Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati ili uodljivi.
Zagadenje:  Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati ili uocljivi.
3.3.7. Sadasnje koristenje i razvojni potencijal zemljista

Na zemljistu je izgradena stambena gradcvina.

Pretpostavka ove procjene je da se neée mijenjati namjena niti obuejam gradevine,
Gradevina je legalna u postojedim gabaritima prizemlja i kata; tj. posjeduje ,Uvjerenje o

starosti objekta” izgradenaog prije 1968. Godine; izdanom u ,Podruénom uredu za katastar
Sibenik”

Procjembeni elaborat — Kuda u nizu, Murter; Barenova ulica, k.&.br. 2535/25, K.O, MURTLR BETINA
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4.0.0.

AL,

4.2.

REZULTATI OCEVIDA

(s prilozenim karakteristiénim fotografijama, stvarnim stanjem procjenjivane
nekretnine, obilje#jima okolnih nekretnina i drugim odluénim Cinjenicama)

Podaci o ocevidu

Datum procjene vrijednosti: 12.06.2017.
Dan procjene kvalitete: 12.06.2017.
Datum ocevida: 12.06.2017.
Opseg obilaska: Obavljen je vizualni pregled zgrade i snimak

postojefeg stanja predmetne nekretnine i
okoliga. Obavljen je ocevid i izmjera svih
povréina unutrasnjosti zgrade.
Za dijelove zgrade koji nisu vizualno dostupni
(instalacije, izolacije i dr.} se steCeni dojam o
gradevini tijekom obilaska prenosiinate
dijelove, te se pretpostavlja da ne postoje
nedostaci i Stete.
Na ocevidu nazocni: gosp. Dragan Bijeli¢, steCajni upravitel]
Koristena dokumentacija: lzvadak iz zemljisne knjige
Posjedovni list
Snimka izvedenog stanja
Uvjerenje o starosti gradevine

Podaci o nekretnini i njenom legalitetu

Uvidom u prilozenu dokumentaciju i otevidom na terenu utvrdila sam da je gradevina
izvedena u postojecim gabaritima.

,Uvjerenje o starosti gradevine” je izdano za postojecu stambenu katnicu izgradenu
na kat. éest. zem. 2535/25 K.O. Murter Betina.

Otevidom na terenu je utvrdeno da postojeéa zgrada zapravo predstavlja kucu u nizu.
Gradevina sadrii jedan stan rasprostranjen na dvije etaze (prizemlje i kat), koje su
povezane unutra$njim jednokrakim stubiStem. Prostor je trenutno neureden, izveden
u roh — bau fazi renoviranja; bez izvedenih zavrinih radova. U prizemlju se nalazi
kuhinja s blagovanjem, kupaonica i we; te jednokrako stubiste za prilaz na kat.

Na katu je predviden dnevni boravak, predsoblje i dvije spavace sobe.

1) objektu je postavljena sva vanjska stolarija u kombinaciji drvo /PVC stolarija.
Takoder su izvedeni i svi pregradni zidovi. Unutra$nja stolarija nije postavljena.
Takoder, nisu postavijeni niti podovi. Svi podgledi stropova obloZeni su Knauf -
stropnim plo&éama; zidovi su dijelom obloZeni fasadnim kamenom (u prizemlju),

a ostatak zidnih ploha je neozbukan.

Procjemb‘c_;ni elaborat_— Kuéa u nizy, Murter: Barenova ulica, k.g.br. 2535/25, K.O. MURTER BETINA
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4.3, Karakteristi¢ne fotografije

Procjembeni elaborat = Kuca u nizu, Murter; Barenava ulica, k.8.br. 2535/25, K.O. MURTER BLTINA
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5.0.0. UTVRDPIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE
(pomodu taksativnog nabrajanja obiljeZja nekretnine koja utjecu na vrijednost)

5.1.0. ZGRADE | ZEMWISTE

5.1.1. Osnovne napomene o gradevini

Sva saznanja o gradevini su u okvirima obilaska terena i uskladenja izvedenog stanja
gradevine sa prilozenom dokumentacijom. Opis zgrade je nainjen u obimu koji je
notreban za izvodenje zakljugka o procjeni vrijednosti zgrade. Za sve dijelove objekta
koji su zatvoreni i nepristupaéni (instalacije, izolacije} procjenjuju se na temelju
pretpostavke da su vobicajene izvedbe i funkcionalno ispravni.

5.1.2. Osnovna obiljeZja gradevine

Vrsta gradevine: Stambena kuca u nizu,
etaznost prizemlje + kat

Godina izgradnje: prije 1968,

Energetski certifikat: Nije predocen.
Procjena pretpostavlja srednji
energetski parametar uvjetovan staroscéu.

Vanjski izgled: Procelje relativno uredeno,

kroviste u dobrom stanju,
relativno uredno.

5.1.3. Povrsina unutradnjosti po etazama i prostorijama

ISKAZ POVRSINA | OBUIMA
(Za potrebe obracuna koristi sc korisna povriina proraéunata prema normi HRN 15O 9836:2011.)

NKP = 42,00 m” + 26,00 m” ~ 68,00 m” BGP = 78,00 m® (cca)

BO = (BGP x 5.50) =374,00m° {cca)

!’rocjel;whrzni elaborat — Kuda u nizu, Murter; K.O. MURTER BETINA
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5.1.4. Konstrukcija, tehnicka obiljeZja | ocjena stanja

Zgrada:
Namjena:

Godina izgradnje:
Zemljiste:

Zona:

Prometne veze:
Orjentacija:
Parkiranje:
Konstrukcija:

Procelje:
Obrada zidova:
Obrada pcdova:
Stotarija:

Instalacije:

Sanitarije:
Odriavanje:

Okolis:
Napomena:

Kuéa u nizu, katnosti prizemlja i kata.

Jedna stambena jedinica smjeStena u prizemlju i na katu koja j¢
povezana unutrasnjim jednokrakim stubistem.

U prizemlju se nalazi kuhinja s blagovanjem, kupaonica i wc;

te jednokrako stubisSte za prilaz na kat.

Na katu je predviden dnevni boravak, predsoblje i dvije spavade suwe.
Visina prizemlja iznosi h-2,33 m, visina kata je h-2,50 m.

S obzirom da se radi o kuci u nizu, nema okucnicu.,

Prije 1968. god.

k.& 2535/25 K.O. MURTER BETINA, uk. pov. 42 m’

Il zona, vrlo dobra lokacija

Cestovne, mogud pjesacki pristup.

Istok - Zapad

Moguce parkiranje vozila u sklopu obliZnje javno -~ prometne puvrsing,

Betonski., medusobno povezani trakasti

Zidana konstrukciia od postoiecih kameniin zidova
Puna AB ploca

Knauf | Suplia opneka

Iz drvenih gereda na dviie vode. pokrov criicw
Pocinéani lim

lzvedene

Temoelii:

Nosiva k..
Medukatna k.:
Pree. zidovi;

Krovna k.:

Limariia:
Hidreizolacije:
Uredeno ¢Zbukano
Neozbukani, dijetom ebloZeni kamenom,
Gruba betonska podloga

Unutradnja st.: Nema je

Fasadna st.; Drvena,PVC, zaokretna, griije

Elektricne: lzvedene, sa orikliuckom na NN mreiu

Telefon: Niie evidentiran prikliu¢ak

Vodovod: lzveden. sa nrikliuckom na vodovodnu mreu
Kanalizaciia: lzvedena. sa orikliuckom eradsku mrezu

Plin:

Klimatizaciia: Niie izvedena

Griianie: Trenutno ne postoii.

Dizalo:

Nisu postavijene.

Objekt nije ureden i opremljen,

izvedena je rekonstrukeija u roh — bau fazi.

Susiedne gradevine u nizu.

Predmet procjene predstavlja prizemlje i kat kuce u nizu.

Procjembeni glaberat — Kucéa u nizy, Murter; Barenova ulica, k.&.br, 2535/25, K.O. MURTER BLTINA
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6. PRIXKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA
- PRISTUPI ODREDIVANJU VRIUEDNOSTI NEKRETNINE

Osnovica za vrednovanje je trzina vrijednost nekretnine. TrZisna vrijednost nekretnine je
procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu
voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog
oglasavanja, pri emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

METODOLOGHE ODREDIVANIA VRUEDNOSTI NEKRETNINE

Danas koristene metodologije za procjenu vrijednosti nekretnine su:
1. Poredbena metoda

2. Prihodovna metoda

3. TroSkovna metoda

Ad.1] Poredbeng metoda

Parcdbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti
neizpradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao
pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom se trzisna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina.

&d.2] Prihodovna metoda

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih
gradevnih éestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine

svrha kojih je stvaranje prihodau.

Ad.3) Troskovna metoda

Trofkovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje triisne vrijednosti izgradenih

gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javhe namjenc i drugi objekti svrha kojih nije
stvaranje prihoda, a pesebno kod samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa

koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.
Troikovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti §teta i nedostataka na gradevinama

te naknadnih ulaganja u gradevine.
U troékovnoj metodi osnovica za procjenu vrijednosti nekretnina nije trzisna vrijednost
nekretnine, ali se primjenom koeficijenata prilagodbe troskovna vrijednost moZe preraunati

na tr7iénu vrijednost.

Procjambaeni elal;o_rét - Kuéa l'J.nI'ZU, Murter; Barenova ulica, k.C.br. 2535/25, K.O. MURTER BETINA
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7. PRIKAZ ANALIZE PRIBAVUENIH PODATAKA UZ NAVODENJE [ZVORA

Narudzbom komitenta zatrazena je procjena vrijednosti gradevine — ugradene zgrade

{kuce u nizu) u naselju Murter, koja se nalazi u Berenovoj ulici {kuéni broj nije poznat) « centru
mjesta; a izgradena je na kat. Cest. broj 2535/25, k. 0. MURTER BETINA (ukupne tlocrtne

povrsine od 42,00 m2).

Svrha izrade elaborata je utvrdivanje vrijednosti predmetne nekretnine koju ona moie postiéi
na stobodnom trzidtu u vrijome progjene. lz vlastitih saznanja, Grad Sibenik ne vodi bazu
podataka kupoprodajnih ugovara. Stoga sam, za potrebe predmetne procjene usvojila
vrijednosti sa burze nekretnina i vlastite baze podataka.

Nakon sveopce analize dostupnih podataka, pailjivog razmatranja predmeta vjestacenja,
pregicda nekretnine na licu mjesta, dajem slijedecu procjenu vrijednosti predmetne

nekretnine,

Procjembeni elaborat — Kuéa u nizu, Murier; darenova ulica, k.é.br, 2535/25, K.O. MURTER BETINA




Nalaz i mislienje sudskog vjestaka za graditeljstvo 20

8. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

8.1. lzbor metode procjene s obrazloienjem
Buduce koristenje nekretnine je stambena gradevina, ugradena kuda {u nizu), koju ée za
vlastite potrebe stanovanja koristiti vlasnici. S obzirom da ne postoji uredena baza podataka
sa vrijednostima i koeficijentima koje ,,Praviinik o metodama procjene vrijednosti nekretnina”
propisuje, a to je:

priblizna vrijednost zemljiSta,

priblizna vrijednost nekretnina,

pregledi trZista nekretnina,
- poredbeni pokazatelji,

koeficijenti za prilagodbu,

koeficijenti za preralunavanje,

indeksni nizovi,
kod procjene ove nekretnine sluZila sam se javno dostupnim podacima o trazenim
kupoprodajnim cijenama oglasenim na nekoliko web portala. Prodajne cijene sli¢nih
nekretnina poznate su procjenitelju iz osobne baze podataka.

S obzirom na sve naprijed navedeno, a sukladno Pravilniku izabire se troSkovna
metoda procjene za procjenu vrijednosti predmetne ugradene kuée. Procjena kude u gradnji
radi se troSkovnom metodom,a podaci upotrebljeni u odabranoj metodologiji i koeficijent
prilagodbe su uobicajeni na lokalnom trZiStu i rezultat iskustvenih saznanja procjenitelja.

#.1.1. Utvrdivanje vrijednosti zemljista
f.2.1. lzracun vrijednosti zemljita;

Razvojni stupanj Gradevinsko zemljiste Il kategorije
Vrsta koristenja lzgradeno

Nacin gradnje Ugradeni

Poleiaj/orjentacija Dobar, sjeverozapad-jugoistok

Namjrna zemljista definirana je Prostornim planom uredenja Opéine Murter - Kornati.
Zemljiste se nalazi u skiopu gradevinskog podruéja naselja, v zoni stambhene namjene —
izgradeni dio. Predmetna nekretnina — ugradena kucda {(kuca u nizu) posjeduje svu potrebnu
koamunalnu infrastrukturu (struju, vodu, kanalizaciju).

Prema javno dostupnim podacima o kupoprodajnim cijenama gradevinskog zemljista na ovoj
Jokaciji — mjesto Murter na otoku Murteru, prosjecna cijena usporedivih nekretnina se krece

u iznosu od 150-250 EUR/m?.

P (m?) odabrana vrijednast {€/m?) trzina vrijednost nekretnine

42 €250,00 € 10.500,00

triiéna vrijednost

zemljista

Pracictnbeni elaborat — Kuéa u nizu, Murter; Rarenova ulica , k.€.br. 2535/25, K.O. MURTER BETINA
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8.1.2. UTVRBIVANJE VRIJEDNOSTI GRADEVINE

PROCIENA VRUEDNOSTI GRADEVINA TEMELJEM TROSKOVA GRADNIE
PODACI O ETALONSKOJS VRUEDNOSTI gradenja iznijeti su

u Narodnim novinama broj 100/2012 dana 29, kolovoza 2012. godine
u visini 6,000,00 kn, a kojom je obuhvadeno:

A cijena gradnje etalonske gradevine (stambena zgrada)

Etalonskim stanom, podrazumijeva se stan u etalonskoj stambenoj gradevini izgradeno;

prema vazedim tehnickim propisima i normativima Cije su osnovne karakteristike:

1. konstrukcija abjekta s pokrovam

—~konstrukcija objekta oslanjena na trakaste temelje ili temelje samce izvedene od betsna ifi

armiranog betona: zidovi izvedeni od blok-opeke s betonskim serklaZzima ili serklazima wd

armiranog betona: stropovi izvedeni kao puna ploca ifi polumontaina stropna konstrukgija:

stubiste izvedeno od armiranog betona, kroviste je od drvenih grednika: krov pokriven

crijepom

2. pregrade

— pregradni zidovi izvedeni od pune ili Suplje opeke u debljini od 7 do 12 cm; i gips
kartonskih ploca

3. fasada

—fasada izvedena od toplinske izolacije (okipor 5 cm i kamena vuna 5 cm ili toplinska Zbuiia O

ecm) i zavrini sloj plastiéne Zbuke

4. vrata

—vrata izradena od drvenog sendvita obloZenog hrastovim furnirom: dovratnik izraden o.

smrekova drveta [, klase: krilo oliceno lakom, a dovratnici lazurnom bojom ili lakom

5. prozori

— prozori izradeni od smrekavog drveta [. klase, ostakljeni izo-staklom {5/12/5), te zasti¢en:

lazurnom bojom ili oli¢eni lakom za drvo: na prozorima izvedena sunéana zastita o«

neslinger« PVC-roleta

6. limarija

- limarija izradena od pocinana lima, sastoji se od Zljebova, rubnih lajsni, opSava dimnjakz,

odvodnih cijevi i prozorskih klupdica

7. padovi

—podovi izvedeni od lamel-parketa na estrih-podlozi na 80% povriine stana, na 20% povriine

stana podovi izvedeni od keramickib plocica

8. zidna obloga

—zidna obloga izvodi se od produene Zbuke i keramickih ploCica u kupacnici, WC-u « kuhiiji

9. vodovod

—vodovod izveden od pocinfanih zasticenih (filc-trakom} cijevi prikljuenih na vodovodnu

mrezu, na sve ispuste (umivaonik, sudoper, kada i sl.) montirana kromirana dvorucna

armature; sanitarija izvedena od bijele keramike, osim kade koja je limena: u WC-u monti;an

plastiéni niskomontaini kotli¢, a u kupaonici odvodna armatura holonder slavina za prinljucak

stroja za pranje rublja

10. kanalizacija

Procjembeni elaborat — Kuéa u nizu, Murter; Barenova ulica, k.¢.br. 2535/25, K.O. MURTIR BETINA
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— temeljni razvod kanalizacije izveden od lijevanoZeljeznih cijevi, a ostali razvodi od PVC-cijevi
11. elektriéna instalacija
a) instalacija jake struje:
— napajanje elektritnom energijom iz niskonaponske kabelske mrefe
—izveden glavni prikljuéni ormari¢ i glavna razvodna ploca
—razvod instalacije P-vodi¢ima u plasti¢nim cijevima
- broj priklju¢nica i razvodnih mjesta po DUSI-normi
b}instalacija slabe struje:
—izvedene TV i UKV-instalacija, elektriéno zvono, portafon, telefonska instalacija
c) gromobranska instalacija:
izvedena po sistemu Faradejeva kaveza
spojena sa zadtitnim uzemljenjem
maedusobno povezane sve metalne mase
d} zadtitno uzemljenje:
— zastita od visokog napona izvedena sistemom nulovanja
- U sanitarnom ¢voru izvedena instalacija izjednaenja potencijala
— instalacija centralnog grijanja spojena na instalaciju izjednaéenja potencijala
12. instalacija grijanja
— instalacija centralnog grijanja izvedena od crnih cijevi: grijace tijelo je aluminijski radijator:
pogonska jedinica je kotao na kruto gorivo, loZ ulje ili plin: za centralno pripremanje tople
vode i vode za zagrijavan]e izvodi se kotlovnica sa skladidtem za gorivo.

B svi troSkovi u svezi s izgradnjom
1. projektiranje

2. gradevinska dozvola

3. nadzor

8.2. KOMUNALNI DOPRINOS

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih &estica
sudjeluju u financiranju gradenja objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podrugju
Opcine Murter - Kornati sukladno Odluci o komunalnom doprinosu.

Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima viasnici gradevinskih ¢estica sudjetuju
u financiranju gradnje objekta i uredaja vodnog gospodarstva, a obradunava se temeljem
Uredhe o visini vodnog doprinosa {Narodne novine 151/13). Vodni doprinos se ne
obracunava zasebno ukoliko uzimamo etalonsku vrijednaost jer je sadrzan u cijeni etalona.

8.3. PRIKUUCCI NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Stvarni troskovi prema odlukama o prikljuenju na komunalnu infrastrukturu za opskrbu
pitkom vodom i odvodnju na podrucju Opdine.

I’rocjen%beni elaborat — Kuca u nizu, Murter; Barenova ulica , k.6.br. 2535/25, K.O, MURTER BETINA
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8.4. UMANIJENIJE VRIJEDNQOSTI ZBOG STAROST! OBJEKTA

UMANJENJE GOSPODARSKE VRIJEDNOSTI (izradun dan u prilogu)
Faktor koriStenja zgrade FK {FK rnatrica)

Odabrani FK = 2 (Prilog 10. Pravilnika)

8.5. UMANIENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA

Nema uodenih nedostataka | Steta koji bi utjecali na izraunatu vrijednost procjenjivane zgrade.

8.6. UMANIJENIE VRUEDNOSTI ZBOG NEDOZVOIJENE GRADNIE

Predmet procjene predstavlja ugradenu kucu (kuéu u nizu), koja je legalna u cjelini.

8.7. PRELIMINARNA/PRIVREMENA VRIEDNOST!
Tv = 206.000,00 izUR.

9. MERPUVREMENSKO IZJEDNACAVANIE, INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE

(ili druge analize sukladno opéim vrijednosniin odnosima na triitu nekretnina i ods.uranoj

metodi u postupku)

Procjembeni elaborat — Kuéa u nizu, Murter; Barenova ulica, k.&.br. 2535/25:-K.O. MURTER BETINA




Nalaz i mislienje sudskog viestaka za graditeljstvo 24

10. STATISTICKA OBRADA | IZRACUN S ISKUUCIVANJEM NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI
10.1. KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU

Ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima 1 koeficijentima koje “Pravilnik o
metodama procjene vrijednosti nekretnina” propisuje, a to su koeficijenti za prilagodbu.
Stoga ce se koristiti procjenitelju poznati triisni pokazatelji.

Na temelju poznatih odnosa na trzistu stanova, koristeci opCe poznate pokazatelje trzista
Sibenske Fupanije i dugogodignje iskustvo u pracenju prometa svih vrsta nekretnina, te

opisana obiljeZja procjenjivane nekretnine, izlaZzem slijedece:

Na temelju ovog nalaza i misljenja izracun, odnosno procjena realne triisne vrijednosti
nekretnine — ugradene kuce {ukupne netto korisne povrsine 68,00 mz),

koja se nalazi u mjestu Murteru, na adresi Barenova ulica broj 6,

aizgradena je na k.C.br. 2535/25, K. 0. MURTER BETINA na dan vrednovanja iznosi:

Ugradena kucda (kuéa u nizu):
£ €/ m’

P= 68,00 m? , ,
PROCIENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 40.000,00 588,23
(PRIMJENA TROSKOVNE METODE)

ZAOKRUZENO: 40.000,00 €

I’rociouﬁbcni elaborat — Kuda u nizy, Murter; Barenova ulica, k.¢.br. 2535/25, K.O. MURTER BETINA
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11. ZAKUUCAK S MJESTOM 1ZKADE, DATUMOM IZRADE, POTPISOM | PECATOM
IZRADIVACA

11.1. iIZJAVA VIESTAKA

Prilikom izrade ovog procjembenoy elaborata koridteni su relevantni podaci za izradu procjene
vrijednosti nekretnine, a koji su dobiveni od strane naruditelja, te vijeStak ne garantiva it snosi
odgovornost za to¢nost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti toéni.

Utvrdeni iznos cijene nekretnine procjenjena je u skladu s odredbama vazedih zakona i

propisa te pravilima struke.

U Zadru, 10. srpnja 2017. godine

izradita;

Sanja Vidakovi¢ dipl. ing. arh.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo

Procjembani elaborat — Kuéa u nizu, Murter; Barenova ulica, k.(‘f.-br. 2535/25, KORAU!%[[E&BIIINA H
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12, PRILOZI

PROCJENA TROSKOVNOM METODOM

UVJERENJE O STAROSTI GRADEVINE

POSJEDOVNI LIST

ZK 1IZVADAK

l’l’OCj(‘F‘Jb-C;Wi elaborat-—'izl-Jc‘a u nizu, Murter; Barenova ulica, k.&.br. 2535/25, K.O. MURTER BETINA



