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SC, 5D, 5E, 5F, 5G, 5H, 7B, 7C, 7D, 7E, 7F, i DVORISTE.

Svrha utvrdivanja triigne vrijednosti je prodaja nekretnina u stedajnom postupku.
Viesta&ki naiaz sacinjen je u sklady sa vazedim pravilnicima i uredbama, ng temeiju
uvida u dostavijenu dokumentaciju i stvarnog stanja na licu mjesta.

Za izradun vrijednosti nekretning primijenjena je poredbena metoda — vrijednost

Procienjene vrijednosti nekratnine dana i y kunama, prema srednjem te&aju Hrvatske
narodne banke na dan 01.03. 2022 - 1EUR=7,547904 kn.

TrZisna vrijednost predmetne nekretnine utvrdena Je natemelju :

-Zakona o Procjeni vrijednosti nekretning / 2015,
-Pravilnika 0 metadama procjene vrijednosti nekretnina /2015

-Pravilnik o stalnim sudskim viestacima /2014

-Zakona o vlasni&tvu i drugim stvamim pravima

-Zakona o zemljinim knjigama 5

-Zakona o prostornom uredeniu i gradnji . i
-éaso%nog gaznanja vjestaka t:triiénoj vrijednosti gradevinskih objekata i zemljista
-Priopéenja zavoda za statistiku

-Gradevinske regulative i ostalih pravila struke



2.PREDMET UTVRBDIVANJA TRZISNE VRIJEDNOST]

2.1 Dokumenti

Za izradu elaborata procjena trzisne vrijednosti predmetne nekretnine Koristila sam i
prilazem sljedete dostupne dokumente:

- [2vadak iz Zemljisne knjige
-lzvod iz katastarskog plana
- indeks cijena hekretnina

2.2 Opis nekretnine

Nekretnine — naravi predstavljaju 1 stambeni prostor ; 28 garazno parkirnih mjesta u
stambeno-pcs!o'moj zgradi koja ima § il manje stambenih etaza j o podzemnne etaza.

2.2.1.Polozaj nekretnine

Adresa (ulica i kuéni broj): Stambeno posiovna zgrada na adresi Pavienski put
br.5,5A,SB,SC,SD,5E.5F,5G,5H,?B,7C,7D,7E7F I DVCRISTE, 10000 Zagreb

Gradska catvrt Stenjevec

2.2.2. Zamijisno knjizno stanje
Broj uloSka destice : 17391

Broj z.k.&. : 499371

Katastarska opéina: Vrapée Novo

2.2 3. Katastarsko stanje

Broj katastarske gestice: 499311
Katastarska opcina: Vrapde

2.2.4. Odevid

Dana 1.3.2022 pregiedaia sam predmetne nekretnine na k.g. 438311,
k.0. Vrapde




a) Zemljiste

Poslovno-stambena Zgrada u kojoj
0 _ O] se nalaze predmetne ne
zemljidtu koje ss Prema GUP-u Grada Zagreba nalazi g Zoni M1 - mjeSovita preteZito

stambena namjena, urbana Pravila 3.1, 5to . _ !
. ’ 1. odra -
definirana 1 tekstualnom dijely GUP-g Ppodrazumjeva pripadajuéa obiliezja

b) Infrastruktura

Stambeno-poslovna zgrada se nalazi na ko '

< , A munalne opremlien ju i
prikliudena Je na sljededée Komunaine Sustave - P 1600m podrudju
- elektriénu mrezu

- gradski vodovod i kanalizacijy
~ telefonski vod
- plinskuy instalaciju

c) Godina izgradnje zgrade
Zgrada je sagradena 2008.
d} Stanje odrZavanja

U naravi je vidijivo da je zgrada u dobrom stanju, te ga Je odrzavana u smisly tekuceg
odnosno redovnog odrZavanja .

2.2.5. Opis nekretnine

Stambeno-poslovna zgrada u kojoj se nalaze predmetne nekretnine — 1 stambeni
prostor | 28 garano parkirna mjesta izgradena je 2008 godine, pa je za istu dobivena
Uporabna dozvoia Klasa: UP/1-361-05/2008-001/00164 Urbroj:251-13-22/103-08-9 od
5. studenog 2008, to je ujedno dokaz legalnosti.

Osnovna konstrukcija zgrade: temelji, nosivi zidovi | medukatne konstrukcije su

francuskim prozorima. U otvore je ugradena PV stolarija, a ulazna vrata sy
kombinacija al.i PVC-a. Krovna konstrukcija zavr&ava prohodnom terasom.

Stan kaji je predmet ove Praciene nalazi se u L1 na &etvrtom katu .

& garazno parkima mjesta na etazi -1 j-2.

EtaZe su opremijene protupoZarnim sprinkler sistemom, ventilacijom instalacijom
struje. U garazu se sa ulice spusdta rampom

Ckuénica je uredena asfaltnim povrsinama, zelenilom i poplogenim pjeSackim stazama i
prolazima.



3. NACELA | POSTUPRCI ZA UTVRBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOST!

3.1.0péi vrijednosni odnosi na tr3isty

Za izratun vrijednosti nekretnina, u prvom korakuy, primijenjeng je nagelo epdéih
vijednosnih odnosa na trzidtu nekretnina: koriteni su podaci dobiveni iz geo-
informaticke baze «eNekretnine®, a y obzir sy uzete nekretnine prodane y prethodnom
petiodu od Getir' godine. Budu )i kao usporedive cijene iz baze odredene one postignute
iz prethodnog perioda, biti ée kerigirane koeficiientima za korekeiju izradunatih iz

Indeksa cijena stambenih nekretning Hrvatske Narodne Banke za podrugje Grada
Zagreba,

3.2.Postupak utvrdivanja trisne vrijednosti nekretnine

primijenjena poredbena metoda.

Poredbena metoda obuhvada analiziranje tr3isne vrijednosti nekretning koje su
medusobno sliéns, iz istog su ili usporedivog genovnog bloka postignutih imosa
unatrag nekoliko godina. Ocevidom i dokumentacijom je utvrdeno odgovara [i
predmetna nekretnina svojim Karakteristikama ostalim nekretninama 23 koje postoje
podaci o postignutoj prodajnoj cijeni.

Nekretnine (stambeni prostori} koje su predmet ove procjene, imaju karakteristike koje
SU usporedive sa odabranim realiziranim transakcijama.

Podaci za poredbsni postupak koji su primijenjeni za utvrdivanje tr2isne vrijednosti
stambenih prostora , dobiveni su iz geo-informaticke baze ~eNekretnine, a odnose se ha
iokacije koje su slighih obiljezja.

Obzirom da podaci iz kupoprodajnih ugovora u geo-informatitkoj bazi ~eNekretnine" ne

tog razloga jediniéna cijena garazno parkirnog mjesta biti ée izvedena iz j-ediniéne.cijene
stambenog prostora, a prema Pravilniku o metodama Procjene vrijednosti nekretnlqa _
(Narodne novine broj 78/2015} Prilog1 A), koji odreduje koeficijente za obraf,un kons._mh
vrijednosti povréina obzirom na namjenu nekretnine.Uvidom u elaborat etaznfaqja, aiz
tablica etazne podjele posebnih dijelova, uzete su podne povrsine (NP) parkimih
mjesta.




Poredbene nekretnine - stambeni prostori .

kupo | k.& k.o. gad. | vrsta povr. ukupn. Cijena/m2 | Datum [ Clen.
prod, lzgr. | nekrt m2 ciiena bez PDV | skl.ug | blok
ug. namj.
1. KP 49931 | Vrapée | oke | stamb. 61,83 | 988.160,87 15.981,90 | 27.08. | Oranice
Novo 2008 | prost./M1 | m2 kn knfm2 2021. | Tep
2, KP 4993/1 | Vrapée | oko [ stamb. 35,62 | 62299277 17.489,97 | 27.05. | Oranice
Novo 2008 | prost/M1 | m2 kn kn/m2 2021, | Tep
3. KP 4893/1 | Vrap&e | oko | stamb. 45,10 | 816.677,00 18.108,13 | 10.05. | Oranice |
Novo | 2008 ' prost/M1 |m2 kn kn/m2 2021. | Tep
4, KP 49781 | Vrapés | oko | stamb. 63,80 | 957.253.83 15.003,97 | 30.03. | Oranice
Novo | 2008 | prost/M1 |m2 kn kn/m2 2021, | Tep
5. KP 49781 | Vrapée | oko | stamb. 34,54 | 506.293,33 14.658,17 | 13.11. | Oranice
Novo | 2008 | prost/M1 | m2 kn kn/m2 2020. | Tep
6. KP 48781 | Vrapée | oko | stamb. 33,45 | 489.797.55 14.642,67 | 21.07. | Oranice
Novo 2008 | prost./M1 | m2 kn kn/m2 2020, | Tep
7. KP 49781 | Vrapte | oko | stamb. 60,31 | 878.539,80 14.567,06 | 26.06. | Oranice |
Novo 2008 | prost/M1 | m2 kn Kn/m2 2020 Tep
B. KP 49914 | Vrapée | oko | stamb. 70,64 | 1.055588,80 | 14.9432* | 05.01. | Oranice
Novo | 2008 | prost/M1 | m2 kn kn/m2 2021. | Tep
9. KP 49914 | Vrapée | oko | stamb. 85,36 | 712.407.78 12.868,83 | 28.05. [ Oranice
Novo |2008 | prost/M1 | m2 kn kn/m2 2020. | Tep
10. 'KP 49911 | Vrapée | oko | stamb, 47,42 | 793.353,29 16.730,35 | 30.08. | Oranice
Novo 2008 | prost./M1 | m2 kn kn/m2 2021. | Tep
1. 'KP 49911 | Vrapée | oko stamb, 57,82 | 830.491,42 14.363,39 | 02.12. | Oranice
Novo | 2008 | prost/M1 | m2 kn kn/m2 2020. | Tep
12. TKP | 209771 Vrape | oko | stamb. 63,33 | 870.805,61 | 13.750,28 | 03.01. | Oranice
Novo 2008 | prost/M1 | m2 kn kn/m2 2020. | Tep
13. | KP 497211 | Vrapde [ oko | stamb. €9.50 | 1.534.171,18 | 15.418,80 | 03.01. | Oranice
Novo | 2008 | prost./M1 [ m2 kn kn/m2 2022, | Tep
14. | KP 497211 | Vrapda | oka stamb. 63,54 1.030.000,00 | 16.210,26 , 12.07. | Oranice
Novo 2008 | prost./M1 | m2 ka knfm2 2021, Tep
15. | KP 49721 | Vrap&e | oko | stamb. 64,47 { 925.138,00 14,349,868 ' 25.08. | Oranice
Novo | 2008 | prost/M1 | m2 kn kn/m2 2020. | Tep




4 1ZRACUN

_Obzirom na godiéta opavijenih kupoprodajnih transakgija cijene prodanih nekretnina
iZraZene na bazi m2, iz 2birke kupeprodajnih cijena potrebno je korigirati pomoéy

indeksa cijena stambenih hekretnina Drzavnog zavoda za statistiky Za podrutje Grada

Zagreba , te ih svesti na dan vrednovanja,

1z Cega slijedi da je nekretnina — stambeni prostor pod rednim brojem;

1. Nak.&.4993/1 k.0.VrapGe Novo, stambeni prostor povrsine 61 83 m2, iz
cjenovnog bloka Oranice Tep, u zoni mje3ovite namjene M1, sa datumom
sklapanja ugovora 27.08.2021., ukupne cijene 988.160.97 kn (u cijenu nije
ukljucen PDV) ili 15.981,90 kn/m2

korekcija cijena :

-bazni index 2a podrucje Zagreba za trece tromjesedje 2021. - 154,60
(posijedniji podatak)

-korigirana cijena = cijena iz ugovora - 15.981,90 kn/m2

2. Nak.&. 499311 k.o. Vrapée Novo, stambeni prostor povriine 35,62 m2, iz
cjenovnog bloka Oranice Tep, u zoni mjedovite namjene M1, sa datumom
sklapanja ugovera 27.05.2021 -» UKupne cijene 622.992.77 kn (u cijenu nije
ukljuéen PDV) ili 17.489,97 kn/m?2

korekcija cijena :

-bazni index za podrucje Zagreba za trece tromjesedje 2021. - 154,80
-bazni index za pedrucje Zagreba za drugo tromjesegje 2021. - 162,55
(posijednji podatak)

<Cijena iz ugovara — 17.483,97 kn/m2

154,60/152,55 x 17.489,97 kn 'm2 = 17.725,00 kn/m2
-korigirana cijena — 17.725,00 knfm2

3. Nak.t 4993/1 k.o. Vrap&e Novo, stambeni prostor povrine 45,10 m2, iz
cjenovnog bloka Oranice Tap, u zoni mjeSovite namjene M1, sa datumom
skiapanja ugovora 10.05.2021 - ukupne cijene 816.677,00 kn (u cijenu nije
ukljucen PDV) ili 18.108,13 kn/m2

korekcija cijena :

-bazni index za podrugje Zagreba za drugo tromjesedje 2021, - 152,55
-bazni index za podrudje Zagreba za treée tromjesedje 2021. - 154,60
(posliedniji podatak)

~cijena iz ugovora — 18.108,13 kn/m?2

154,60/152,55 x 18.108,13 kn /m2 = 18.351,47 kn/m?2
-korigirana cijena - 18.351,47 kn/m2

-7-



4. h{a k.C. 4978/1 k o, Vr{-.upée Novo, stamben; prostor povrsine 63,80 m2, iz
¢jenovnog bioka Oranice Tep, u zoni miesovite namjene M1, sa datumom

skiapanja ugovora 30.03 2021 ukupne cijene 957.253 83 K i
i . I, . + n
ukiju&en PDV) ili 15.003,97 kn/m>2 d {u cijenu nije

korekcija cijena :

-tl:azn; !ngex Za podrugje Zagreba za PVG tromjesedje 2021 - 145,43
-0azni index za Podrutje Zagreba za trece tromjesedie 2021. - 154 '8
(pf)s!jednji podatak) esed %
~Gjena iz ugovorg — 15.003,97 kn/m2

154:691145,43 X 16.003,97 kn /m2 = 15.950,03 kn/m2
-korigirana cijena — 15.950,03 kn/m2

korekcija cijena

-bazni index za podrudje Zagreba za &etvrto tromjesetje 2020. - 145 45
-bazni index za podrudje Zagreba za trege tromjesedje 2021. - 154,6C
(posliednji rodatak)

-Cijena iz ugovora — 14.658,17 kn/m2

154,860/145,45 14.658,17 kn /m2 = 15.580,28 kn/m2
-korigirana cijena — 15.580,28 kn/m2

6. Na k.& 4978/1 k.o. Vrapée Novo, stambeni prostor povriine 33,45 m2. iz
cjenovnog bloka Oranice Tep, u zoni mjeSovite namjene M1, sa dgtun'orln
sklapanja ugovora 21 .07.2029., ukupne cijene 489.797.55 kn (u cijenu nije
ukljuten PDV) ili 14.642.67 kn/m2

korekcija cijena : o
-bazni index za podrucje Zagreba za trede tromjesecje 2020. - 141,09

-bazni index za podrudje Zagreba za treée tromjesedje 2021, - 154,60
(posliedniji podatak)
-Cijena iz ugovora — 14.642,67 kn/m2

154,60/141,09 x 14.642,67 kn /m2 = 16.044,77 kn/m2
-korigirana cijena — 16.044,77 kn/m?



korekeija cijena -

-bazni fndex Za podrugje Zagreba za drugo tromjesedje 2020. - 142,54
-bazni ingex za podrugje Zagreba za trage tromjesegje 2021. - 154 60
(posliednj podatak)

-cljena iz ugovora — 14, 567,06 kn/m2

154,60/142,54 14.567,06 kn /m2 = 15.799,54 kn/m2
-korigirana cijena — 15.799,54 kn/m2

korekcija cijena :

-bazni index za podrucje Zagreba za PIVo tromjesedje 2021. - 145 45
-bazni index za podrudje Zagreba 2a trece tromjesegje 2021. - 154,60
(posijednii podatak)

-cijena iz ugovorz — 14.943,21 kn/m2

154,60/145,43 x 14.943 21 kn /m2 = 15.883,26 kn/m2
-korigirana cijena — 15.883,26 kn/m2

. Naké. 4991/4 k.o, Vrapée Novo, stambeni prostor povrsine 55,36 m2, iz
cjenovnog bloka Oranice Tep, u zoni mjedovite namjene M1, sa datumom
sklapanja ugovora 28.05.2020., ukupne cijene 712,407 76 kn {u cijenu nije
ukijuCen PDV) ili 12.868,63 kn/im?2

korekcija cijena :

-bazni index za podrucje Zagreba za drugo tromjesedje 2020. - 142,54
-bazni index za podrugje Zagreba za treée tromjesedje 2021. - 154,60
{posljednji podatak}

-Cijena iz ugovora — 12.868,63 kn/m2

154,60/142,54 x 12 868,63 kn /m2 = 13.957.41 kn/m2
-korigirana cijena — 13.957,41 kn/m2



korekeija cijena :
-bazni index za podry
(posijednji podatak)
-Cijena iz ugovorg — 16.730,35 kn/m2

e Zagreba za trece tromjesedje 2021. - 154,60

-Korigirana cjena - cijena iz ugovora = 16.730,35 kn/im?

korekcija cijena -

-bazn_i Index za podrugje Zagreba za &etvrio tromjesedje 2020. - 14545
-bazni index za podrugje Zagreba za trece tromjesedje 2021. - 154,60
{posljednii podatak)

-cijena iz ugovora — 14.363,39 kn/m?2

154,60/145,45 x 14.363,39 kn /m2 =15.266,96 kn/m2
-korigirana cijena — 15.266.96 kn/m?

12.Na k.€. 4991/1 k.o. Vrapte Novo, stambeni prostor povriine 63,33 m2, iz
cjenovnog bloka Qranice Tep, u zoni mjeSovite namjene M1, sa datumom
sklapanja ugovora 03.01 -2020., ukupne cijene 870.805,61 kn {u cijenu nije
ukijucen PDV) ili 13.750,28 kn/m2

korekcija cijena :

-bazni index za podrugje Zagreba za prvo tromjesedje 2020. - 140,79
-bazni index za pedrugje Zagreba za tra¢e tromjesedje 2021. - 154,60
(posljednji podatak)

-cijena iz ugovora — 13.750,28 kn/m?2

154,60/140,79 x 13.750,28 kn /m2 = 15.099,03 kn/m2
-korigirana cijena — 15.099.03 kn/m?2

-10-



13.Na k.&. 4872/1 k.o Vrapce Novo, stambeni prastor povrSine 99,50 m2, iz
¢jenovnog bioka Oranice Tep, u zoni mjegovite namjene M1, sa datumom

sklapanja ugovora 03.01 2022., ukupne cijene 1.534.171 .18 kn (u cijenu nije
UkljuCen PDV) il 15.418,80 kn/m?2

korekcija cijena :

-bazni index za podrugje Zagreba za trece tromjesedje 2021. - 154,60
{Posljednji podatak)

-cijena iz ugovora — 15.418,80 kn/m2

-korigirana cijena = cijena iz ugovora - 15.418 80 kn/m2

14.Na k.£. 497211 ko, Vrapée Novo, stambeni prostor povriine 63,54 m2, iz
cjenovnog bloka Cranice Tep, u zoni mjeSovite namjene M1, sa datumom

skiapanja ugovora 12.07.2021 -» Ukupne cijene 1.030.000,00 kn {u cijenu nije
ukliuéen PDVY) ili 16.210,26 kn/m2

korekcija cijena :

-bazni index 23 podrugje Zagreba 2a trece tromjesedje 2021. - 154,60
(posliednji podatak)

-Cijena iz ugovora — 16.210,26 kn/m2

-korigirana cijena = Gijena iz ugovora - 16.210,26 kn/m?

15.Na k.& 4972/1 k.o, Vrap&e Novo, stambeni prostor povrine 64,47 m2, iz
gjenovnog bloka Oranice Tep, u zoni mjesovite namjene M1, sa da‘umom

sklapanja ugovora 25.08.2020., ukupne cijene 925.136,00 kn {u cijenu nije
uklju€en PDV) ili 14.349,86 kn/m2

korekcija cijena :

-bazni index za padrugje Zagreba za trede tromjesedje 2020. - 141,99
-bazni index za podrugje Zagreba za trece tromjesedje 2021, - 154 60
(posliednji podatalk}

~Cijena iz ugovora ~ 14.349,86 kn/m2

154,60/141,09 x 14.348,86 kn /m2 = 15.723,92 kn/m2
~korigirana cijena - 15.723,92 kn/m2

-11-




k.& Datum vrsta povr. Cijen. Korigirana Cdstupanje |
k.o. skl.ug nekr/ fm2 blok | cijena/m2 od prosjane
! hamj, bez POV cijene %
k.&.4393/1 27.08. stampb. 61,83 Oranice | 16,981,90 0,00%
k.o Vrapte | 2021, prost/M1 | m2 Tep kn/m?2
Novo
k.¢. 499311 27.08, stamb. 35,62 Oranica | 17.725,00 +10,90 %
k.0. Erapée 2021, prost./iM1 | m2 Tep | kn/m2
ovo
k.. 4983/1 1C.05, stamb. 45,10 Oranice 18.351,47 +14,82 %,
k.0. Vrapée 2021. prast./M1 | m2 Tep | kn/m2
Nove |
k.€. 4978/1 | 30.03. stamb, 63,80 Oranice 115 950 03 -0,19 %
k.o.Viapte | 2021, prost/M1 | m2 Tep | kn/m2
Novo X
K.€.4978/1 13.11. stamp, 34,54 Oranice | 15.580,28 -2,51%
k.o.Vrapse | 2020. prast./M1t | m2 Tep | kn/m2
Novo
k.&. 497871 21.07. stamb. 33,45 Oranice | 16.044,77 +0,39 %
k.o. Vrapge 2020, prost./M1 | m2 Tep
Nove |knhn2
K.&.4978/1 26.08. stamb., 60,31 Oranice | 15.799.54 113 %
k.o. Vrapée 2020 prost/M1 | m2 Tep kn/m2
Novo
k. 4991/4 10501 | samb. 70,64 Oranice | 15.883,26 +0,98 %
k.0. Vrapée 2021. prost./M1 | m2 Tep kn/m2
Dy S S —_ V7 I
k.C.4891/4 28.05. stamb. 55,36 I_Oranice | 13.957 41 -12.66 %
k.o Viapée | 2020, prost/M1 | m2 Tep | knim2
Novo
k.€. 4991/1 30.08, stamb. 47,42 Oranice " 18. 730,35 +4.88 %
k.0. Vrapée 2021, prost/M1 | m2 Tep kn/m2
Novo
k& 499111 | 02.12. stamb,. 57,82 Oranice | 15.266,96 4,47 %
k.o. Vrapce 202¢C, prost./M1 | m2 Tep kn/m?2
Novo
K.C. 4931/ 03.01. stamb. 63,33 Cranice 15.099,03 -5.52 %
k.0. Vrapde 2020, prost./M1 | m2 Tep kn/m2
Nova
k.&. 497211 03.01, stamb. 99,50 Granice | 15.418.80 -3,52 %
k.o. Vrapée 2022, prost./tM1 | m2 Tep kn/m2
Novo
k.& 49721 12.07. stamb, 63,54 Oranice 16.210,26 +1,43%
k.o. Vrapge | 2021. prost./M1 | m2 Tep kn/m2
Nova
k.t. 9721 25.08. stamb, 64 47 Oranice 15,723,92 -1,61%
k.0. Vrapge 2020. prost./M1 | m2 Tep kn/m?2
Novo l
15.981,53
Prosjetna korigirana kupoprodajna cifena kn/m2
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Kaka kupoprodgjne cijene odabranih nekretnina ne odstupaju vise od 30% oqd prosjecne
kupoprodajne Cliene poredbenih nekretnina, nakon provodenja meduvremensk

interkva]litativn(_:g iz;'ednac‘.enja, sve fransakcije odgovaraju trisnim uvjetima i pogodne
Za progjenu vrijednosti nekretnina,

1) Stambeni prostor-

nekretnina jed. Cijena jed. Cijena ukupna cijena ukupno
k.¢.4993/1 | knim2 EUR/m2 {EUR zaokruZeno
k.o.Vrapte N | /m2 EUR
{ata3n.vl,)

} . | Stamb. _t 40,21 (715.981,53 2.117.34 85.138,24 85.140,00
prost.(E-677) | m2 kn/m2 E/m2 EUR-a EUR-a

I

Jediniéna cijena garazno parkirnog mjesta ~GPM biti ¢e izvedena iz jedinianz cijene
stambenog prostora, a prema Pravilniku ¢ metodama procjene vrijednosti nekretnina
28.rujna 2015 (n.n. broj 78/2015), za obra&un korisne vrijednosti povréina, a obzirom na
namjenu { visinu prostorija uzimaju se u obzir koeficijenti iz priloga 1.A):




2} Garazno parkirna mjesta (GPM):

nekratning podna | poves | koef. korisn. jed. ukupna [ Ukupno
k.£.4993M1 povrS, [ uz.k | korsn. | vrjed. cijena cijena EUR  zaokruZeno
k.oVrapte N | /m2 vrljed. | povrdine | EUR/m2 cijena EUR
(etazZn.vl.) povrs

2. -2.GPM.2 14,43 | 4,33 0,5 7.21 2.117,34 15.266,02 15.230,00
(E-2) m2 m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-a

L 3, -2GPM.17 13,00 | 3,90 05 6,50 2.117.34 13.762,71 13.760,00

(E-17) m2 m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-a

4. -2.GPM.52 12,20 | 3,66 0.5 8,10 2.117.34 12.915,77 | 12.920,00
{E-52) m2 m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-a

5. -2.GPM.87 1243 1373 0.5 5,21 2.117.34 13.148,68  13.150,00
(E-87) m2 m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-a

8. -2.GPM.G8 12,60 | 3,75 0,5 5,25 2.117.34 13.233,37 | 13.230.00
(E-88) m2 m2 | m2 Efm2 EUR-a EUR-2

D 7. -2.GPM.121 [ 1500 |45 0.5 7,50 2.117.34 15.880,06 15.880,00

{E-121) m2 m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-a

8. -2.GPM.127 | 13,87 | 418 0.5 6,98 2.117.34 14,778,03 | 14.780,00

| {E-127) mZ2 m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-a |

9. -2.GPM.,138 | 1920 | 576 0,5 9,60 2.117.34 20.326,46 - 20.330,00
(E-138) m2 m2 m2 Efm2 EUR-a EUR-a

10. | -2.GPM.190 | 12,00 |36 0.5 6,00 2.117,34 12.704,04 | 12.700,00
{E-190) m2 m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-a

11. | -2.GPM.212 112,80 | 3,75 0.5 6.25 2.117,34 13.233,37 | 13.230,00
{(E-212) m2 | m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-a

12. | -2.GPM.225 | 1500 | 4.5 0.5 7.50 211734 15.880,05 | 15.880,00
{E-225) m2 m2 m2 Efm2 EUR-a EUR-a

13. | 2.GPM.247 [ 18,83 |[595 0,5 9,91 2.417,34 20.982,83 . 20.980,00
(E-247}) m2 m2 L m2 E/m2 EUR-a EUR-a

14. | -1.GPM.24 12,60 | 3,75 0.5 6,25 2.117.,34 13.233,37 13.230,00
(E-312) m2 m2 m2 E/m2 EUR-2 EUR-a

15. | -1.GPM.41 17,23 | 5,17 0.5 8,61 2.117.34 18.230,23 | 18.230,00
{E-329) m2 m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-a

16. | -1.GPM.52 1500 45 0.5 7,50 2.117.34 15.880,05 ' 15.880,00
{E-340} m2 m2 m2 E/m2 EUR-a i EUR-a

17. | -1.GPM.74 22,83 |[6,85 0,5 11,41 2.117,34 24.158,84 | 24.160,00
(E-362) m2 | .m2 m2 Efm2 EUR-2 EUR-a

18. | -1.GPM.138 1397 | 4.19 0.5 6,98 2.117,34 14.779,08 | 14.780,00
(E-426) m2 m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-a

19. | -1.GPM.172 | 1500 | 4,5 0,5 7.50 2.117,34 15.880,05 | 15.880,00
{E-460) m2 m2 m2 E/im2 EUR-a EUR-a

20. +-1.GPM.235 | 1500 (45 0.5 7.50 2.117,34 15.880,05 15.880,00
(E-523) m2 m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-a

21. | -1.GPM.241 | 1550 | 4,65 0.5 7.75 2.117.34 18.409,38 | 16.410,00
(E-528) m2 m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-a

22. | -1.GPM.273 (18,73 | 5,02 0,5 8,36 2.117,24 17.700,98 ' 17.700.00
{E-561) m2 m2 m2 Efm2 EUR-a EUR-a

23. | -1.GPM.284 (1533 |48 0,5 7,66 2.117,34 16.218,62 | 16.220,00
(E-672}) m2 m2 m2 i E/m2 EUR-a EUR-a
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nekretnina pod. povrs | koef. korisn. | jed. ukupna zaokruzeno
k.£.499311 pov. uzk. | korisn. | vrijed. cifena cilena EUR | ¢ijena EUR
k.oVrapteN | /m2 vrijad. | povrSine | EUR/mM2
{etaZn.vl.) povrs

24, | -2.GPM.19 1250 | 3,75 0,5 €25 2.117.34 13.233,37 | 13.2320,00
{E-19) m2 m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-a

25. | -2.GPM115 [ 15,50 | 4.65 06 1,75 2117.34 16.408,38 16.410,00
(E-115) m2 m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-a

26, | -2GPM.117 1500 145 0.5 7.50 2.117.34 15.880,05 15.880,00
{E-117) m2 m2 m2 Em2 EUR-a EUR-a

27. | -2.GPM.270 18,33 | 48 0.5 7,66 2.117.34 16.218,82 | 16.220,00
{E270} m2 m2 m2 E/m2 EUR-g EUR-a

28. | 11.GPM.5 14,44 | 4,33 0,5 7,22 2.117,34 15.287,19 15.290,00
{283) m2 m2 ma E/m2 EUR-a EUR-a

28, [-1.GPM.223 (1243 13.73 0,6 6,21 2.117,24 13.148,6¢ 13.150,00
{E-511) m2 m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-g

5.TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Prema relevantnim podacima, te na temelj
utvrduje se trZi&na vrijednost

u podataka i pregleda stanja u naravi ,

adresi Pavlenski put br. 5,5A,58,6C,5D,5E ,5F,5G,5H,7B,7C, 7D, 7E7F,
nha k.¢. 4993/1 k.o. Vrapée Novo, sa iznosom:

1. Suvlasnic¢ki dia: 127/100000 Etazno viasnistvo (E-677)

predmetnih nekretnina u paslovno stambendj zgradi na

Oznaka L1.4.04, povezano s vlasnitvom dvosobnog stana na 4 katu ukupne

neto korisne povrsine 40,21 m2, sadrzaja: hodnik, dn. boravak sa blag., kuhinja,

kupaocnica, soba u hacrtu oznaéeno crvenom sadastomn $rafurom

85.140,00 EURA
slovima :0samdesetpettisucastotetrdeseteura

Sto prema srednjem te&aju HNB-e dana 01.03.2022.- 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti od:

642.628,54 kn
slovima: éestocetrdesetdvijetisuéeéestodvadesetosamkunapedesetc’;etrilipe
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2. Suvlasnieki dio: 14/1 00000 Etazno viasnidtvo (E-2)

Oznaka -2.GPM.2, povezane s vlasnigtvom garaznog parkimog mjesta
podrumskoj etaZi -2 ukupne neto kerisne povrine 4,33 m2, sadrzaja: garazno
Parkima povrsina u nacriy oznaceno vlastitom oznakom posebnog dijela

15.230,00 EURA
slovima : petnaesttisuéadvjestotrideseteura

Sto prema Srednjem tetaju HNB-o dana 01.03.2022.- 1EUR= 7,547904 Kkn
odgovara vrijednosti od:

Suviasniski dio: 12/1 06000 Etazno viasnigtvo (E-17)

Oznaka -2.GPM 1 7, povezana s viasnistvom garaznog parkimog mjesta y
podrumskoj etazi -2 ukupne neto korisne povrSine 3,9 m2, sadrZaja: garazno
parkima povrsina u nacriy oznaceno viastitom oznakom pasebnog dijela

13.760,00 EURA
slovima : trinaesttisuéasedamstoéezdesetdeseteura

Sto prema Srednjem tedaju HNB-e dana 01.03.2022.- 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti og:

103.859,15 kn
slovima; stotritisuc’:eosamstopedesetdevetkunapetnaestlipa

. Suvlasnicki dio: 12/1 00000 Etazno viasnistvo (E-52)

Oznaka -2.GPM.52, povezano s vlasnistvom garaznog parkimog mjesta u
podrumskoj etazj -2 ukupne neto korisne povrsine 3,66 m2, sadrZaja: garazno
parkirna povr§ina u nacrtu oznaceno vlastitom oznakom posebnog dijela

12.920,00 EURA
slovima : dvanaesttisuc’:adevetstodvadeseteura

Sto prema srednjem tecaju HNB-e dana 01.03.2022 - 1EUR= 7,547904 kn
odgovara viijednosti od:

97.518,91 kn
slovima: davedesetsedamtisuéapetstoosamnaestkunadevedesetjednalipa

-16-




S. Suvlasni&ki dio: 12/100000 Etazno vlasnistvo (E-87)
Oznaka -2.GPM.87, POvezano s viasniStvom garaznog parkimog mjesta u
podrumskoj etaZi -2 ukupne neto korisne povrSine 3,73 m2, sadrdeja: gara3no
parkima povrSina u nacrtu oznadeng vlastitom oznakom posebnog dijela

13.150,00 EURA
siovima : trinaesttisucastopedessteura

Sto prema srednjem tedaju HNB-e dana 01.08.2022 - {EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti od:

99.254 93 kn
. slovima: devedesetdevettisuéadvj&stopedeset&etirikunedevedesettrilipe

6. Suvlasnigki dio: 12/100000 EtaZno vlasnistvo (E-98)
Oznaka-2.GPM.98, povezano s vlasri$tvom garaZnog parkirnog mjesta u
podrumskoj etazi -2 ukupne neto korisne povrsine 3,75 m2, sadrZaja: garazno
parkira povriina u nacriu oznadeno vlastitom oznakom posebnog dijela

13.230,00 EURA
slovima ; trinaesttisuéadviestotrideseteura

Sto prema srednjem tegaju HNB-e dana 01.03.2022.- 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti od:

99.858,76 kn
,. slovima:; devedesetdevettisuéaosamstopedesetosamkunasedamdesetéestlipa

7. Suvlasnitki dio: 14/100000 Etazno vlasnistvo (E-121)
Oznaka-2.GPM.121, povezano s vlasnitvom garaznog parkimaog mjesta u
padrumskoj etazi -2 ukupne neto korisne povrsine 4,5 m2, sadrzaja: garazno
parkirna povrsina u nacrtu oznadena vastitom ocznakom posebneog dijala

15.880,00 EURA
slovima : petnaesttisuCaosamstoosamdeseteura

Sto prema srednjem teCaju HNB-e dara 01.03.2022.- 1EUR= 7,547804 kn
odgovara vrijednosti od:

118.860,71 kn
slovima: stodevetnaesttisuéaosamstoéezdesetkunasedamdesetjednalipa
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8. Suvlasnicki dio: 13/100000 Etazno vlasniStvo (E-127)
Oznaka -2.GPM.127, povezano s vlasni&tvom garaznog parkimog mjesta u
podrumskoj etaZi -2 ukupne neto korisne povr&ine 4,19 m2, sadriaja: garazno
parkirna povrsina u nacrtu oznadeno vlastitom oznakom pesebneg dijela

14.780,00 EURA
slovirra : Cetrnaesttisucasedamstoosamdeseteura

Sto prema srednjem te&aju HNB-e dana 01.03.2022.- 1EUR= 7.547904 kn
odgovara vrijednosti od:

111.558,02 kn
slovima: stojedanaesttisucapetstopedesetosamkunadvijelipe

9. Suvlasni&ki dio: 18/100000 Etazno vlasnistvo (E-138)
Oznaka-2.GPM.138, povezano s viasnidtvom garaznog parkimog mjesta u
podrumskoj etazi -2 ukupne neto korisne povrSine 5,76 m2, sadriaja: garazno
parkirna povrdina u nacrtu oznadeno vlastitem oznakom posebnog dijela

20.330,00 EURA
slovima : dvadesettisuéatristotrideseteura

Sto prema srednjem tegaju HNB-e dana 01.03.2022.- 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti od:

153.448,88 kn
slovima: stopedesettritisucecetristodetrdesetosamkunaosamdesetosamlipa

10. Suvlasnigki dio: 11/100000 Eta3no vlasnistvo {E-190)
Oznaka -2.GPM. 190, povezano s viasnidtvom garaZnog parkimog mjesta u
podrumskoj etaZi -2 ukupne neto korisne povréine 3,6 m2, sadrzaja; garazno
parkirna povrsina u nacrtu oznagena vlastitom oznakom posebnog dijela

12.700,00 EURA
slovima : dvanaesttisuéasedamstoeura

Sto prema srednjem te¢aju HNB-e dana 01.03.2022.- 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti od:

95.858,38 kn
slovima: devedesetpettisucadetristopetkunapeadesetlipa
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11. Suvlasnigki dio: 127100000 EtaZno viasnistvo (E-212)
Oznaka -2.GPM.212, povezana s viasnigtvom garaznog parkirnog mjesta u
podrumskoj etaZi -2 ukupne neto korisne povrsine 3,75 m2, sadriaja: garazno
parkirna povrSina u nacrtu oznagenc viastitom oznakom posebnog dijela

13.230,00 EURA
slovima : trinaesttisuadvjestotridessteura

Sto prema srednjem tegaju HNB-e dana 01.03.2022.- 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti od:

99.858,76 kn
. slovima: devedesetdevettisuéaosamstopedesetosamkunasedamdesetéesﬂipa

12. Suvlasnicki dio: 14/100000 Etazno vasnistvoe (E-225)
Oznaka -2.GPM.225, povezano s viasni&tvom garaZnog parkirmog mjesta u
podrumskoj etazi -2 ukupne neto korisne povrsine 4,5 m2, sadrZaja: gara3no
parkima povrsina u nacrtu oznadeno viastitom oznakom posebnog dijela

15.880,00 EURA
slovima : petnaesttisu¢aosamstoosamdeseteura

Sto prema srednjem tecaju HNB-e dana 01.03.2022 - 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti od:

119.860,71 kn
" slovima: stodevetnaesttisuéaosamsto§ezdesetkunasedamdesetjedna!ipa

13. Suvlasnigki dio: 19/100000 Eta3no viasnistvo (E-247)
Oznaka -2.GPM.247, povezano s vlasnidtvom garaznog parkimog mjesta u
podrumskoj etaZi -2 ukupne neto korisne povrsine 5,95 m2, sadrzsja; garazno
parkirna povr$ina u nacrtu oznageno vlastitom oznakom posebnog dijela

20.980,00 EURA
slovima .dvadesettisuéadevetstoosamdeseteura

Sto prema srednjem tedaju HNB-¢ da1a 01.03.2022.- {EUR= 7.547904 kn
odgovara vrijednosti od:

158.355,02 kn
slovfma:stOpedesetosamtisucatristopedesetpetkunadvijelipe
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14, Suvlasniéki dio: 12/1 00000 Etazno vlasnistvo (E-312)
Oznaka -1.GPM.24, povezano s vlasnidtvom garaznog parkimog mjesta u
podrumskoj etaZi -1 ukupne neto korisne povrSine 3,75 m2, sadrzaja: garazno
parkirna povréina u nacrty oznagena viastitom oznakom posebnog dijela

13.230,00 EURA
slovima : trinaesttisuéadvjestotrideseteura

Sto prema srednjem teCaju HNB-e dana 01.03.2022.- 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti od-

99.858,76 kn
siovima: devedesetdevettisuéaosamstonedesetosamkunasedamdese&esﬂipa

15. Suvlasni&ki dio: 16/100000 EtaZno vlasnistvo {E-329)
Oznaka -1.GPM.41, Povezano s vlasnistvom garaZnog parkirnog mjesta y
podrumskoj etaZi -1 ukupne neto korisne povriine 5,17 m2, sadrzgja: garazno
parkirna povriina u nacriu oznaceno vlastitom oznakom posebnog dijela

18.230,00 EURA
slovima -0samnaesttisu¢adviestotrideseteura

Sto prema srednjem teaju HNB-e dana 01.03.2022 - 1EUR= 7.547904 kn
odgovara vrijednosti od:

137.598,28 kn
slovima:stotridesetsedamtisuéape&todevedesetosamkunadvadesetosamiipa

16. Suvlasnicki dio: 14/100000 EtaZno vlasnistvo {E-340)
Oznaka -1,GPM.52, Povezano s vlasnidtvom garaznog parkirnog mjesta u
podrumskoj etai -1 ukupne neto korisne povriine 4,5 m2, sadrZaja: garazno
parkirna povrdina u nacrty oznaceno vlastitorn oznakom posebnog dijela

15,880,00 FURA
slovima : petnaesttisuéaosamstoosamdeseteura

Sto prema srednjem te¢aju HNB-e dana 01.03.2022.- {EU R= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti od:

119.860,71 kn
slovima: stodevetnaesttisuéaosamstoéezdesetkunasedamdesetjedmlipa
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17. Suvlasnigki dio: 2211 00000 Etazno viasnistvo (E-362)

Oznaka -1.GPM.74, POvezano s vlasni$tvom garaznog parkimog mjesta u
pedrumskoj etai -1 ukupne neto korisne povrsine 6,85 m2, sadrZaia: garazno
parkirna povrina u nacriu 0znaceno vlastitom oznakom bosebnog dijela

24.160,00 EURA
slovima: dvadesetéetiﬁtisuéestoéezdeseteura

Sto prema srednjem tecaju HNB-e dana 01.03.2022.- 1EUR= 7 547904 kn
odgovara vrijednost og:

182.357,36 kn
slovima: stoosamdesetdvijetisucetristopedesetsedamkunatridese&estlipa

18. Suvlasniéki dio: 13/100000 Etazno viasnistvo {E-426)
Oznaka -1.GPM.138, povezano s vlasnistvom garaznog parkimog mjesta u
podrumskoj etazi -1 ukupne neto korisne povrsine 4,19 m2, sadrzaja: garazno
parkima povrsina u nacrty oznadeno viastitom oznakom posebnog dijela

14.780,00 EURA
slovima:éetrnaesttisuéasedamstoosamdeseteura

Sto prema srednjem teéaju HNB-e dang 01.03.2022.- 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti og:

111.558,02 kn
slovima: stojedanaesttisuéapetstopedesetosamkunadvijelipe

19. Suvlasnitki dio: 14/100000 Etazno vlasni§tvo (E-460)
Oznaka -1.GPM., 1 72, povezano s vlasnidtvom garaZznog parkirnog mjesta u
podrumskoj eta2i -1 ukupne nato korisne povréine 4,5 m2, sadrzaja: garazno
parkirna povrsina u nacrty oznageno vlastitom oznakom posebnog dijela

15.880,00 EURA
slovima : petnaesttisuc':aosamstoosamdeseteura

Sto prema srednjem tedaju HNB-e dana 01.03.2022.- 1EUR= 7.547904 kn
odgovara viijednosti od:

119.860,71 kn
slovima: stodevetnaesttisuc’:aosamstcéezdesetkunasedamdesetjednaipa
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20. Suvlasni&ki dio: 144100000 Etazno vlasnidtvo (E-523)
QOznaka -1.GPM 233, povezano s vlasnistvom garaZnog parkirnog mjesta u
podrumskoj etai -1 ukupne neto korisne povrine 4,5 m2, sadrzaja: garazno
parkirna povrsina u nacrtu eznacena viastitorn oznakom posebnog dijeia

15.880,00 EURA
slovima : petnaesttisuéaosamstoosamdeseteura

Sto prema srednjem teCaju HNB-e dana 01.03.2022.- {EUR= 7.547904 kn
odgovara vrijednosti od:

119.860,71 kn
slovima: stodevetnaesttisuéaosamstoéezdesetkunasedamdesetjednalipa

21. Suviasni&kj dio: 15/100000 Etazno viasnistvo (E-529)
Oznaka -1 .GPM.241, povezano s viasnistvom garaznog parkimog mjesta u
pedrumskoj etazi -1 ukupne neto karisne povrsine 4,65 m2, sadrzaja: garazno
parkima povrsina u nacrtu oznaceno vlastitom oznakom posebnag dijela

16.410,00 EURA
slovima :Sesnaesttisuéadati ristodeseteura

Sto prema srednjem te¢aju HNB-e dana 01.03.2027 - 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti og:

123.861,10 kn
slovima: stodvadesettritisuéeosamsto§ezdesetjednakunadesetripa

22. Suvlasnitki dio: 16/100000 Etazno viasniStvo (E-561)
Oznaka -1.GPM.273, povezano s viasnistvom garaZnog parkirmog mjesta u
podrumskoj etazi -1 ukupne neto korisne povrsine 5,02 m2, sadrZaja: garazno
parkirna povrina u nacrtu oznaceno vlastitom oznakom posebnag dijela

17.700,00 EURA
slovima: sedamnaesttisuéasedamstoeura

Sto prema srednjem tecaju HNB-e dana 01.03.2022 - 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti od:

133.597,90 kn
slovima:stotridesettritisuéepetstodevedesetsedamkunadevedeseﬂipa
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23. Suvlasnicki dio: 15/100000 Etazno viasni&tvo (E-572)
Oznaka-1.GPM.284, povezano s viasnigtvom garaZznog parkirnog mjesta u
podrumskoj etaZi -1 ukupne neto korisne povrSine 4,6 m2, sadrZaja: garazno
parkirra povriina u nacrtu oznadens vlastitom oznakom posebnog dijela

16.220,00 EURA
slovima : Sesnaesttisucadvjestidvadeseteura

Sto prema srednjem te€aju HNB-e dana 01.03.2022.- 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti od:

122.427,00 kn
slovima:stodvadesetdvijetisuéeéetiristodvadesetsedamkuna

24. Suvlasnitki dio: 12/100000 Etazno vlasnidtvo (E-19)
Oznaka -2.GPM.19, povezano s vlasni&tvom garaznog parkimog mjesta u
podrumskoj etazi -2 ukupne neto korisne povrsine 3,75 m2, sadraja: garaZno
parkirna povrina u nacrtu ozna&eng vlastitom oznakom posebnog dijela

13.230,00 EURA
slovima : trinaesttisuéadvjestotrideseteura

Sto prema srednjem tecaju HNB-e dana 01.03.2022 - {EUR= 7,.547904 kn
odgovara vrijednosti od:

89.858,76 kn
slovima: devedesetdevettisuéaosamstcpedesetosamkunasedamdesetéestlipa

25. Suvlasricki dio: 15/100000 Etazno viasnidtvo {E-115)
Oznaka -2.GPM.115, povezano s vlasnistvom gareznog parkimog mjesta u
podrumskoj etaZi -2 ukupne neto korishe povriine 4,65 m2, sadr2aja; garaZno
parkirna povrsina u nacrtu oznageno vlastitom oznakom posebnog dijela

16.410,00 EURA
slovima : Sesnaesitisucadetiristodeseteura

Sto prema srednjem tedaju HNB-e dana 01.03.2022.- {EUR= 7,547904 kn
adgovara vrijednosti od:

123.861,10 kn
slovima: stodvadesettritfsuéeosamstoéezdesetjednakunadesetlipa
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26. Suvlasnidki dio: 15/ 100000 Etazno vlasnigtvo (E-117)
Oznaka-Z.QPM. 117, povezano s vlasnitvom garaznog parkimag mjesta u
podr_umskq etazi -2 ukupne neto korisne pavrsine 4,5 m2, sadr2ajz: garazno
Parkirna povriina nacrtu oznadeno viastitom oznakom posebnog dijela

_ 15.880,00 EURA
slovima : petnaesttisuéaosamstoosamdeseteura

Sto prema srednjem te&aju HNB-e dana 01 03.2022.- 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti od:

27. Suvlasniéki dio: 14/1 00000 Etazno viasnidtyvo {E-270)
Oznaka -2, GPM.270, povezano s viasni§tvom garaznog parkirnog mjesta u
podrumskej etazi -2 ukupne neto korisne povrsine 4,6 m2, sadrzaja: garazno
parkirna povrina u nacriy 0zZnaceno viastitom oznakom pasebnog dijela

16.220,00 EURA
siovima : sesnaesttisuc’:advijestodvadeseteura

Sto prema srednjem tecaju HNB-e dana 01.03.2022.- 1EUR= 7 547904 kn
odgovara vijednosti og:

122.427,00 kn
slovima: stodvadesetdvijetisuc’:eéetiristodvadesetsedamkuna

28. Suvlasnicki dio: 14/100000 Etazno vlasnistvo (E-293)
Oznaka -2.GPM.270, povezano s viasni$tvom garaznog parkimog mjesta u
podrumskoj etazi -1 ukupne neto korisne povrsine 4,33 m2, sadr¥aja: garazno
parkima povr§ina u nacrtu oznageno viastitom oznakom posebnog dijela

15.290,00 EURA
slovima : petnaesttisucadvjestodevedeseteura

Sto prema srednjern teaju HNB-e dana 01.03.2022.- 1EUR= 7 547904 kn
odgovara vrilednosti od:

115.407,45 kn
slovima: stopetnaesttisuéaéetristosedamkunaéetrdesetpetlipa
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29 . Suvlasni&ki dio: 12/100000 Etazno viasnistyo (E-51 1)
Oznaka-1 .GPM.223, povezano s vlasnistvom garaznog parkirnag mjesta u

13.150,00 EURA
slovima : tn‘naesttisuc':astOpedeseteura

Sto prema srednjem tedaju HNB-e dana 01.03.2022.- 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti od:

99.254,93 kn
slovima: devedesetdevettisuéadvjestopedesetéetrikunedevedesettrilipe

IZJAVA VIJESTAKA

Elaborat izradila: u e €
Matkovi¢ Rajka dipling.arh. "/ WWC ~
U Zagrebu, c2ujak 2022.
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Zapisnik

OCEVID POVODOM PREGLEDA | PRIKUPLJANJA TEHNICKIH PODATAKA ZA

NEKRETNINU

Datum:
Predmet uvidaja:
Adresa;

10.03.2022.
stambeni prostor i 30GPM
Pavienski put

br.S,SA,SB,SC,SD,SE,SF,SG.SH,7B,70,7D,TE,7F, I dvoriste, Zagreb

Zemlji¥no knjizni uloZak, z.k.¢.:
1. Broj i vrsta etaza:
- Brutto tlocrt zgrade:
. Ukupna korisna povrsina p.p.:
. Svijetla visina etaze:
- Godina izgradnje:
. Temelji —~materijaii;
Dubina ispod kote terena ili podruma:
7. Nosivi zidovi:
Debljina sa Zbukom:
8. Pregradni zidovi:
Debljina sa Zbukom:
9. Stropna konstrukcija:
10. Krovna konstrukeija:
11. Krovni pokrov:
12. Vanjska limarija:

oo wn

13. Bravarski radovi

14. Obrada vanjskih zidova:
15.Instalacije vodovoda:
16 Elektricne instalacije:
17.Instalacija plina:
18.Telefonske instalacije:
19.Zagrijavanije prostora:
20. Vrata:

21. Prozori:

22. VlaZnost zgrade:

23. Namjena prostorija:;
24. OdrZavanije:

25, Uredenost okuénice:

Zk.Ul.17391, z.k.&. 499371
6 do 8 nadzemnih etaZa, i 2 podzemne

prema izmjeri

2008. god.
AB

AB

AB

Ravna neprohodna terasa

staklena stijena stubista i ograde na
franc.prozorima i balkonima

Zbuka, fasadna boja
fma

ima

ima

ima

centraine grijanje

al +pve

pvec

nije primjeéena

Zgrada je odrzavana u skiadu sa godinom
gradnje

asfaltne vanjske povrsine poplodenja,
zelene povrine
a. u garaZi postoji instalacija struje,

F protupoZami sustay . AB zidovi su Zbukani,

27. Napomene: : U stambeni prostar mi nije omoguéen ulazak {uvid)
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Frigekd "Hedvof Tine sfop shop' podsustova sa Z15 aplihe ju o
devmisrtenkrLEnom s tered § ook ladivare podatake semint knigo
SRRt Furopika s

Postovani korisnici!

Obavjestavamo Vas dz OSS sustav nece biti dostupan u subotu 29. sijeénja 2022, godine od 6 do 22 sata zbog radova na
adrzavaniu sustava.

Zahvaljujerno Vam na razumijevanju

PREGLED GLAVNE KNJIGE (LRSERVICES.JSP?ACTION=PUBLICLDBEXTRACT)

Povratak

. Preuzmi PDF |
FPregled izvatka

‘fp’-;’ NESLUZBENA KOPDJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 26,01.2022. 23:30 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opdina: 999901, VRAPCE NOVO Broj ZK ulodka: 17391
Broj zadnjeg dnevnika: 7-50701/201%9 (IrServices.jsp? ETAZNO VLASNISTVO S ODREBENIM OMIERIMA
action=pubilcLrFileStatusRinstiiutionTd = 2RSEfMleM umber=2-
RO701902F2019)
Altivne plombe:

LZVADAK 12 ZEMLIISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 2, 17, 19, 31, 52, 87, 98, 115, 117, 121, 127, 138, 190, 212, 225,
247, 270, 293, 305, 312, 329, 340, 362, 426, 460, 511, 523, 529, 561, 572, 641, 677, 687 (OSTALO KAD NEPOTREBNO

IZOSTAVLIENO)
L .
Posjedovnica
FRVT ODJELIAK
Brl;:j Povriina
zemljista
Rbr, Oznaka zemljiita Primjedba
[I:a_t. jutro | &hv m2
testice)
1. 4993/1 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR.5, 5A, 5B, 5C, 5D, 5E, 5F, 11300
5G, 5H, , 78, 7C, 7D, 7E, 7F, I DVO PAVLENSKI PUT
I ~ |ukupnoO: | | | 11300|
DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadriaj upisa [primjedba
Zaprimljeno 04.01.2012, broj Z-1263/12
Zabiljeiuje se da je za stambeno poslovnu zgrada br. 5, 54, 5B, 5C, 5D, 5E, 5F, 5G, 5H, 7B, 7C, 70, 7E, 7F,

4.1  Pavienski put izgradenu na kébr. 4993/1 priloZena uporabna dozvola Klasa: UP/I-361-05/2008-001/00164  ZABILJEZBA
Urbroj: 251-13-22/103-08-9 od 5. studenog 2008., zakljutak Klasa: UP/1-361-05/2008-001/00164 Urbroj:
251-13-22/103-08-11 od 7. studenog 2008. | uvjerenje za uporabu Klasa: 361-05/2007-04/368 Urbroj: 251-
13-22/103-07-3 od 2. sijecnja 2008., koja se nalazi u ovosudno) zbird isprava pod Z-1832/08,

B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
2. Suviasnicki dio: 14/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)




Dznaka -2.GPM.2, povezano s vlasniftvom garainog parkirnog mjesta u podrumskoj etazi -2 ukupne
neto korisne povriine 4,33m2, sadrkaja: garatno parkirna povriina u nacrtu oznaeno vlastitom

oznakom posebnog dijela
PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

(17, Suviasnidi dio: 12/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-17)

Oznaka -2.GPM.17, povezano s vlasniftvom garainog parkirnog mjesta u podrumskoj etazi -2 ukupne
neto korisne povrsine 3,9m2, sadrZaja: garazno parkima povriina u nacrtu oznafeno vlastitom
oznakom posebnog dijela

PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

19, Suvlasnicki dio: 12/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-19)

Dznaka -2.GPM.19, povezano s vlasniétvom garainog parkirnog mjesta u podrumskoj etaZi -2 ukupne
neto korisne povriine 3,75m2, sadrzaja: garaino parkima povriina u nacrtu oznadéeno viastitom
oznakom posebnog dijela

PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

31. Suviasnicki dio: 15/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-31)

Oznaka -1.GPM.31, povezano s viasnidtvom garaZnog parkirnog mjesta u podrumskoj etaZi -2 ukupne
neto korisne povriine 4,89m2, sadraja: garaZno parkima povréina u nacrtu oznaéeno vlastitom

oznakom posebnog dijela
PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

52. Suvlasnicki dio; 12/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-52)

Oznaka -2.GPM.52, povezano s vlasnistvom garaZnog parkirnog mjesta u podrumskoj etazi -2 ukupne
neto korisne povrsine 3,66m2, sadrzaja: garazno parkima povriina u nacrtu oznadeno viastitom
oznakom posebnog dijela

PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

87. Suvlasnicki dio: 12100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-87)

Oznaka -2,.GPM.B7, povezano s vlasniStvom garainog parkirnog mjesta u podrumskoj etai -2 ukupne
neto korisne povriine 3,73m2, sadriaja: garaino parkirna povriina u nacrtu oznadeno viastitom
oznakom posebnog dijela

PROFECTUS SPANSKO 0.0.0,, REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

98. Suviasnicki dio: 12/100000 ETAZNG VLASNISTVO (E-98)

Oznaka -21,GPM.98, povezano s vlasnistvom garaZnog parkimog mjesta u podrumsko]j etafi -2 ukupne
neta korisne povriine 3,75m2, sadrzaja: garaZno parkirna povriina u nacrtu oznaéenao vliastitom
oznakom posebnog dijela

PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

115. Suvlasni¢ki dio: 15/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-115)

Oznaka -2.GPM. 115, povezano s vlasnistvom garaZnog parkirnog mjesta u podrumskoj etagi -2
ukupne neto korisne povriine 4,65m2, sadriaja: garaZno parkirna povriina u nacrtu oznadeno
viastitom oznakom posebnog dijela

PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

117. Suvlasnicki dio: 14/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-117)

Oznaka -2.GPM.117, povezano s viasnistvom garaznog parkirnog mjesta u podrumskoj etazi -2
ukupne neto korisne povriine 4,5m2, sadriaja: garazno parkirna povréina u nacrtu oznaéeno
viastitom oznakom posebnog dijela

PROFECTUS D.0,0,, O1B: 32786151659, ZAGREB, REMETINECKA CESTA 112

121. Suvlasniiki dio: 14/100000 ETAZNDO VLASNISTVO (E-121)

Oznaka -2.GPM.121, povezano s vlasniStvom garaZnog parkirnog mjesta u podrumskoj etai -2
ukupne neto korisne povriine 4,5m2, sadr#aja: garaZno parkima povréina u nacrtu oznaeno
vlastitom oznakom posebnog dijela

PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

127. Suvlasniéki dio: 137100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-127)

Oznaka -2.GPM.127, povezano s viasnidtvom garainog parkirnog mjesta u podrumskoj etadi -2
ukupne neto korisne povriine 4,19m2, sadriaja: garazno parkirna povr§ina u nacrtu oznadeno
viastitom oznakom posebnog dijela

PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

138. Suvlasnicki dio: 18/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-138)

Oznaka -2.GPM.138, povezano s vlasnistvom garainog parkirnog mjesta u podrumskoj etazi -2
ukupne nete korisne povriine 5,76m2, sadriaja: garazno parkirna povrina u nacrtu oznaéena
viastitom oznakom posebnog dijela

PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

190. Suvlasniéki dio: 11/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-190)

Oznaka -2.GPM.190, povezano s vlasnistvom garainog parkirnog mjesta u podrumskoj etazi -2
ukupne neto korisne povriine 3,6m2, sadriaja: garaZno parkirna povriina u nacrtu oznaéenc
viastitom oznakom posebnog dijela

PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

212. Suvlasniéki dio: 12/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-212)




Oznaka -2.GPM.212, povezano s vlasnistvom garaznog parkirnog mjesta u podrumskoj etazi -2
ukupne neto korisne povriine 3,75m2, sadrzaja: garazno parkirna povriina u nacrtu oznadena
vlastitom oznakom posebnog dijela

PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

225, Suvlasniki dio: 14/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-225)

Oznaka -2.GPM.225, povezano s vlasnistvom garainog parkirnog mjesta u podrumskoj etazi -2
ukupne neto korisne povriine 4,5m2, sadrzaja: garaZno parkirna povr$ina u nacrtu oznaéeno
vlastitom oznakoem posebnog dijela

PROFECTUS D.0.0., OIB: 32786151659, REMETINECKA 112, ZAGREB

2.1 Zaprimljeno 23.01.2012. broj Z-4902/12

ZABILJEZBA
) L OVRHE
Temeljem rieSenja o ovrsi posl. br. Ovrj-85/2012 od 16.01.2012. godine zabilje?uje se avrha.
3.1 Zaprimljeno 29,02.2012. broj Z-11865/12 ZABILJEZBA
OVRHE
Temeljem rjesenja o ovrsi posl. br. Ovrj-82/2012 od 26.03.2012. godine zabiljefuje se ovrha.
4.1 Zaprimijeno 19.03.2012. broj 7-15393/12 ZABILIEZBA
OVRHE
Temeljem rjedenja o ovrsl posl. br. Ovrj-81/2012 od 22.02.2012. godine zabiljefuje se ovrha,
51  Zaprimijeno 26.06.2012. broj £-32982/12 ZABILIEZBA
OVRHE
Temeljern rjedenja o ovrsl Opdinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. br. Ovrj-84/12 od 04, lipnja 2012,
zabiljezuje se ovrha utvrdenjem vrijednosti nekretning, njezinom procienom i namirenjem ovrhovoditelja
"Suvlasnici stambene zgrade u Zagrebu, Pavlenski put 7DF", iz novéanog iznosa dobivenog prodajom
6.1 Zaprimljeno 24.08.2012, broj 2-41221/12 ZABILIEZBA

Temeljern rjeSenja o ovrsi Opdinskog gradanskog suda u Zagrebu br Ovrj-83/12 od 24. listopada 2012,
zabiljeiuje se avrha

247. Suvlasniéki dio: 19/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-247)

Oznaka -2.GPM.247, pavezano s vlasni$tvom garainog parkirnog mjesta u podrumskoj etagi -2
ukupne neto korisne povrsine 5,95m2, sadrZaja: garaino parkirna povriina u nacriu oznaceno
vlastitom oznakom posebnog dijela

PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

270, Suvlasniéki dio: 15/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-270)

Oznaka -2.GPM.270, povezano s vlasnistvom garaZnog parkimog mjesta u podrumskoj etazi -2
ukupne neto korisne povriine 4,6m 2, sadriaja: garazno parkirna povriina u nacrtu oznafeno
viastitom oznakom posebnog dijela

PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

293, Suvlasnickl dio: 14/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-293)

Oznaka -1.GPM.5, povezano s vlasniétvom garainog parkimog mjesta u podrumskoj etazi -1 ukupne
neto korisne povréine 4,33m2, sadrZaja: garazno parkirma povrsina u nacrtu oznaceno vlastitom
oznakom posebnog dijela

PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

305. Suvlasnicki dio: 14/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-305)

Oznaka -1.GPM.17, povezano s vlasniStvom garainog parkirnog mjesta u podrumskoj etafi -1 ukupne
neto korisne povriine 4,33m2, sadriaja: garaZno parkirna povrsina u nacriu oznaceno viastitom
oznakom posebnog dijela

PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

312, Suvlasnicki dio: 12100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-312)

Oznaka -1.GPM.24, povezano s vlasnistvom garaZnog parkirnog mjesta u podrumskej etazi -1 ukupne
neto korisne povrsine 3,75m2, sadrzaja: garaZno parkirna povriina u nacrtu oznadeno viastitom
oznakom posebnog dijela

PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

329. Suvlasnitki dio: 16/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-329)

Oznaka -1.GPM.41, povezano s viasnistvom garaZnog parkimog mjesta u podrumskoj etazi -1 ukupne
neto korisne povriine 5,17m2, sadrZaja; garazno parkirna povriina u nacrtu oznateno viastitom
oznakom posebnog dijela

PROFECTUS SPANSKO D.0.0,, REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

340, Suvlasnicki dio: 14100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-340)

Oznaka -1.GPM.52, povezano s viasniStvom garaznog parkimog mjesta u pndrun_tskoj etazi -1 ukupne
neto korisne povriine 4,5m2, sadraja: garaino parkirna povriina u nacrtu oznaceno viastitom
oznakom posebnog dijela

PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

362. Suvlasnicki dio: 22/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-362)

Oznaka -1.GPM.74, povezano s vlasniétvom garaZnog parkimog mjesta u podrumskoj etazi -1 ukupne
neto korisne povriine 6,85m2, sadriaja: garaino parkirna povriina u nacrtu oznadeno viastitom
oznakom posebnog dijela

PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

426. Suvlasnicki dio: 13/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-426)




i F i i -1
Oznaka -1,GPM.138, povezano s viasnistvom garainog parhrn_ng mjesta u podrumskoj eta
ukupne neto korisne povriine 4,19m2, sadriaja: garaZno parkirna povriina u nacrtu oznaceno
viastitom oznakom posebnog dijela

PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

460. Suvlasnicki dio: 14/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-460)

Oznaka -1.GPM.172, povezano s viasniStvom garaZnog parkirnog mjesta u podrumskoj etazi -1
ukupne neto korisne povriine 4,5m2, sadriaja: garaZzno parkirna povréina u nacrtu oznadeno
viastitom oznakom posebnog dijela

PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

511. Suvlasnicki dio: 12/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-511)

Oznaka -1.GPM. 223, povezano s vliasnistvom garaZnog parkirnog mjesta u podrumskoj etagi -1
ukupne neto korisne povriine 3,73m2, sadrzaja: garaino parkirna povréina u nacrtu oznafeno
vlastitom oznakom posebnog dijela

PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

523. Suvlasnicki dio: 14/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-523)

Oznaka -1.6PM.235, povezano s viasnistvom garainog parkirnog mjesta u podrumskoj etaZi -1
ukupne neto korisne povriine 4,5m2, sadrzaja: garaZno parkirna povréina u nacrtu oznadéeno
vlastitom oznakom posebnog dijela

PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

529. Suvlasnicki dio: 15/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-529)

Oznaka -1.GPM.241, povezano s viasnidtvom garainog parkirog mjesta u podrumskoj etaZi -1
ukupne neto korisne povrsine 4,65m2, sadriaja: garaino parkirna povrsina u nacrtu oznafena
viastitom oznakom posebnog dijela

PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

561. Suvlasnicki dio: 16/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-561)

Oznaka -1.GPM.273, povezano s viasniStvom garainog parkirmog mjesta u podrumskoj etafi -1
ukupne neto korisne povriine 5,02m2, sadrzaja: garaino parkima povriina u nacrtu oznadeno
vlastitom oznakom posebnog dijela

PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

572. Suvlasnitki dio: 15/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-572)

Oznaka -1.GPM.284, povezano s vlasnistvom garaznog parkirnog mjesta u podrumskoj etazi -1

ukupne neto korisne povriine 4,6m2, sadriaja: garaZno parkirna povrsina u nacrtu oznaéeno
vlastitom oznakom posebnog dijela

PROFECTUS D.0.0., OIB: 32786151659, REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

2,1 Zaprimijeno 23.01.2012, broj Z-4902/12 ZABILIEZRA
OVRHE
Temeljem rjesenia o ovrsi posl, br. Ovri-85/2012 od 16.01.2012, goding zabiljeduie se avrha.
31 Zaprimljeno 29.02.2012. brej 2-11B65/12 ZABILIEZBA
OVRHE
Temeljem redenja o ovrsi posl. br. Owrj-82/2012 od 26.03.2012, godine zabiljefuje s¢ ovrha.
4.1 Zaprimljena 19.03.2012, broj 2-15393/12 ZABILIEZBA
CVRHE

Temeljem rjesenia o ovrsi posl. br. Ovrj=81/2012 od 22.02.2012, godine zabiljeiuje e ovrha.

6.1  Zaprimljeno 26.06.2012. broj Z-32982/12 ZABILIEZBA
OVRHE
Tmﬁvem rje3enja o ovrsi Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. bri. Ovrj-B4/12 od 04. lipnja 2012,
fabuljezu}e se ovrha utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njezinom procienom i namirenjem ovrhovoditelja
Suvlasnici stambene zgrade u Zagrebu, Pavienski put 7DF", iz novéanog iznosa dobivenog prodajom
71 Zaprimljeno 24.08.2012. broj 2-41221/132 ZABILIEZBA

Temeljem rieZenja o ovrsi Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu br Ovij-83/12 od 24. listopada 2012
zabiljeluje se ovrha

641. Suvlasnicki dio: 127/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-641)

Oznaka L1.2.04, povezano s viasnitvom dvosobnog stana na 2. katu ukupne neto korisne povrEine

40,23m2, sadrzaja: hodnik, dn. boravak <a blag., kuhinja, kupaonica, soba u nacrtu oznaceno crvenom
satastom Srafurom

PROFECTUS 5PANSKO D.0.0., REMETINECKA BR, 112, ZAGREB

677. Suvlasnitki dio: 127/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-677)

Oznaka L1.4.04, povezano s viasniStvom dvosobnog stana na 4. katu ukupne neto korisne povréine

40,21m2, n_du"aja: hodnik, dn. boravak sa blagov., kuhinja, kupaonica, soba u nacriu ornadeno
crvenom sacastom Erafurom

PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

687. Suvlasnicki dio: 138/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-687)

Oznaka L1.4.14, povezano s viasniétvom dvosobnog stana na 4. katu ukupne neto korisne povriine
43,66m2, sadriaja: hodnik, dn. boravak sa blag., kuhinja, kupaonica, soba, loggia u nacrtu oznaéeno
crvenom prugastom kosom Srafurom

PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

C




g Teretovnica

Sadriaj upisa | Iznos

[Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 19 (12/100000)

1.1 Zaprimijeno 16.05.2007. broj Z-33434/07 155.800,00 CHF
Ma t:amra!_]u solemniziranog ugovora o kreditu 5a sporazumom o oSiguUranju Zasnivanjem

zaloinog prava br. 47340/07 od 14. svibnja 2007. godine uknjizuje se zakoino prave u

iznosu od _15_5.3130,{1{} CHF u kunsko protuvrijednosti, s rokom ofplate od 300 mjeseci i

ostalim uvjetima iz ugovora, za korist:

SOCIETE GENERALE- SPLITSKA BANKA D.D., R. BOSKOVICA BR. 16, SPLIT

ISTO KAQ NA
UDJELU 646

3, Na suviasnicki dio: 31 (15/100000)

3.1 Zaprimijeno 15.12.2008. broj Z-72152/08 70.000,00 EUR

Temeljem Ugovora o medufinanciranju i stambenom kreditu od 13 studenog 2008
godine, uknjifuje se zaloZno pravo radi osiguranja trabine zaloZnog vierovnika u lznosu
od 70.000,00 EUR u kunskoj priuvrijednosti obatunato] prema srednjem teCaju HNE
vakecem na dan pladanja traibine, redovne godiSnje kamate po fiksnaj kamatno] stopi
od 5,99% po kreditu za medufinanciranje i redovne godidnje fiksne kamate po fiksnoj
kamatnoj stopi od 4,99% stambenom kreditu godisnje, interkalarne kamate po stopi
jednakoj redovno] kamati, zatezne kamate u visini redovne kamate, odnosno po
zakonskoj stopi zatezne kamate u skladu s opdim uvjetima poslovania, te svih naknada
i troZkova koje se kamate, naknadei troskovi utvrduju, obratunavaju i placaju sukladno
opéim uvjetima poslovanja | Odluci o tarifi naknada za usluge u poslovima koje obavlja
kreditor valedim za vrijeme postojanja tra2bine po Ugovoru o kreditu i svim lzmjenama
te odiuke na rok otplate kredita od 18 godina, te prema ostalim uvjetima iz Ligovora, 7a

korist:
. PRVA STAMBEMA STEDIONICA D.D., SAVSKA BR. 60, ZAGREB

ISTT KAD NA
UDJELU POD RED.
BR. &41

3. Na suviasnicki dio: 115 (15/100000)

3.1 Zaprimijenc 27.02.2009, broj Z-11170/09 73.679,50 ELR

Ma temelju 1. Dodatka Ugovoru o kreditu sa sporazumom o osiguranju zasnivanjem
zalo¥nog prava broj 62363/07 od 10. veljale 2009. godine,uknjizuje se pravo zaloga
radi osiguranja novEane trakbine u iznosu od 73.679,50 EUR-a s kamatama | rokovima
dospiieca u skladu sa Ugavorom, Dodatkom br. 1 i Dodatkom br. 2, ra korist:

SOCIETE GENERALE- SPLITSKA BANKA D.D., R. BOSKOVICA BR. 16, SPLIT

1. Na suvlasniéki dio: 117 (14/100000)

L1 Zaprimijeno 31.08.2007. broj Z-55307/07 §5.150,00 CHF

Na temelju Ugovora o kreditu sa sporazumom o osiguranju zasnivanjem zaloZnog prava
od 28, kolovoza 2007, godine, potvrdenog po javnom biljeZniku Griadinovié Dubravki iz
Zagreba, Dralkoviteva br. 13 pod posl.br. OV-9751/07, uknjizuje se zaloZno pravo u
iznosu od 85.150,00 CHF, u kunskoj protuvrijednosti s promjenjivom godisnjom
kamatnom stopom koja na dan zakljufenja Ugovora iznesi 4,20 % na rok otplate od
360 mjeseci, uz ostale uviete iz Ugovora, 23 korist:

SOCIETE-GENERALE-SPLITSKA BANKA D.D., SPLIT RUDERA BOSKOVICA BR.

. 16

1. N suviasnicki dio: 270 (15/100000)

1.1 Zaprimljeno 26.09.2007. broj Z-60541/07 74.656,44 EUR

Na temelju Ugovora o kreditu sa sporRzumom o osiguranju Zasnivanjem zalonog prava
od 21. rujna, 2007. pobwdenog po javnom bilje#niku Griadinovi¢ Dubravki pod br. ov-
11160707 uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od kn protuvrijednostl EUR 74.656,44 po
prodajnom deviznom tefaju SG-SB vrijededem na dan isplate kredita s rokom otplate
od 360 mjesed uz kamatnu stopu 5,40% godiénja, promjenjiva | u skladu sa ostalim
uvjetima iz Ugovora, 7a korist:

SOCIETE GENERALE-SPLITSKA BANKA D.D., RUDERA BOSKOVICA BR. 16,
SPLIT

ISTI KAO T NA
ETAZ] RER, 870

3, Na suvlasniéki dio: 293 (14/100000)

3.1 Zaprimieno 29.04.2008. broj Z-26358/08 £9.796,90 EUR

MNa temelju solemniziranog ugovora 0 namjenskom kreditu od 14.travnja 2008,
uknjiuje se pravo zaloga Za kredit u iznosu od 69.796,90 EUR-a, u kunskoj
protuvrijednostl, uz redovne godidnje kamate po godiEnjoj promienfivaj stopi od 6,20%
fu trenutku sklapanja ugovora), te ostalin kamata, trodkova | naknada u skladu s
ugovorom o kreditu za korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., ZAGREB, PAROMLINSKA BR. 2

ISTA KAD NA
UDIELU 677

1. Ma suvlasnitki dio: 511 {12/100000)




______________________________ 00000 EUR  ISTLKAONA |
1.1 Zaprimljeno 02.07.2007. broj Z-43886/07 60.000, el sttt

Temeljem solemniziranog Ugovoru o kreditu sa sporazumam o osigurarlju zaw'ua_njem

zaloinog prava br:51477/07 od 26.lipnja.2007 g. i Irjave od 22.svibnja. 2007 godine. .

uknjiZuje se zaloino pravo u iznosu od 60.000,00 EUR-a, s rokom otplate 240 mjesedi,

uz kamatnu stopu 5,40% godidnje, promienjiva, te ostalih uvieta iz ugovora .

SOCIETE GENERALE- SPLITSKA BANKA D.D., R. BOSKOVICA BR. 16, SPLIT

1. Na suvlasnicki dio: 641 (127/100000)

1.1 Zaprimljeno 16.05.2006. broj Z-33803/06 15.600.000,00 CHF ﬁtggiam

Na temedju sporazuma radi osiguranja noviane trafbine zasnivanjem zalofnog prava od
12. svibnja 2006.g. - javnobiljeznitki solemniziranog po Milanu Glibota pod br.OU-
322/2006 dana 12.svibnja 2006.9. uknjifuje se pravo zaloga temeliem ugovora o
kreditu br.3125/06 od 11.05.2006.0. u iznasu od 15.600.000,00 CHF, promjenjivu
kamatnu stopu u visini Sestomjesetnag LIBORA-a odnosno Jjednomjeseénog LIBOR-a
uvetanog za 3,25 postotnih poena godiénje i nuzgredice, uz namjenu, natin koriftenja,
dospijecem u dvije trange, s krajnjim rokom dospijeca do 31.01.2008.90d odnosno do
konatne naplate prediagatelia - za korist:

HVB SPLITSKA BANKA D.D., RUDERA BOSKOVICA BR. 16, SPLIT

1.2 Zaprimljeno 16.05.2006. broj Z-33803/06 ZABILIEZBA

= 2abiljeuje se da je glavni uloak u zk.ul. 123 k.0.Vrapte novo.
2. Na suvlasnicki dio: 641 (127/100000)

2.1 Zaprimljeno 16.05.2006. broj Z-33803/06 10.000.000,00 EUR SPOREDNI
ULDZAK

Na temelju sporazuma radi osiguranja noviane tralbine zasnivanjem zaloZnog prava od ~
12. svibnja 2006.9. - javnobiljeznitki solemniziranog po Milanu Glibota pod br.OU-
522/2006 dana 12.svibnja 2006.¢. uknjiluje se pravo zaloga temeljem ugovora o
izdavanju garancije req.br. 8475/06 dana 11.svibnfa 2006.9. u iznosu od 10.000.000,00
EUR, prema korisniku garancije, namjenu garantiranja, rokove izdavania | vaZenja
garancije do 30.travnja 2007.godine odnosno do konatne naplate predlagatelja - za
korist
HVE SPLITSKA BANKA D.D., RUDERA BOSKOVICA BR. 16, SPLIT

2.2 Zaprimlieno 16.05.2006. broj Z-33803/06

ZABILIEZBA

©2014-2022 - Ministarstvo pravosuda i uprave te Drzavna geodetska uprava. Sva prava pridrzana. |zjava o
pristupaénosti (statement,jsp).
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REPUBLIKA HRVATSKA -

ZUPANEISKISUD U ZAGREBY
Zagreb, Trg Nikole Subida Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj; 4 Su-1436/2020
Zagyeb, 15. prosinca 2020,

RIESENJE

NEKRETNINA na vrijeme od &etiri godine, ratunajuéi od 16. prosinca 2020.
Qbraziozenje
Rajka Matkovié, podnijela Je zahtjev za ponovno imenovanje stalnom sudskom
vjestakinjom za graditeljstvo i procienu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZila dokumente
propisane &l. 12, st. 3, Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima.

Nakon 3to je utvrdeno da su ispunjeni wvjeti iz &l 2. Pravilnika, rijedeno fe kao u

izreci,
TN SN
7 PRETISTRDNIK SUDA
7 Ivan.-TmJiﬁ%v.spec,cﬁm.
Heaws s L r‘l
O tome obavijest:

1. Rajka Matkovié
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis

\ o — e ¢ o —



PREDMET:
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST] NEKRETNA:
2 GARAZNO PARKIRNA MJESTA

zk.ul. 2928, 2 k.& br.2986/795, K.O.GRANESINA

. LOKACIJA:

STAMBENGC POSLOVNA ZGRADA, HRVATSKOG PROLIECA br.24 1411 DVORISTE,
DUBRAVA 10000 ZAGRESB

NARUCITELJ:

Stegajni upravitalj Stecajne mase iza duznika STIB NEKRETNINE d.0.0., OiB: 64139676233
VI Pozarinje 6, 10000 Zagreb

[ZRADILA:

\ —
Matkovié Rajka dipl.ing.arh. \JM&M’\C E ‘

Datum vrednovanja : 01.3.2022.

S& Rajke Matkovie =
Y i ing.ah, f
-

2. Bantansky beyag 25

Oatum izrade nalaza: oZujak 2022.
28reh
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1.UVOD

Od strane steajnog upravitelia Marinka Paica, dipl. ing., VI PoZarinje, Zagreb, u
steCajnom postupku nad Stedajnom masom iza du3nika STIB NEKRETNINE d.o.0.
povjerenao mi je utvrditi tr2i$nu vrijednost nekretnina — 2 garazno parkima mjesta u
stambeno-poslovnoj zgradi u Zagrebu (Dubravi) na adresi Hrvatsko prolieée br.24 i 41.
Svrha utvrdivanja trZisne vrijednosti je prodaja nekretnine u ste&ajnom postupku.
Vjestacki nalaz sadinjen je u skladu sa vazecim pravilnicima i uredbama, na temelju
uvida u dostavljenu dokumentaciju i stvamog stanja na licu mjesta.

Za izragun vrijednosti nekretnine primjenjena je poredbena metoda - vrijednost
stambenih prostora i predmetnih garaZno parkirnih mjesta je izvedena u cdnosu na
vrijednost prodanih nekretnina prema podacima dobivenih iz Informacijskog sustava
trzidta nekretnina ,eNekretnine®, a nalazom iskazana trZidna vrijednost nekretnine
utvrdena je kao mjerodavna za vrijeme izrade nalaza, u oZujku 2022.

Sve jedini&ne i zbirne vrijednosti u nalazu iskazane su u eurima,dok je rekapitulacija
procjenjene vrijednosti nekretnine dana i u kunama, prema srednjem teéaju Hrvatske
narodne banke na dan 01.03. 2022.- 1EUR=7,547904 kn.

TrZidna vrijednost predmetne nekretnine utvrdena je na temelju :

-Zakona o precjeni vrijednosti nekretnina 7 2015.

-Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina /2015

-Pravilnik o stalnim sudskim vje$tacima /2014

-Zakona o vlasni$tvu | drugim stvarnim pravima

-Zakona o zemljisnim knjigama

-Zakona o prostarnom uredenju i gradnji

-Osobnog saznanja viestaka o trzisnoj vrijednosti gradevinskih objekata i zemljista
-Priopcéenja zavoda za statistiku

-Gradevinske regulative i ostalih pravila struke




2.PREDMET UTVRDIVANJA TRZISNE VRIJEDNOST|

2.1 Dokumenii

Za izradu elaborata procjene trzigne vrijednosti predmetne nekretnine koristila sam i
PrilaZem sijedece dostupne dokumente:

- lzvadak iz zemljiSne knjige
-lzvod iz Katastarskog plana
- indeks cijena nekretnina

2.2 Opis nekretnine

Nekretnina - naravi Predstavija 2 garazno parkirna mjesta u stambeno-poslovnoj
Zgradi koja ima 9 nadzemnih i 3 podzemne elaZe,

2.2.1.Po!oiaj nekretnine

Adresa ( ulica i kucni broj): Stambeno Poslovna zgrada na adresi Hrvatskog proljeda
br.24 i 41, Dubraya, 10000 Zagreb

Gradska Setvrt - Gornja Dubrava
2.2.2. Zamljidno knjizno stanje
Broj ulogka &estice :292g

Broj z.k.&. : 2986/795
Katastarska opéina: Dubrava
3.2.3. Katastarsko stanje

Broj katastarske cestice: 62_2911
Katastarska opéina: Granesina



2.2.4. Odevid

a) Zemljiste

koje se prema GUP-y Grada Zagreba naigzi U zoni M1 - mjesovita pretezito stambena

hamjena, urbana pravila 2.9, §to podrazumjeva pripadajuca obilieZja definirana v
tekstuainom dijeiy GUP-g .

b) Infrastruktura

Stambeno-poslovng zgrada se nalazi na komunaino opremijenom podrudju i
prikljugena je na sljedece komunalne Sustave :

- elektriénu mrezy

- gradski vodovod i kanalizaciju

- telefonski vod

- plinsku instalacju

¢) Godina izgradnje zgrade
Zgrada je sagradena 2007.
d} Stanje odrZavanja

U naravi je vidliivo da je zgrada u dobrom stanju, te dg ie odrzavana u smisly tekuceg
odnosne redovnog odrZavanja .

2.2,5. Opis nekretnine

Predmetno garazno parkimo mjesto oznake br.25, podne povrsine 11,99 m2 se nalazi
na -3 etaZi stambeno-poslovne zgrade unutar zajednicke garaze, kao i garaZno
parkimo mjesto oznake br.41 podne povrsine 11,45 m2. Osnovna konstrukcija‘zgrade- -
temelji, nosivi zidovi | medukatna konstrukcija je armirano betonska. Zidovi su Zbukani i
zavrsno farbani. )
Etaza-3 e opremliena protupoZamim sprinkler sistemom, ventilacijom, instalacuom
struje. U garazu se sa ulice spusta rampom, a na ulazu se nalaze dautomatska podizna
garazna vrata.



3. NACELA | POSTUPCI ZA UTVRBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
3.1.0pdéi vrijednosni odnosi na trzigtu

Za izragun vrijednosti nekretnina, u prvom koraku, primijenjeno je nagelc opcih
vrijednosnih odnosa na trZi$tu nekretnina: koridteni su podaci dabiveni iz geo-
informati¢ke baze ,eNekretnine®, a u obzir su uzete nekretnine prodane u prethodnom
periodu od &elin godine. Budu li kao usporedive cijene iz baze odredene one postignute
iz prethodnog perioda, biti ée korigirane koeficijentima za korekciju izratunatih iz
Indeksa cijena stambenih nekretnina Hrvatske Narodne Banke za podrucje Grada
Zagreba.

3.2.Postupak utvrdivanja trziéne vrijednosti nekretnine

Obzirom na prikupliene podatke a prema Zakonu o procjeni nekretnina i Pravilniku

0 metodama procjene vrijednosti nekretnina, za izradun tr3i&ne vrijednosti je
primijenjena poredbena metoda.

Poredbena metoda obuhvaéa analiziranje tiZi8ne vrijednosti nekretnina koje su
medusobno sliéne, iz istog su ili usporedivog cjenovnog bloka postignutih iznosa
unatrag nekoliko godina. Gevidom i dokumentacijom je utvrdeno odgovara li
predmetna nekretnina svojim karakteristikama ostalim nekretninama za koje postoje
podaci o postignutoj prodajnoj cijeni.

Nekretnine (stambeni prostori) keje su predmet ove procjene, imaju karakteristike koje
su usporedive sa cdabranim realiziranim transakcijama.

Podaci za poredbeni postupak koji su primijenjeni za utvrdivanje trZidne vrijednosti
stambenih prostora , dobiveni su iz geo-informatiéke baze -eNekretnine, a odnose se na
lokacije koje su sliénih obiljezja.

Obzirom da podaci iz kupopredajnibh ugovora u geo-informatitko} bazi ,eNekretnine” ne
izraZavaju jasno kolika je podna povr&ina garazno parkimih mjesta, jer sa1seu
viasnicke listove moguce upisivale podne povrsine ili neto korisne povrSine izratunate
razliéitim koeficiientima ovisno o tome koji su se pravilnici tj. norme kroz vrijeme
primjenjivali. |1z tog razloga jedii&na cijena gara®no parkirnog mjesta biti &e izvedena iz
jedinitne cijene stambenog prostora, a prema Pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina {(Narodne novine broj 78/2015) Prilog1 A), koji odreduje
koeficijente za obradun korisnih vrijednosti povréina obzirom na namjenu nekretnine.




Poredbene nexretnine - stambeni prostori -

kupo | k& ko. |[god. [wrsta powr. | ukupn, Cijena/m2 | Datum | Cjen,
prod. lzgr. | nekr im2 cijena bez POV |skl'.ug blok
ug. namij.

1. KP 2986; | Grane- | oko stamb, 56,48 | 659.73344 11.680,8Z | 11.086. Avenija
785 Sina 2008 | prost/M1 | m2 kn, PDV nije | kn/m2 2021. | Dubrava
wkljugen

2. KP 2986/ | Grane- | oko | stamb. 96,60 [ 741.71325 13.104,47 | 08.10. Avenija
795 Sina 2008 | prost./M1 | m2 kn, PDV nijg | kn/m2 2021. | Bubrava

ukljuéen
3. KP 2986/ | Grane- | oko stamb. 7407 | 1.090.681.48 | 1 1.780,00 | 27.05. Avenija
. 795 Sina 2008 | prost/M1 | m2 kn, POV kn/m2 2020. | Dubrava
Ukljuden
4, ’ KP 2888/ | Grane- | oko stamb. 92,25 | 653.834,45 10.010,85 | 08.01. Avenija
795 $ina 2008 | prost/M1 | m2 Kn, PDV kn/m2 2019. [ Dubrava
| ukljuéen l )

4. )ZRACUN

Obzirom na godista obavljenih kupopradajnih transakcija cijene prodanih nzkretnina,
izraZene na bazi m2, iz zbirke kupoprodaijnih cijena potrebno je korigirati pomocu
indeksa cijena stambenih nekretnina Drzavnog zavoda za statistiku za pod-u&je Grada
Zagreba , te ih svesti na dan vrednovania.

Iz Cega slijedi da je nekretnina — stambeni prostor pod rednim brojemn:

1. Na k.£.2986/795 k.o, Granesina, stambeni prostor povriine 56,48 m2, iz
cienovnog bloka Avenija Dubrava, u zoni mjesovite namjene M1, sa datumom
sklapanja ugovora 11.06.2021 -» Ukupne cijene 659.733 44 kn {u cijeru nije
ukljugen PDV) ili 11.680,83 kn/m?2

korekeija cijena :

-bazni index za podrudje Zagreba za drugo tromjesedje 2021. - 162,55
-bazni index za podrucje Zagreba za drugo tromjesedje 2021, - 154 60
(posijednji podatak)

154,60/152,55 x 11.680,83 kn /m2 = 11.837,79 kn/m2
-korigirana cijena = 11.837,79 kn/m2

5-




2. Nak.Z. 2986/795 k.o. Granesina, stambeni prostor povrsine 56,60 m2, iz
cjenovnog bloka Avenija Dubrava, u zoni mjesovite namjene M1, sa datumom
sklapanja ugovora 08.10.2020., ukupne cijene 741.713,29 kn (u cijenu nije
uklju¢en PDVY) ili 13.104,47 kn/im2 bez PDV-a

korekcija cijena :

-bazni index za podrugje Zagreba 2a trede tromjesedje 2020.- 141 09
-bazni index za podrudje Zagreba za treée tromjesedje 2021. - 154,60
{posljednji podatak)

-cijena iz ugovora - 13.104,47 kn/m2

154,60/141,09 x 13.104,47 kn /m2 = 14.359,28 kn/m2
-korigirana cijena — 14.359,28 kn/m2

®
3. Nak.G. 2986/795 k.0. Granesina stambeni prostor povriine 74,07 m2, iz

cjenovnog bloka Avenija Dubrava, u zoni mjesovite namjene M1, sa datumom
sklapanja ugovora 27.05.2021., ukupne cijene 1.090.681,48 kn (u cijenu je
ukliucen PDVY} ili 14.725,00 kn/m2 (11.780,00 bez PDVa)
korekcija cijena :
-bazni index za podrugje Zagreba za drugo tromjesedje 2021. - 152,55
-bazni index za podrugje Zagreba za trece tromjesedje 2021. - 154,60
{posljednji podatak)
~cijena iz ugovora ~ 14.780,0 kn/m2 bez PDVa
154,60/152,55 x 11.780,0 kn /m2 = 11.938,30 kn/m2
-Korigirana cijena - 11.938,30 kn/m2

®

4. Nak.&. 2986/795 k.o. Granesina, stambeni prostor povriing 52,25 m2, iz
cienovnog bloka Avenija Dubrava, u zoni mjesovite namjene M1, sa datumom

skiapanja ugovora 08.01.2019.,, ukupne cijene 653.834,45 kn (u cijenu ukljuéen
PDV}ili 10.010,85 kn/im2 bez PDV-a.

korekeija cijena :

-bazni index za podruéje Zagreba za prvo tromjesedje 2019. - 125,02
-bazni index za podrugje Zagreba za trede tromjesedje 2021. - 15460
(posljednji podatak)

-cijena iz ugovora — 10.010,85 kn/m2

154,60/125,02 x 10.010,85 kn /m2 = 12.379,43 knfm2
-korigirana cijena — 12.379,43 kn/m2




k&, Datumn vrsta powr. Cijen. Korigirana Odstupanje

k.o. skl.ug nekr! im2 blok cijena/m2 od prosjedne
: namj, bez PDV cijene %

k.£.2986/795 | 11.06. stamb. 586,48 Avenlja 11.837,79 -8,26%

k.. Dubrava | 2021. prost/M1 | m2 Dubrava kn/m2

k.¢.2888/795 { 08.10. stamb. 56,60 Avenija 14.359,28 +13,70 %

k.c. Dubrava | 2020. prast./M1 | m2 Dubrava kn/m2

k.8.2986/795 | 27.05. stamb. 74,07 Avenija 11.938,30 -5,46 %

k.o. Dubrava | 2020. prost/M1 | m2 Dubrava kn/m2

k.£.2886/795 | 08.01. stamb, 62,25 Avenija 12.379,43 -1,97 %

k.c. Dubrava | 2019. ] prost./M1 | m2 Dubrava kn/m2

) o 12.628,70
Prosjeéna korigirana kupoprodajna cijena Kn/m2

Na temelju dobivenih podataka . poredbenom metodom prosjeéna jedinitna cijena
stambenog prostora (za 1 m2) procjenjuje se s iznosom od 12.628,70 kn/m2.

Kako kupoprodajne cijene odabranih nekretnina ne odstupaju vise od 30% od prosjecne
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina, nakon pravodenja meduvremenskog
interkvalitativnog izjednacenja, sve transakcije odgovaraju trZignim uvietima i pogodne
Za procjenu vrijednosti nekretnina.

Jedini€na cijena izraunata s iznosom od 12.628,70 kn/m2 iii 1.673,13 E/m2 odreduje
ukupnu vrijednost stambenog prostora na predmetnoj lokaciji u cjenovnom bloku
Avenija Dubrava prema srednjem teaju Hrvatske narodne banke na dan 1.3. 2022 -
{1TEUR=7,547904 kn)

Jedini¢na cijena garazno parkirnog mjesta -GPM biti ée izvedena iz jediniéne cijene
stambenog prostora, a prema Pravilniku o metodama prociene vrijadnosti hekretnina
28.rujna 2015 (n.n. broj 78/2015), za obraun Korisne vrijednosti povriina, a obzirom na
namjenu i visinu prostorija uzimaju se u obzir koeficijenti iz priloga 1.A):

Garazno parkima mjesta (GPM):

nekretnina pod. koef. | povr§ | koef. korisn. jed. ukupna zaokruzeno
k.¢.2986/795 | pov. za uZzk. | kerisn. | vrijed. Gijena cijena EUR cijena EUR
k.0.Graned. | /m2 upis vrijed. | powrsine | EUR/mM2
{etaZn.vl.) 2k pours

1. -3.GPM.25 11.89 1199 |05 5,99 1.673,13 | 10.022,04 10.020,00
{E-25) m2 m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-a

2. -3.GPM.41 11,45 1145 |05 572 167313 | 2.570.30 9.570,00
{E-21) m2 m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-a




5.TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Prema relevantnim podacima, te na temelju podataka i pregleda stanja u naravi ,
utvrduje se trZi&na vrijednost predmetnih nekretnina U posiovno stambengj zgradi u

Zagrebu —Dubrava na adresi Hrvatskog prolje¢a br.24 i 41na k.&. 29867795
k.o. GraneSina, sa iZnosom:

1. Suvlasnigki dio: 125/100000 Etazno viasnistvo (E-25)
Garazno parkimo mjesto -3.PM.25 u podrumskoj etai, -3 ukupne neto korisne
povrsine 11,99 m2, sadrZaja: garazno parkirna povriina, u nacrtu oznadeno
vlastitom oznakom posebnog dijela

10.020,00 EURA
slovima : desettisu¢advadeseteura

Sto prema srednjem teCaju HNB-e dana 01.03.2022 - 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti og:

75.629,99 kn
slovima:sedamdesetpenisuéaéestodvadesetdevetkunadevedesetdevetﬁpa

2. Suviasni¢ki dio: 120/100000 Etazno viasnistvo (E-41)
GaraZna parkirno mjesto -3.PM.41 u podrumskoj etai, -3 ukupne neto korisne
povr§ine 11,45 m2, sadrZaja: garaZno parkirma povrsina, u nacrtu ozna&eno
vlastitom oznakom posebnog dijela

® 9.570,00 EURA
slovima : devettisuc’:apetstosedamdeseteura

Sto prema srednjem tecaju HNB-e dana 01.03.2022.- 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti od-

72.233,44 kn
slovima: sedamdesetdvijetisuéedvjestotridesettrikuneéetrdesetéetirilipe

-16-




IZJAVA VIESTAKA

Procijenjena vrijednost izradena je po o@evidu gradevine u naravi u kojoj s& nalazi
hekretnina, te uvidom u dokumentaciju koja se nalaze u prilogu avog viestadkog
nalaza, Prilkom izrade ovog nalaza kao relevantni koristeni su podaci dobiveni iz geo-
informaticke baze .eNekretnine pa vjestak ne snosi odgovornost za njihovu todnost.
Utvrdeni iznos cijene poslovnog prostora procijenjen je u skladu sa vaZeéim propisima,
pravilima struke i spoznaje vjestaka o tematici koja definira procjenu vrijednosti
nekretnina,

Elaborat izradila:
Matkovi¢ Rajka dipl. ing. arh.
U Zagrebu, oZujak 2022,

ikt £

-17-




Zapisnii

CCEVID POVO
NEKRETNINU

Datum:
Predmet uvidaja:

Adresa;
Zemljidno knjizni uloZak, z.k.¢.-
1. Broj i vrsta etaza:
2. Brutto tlocrt Zgrade:
3. Ukupna korisna povrsina p.p.:
4. Svijetia vising etaZe:
5. Godina izgradnje:
6. Temelji —materijali:

Dubina ispod kote terena il podruma:
7. Nosivi zidovi:

Debljina sa shukom:
8. Pregradni zidovi:

Debljina sa Zbukom:
9. Stropna konstrukcija:
10. Krovna konstrukcija:
1. Krovni pokrov:
12. Vanjska limarija:
13. Bravarski radovi:
14. Obrada vanjskih zidova:
15.Instalacije vodovoda:
16.Elektriéne instalacije:
17.Instalacija plina:
18.Telefonske instalacije:
19.Zagrijavanje prostora:
20. Vrata:
21. Prozori:
22. Vlaznost zgrada:
23. Namjena prostorija:
24, Odrzavanje:

25. Uredenost okuénice:
26. Ostali zna&ajni elementi tehnickog opis
27. Napomene:

DOM PREGLEDA | PRIKUPLJANJA TEHNICKIH PODATAKA zA

08.03.2022.
GPM

Hrvatskog prolieca 24 i 41, Zagreh
Z6.1i.2929, z k.&. 2986/795
podrum, razizemije, prizemlje

AB
AB
opeka

AB
ravni krov

Zbuka, fasadna boja
ima

ima

ima

ima

ceniralno grijanje
al. pvg

pve

nije arimjecena

zgrada je odrZzavana u skladu sa godinom
gradnje

asfaline vanjske povrsine

a:

e——— -a
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Pregled izvatka

NESLUZBENA KOPTIA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu

ZEMLIISNOKMNIIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 26.01.2022. 23:30 Verificirani 7K uloZak

Katastarska opéina: 335312, GRANESINA Broj ZK ulofka: 2929

Broj zadnjeg dnevnika: Z-59282/2017 (IrServices jsp? ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
action=publicLrFileStatusiinstitution]d =285&fleNumber=2-

59281%2F2017)

Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 25, 41 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO)

A
Posjedovnica
® PRVI ODJELIAK
Broj Povriina
zemljista .
; Ozna ijista Primjedba
testice)
1. 2086/795 STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA BR. 24 I 41 I DVORISTE, 2210
HRVATSKOG PROLIECA, DUBRAVA
STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA 1255
DVORISTE, HRVATSKOG PROLIECA, DUBRAVA 955
| [ukuPNO: )| - | 2210]
B
Viastovnica
Rbr. | Sadraj uplsa | Primjedba

25. Suvlasnicki dio: 125/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-25)
garaZno parkirho mjesto oznake -3.GPM.25 u podrumskoj etaZi -3 ukupne neto kerisne povriine
11,99 m2 sadrZaja: garaino parkima povrSina, u nacrtu oznaceno viastitom oznakom posebnog dijela

PROFECTUS D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGRER

@ |41 suviasnitid dio: 120/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-41)

nhwﬂmnﬂhmﬂ-%iu”nﬂﬂﬁ-:uhmﬂhﬂm%lm
r’n.Z sadraja: garaino parkima povriina, u nacrtu oznaceno viastitom oznakom posebnog dijela

PROFECTUS D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

c
Teretovnica

Rbr. | Sadrzaj uplsa [ 1znes  |Primjedba
Tereta nemal

Potwrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiéne knjige na datum 26.01.2022.

©2014-2022 - Ministarstvo pravosuda i uprave te Drzavna geodetska uprava. Sva prava pridrzana. |zjava o

pristupacnosti (statementjsp). |
Sadraf aplikaciie fskifutiva fe odgovamost Ministarstva pravosuda | uprave te Driavne geodeiske uprave [ ne odratava nuno gledifia Europske unije.



" REPUBLIKA BRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

Frofekl "Rarvo) One stop shop” podsustovo 2o 215 aplbociy u
denliincknplnom anlove | usklodhonje podatako zernifsnih knjige”
wrfinancirg Eurepska unija

Postovani korsnicil
Obavjestavamo Vas da 055 sustav nede biti dostupan u subotu 28. sljenja 2022. godine od 6 do 22 sata zbog radova na

odréavanju sustava.
Zahvaljujemo Vam na razumijevanju.

PREGLED GLAVNE KNJIGE (LRSERVICES.JSP7ACTION=PUBLICLDBEXTRACT)
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Zajednidki fnfomwaci}akj Sustav zemljignih knjiga i katagtrg - favra aplikacija
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; NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSK A
RZAVNA GEODETSKA UPRAVA Kn. DUBRAVA, 335304
GRADSKI URED 74 KATASTAR ] GEODETSKE POSLOVE

k. br: 622911

IZVOD 1z KATASTARSKOG PLANA
Friblizno mjeriio ispisa 1; 500
1zvorne mjerile Plana 1:1001

Datuin ispisa: ¢5,04.2022
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REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subié¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1436/2020
Zagreb, 15. prosinca 2020.

RIESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlutujuéi povodom zahtjeva Rajke
Matkovi¢, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s €l. 12, Pravilnika o stalnim sudskim vje3tacima
(Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 1 61/19),

rijedio je
Rajka Matkovié¢ (OIB 34939157271), dipLing.arh. iz Zagreba, Barutanski brijeg 27,

ponovno se imenuje stalnom sudskom vjestakinjom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od éetiri godine, ratunajuéi od 16. prosinca 2020.

ObrazloZenje
Rajka Matkovié, podnijela je zahtjev za ponovno imenovanje stalnom sudskom
vjedtakinjom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZila dokumente
propisane ¢l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

Nakon 3to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz &l. 2. Pravilnika, nje3eno je kao u
1Zreci.

AN N
<" PREDSIEDNIK SUDA
/" Ivan Turudié.\univ.spec,erim.

O tome obavijest:

1. Rajka Matkovi¢

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis






PREDMET:
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNA:
5 GARAZNO PARKIRNIH MJESTA

zk.ul. 100280, z.k.&.br.4991/1, K.O.VRAPCE NOVO

LOKACHA:
STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR.2 | DVORISTE PAVLENSKI PUT, 10000 ZAGREB
NARUCITELY:
Steéaijni upravitelj Steajne mase iza duznika STIB NEKRETNINE d.o.c., OIB; 64139676233
VI Pozarinje 6, 10000 Zagreb
IZRADILA: \ N

- Matkovi¢ Rajka dipl.ing.arh. 'VD\-L\E}Q/Q'W o R ;
Datum vrednovanja : 01.3.2022.

Datum izrade nalaza: oZujak 2022.




SADRZAJ :

1. UVOD
2. PREDMET UTVRBIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI
2.1, Dokumenti
2.2. Opis nekretnine

2.2.1. Plozaj nekretnine

2.2.2. Zemlji¥no knjizno stanje

2.2.3. Katastarsko stanje

2.24. Otevid

2.2.5. Opis nekretnine
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7. PRILOZ) (zapisnik, dokumentacija i fotodokumentacija)




1.UvVOD

Od strane steCajnog upravitelja Marinka Paica, dipl. ing., VI PoZarinje 6, Zagreb, u
stecajnom postupku nad Stedajnom masom iza duznika STIB NEKRETNINE d.o.o.
povjereno mi je utvrditi trzidnu vrijednost nekretnina — 5 garazno parkirnih mjesta u
stambeno-poslovnoj zgradi br.9 i DVORISTE PAVLENSKI( PUT.

Svrha utvrdivanja trZiSne vrijednosti je prodaja nekretnine u stecajnom postupku.
Vjestacki nalaz sacinjen je u skladu sa vazedim pravilnicima i uredbama, na temelju
uvida u dostavljenu dokumentaciju i stvarnog stanja na licu mjesta.

Za izracun vriiednosti nekretnine primjenjena je poredbena metoda — vrijednost
stambenih prostora i predmetnih garazno parkirnih mjesta je izvedena u odnosu na
vrijednost prodanih nekretnina prema podacima iz Informacijskog sustava trzista
nekretnina ,eNekretnine",, a nalazom iskazana trZziéna vrijednost nekretnine utvrdena je
kac mjerodavna za vrijeme izrade nalaza, u o2ujku 2022.

Sve jedinicne i zbirne vrijednosti u nalazu iskazane su u eurima,dok je rekapitulacija
procjenjene vrijednosti nekretnine dana i u kunama, prema srednjem teéaju Hrvatske
narodne banke na dan 01.03. 2022 .- 1EUR=7 547904 kn.

Tr2idna vrijednost predmetne nekretnine utvrdena je na temelju :

-Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina / 2015.

-Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina /2015

-Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima /2014

-Zakona ¢ vlasnistvu i drugim stvamim pravima

-Zakona ¢ zemlji$nim knjigama

-Zakona o prostornom uredenju i gradnji

-Osobnog saznanja vijestaka o trzisnoj vrijednosti gradevinskih objekata i zemiljista
-Priopéenja zavoda za statistiku

-Gradevinske regulative i ostalih pravila struke




2.PREDMET UTVRBIVANJA TRZISNE VRIJEDNOST!

2.1 Dokument

Za izradu elaborata procjene trigne vrijednosti predmetne nekretnine koristila sam i
prilaZem sijede¢e dostupne dokumente:

- lzvadak iz zemijidne knjige
-lzvod iz katastarskog plang
- indeks cijena nekretnina
2.2 Opis nekretnine

Nekretnina - y naravi predstavlja 5 garazno parkirnih mjesta u stambeno-poslovnoj
zgradi koja ima 6 nadzemnih j 2 podzemne etase.

2.2.1.Polozaj nekretnine

Adresa ( ulica i kucni broj): Stambeno poslovna zgrada na adrasi Pavlensgki put br.g,
10000 Zagreb

Gradska cetyrt - Stenjevec

2.2.2. Zamijisno knjizno stanje
Broj uloska eestice : 100260

Broj z. k.. : 4991;1

Katastarska opcina: Vrapée Novo
3.2.3. Katastarsko stanje

Broj katastarske cestice: 4991/1
Katastarska opéina: Vrapde




2.2.4. Otevid

Dana 1.3. 2022. pregledala sam predmetne nekretnine na k.¢. 4991/1,
k.0. Vrapde

a) Zemijiste

Poslayvno-stambena zgrada u kojoj se nalaze predmetna GPM je smjestena na zemljistu
koje se prema GUP-y Grada Zagreba nalazi 4 Zoni M1 — mjedovita pretesito stambena
namjena, urbana pravila 3.1, Sto podrazumjeva pripadajuéa obilieZja definirana g
tekstualnom dijelu GUP-a _

b) Infrastruktura

Stambeno-poslovna 2grada se nalazi na kemunalno opremljenom padrutju i
prikljuéena je na sljedede komunalne sustave

- elektriénu mresy

- gradski vodovod i kanalizaciju

- telefonski vod

- plinsku instalaciju

c) Godina izgradnje zgrade
Zgrada je sagradena 2008,
d} Stanje odrzavanja

U naravi je vidljivo da je zgrada u dobrom stanjy, te da je odrzavana u smislu tekuéeg
0dnosno redovnog odrZavanja .

2.2.5. Opis nekretnine

Stambeno-poslovna zgrada u kojoj se nalaze aredmetne nekretnine - § garazno
parkirnih mjesta izgradena je oko 2008 goding.

Osnovna konstrukcija zgrade: temelji, nosivi zidovi i medukatne konstrukcije su
ammiranobetonsk’. Zidovi sy sa unutragnje strane i na proceliima Zbukani i farbani.

Ckucnica je uredena asfaltnim povrSinama, zelenilom f poploéenim pjesackim stazama i
prolazima.




3. NACELA | POSTUPC) ZA UTVRBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOST]

3.1.0péi vrijedrosni ednosi na tr¥isty

Za izradun vrijednosti nekretnina, u prvom karaku, primijenjeno je nagelo opéih

vrijednosnih odnosa na trZidtu nekretnina: koristeni su podaci dobiveni iz geo-

informaticke baze ~eNekretrine, 3 ¢ obzir su uzete nekretnine prodane y prethodnom
: S d »

podaci o postignutoj prodajnoj cijeni.
Nekretnine (stambeni prostori} koje su predmet ove procjene, imaju karakieristike koje
5U usporedive sa odabranim realiziranim transakcijama,

Podaci za poredbeni postupak koji su primijenjeni za utvrdivanje trzi&ne vrijednosti
stambenih prostora , dobiveni sy iz gec-informatiéke baze «eNekretnine, a odnose se na
lokacije koje su slitnih obiljezja. ‘
Obzitom da podaci iz kupoprodajnih ugovora u geo-informati€koj ba;i +eNekretnine” ne



Poredbene hekretnine - stamben; prostori :

I | kupo | k& ko. god. | wvrsta povr. [ ukupn, Cilena/m2 | Datum | Cien.
| prod, Izgr. | nekst im2 cliena bez PDV | skl.ug | blok
ug. namj.
Vrapge [ oko stamb. 51,83 | 988.160,97 15.981,90 | 27.08. [ Oranice
Novo 2008 | prost./M1 m2 kn kn/m2 | 2021, Tep
499311 oko stamb, 3562 | 622.992 77 17.489,97 | 27.05. [ Oranice

Novo | 2008 prost./M1 | m2 kn kn/m2 |2021 . 1 Tep

49931 | Vrapee | oko stamb. _'tE,w_"?ﬁﬁﬁ“ﬁﬂo_&ﬁh_o.o_s.“oﬁﬁ'
Nove | 2008 prost./M1 | m2 kn kn/m2 |2021 . 1 Tep

. 4 [KP [4a7n Vrapée (oko | stamb. 63.80 | 957.253.83 | 15.003,57 130.03. { Oramice
Novo | 2008 prost./M1 | m2 kn kn/m2 2021, | Tep

5 |KP 49787 | VirapZs T oro stamb. 4,54 | 506.293,33 | 12.658,17 [ 13.77. Oranice

Novo | 2008 prost./M1 | m2 kn kn/m2 2020. | Tep
6. | kP | 9781 Vrapde [ oka | stamb. 93,45 [ 489.797.55 | 14.642.67 21.07. | Oranice

Novo 2008 | prost./M1 m2 kn kn/m2 2020. | Tep
7. |KP— 4978/1 | Vrapts | oko | stamb. 60,21 | 878.539.80 14.567,06 | 26.06. | Oranica

Novo 2008 | prost/M1 | m2 kn kn/m2 2020 Tep

8. |KP 499174 | Vrapte | oko W'W%W?W Cranice |
LJ_ Novo [ 2008 | prost/M1 | mo kn k/m2 | 2021. | Tep
R TV Ty e S N |
9. KP 4991/4 | Vrapée | oko stamb. 5536 |712.407.75 12.868,63 128,05 | Oranice
| Nave (2008 | prost/m1 | mo kn knim2 |2020. Tep
| |
10. 'KP [ 2981/1 Vrapte | oko | stamb. 4742 | 793,353,239 16.730,35 | 30.08. | Oranice
Novo | 2008 prost./M1 | m2 kn kn/m2 | 2021, | Tep
|
. 1. | KP 49811 Vrapde | oko stamb, §7,82 830.491,42 14.363,39 |02.12. Cranice
| Novo 2008 | prost/M1 | m2 kh Kn/m2 2020, Tep
2. TKE Tag81/1 | Vrapte Toko | stamb 163,33 87080561 113.750,26"| 03.01. | Granice |
Novo 2008 | prost./M1 m2 kn kn/m2 2020, Tep
13. | KP 487211 | Vrap&a | oko stamb. 98,50 | 1.534.171.18 15.418,80 3,07, Oranice
I Nove | 2008 |prost/M1 {ma |k k/m2 | 2022. [ Tep
|
14. Kp 497211 | Vrapée | oko stamb. 63,54 1.030.000,00 16.210,26 | '2.07. Oranice
| Novo 2008 | prost./M1 m2 kn knim2 | 2021. Tep
| h
15. I KpP 497211 | Vrapée | oko stamb. 64,47 | 92513600 14.349,86 | 25.08. [ Oranice
| Novo | 2008 (prost/M1 |m2 | kn kn/m2 | 2020. | Tep
L




4. IZRASUN

korekcija cijena -

-bazni index za podrudje Zagreba 23 treCe fromjesedie 2021 - 154,50
(posliednji podatak) esea ”
-korigirana cijena = cijena iz ugovora - 15.981,90 kn/m2

cjenovn_og bloka Oranice Tep, u zoni mjeSovite namjene M1, sg datumom
sklapanja ugovora 27.05.2021 -, ukupne sijene 622.992.77 kn {u cijenu nije
ukijuden PDV) ilj 17.489,97 knim2

korekcija cijena :

-bazni index za podrugje Zagreba za freée tromjesecje 2021, - 154,60
-bazni index za podrucje Zagreba za drugo tromjesedje 2021. - 152,55
(posliednji podatak)

-cijena iz ugovora — 17.489,97 kn/m?2

154,60/152 55 x 17.489,97 kn /m2 = 17.725.00 kn/m2
-korigirana cijena ~ 17.725.00 kn/m2

3. Nak.& 4989311 k.o, Vrap&e Nove, stambeni prostor povrdine 45,10 m2, iz
cienovnog bloka Oranice Tep, u zoni mjeSovite namjene M1, sa datumom
sklapanja ugovora 10.05.2021., ukupne dijene 816.677,00 kn (u cijenu nije '
ukljuten PDV} ili 18.108,13 kn/m2 '

korekcija cijena :

-bazni index za podrugje Zagreba za drugo tromjesedje 2021. - 152,55 !
-bazni index za podrugje Zagreba za trede fromjesedje 2021. - 154,60 :
(posijedniji podatak)

~cijena iz ugovora — 18.108,13 kn/m?2

154,60/152,55 x 18.108,13 kn /m2 = 18.351,47 kn/m2
-Korigirana cijena — 18.351 47 kn/m2

-7-



4. Nak.g 4978/1 k.o0. Vrapée Novo, stambeni prostor povrsine 63,80 m2, iz
cjenovnog bloka Oranice Tep, u zoni mjesovite hamjene M1, sa datumom

sklapanja ugovora 30.03.2021 -» UKupne cijene 857.253.83 kn {u cijenu nije
ukljugen PDV) ili 15.003 97 kn/m2

korekeija cijena :

-bazni index za podrugje Zagreba za prvo tromjesedje 2021. - 145,43
-bazni index za podrucje Zagreba za treée tromjesedje 2021. - 154,80
(posljedniji podatak)

-Cijena iz ugovora — 15.003,97 kn/m?2

154,60i145,43 x 15.003,97 kn /m2 = 15.850,03 kn/m2
. -korigirana cijena - 15.950,03 kn/m2

5. Nak.& 497811 k.o. Vrap&e Novo, stambeni prostor povrsine 34,54 m2, iz
¢jenovnog bloka Oranice Tep, u zoni mjeSovite namjene M1, sa datumom
sklapanja ugovora 13.11 -2020., ukupne cijene 506.293,33 kn {u cifenu nije
ukliugen POV} ili 14.658,17 kn/im2

korekcija cijena :

-bazni index za podrudje Zagreba za tetvrio tromjesedje 2020. - 145,45
-bazni index za pedrudje Zagreba za trede tromjesedje 2021. - 154,60
(posljednji podatak)

-Cljena iz ugovora — 14.658,17 kn/m?2

154,60/145,45 x 14.658,17 kn /m2 = 15.580,28 kn/m2
-korigirana cijena ~ 15.580,28 kn/m2

. B. Na k.C. 4978/1 k.0. Vrap&e Novo, stambeni prostor povriine 33,45 m2, iz
cjenovnog bloka Oranice Tep, u zoni mjeSovite namjene M1, sa datumom
sklapanja ugovora 21.07.2020., ukupne cijene 489.797,55 kn {u cijenu nije
uklju¢en PDV) ili 14.642.67 knim2

korekcija cjena :

-bazni index za podruéje Zagreba za trece tromjesedje 2020. - 141.09
-bazni index za podrucje Zagreba za frede tromjesedje 2021. - 154.60
(posijedniji padatak)

-cijena iz ugovora — 14.642,67 kn/m?2

154,60/141,09 x 14.642,67 kn /m2 = 16.044,77 kn/m2
-karigirana cijena — 16.044,77 kn/m2

" SIS EEPIIA P cone—————eemme -



7. Nak.g 4978/1 k.0. Vrap&e Novo, stambeni prostor povriine 60,31 m2, iz
cjenoviag bloka Oranice Tep, u zori mjesovite namjene M1, sa datumom
sklapanja ugovora 26.06.2020., ukupne cijene 878.539,80 kn {u ¢ijenu nije
uklju¢en POV) ili 14.567,06 kn/m2

korekcija cijena ;

-bazni index za podrugje Zagreba za drugo tromjese&je 2020. - 142,54
-bazni index za podrudje Zagreba za treée tromjesedje 2021, - 154,80
{posljednji podatak)

-Cijena .z ugovora — 14.567,08 kn/m2

154,60/142,54 x 14.567,06 kn /m2 = 15.799,54 kn/im?2
-korigirana cijena — 15.799,54 kn/m2

8. NaKk.C.4991/4 k.o. Vrapée Novo, stambeni prostor povriine 70,64 m2, iz
cienovnog bioka Oranice Tep, u zon mjesovite namjene M1, sa datumom
skiapanja ugovora 05.01.2021., ukupne cijene 1.055.588,80 kn {u cijenu nije
ukljucen PDV) ili 14.943,21 kn/m?2

korekcija cijena :

-bazni index za podrugje Zagreba za prvo tromjesedje 2021. - 145,45
-bazni index za podru¢je Zagreba za trece tromjesecje 2021. - 154,60
(posljednji podatak)

<Cijiena iz ugovora — 14.943,21 kn/m2

154,60/145,45 x 14.943,21 kn/m2 = 15.883,26 kn/m2
-kerigirana cijena — 15.883,26 kn/m2

. 9. Nak<&. 4491/4 k.o. VrapGe Novo, stambeni prostor povrsine 5§5,3€ m2, iz
cienovnog bioka Oranice Tep, u zoni mjeSovite namjene M1, sa datumom
skiapanja ugovora 28.05.2020., ukugne cijene 712.407,76 kn (u cijenu nije
ukljuen PDV) ili 12.868,63 kn/m2

korekcija cijena :

-bazni index za podrugje Zagreba za drugo tromjesedje 2020. — 142,54
-bazni index za podrudje Zagreba za trece tromjesedje 2021. - 154,60
{posljednji podatak)

-cijena [z ugovora — 12.868,63 kn/m2

154,60/142,54 x 12.868,63 kn /m2 = 13.957,41 kn/m2
-korigirana cijena — 13.957,41 kn/m2




10.Na k.&. 4991/1 k.o. Vrapte Novo, stambeni prostor povrsine 47,42 m2, iz
cjenovnog bloka Oranice Tep, u zoni mjesovite hamjene M1, sa datumom

sklapanja ugovora 30.08.2021 . ukupne cijene 793.353.29 kn (u djenu nije
ukljuéen PDV) ili 16.730,35 kn/im2

korekcija cijena :

-bazni index za podrugje Zagreba za treée tromjesedje 2021. - 154,60
(posliednji podatak)

~Cijena iz ugovora — 16.730,35 kn/m2

-korigirana cijena - cijena iz ugovora = 18.730,35 kn/m2

11.Na k.¢. 4991/1 k.o. Vrap&e Novo, stambeni prostor povrsine 57,82 m2, iz
¢jenovnog bioka Oranice Tep, u zoni mjesovite hamjene M1, sa datumom

sklapania ugovora 02.12.2020., ukupne cijene 830.491,42 kn {u cienu nije
uklju¢en POV) ili 14.363,39 kn/m?2

korekcija cijena :

-bazni index za podrudje Zagreba za éetvrto tromjesedje 2020. - 145,45
-bazni index za podrutje Zagreba za trece tromjesedje 2021. - 154,60
(posijednji podatak)

-cijena iz ugovora — 14.363,39 kn/m2

154,60/145,45 x 14.363,39 kn /m2 =15.266,96 knim2
-korigirana cijena — 15.266.96 kn/m?

12.Na k.&. 4991/1 k.0. Vrapée Novo, stambeni prostor povrsine 63,33 m2, iz
cjenovneg bloka Oranice Tep, u zoni mjedovite namjens M1, sa da:umom

sklapanja ugovora 03.01.2020., ukupre cijene 870.805,61 kn {u cifenu nije
uklju€en PDV) ili 13.750,28 kn/m2

korekcija cijena :

-bazni index za podrugje Zagreba za prva tromjesecje 2020. - 140,79

~bazni index za podrudje Zagreba za trede tromjesedje 2021. - 15480
(posijednj podatak)

~cijena iz ugovora — 13.750,28 kn/m?2

154,60/140,79 x 13.750,28 kn /m2 = 15.099,03 kn/m2
-korigirana cijena — 15.099,03 kn/m2

=10~




13.Na k.&. 4972/1 k.o. Vrapce Novo, stambeni prostor povrsine 99,50 m2, iz
cjenovnog bloka Oranice Tep, u zoni mjesovite namjene M1, sa datumom

sklapanja ugovora 03.01 2022., ukupne cijene 1.534.171 .18 kn (u cijenu nije
ukljuéen PDV) ili 15.418,80 kn/m2

korekcia cijena :

-bazni index za podrucje Zagreba za trece tromjesedje 2021, - 154,60
{posljedniji podatak)

-Cijena iz ugovora — 15.418,80 kn/m2

-korigirana cijena = cijena iz ugevora - 15.418,80 kn/m2

14.Na k.¢. 4972/1 k.0. Vrapée Novo, stambeni prostor povrsine 63,54 m2, iz
cjenovnog bloka Oranice Tep, u 2oni mje3ovite namjene M1, sa datumom

sklapania ugovora 12.07.2021., ukupne cijene 1.030.000,00 kn (u cijenu nije
ukijuGen PDV) ili 16.210,28 kn/m2

korekgija cijena :

-bazni index za podruéje Zagreba za trece tromjesedje 2021. - 154,60
(posijednji podatak)

-cifena iz ugovora — 16.210,26 kn/m?2

-korigirana cijena = cijena iz ugovora - 16.210,26 kn/m2

15.Na k.€. 49721 k.o, Vrap&e Novo, stambeni prostor povrine 64,47 m2, iz
Gjenovnog bloka Oranice Tep, u zoni mjesovite namjene M1, sa da‘umom
sklapanja ugovora 25.08.2020., ukupne cijena 925.136,00 kn (u cijenu nije
. ukljuen PDV} iii 14.349,86 kn/m2

korekcija cijena ;
-bazni index za podrugje Zagreba za trece tromjesedje 2020. - 141,09

-bazni index za podrutje Zagreba za treée tromjesedje 2021. - 154,60
(posljednj podatak)

~Cijena iz ugovora — 14.349,86 kn/m?2

154,60/141,09 x 14.349,86 kn /m2 = 15.723,92 kn/m2
-korigirana cijena — 15.723.92 kn/m?2

-11-
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-12.

N —
K& | Datum vrsta povr. Cijen. ' Kerigirana Odstupanje
k.q, sklLug nekr/ fm2 blok cijena/m2 od prosjedna
namj. | bez PDV cjene %
k.&.49931 | 2708, stamb. | 61,83 Oranice | 15.987.90 0.00%
k.o, \':rapée 2021. prost/M1 | m2 Tap | kn/m2
ovo
k.. 4993/1 27.05. stamb. 35,62 Oranice | 17.725,00 +'0,80 %
k.o. \é;a::)ée 2021. prost/M1 | m2 Tep | kn/m2
k.& 4993/1 | 10.05. stamb. 45,10 Oranice | 18,351 47 +14,82 %
k.0. Vrapae 2021, prost./M1 | m2 Tep | kn/m2
Novo I
k.&. 497811 30.03, stamb. 63,80 Oranice [ 15, 950,03 0,12 %
ko. Vrapde [ 2071, prost./M1 | m2 Tep | kn/m?2
Novo ]
k.£.4978/1 13.11. stamb. 34,54 Oranice | 15.580,28 -251 %
k.0. Vrap&e 2020, prost./M1 | m? Tep | kn/m2
Novo
k.& 4978/1 21.07, stamb. 33,45 Dranice | 16.044,77 +039 %
k.0. xrapée 2020. prost./M1 | m2 Tep | knim2
ovo
k.8.4978/1 26.06, stamb. 80,31 Oranice | 15.799,54 -113%
k.o. Vrapée 2020 prost./M1 | m2 Tep kn/m2
Novo |
k.&. 439144 05.01. stamb. 70,684 Oranice | 15.883,26 +),89 %
k.o. Vrapce 202, prost/M1 | m2 Tep | kn/m2
__Nov_o__________ —
k.€.4991/4 | 28.05, stamb. 55,36 Oranice ‘]‘13,957,41 12,66 %
k.o. Vrapde 202€. prost./M1 | m2 Tep kn/m2
Novo
k.€ 499111 30.08. stamb. 47,42 Cranice 16.730,35 +468 %
k.0. Vrapte 2021. prost./M1 | m2 Tep kn/m?2
Novo
k& 499171 [ 02.12. stamo, 57.82 Oranice ' 15.266,96 447 %
k.o. Vrap&e 2020, prost/M1 | m2 Tap kn/m2
Novo
k. 49911 03.01. stamb. 63,33 Oranice 15.099,03 ~5,52 %
k.0. Vrapde 2020 prost./M1 | m2 Tep kn/m2
Novo
K.Z. 499."2!1 03.01, stamb, 99,50 Oranice 15.418,80 -3,52 %
k.o. Vrapée 2022, prost./M1 [ m2 Tep knim2
Novo
k.&. 497241 12.07. stamb. 63,54 Oranice 16.210,26 +1,43 %
k.o. Vrap&e 2021, prost/M1 | m2 Tep knfm2
Novo - D,
k.&. 97211 25.08. stamb. 64,47 Oranice 15.723.92 -1.61%
k.o. Vrapga 2020. prost./M1 m2 Tep kn/m2
Nova
15.981,53
Prosjetna korigirana kupoprodajna cijena kn/m2




Na temelju dobivenih podataka , poredbenom metodom prosjeéna jediniXna cijena
Stambenog prostora (za 1 m2) procjenjuje se s iznosom od {5.981 23 knim2.

Kako kupoprodajne cijene odabranih nekretnina ne odstupaju vise od 30% od prosje¢ne
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina, nakon provodenja meduvremenskog
interkvalitativhog izjednacenja, sve transakcije adgovaraju trzignim uvjetima i pogodne
Za procjenu vrijednosti nekretnina.

Jediniéna cijena izradunata s iznosom od 15.981 53 kn/m2 ili 2.117,34 E/m2 odreduje
ukupnu vrijednost stambenog prostora na predmetnoj lokaciji u cjenovnom bloku
Cranice Tep prema srednjem tedaju Hrvatske narodne banke na dan 1.3, 2022..
(1EUR=7,547904 Kn)

Jedini¢na cijena garazno parkirnog mjesta —GPM biti ce izvedena iz jediniéne cijene
stambenog prostora, a prema Pravilniku ¢ metodama procjene vrijednosti nekretnina
28.rujna 2015 {n.n. broj 78/2015), za obracun korisne vrijednosti povr&ina, a obzirorm na
namjenu i visiny prostorija uzimaju se u obzir koeficijenti iz priloga 1.A):

GaraZno parkirna mjesta (GPM):

nekretnina | pod. povs | koef. [ korisn. | jed. ukupna zaokruzeng
k.¢.4993/1 pov, uzk. | korisn, | vrijed, cijena cijena EUR | cijena EUR
k.o.VrapZe N | /m2 viijgd. | povriine | EUR/mM?
{etaZn.vl.) povrs

1. -2.PM.01 1400 4,20 {05 7.00 2117,34 | 14.821,38 14.820,00
(E-1) m2 m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-a

2. -2.PM.21 1587 |470 |05 7,83 211734 | 16.578,77 16.580,00
{E-21) m2 m2 m2 E/fm2 EUR-a EUR-a

3. -2.PM.25 1833 |550 |05 9,16 2.117,34 | 19.394,83 18.390,00
(E-25) m2 m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-a

4, -2.PM.28 16,00 (480 |05 8,00 2.117.34 16.938,72 16.940,00
{E-28) m2 m2 m2 E/m?2 EUR-a EUR-a

5. -1.PM.24 1567 | 470 |05 7.83 2.117,34 | 186.578,77 16.580,00

L l(E-54) m2 | m2 m2 E/m2 EUR-a ZUR-a

5.TRZISNA VRIUEDNOST NEKRETNINE

Prema relevantnim poadacima, te na temelju podataka i pregleda stanja u naravi ,
utvrduje se trzidna vrijednost predmetnih nekretnina L posiovno stambenoj zgradi na
adresi Pavienski put br. 8 na k.&. 4991/1 k.0. Vrapce Novo, sa iznosom:

-14-




1. Suvlasricki dio: 111/100000 Etazno vlasnistvo (E-1)
Gara2no parkimo mjesto -2.PM.01 v podrumskoj etaZi, -2 ukupne neto korisne
pavréine 4,20 m2, sadréaja: garazno parkirna povr$ina, u nacrtu oznaceno
viastitom oznakom posebnog dijela

14.820,00 EURA
slovima : éetrnaesttisuéaosamstodvadeseteura

Sto prema srednjem teCaju HNB-e dana 01.03.2022 - 1EUR= 7.547904 kn
odgovara wrijednosti od:

. 111.859,93 kn
slovima: stojedanaesttisuéaosamstopedesetdevetkunadevedesettrilipe

WP meeme— o

2. SuvlasniZki dio: 124/100000 EtaZno viasnistvo {E-21)
GaraZno parkirno mjesto -2.PM.21 y podrumskoj etai, -2 ukupne reto korisne

povriine 4,70 m2, sadrzaja: garazno parkirna pavrsina, u nacrtu oznaceno
vlastitom oznakom posebnog dijela

16.580,00 EURA
slovima :$esnaesttisuéa petstoosamdeseteura

Sto prema srednjem tecaju HNB-e dana 01.03.2022 - 1EUR= 7,547904 kn
adgovara vrijednasti od:

125.144,24 kn
slovima: stodvadesetpettisuéastoéetrdesetéetirikunedvadesetéetirilipe

3. Suvlasnicki dio: 145/100000 Etazno vlasnistvo (E-25)
Garazno parkimo mjesto -2.PM.25 y podrumskoj etazi, -2 ukupne neto korisne
povrsine 5,50 m2, sadrzaja: garazno parkirna povr$ina, u nacriu oznaéeno
viastitom ocznakom posebnog dijela

19.390,00 EURA
slovima :devetnaesttisucatristodevedeseteura

Sto prema srednjem te¢aju HNB-e dana 01.03.2022.- 1EUR= 7,647904 kn
odgovara vrijednosti od:

146.353,85 kn
slovima: stoc‘:etrdesetéesttisuéatristopedesettrfkuneosamdesetpellipa




4. Suvlasnitki dio: 126/100000 Etazno viasnistvo (E-28)
Garazno parkimo mjasto -2,PM.28 4 podrumskoj etai, -2 ukupne reto korisne

povrsine 4,80 m2, sadrZaja: gara3no parkirna povrsina, y nacrtu oznaéeno
viastitom oznakom posebnog dijela

16.840,00 EURA
siovima :i’sesnaesttisuéadevetstoc’:etrdeseteura

Sto prema srednjem te€aju HNB-e dana 01.03.2022.- 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti od:

127.861,49 kn
slovima: stodvadesetsedamtisuéaosamstoéezdesetjednakunaéetrdesetdeveth'pa

5. Suwvlasni&i dio: 124/100000 Etazno viasnitvo (E-54)
Garazno parkimo mjesto -1.PM.24 | podrumskoj eta3i -1 ukupne neto korishe
PovrSine 4,70 m2, sadrzaja: garazno parkima Povrsina, u nacrtu oznadeno
vlastitom oznakom posebnog dijela

16.580,00 EURA
slovima : éesnaesttisuéapetstoosamdeseteura

Sto prema srednjem teCaju HNB-e dana 01.03.2022.- 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vijednosti od:

125.144,24 kn o
slovima: stodvadesetpettisucastoéetrdesetéetirikunedvadesetc‘.etmhpe

-16-



IZJAVA VIESTAKA

Utvrdeni iznos ciiene posiovnog prostora pracijenjen je u skladu sa vazZecim propisima,

pravilima struke | Spoznaje vjeltaka o tematini koja definira procjenu vrijednost;
nekretnina,

Elaborat izradila:

i g
Matkovic Rajka dipl.ing.arh, [/u\)x\k‘%kc \

U Zagreby, oZujak 2022,

-17-
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Zapisnik

OCEVID POVODOM PREGLEDA | PRIKUPLJANJA TEHNICKIH PODATAKA 4

NEKRETNINU

Datum:
Predmet uvidaja;

Adresa:

Zemlji¥no knjizni uloZak, z.k.¢.-

1. Broj i vrsta etaza:
2. Brutto tlocrt Zgrade:

3. Ukupna kotisna povriina p.p.:

4. Svijetia vising etae:
2. Godina izgradnje:
6. Temelji —materijali:

Dubina isped kote terena i podruma:

7. Nosivi zidovi:
Debljina sa zbukom:

8. Pregradni zidavi:
Debljina sa zbukom:

9. Stropna konstrukcija:

10. Krovna konstrukcija:

11. Krovni pokroy:

12, Vanjska limarija:

13. Bravarski radovi:

14, Obrada vanjskih zidova:

10.08.2022.
5 GPM

Pavlenski put br.g, Zagreb

2k.ui 100260, z.k & 4991/1
podrum-1,podrum-2

2008.god.
AB

AB

AB
Ravna neprohodna terasa

balkonske ograde
zbuka, fasadna boja

15.Instalacije vodaevoda: ima

18.Elektri¢ne instalacije: ima

17.Instalacija plina; ima

18.Telefonske instalacije: ima

19.Zagrijavanje prostora: centralno grijanje

20. Vrata: al, pve

21. Prozoni: pvec

22. VlaZnost zgrade: nije primjeéena

23. Namjena prostorija: GPM

24, Odrzavanje: zgrada je odrzavana u skladu sa godinom
gradnje

25. Uredenost okucnice: asfaline vanjske povrsine , zelene povrsine
26. Ostali znaéajni elementi tehnitkog opisa:
27. Napomene:

-18-
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. ﬁ n REPUELINA HREVATSKA
':l:' BMINISTARSTYS PRAVOSUDA [ UPRAVE

ORZAVAA GEODETSKA LPRAVA

e st shop podsastaea 20 J5 apitkacp u
1 srs ke forsk ieedivore poadibaka gerigdndh knfigo”

Postovani korsnici!

Obavjestavamo Vas da OSS sustav nede biti dostupan u subotu 289. sijeénja 2022. godine od 6 do 22 sata zbog radova na
odrZavanju sustava.

Zahvaljujemo Vam na razumijevanju

PREGLED GLAVNE KNJIGE (LRSERVICES.JSP?ACTION=PUBLICLDBEXTRACT)

Povratak

Preuzmi PDF
Pregled izvatka

M; NESLUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMUISNOKNIIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 26.01.2022. 23:30 Verificirani 7K ulofak
Katastarska opéina: 999901, VRAPCE NOVO Broj ZK ulogka: 100260
Broj zadnjeg dnevnika: 7-69777/2018 (IrSarvicas jsp? ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERIMA
action=publickrFleStatusfinstitutionId = 285&filchNumber=2-
G977 722018
Aktivne plombe:

1ZVADAK IZ ZEMLIISNE KNIIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1, 21, 25, 28, 54 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO)

A
. Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
O e Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | Ehv m2
testice)
1. 499171 STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA BR. 91 DVBHIETE, 1251
PAVLENSKI PUT
DVORISTE 457
STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA BR. 9, PAVLENSKI PUT 794
| UKUPNO: | | | 1251
B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | Primjedba

1. Suvlasniéki dio: 111/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

garaino parkirno mjesto oznake -2.PM.01 u podrumskoj etaZl -2 ukupne neto korisne povriine 4,20
m2 sadrZaja: garazno parkirna povrsina, u nacrtu oznaceno vlastitom oznakom posebnog dijela

PROFECTUS ORANICE D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB
21. Suvlasnitki dio: 124/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-21)

garaZno parkirno mjesto oznake -2.PM.21 u podrumskej etaZi -2 ukupne neto korisne povréine 4,70
m2 sadriaja: garaino parkirna povriina, u nacrtu oznadeno viastitom oznakom posebnog dijela
PROFECTUS ORANICE D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

25. Suvlasnitki dio: 145/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-25)




garaZno parkirno mjesto oznake -2.PM.25 u podrumskoj etazl -2 ukupne neto korisne povriine 5,50
m2 sadrzaja: garaino parkirna povriina, u nacrtu oznadeno viastitom oznakom posebnog dijela

PROFECTUS ORANICE D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

28. Suvlasnicki dio: 126/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-28)

garazno parkimo mjesto oznake -2,PM.28 u podrumsko] etal -2 ukupne neto korisne povrsine 4,80
m2 sadrZaja: garaZno parkima povriina, u nacrtu oznaéeno viastitom oznakom posebnog dijela

PROFECTUS D,0,0,, OIB: 32786151659, ZAGREB, REMETINECKA 112

54. Suvlasnicki dio: 1247100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-54)

garaZno parkimo mjesto oznake -1.PM.24 u podrumsko] etaZi -1 ukupne neto korisne povrsine 4,70
m2 sadrZaja: garaZno parkirna povrEina, u nacrtu oznacena viastitom oznakom posebnog dijela

PROFECTUS ORANICE D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Primlienc: 05.svibnja 2000. Z-9658/00 SLUZNOST

Zabiljeiuje se da je u Zk.ul.7109 ove opdine na ckbr.4991/2 uknji2eno prave slufnost puta-kolnog pristupa i
profaza u Sirini od & m | dulini od 57,92 m i to uz njenu sjevernu stranu medu uz susjednu Sesticu 4990 ove
opdine za korist kbr4991/1 u A I (jedan).

C
Teretovnica
Rbr. | Sadraj upisa Iznos | Primjedba
1. Na suviasnicki dio: 1 {111/100000)
1.1 Zaprimljeno 19.12.2006. broj Z-83327/06 2.600,000,00 EUR  SPOREDNI
ULOZAK
Na temalju Sporazuma radi osiguranja novéane traZbine zasnivanjem zaloinog prava od
14, prosinca 2006.g. br. OU-695/2006 po javnom biljezniku Marini Dabelic 1z Zagreba,
Draskoviceva 13 uknjifuje se zalofna pravo u iznosu od 2.600.000,00 EUR (dva milijuna
Sestotisucaeura) kunske protuvtijednosti uz kamatu u visini 3-mjesetnog EURIBOR-a +
3,00% godisnje, promjenjivu zajedno s naknadama |z Ugovora
za korist;
SOCIETE GENERALE - SPLITSKA BANKA D.D, , SPLIT, RUPERA BOSKOVICA
BR.16
1.2 Zabiljeiuje se da je kao glavni zk. ul. odreden zk. ul. br. 4017 k.o. iste. ZABILIEZBA
1. Na suvlasnicki dio: 21 (124/100000)
1.1 Zaprimljeno 19,12,2006, broj Z-83327/06 2.600.000,00 EUR  SPOREDNI
ULOZAK
Na temelju Sporazuma radi esiguranja noviane traZbine zasnivanjem zalofnog prava od
14, prosinea 2006.g. br. OU-655/2006 po javnom biljefniku Marini Dabelic iz Zagreba,
Draskavideva 13 uknjiZuje se zalo#no pravo u iznosu od 2.600.000,00 EUR (dva milijuna
Sestotisucaeura) kunske protuvrijednosti uz kamatu u visini 3-mjesetnog EURIBOR-a +
3,00% godiBnje, promjenjivu zajedno s naknadama iz Ugovora
za korist:
SOCIETE GENERALE - SPLITSKA BANKA D.D., SPLIT, RUDERA BOSKOVICA
BR.16
1.2 Zabiljefuje se da je kao glavni zk. ul. odreden zk. ul. br. 4017 k.g. iste, ZABILIEZBA
1. Na suvlasnicki dio: 25 (145/100000)
1.1 Zaprimljeno 19.12.2006. broj Z-83327/0& 2.,600,000,00 EUR SPOREDNI
ULOZAK
Na temelju Sporazuma radi osiguranja noviane trazhine zasnivanjem zalonog prava od
14. prosinca 2006.g. br. OU-695/2006 po javnom biljeZniku Marini Dabelic iz Zagreba,
Draskoviceva 13 uknjiluje se zaloZno pravo u iznosu od 2.600.000,00 EUR (dva milijuna
sestolisucaeura) kunske profuvrijednosti uz kamatu u visini 3-mjesetnog EURIBOR-a +
3,00% godiEnje, promjenjivu zajedno s naknadama iz Ugovora
23 korist:
SOCIETE GENERALE - SPLITSKA BANKA D.D. , SPLIT, RUDERA BOSKOVICA
BR.16
1.2 Zabiljeluje se da je kao glavni zk. ul. odreden zk. ul. br. 4017 k.o. iste. ZABILIEZBA

2. Na suvlasnicki dio: 25 (145/100000)




e
-

21 Zaprimlijeno 19.09.2008. broj Z-53700/08 . 230.000,00 CHF ISTL KAQ NA E-85
Zaprimljenc 22.01.2008. braj 2-3996/08

Na temelju Ugovo-a o kreditu sa sporazumom o asiguranju zasnivanjem zalozneg prava
cd 7. sijefnja 2008. godine javnobilje3nicki solemniziran pod posl. br. OV-442;2008
dana 18. sijetnia 2008. godine i Izjave od 14. prasinca 2007. godine, uknjizuje se pravo
zaloga radi osiguranja naplate trashine, u iznosu od kunske protuvrijednost] CHF
230.000,00 po predajnom deviznom tedaju Banke vrljedecem na dan isplate kredita s
rokom otplate od 240 mjesaci, uz kamatnu stopu 4,60 % gadiSnja, promjenjiva, iy
skladu sa ostalim uvjetima po Ugovoru, za korist:

SOCIETE GENERALE-SPLITSKA BANKA D.D., RUDERA BOEKOVICA BR. 1s,
SPUT

1. Na suvlasniéki dio; 28 (126/100000)

1.1 Zaprimfjena 19.12 2006. broj Z-83327/06 2.600.000,00 EUR  SPOREDN)
ULOZAK

Na temelju Sporazuma radi osiguranja nov&ane trazhine 2asnivanjem zaloZnog prava ad
14. prosinca 2006.9. br. OU-695/2006 pa javnom biljezniku Marini Dabelic iz Zagreba,
Drafkoviceva 13 uknjizuje se zalozno prave u iznasu od 2.600,000,00 EUR {dva mflljuna
Sestotisucaeura) kunske protuvrijednosti uz kamatu u visini 3-mjesetnog EURIBOR-a +
3,00% godisnie, promjenjivu zajedno s naknadama iz Ugovara

2a korist:

SOCIETE GENERALE - SPLITSKA BANKA D.D, « SPLIT, RUBERA BOSKOVICA
BR.16

1.2 ZablljeZuje se da je kao glavni zk. ul. odreden zk. ul. br. 4017 k.o. iste. ZABILIEZBA
. 1. Na suviasniZki dio; 54 (124/100000)

L1 Zaprimljene 19.122008. broj Z-83327/06 2.600.000,00 EUR  SPOREDNI
ULOZAK

Na remelin Snorazuma mdi ogiclirania nowane bmshine 7asnlvaniem 7aln3nna nrava nr

©2014-2022 - Ministarstvo pravosuda i uprave te Driavna geadetska uprava. Sva prava pridr2ana. |zjava o
pristupaénosti (statement.jsp).

Sadriaf aplikacife iskljutiva je odgorornost Ministarstva pravosuda | uprave k2 Drzavne geodetske uprave i ne odrazass nuno gledista Europske unjje.
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05.04. 2022, 15:04 Zajadnitki infonmackski sustav zemijignih knjlga | ketastra - javng aplikacija
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ﬁ NESLUZBENA VERZISA

REPUBLIKA HRVATSK A

DRZAYNA GEGDETSKA UPRAVA
GRADSK] URED 74 KATASTAR | GEODEYSKE POSLOVE

Ko VRAPCE, 335606
k., br: 4093/

IZVOD 17 KATASTARSKOG PLANA
Piiblizno mjerlo ispisa 1: 1000
l2vorno mjerile pluma 111000

8241 4985/2

ande SM4F
> \"{. '}b 3 ‘
499172 - bR/ 2
\\""\__

. 6913/2
499174 \
/ 4999\;:>
\/\/\4993;3

49491/

493372

4984/53

Betum ispisa: 05.04.2022
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1436/2020
Zagreb, 15. prosinca 2020.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluéujuéi povodom zahtjeva Rajke
Matkovi¢, na temelju &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s ¢€l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima
(Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 1 61/19).

rijedio je

Rajka Matkovié (OIB 34939157271), dipl.ing.arh. iz Zagreba, Barutanski brijeg 27,
ponovno se imenuje stalnom sudskom vjestakinjom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od Cetiri godine, ratunajudi od 16. prosinca 2020.

ObrazloZenje
Rajka Matkovi¢, podnijela je zahtjev za ponovno imenuva:nje stalmm sudskom
vjestakinjom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je prilozila dokumente
propisane &l 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

Nakon ¥o je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz &l. 2. Pravilnika, rijedeno je kao u

izreci.
ZZ0A T ‘
/- PREDSIEDNIK SUDA
i, Ivan .Tumdié-,‘:]gniv.sp&c,:nm.
Nt ey o
O tome obavijest:

1. Rajka Matkovié
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis






PREDMET:
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNA:
1 PARKIRALISNO MJESTO

zk.ul. 5067, z.k.¢.b

. g

r.1069/1, K.O.BLATO NOVO

......

LOKACIJA:

STAMBENA ZGRADA REMETINECKI GAJ BR.21 D , 10000 ZAGREB

NARUCITELJ:

Stecajni upravitelj Stedajne mase iza duznika STIB NEKRETNINE d.o.0., OIB: 64139676233

VI PoZarinje 6, 10000 Zagreb

JIZRADILA: 'l\ N
Matkovi¢ Rajka dipl.ing.arh. ‘\\_/MW C R
Datum vrednovanja : 01.3.2022.

Datum izrade nalaza: ozujak 2022.

- Spling. grh,

v Savuramski toias 27 £
%3 Zagrel {»}
<5 Ay

o0
[;, & Rajka Motkovid
U4l
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222, Zemijigno knjizno stanje
2.2.3. Katastarsko stanje
224. Otevid
2.2.5. QOpis hekretnine
3. NACELA ! POSTUPCI ZA UTVRDIVANJE TRZISNIH VRIJEDNOST)
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1.UvVCD

Od strane stedajnog upraviteija Marinka Paita, dipl. ing., VI Pozarinje 6, Zagreb, u
stedajnom postupku nad Stecajnom masom iza duznika STiB NEKRETNINE d.o.o.
povjereno mi je utvrditi trZiSnu vrijednost nekretnina - parkirno mjesta u stambenoj
zgradi Remetine¢ki 93} br. 210 u Zagreby.

Sve jediniéne i zbirne vrijednosti u nalazy iskazane su u eurima,dok je rekapitulacija
Procjenjene vnjednosti nekretnine dapa i y kurama, prema srednjem tecajy Hrvatske
narodne banke na dan 04 .03. 2022.- 1EUR=7,547904 kn.

Trzi$na vrijednost Predimetne nekretnine utvidena je na temeljy :

-Zakona o progjeni vrijednosti nekretnina / 2015.

-Praviinika o metodamg procjene vrijednaosti nekretnina /2015

-Praviinik o stainim sudskim vjestacima /2014

-Zakona o viasnidtvy i drugim stvamim pravima

-Zakona o zemijisnim knjigama

-Zakona o prostomom uredenju i gradnji

-Osobnog Saznanja vjestaka o trZiSnoj vrijednosti gradevinskih objekata i zemijista
-Priopéenja zavoda 2g statistiku

-Gradevinske regulative i ostalih pravila struke

Y — e e




2.PREDMET UTVRBIVANJA TRZISNE VRIJEDNOST!

2.1 Dokumenti

Za izradu elaborata procjene trzigne vrijednosti predmetne nekretnine koristila sam |
prilazem sliedeée dostupne dokumente:

- lzvadak iz zemljisne knjige
-lzvod iz katastarskog plana
- indeks cijena nekretnina

2.2 Opis nekretnine

Nekretnina u narayi predstavija parkimo mjesto u stambenoj zgradi koja ima 4
hadzemne i1 podzemnu etazu.

2.2.1.Polo3gj nekretnine

Adresa ( ulica i kugni broj): Stambena zgrada na adresi Remetinedki gaj br. 21D, 10000
Zagreb

Gradska Eetvrt : Laniste

2.2.2. Zamljigno knjizno stanje
Broj ulo$ka &estice : 5067

Broj z.k.&. : 1069/1

Katastarska opcina; Blato Novo
3.2.3. Katastarsko stanje

Broj katastarske Gestice: 1069/1
Katastarska opéina: Blato

" emmmms L4 eeney . ee s enes eveee,



2.2.4. Qtevid
a) Zemljiste

qulovno-stambena zgrada u kojoj se nalazi predmetno PM je smjestena ng Zzemljistu
koje se prema GUP-y Grada Zagreba nalazi y Zoni M1 — mje3ovita preteZilo stambena

Namjena, urbana praviia 1.6. sto pedrazumijeva pripadajuca obiljezja definirana u
tekstualnom dijelu GUP-5 |

D) Infrastruktura

S@mbeno-posiovna zgrada se nalazi na komunalng opremljenom podrudj, j
prikliuéena je na sljedede komunaine sustave :

- elektriénu mrezy

- gradski vodovod kanalizaciju

- telefonski vod

- plinsku instalaciju

¢) Godina izgradnje zgrade
Zgrada fe sagradena 2008,
d) Stanje odrzavanja

U naravi je vidljivo da je zgrada u odliénom stanju, te da je odrzavana u smislu tekuceg
adnosno redovnog odrzavanja .

2.2.5. Opis nekretnine

Parkimo mjesto PM 8 se nalazi u 2gjednickoj garazi na -1 otaZi stambeno-poslovne
zgrade. Padna povr§ina PM 8 iznosi 12.60 m2, &iji je vedi dio N

( 9m2} 2,25 m svijetle visine, a manji dio (3,6 m2) 1,45 m svijetle visine- &to znadi q:-:l
ved postojedi koeficijent treba dodatno mnoziti sa 0,75 na povrsini manje svijetle visine
da bi dobili ukupnu kerisnu wrijednost povrsine.

Zidovi zajednitke garaZe su zbukani zavréno bojani. Etaza -1 je opremljena
protupozarnim sprinkler sistemom, detektorom plinova, instalacijorn struje, U garazu se
sa ulice spusta rampom, a na ulazy se nalaze automatska podizna garazna vrata.



3. NACELA | POSTUPCI ZA UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOST

3.1.0p¢i wrijednosni odnosi na trZistu

Obzirom na prikupliene padatke a prema Zakanu ¢ procjeni nekratnina j Pravilniku

0 metodama procjene vrijednosti nekretnina, za izratun trzisne vrijednosti je
primijenjena poredbena metoda.

Poredbena metoda obuhvada anaiiziranje trzi¥ne vrijednost nekretnina koje su
medusobno sligne, iz istog su ili usporedivog cjenovnog bloka postignutih izrosa
unatrag nekoliko godina. O&evidom | dokumentacijom je utvrdeno odgovara i
predmetna nekretnina svajim karakteristikama ostalim nekretninama za koje postoje
podaci o postignutoj prodajnoj cijeni.

Nekretnina - parkimo mjesto (stambeni prostori) koje su predmet ove procjene, imaju
karakteristike koje su usporedive sa odabranim realiziranim transakcijama.

Podaci za poredbeni postupak koji su primijenjeni za utvrdivanje tr2i$ne vrijednosti
stambenih prostora , dobiveni su iz geo-informatitke baze ,eNekretnine, a odnose se na
lokacije koje su slignih obiljeZja.

Obzirom da podaci iz kupoprodajnih ugovora u geo-informatickoj bazi ,eNekretnine” ne
izrazavaju jasno kolika je padna povrSina parkirnih mjesta, jer su se u vlasnitke listove
moguce upisivale podne povrine ili neto korisne povrsine izralunate razli&itim
koeficijentima ovisno o teme koji su se pravilnici fj. norme kroz vrijeme primjenjivali"_lz
tog razloga jedini¢na cijena garazno parkirnog mjesta biti ce izvedena iz jediniéne_cuene
stambenog prostora, a prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretmr?a .
(Narodne novine broj 78/201 9) Prilog1 A), koji odreduje koeficijente za obradun korisnih
vrijednosti povriina obzirom na svietlu visinu i namjenu nekretnine.

Uvidem u elaborat etaZiranja, uzeta je podna povr&ina garaZno parkirnog mjesta -
12.60m2.



T
Poredbene hekretnine - stambeni prostor; :
| kupo vrsta povr. ukupn, Cliena/mg |' Datum | Cjen,
. nelul-.:r /m2 cijena bez PDy ski.ug | blok
nam;, |
_-—Jﬁ_Hﬂ_:——___;———_h___
stamb, 64,33 855.050,18 10.835,80 18.11, Oranice
prost/1 | m2 kn kn/m2 | 2019, Tep
oko stamb. 55.96 | 668 377,62 9.555,07 [ 18 04 i
2008 { prost/M1 | m2 ki kn/m2 | 2019 Te:zmce
.
stamb, 110,41 1.555.518,06 14.088,56 [ 17.11. Oranice
prost./M1 | mp kn knfm2 | 2021 Tep
|
4, | KP [ 1085/1 | Blato oko stamb. 50,68 600.956,40 11.857,86 | 23.12. Oranice
. | } Novo 2008 prost./M1 | m2 kn kn/m2 | 2021. Tep
h |
5. II KP [ 10651 | Blato | okg stamb. 64,57 93974550 14.553,90 | 18.05. | Oranice
| Novo 2008 J prost/M1 [ mz kn knim2 | 2021. { Tep
| |
4. IZRACUN

Obzirom na godisia obavljenih kupoprodajnih transakcija ciiene prodanih nekretnina,
izraZzene na hazi m2, iz zbirke kupoprodajnin ciiena potrebno je korigirati pomogu
indeksa cijena stambenih nekretnina DrZzavnog zavoda za statistiku za podrugje Grada
Zagreba , te ih svesti na dan vrednovanja.

1z &ega slijedi da je nekretnina — stambeni prostor pod rednim brojem:

povrSine 64,33 m2, iz cjenovnog
datumom sklapanja ugovora
ukljucen PDV) ik

1. Nak.&.1069/1 k.0. Blato Novo, stambeni prostor
isle, u zoni mjesovite namjene M1, sa
pne cijene 855.050,18 kn (u cijenu je
10.635,80 kn/m2 bez PDVa

korekcija cijena :

-bazni index za podrugje Zagreba za Getvrio tromjesgéje 2019, — 137,38
-bazni index za podrudje Zagreba za trece tfromjesedje 2021. - 154,60
(posliedniji padatak)

- cijena iz ugovora — 10.635,80 kn/m2

154,60/137,38 x10.635,80 kn /m2 = 11.868,95 kn/m2
-korigirana cijena — 1 1.968,95 kn/m2




ugovora 18.04.2019., ukupne cilene 668.377,62 kn {u cifenu je ukljugen PDV) ili
9.555,07 kn/m2 bez PDVa

korekeija cijena -

-bazni index za pedrucje Zagreba za drugo tromjesedje 2019. - 131 A5
-bazni index za podrudje Zagreba 2a trede tromjesegje 2021. - 154,60
(posliednii podatak)

-cijena iz ugovora — 9.555,07 kn/m2

154,60/131,15 x 9.555,07 kn/m2 = 11.263,54 kn/m2
-korigirana cijena — 11.263,54 kn/m?2

. Nak.é 1055/1 k o. Biato Novo, stambeni prostor povrsine 110,41 m, iz
¢jenovnog bloka Laniste, u zan; mjeSovite namjena M1, sa datumom skiapanja
ugovora 11.11.2021., ukupne cijene 1.555.518,06 kn {u cijenu nije ukljuéen PDV)
il 14.088,56 kn/m2

korekcija cijena :

-bazni index 23 podrudje Zagreba za trece tromjesedje 2021. - 154,60
(posljednji podatak)

~Cijena iz ugovora — 14.088,56 kn/m2

-korigirana cijena = cijena iz ugovora—14.088,56 kn/m2

- Na k& 1085/1 k.0. Blato Novo, stambeni prostor povrsine 50,68 m2, iz
cjenovnog bloka Laniste, u zonj mjeSovite namjene M1, sa datumom sklapanja
ugovora 23.12.2021., ukupne cijene 600.956,40 kn (u cijenu nije ukljuéen PDV) ili
11.857,86 kn/m2

korekcija cijena

-bazni index za podrudje Zagreba za trede tromjesedje 2021. - 154,60
(posijednii podatak)

-cijena iz ugovora — 11.857,86 kn/m2

-korigirana cijena = cijena iz ugovora — 11.857,86 kn/im2

——atty ¢ oo



{pf)slje(?nji podatak) - 15460
-Ciiena iz ugovora - 1 4.553,90 kn/m2
154:6pf1 52,?5 X 14.553,90 kn /m2 =14, 749,47 kn/m2
~korigirana Cllena ~ 14.749,47 kn/im2
| k& Datum vrsta ICij igf
povr, Cijen | Korigirana Odstupan;j
K.0. ski.ug nekr{ /m2 blok Cijenafm2 od pm‘;?eéﬁe
nanyj, hez PDV cijgne %
k.&.1065/1 1811, T stamb 84,33 [LanEte 11.968 ¢ B
. - 968,95 €419 %
k.0. Blato 2019, . | '
o prost/M1 | m2 kn/m2
k.& 10691 | 18.04 stamb. 55,96 [Laniste | 11 263 54 1289%
k.0. Blato 2019, prost/M1 | m2 | e
Nove kn/m2
KC. 10651 [ 1117, stamb. 110.41 Laniste 14.088.,56 +1041 %
k.o, Blato 2021, prost./M1 [ m2 kn/m2
Novo
KE 1085/ [ 23.12. stamb. 50,68 Lanists [ 11.857.86 7,08 %
k.o. Blato 2021, prost./M1 | m2 kn/m2
| _Novo —
k.&.1065/1 18.05. stamb. 64,57 Laniste 14,748 47 115,59 %
k.o. Blato 2021, prost./M? [ m2 knim2
Novo
' B o 12.785,67
Prosjecna korigirang <upoprodajna cijena kn/m2

Na temelju dobivenih podataka . poredbenom metodom prosjedna jedinicna djjena
Stambencg prostora (za 1 m2) procjenjuje se s iznosom od 12.785,67 kn/m2.

Kako kupoprodajne cijene odabranih nekretnina ne odstupaju vise od 30% od prosje¢ne
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina, nakon provodenja meduvremenskog
interkvalitativnog iZednatenja, sve transakcije odgovaraju trzignim uvietima i pogodne
2a procjenu vrijednosti nekretnina.

e



Jedinitna cijena izraunata s iznosom od 12.785,67 kn/m2 ili 1.683,93 E/fm2 odreduje
ukupnu vrijednost stambenog prostora na predmetnoj iokaciji u cjenovnom bloku
Laniste

proma srednjem tedaju Mrvatske narodne banke na dan 1.3, 2022 -
(1EUR=7,547904 kn)

Jediniéna cijena parkirnog mjesta -PM biti Ce izvedena iz jedinigne cijene stambenog
prostora, a prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina 28.rujna 2015,
{n.n. broj 78/2015), za obragun Korisne vrijednosti povréina, a obzirom na namjenu i
visinu prostorija uZimaju se u obzir koeficijenti iz priloga 1.A):

‘ - parkirnc mjesto (PM):
nekretning pod, povrs | koef. kor'si. jed. ukupna Zagknienqg
k.€.1069/1 POV, Uzk. | konsn, vrijed. cijena cijenra EUR | cijena EUR
koBlato N. | /m2 vrijed. Powrg, EUR/m2
{etazn vl.) povrs
1. PM-8 8.00m2+ [315 0.8 {4,50 m2+ 1.693,93 9.909,49 9.810.00
(E-8) 360m2= | m2 0.5x0.75 | 1.35m2)= | E/m2 EUR-a EUR-a
i 1 1260m2_| | {585m2 ]

5. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Prema relevantnim podacima, te na temelju podataka i pregleda stanja_q narayj ’
utvrduje se trzina vrijednost predmetnih nekretnina u stambenoj zgradi i dvoriste
. na adresi Remetineki gaj br.21D na k.&. 1069/1 k.o. Blato Novo, sa iznosom:

1. Suvlasnicki cio: 10/10000 Eta3no vlasnistvo (E-8)’ ‘
Parkirali$no mjesto PM-8 u nivou podruma gradevine, ukupne povrine 3,15 m2
NKP, oznageno u planu posebnih dijelova bijelo:

9.910,00 EURA
slovima : develtisuéadevetstodeseteura

Sto prema srednjem tedaju HNB-e dana (1.03.2022.- 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti od:

74.798,72 kn
slcvima:sedamdesetéettirftisuéesedamstodevedesetdevetkunasedamdeset
dvijdlipe
-9-




IZJAVA VIESTAKA

Elaborat izradiia:

Matkovi¢ Rajka dipl. ing. arh,
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U Zagrebu, ozujak 2022.
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Zapisnik

QCEVID POVODOM PREGLEDA | PRIKUP_LJANJA TEHNICKIH PODATAKA zA

NEKRETNINUY

Datum:
2021,
Predmet uvidaja;

Adresa:

Zemljigno knjiZni uloZak, zki.:
1. Broj i vrsta etaza:

2. Brutto tiogrt Zgrade:

3. Ukupna korisna povIsina p.p.:

4. Svijetla visina etaze:

5. Godina izgradnje:
8. Temelji —~Mmatenjali:
Dubina ispod kote terena il; podruma:
7. Nosivi zidovi:
Debljina sa Zbukom:
8. Pregradni zidovi:
Debljina sa Zbukom:
9. Stropna konstrukcija:
10. Krovna konstrukcija:

11. Krovni pokrov:

12. Vanjska limarija:

13. Bravarski radovi:

14. Obrada vanjskih zidova:
15.Instalacije vodovoda:
16.Elektri¢ne instaiacije:
17.)nstalacija plina:
18.Telefonske instalacije:
18.Zagrijavanje prostora:
20. Vrata:

21. Prozoni:

22. ViaZnost zgrade:

23. Namjena prostorija:
24. Odrzavanje:

25. Uredenost okuénice:
28. Ostali znadajni elementi tehnidkog opis
27. Napomene:

08.03.2022.
PaTkirno mjesto y zajd. garazj

Remetine&ki 93 21 D, Zagrab
Zk.01.5067, z k& 106911
podrum, prizemije i 4 stamh. etaze

2008.god.
AB

AB
opeka

AB

prohodne terase u sklopu stanova na
najvisof eta?i, stanovi —kosi krov
profilirani lim

Zbuka, fasadna boja
ima

ima

ima

ima

cent-alno grijanje
pve

pvc

garazni prostor

zgrada je odr2avana u skladu sa godinom
gradnje

asfaltne vanjske povrgine

13-
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Pregled izvatka
NESLUZBENA KOPTIA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 26.01.2022. 23:30 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 9996, BLATO NOVD Broj ZK ulodka: 5067

Broj zadnjeg dnevnika: Z-22515/2017 (IrServices.jsp?
action=publicLrFileSatusiinstitutionld=6258fMeNumber=2-
22515%52F2017)
Alctivne plombe:

1ZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: B (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO)

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERIMA

A
Posjedovnica
PRVI ODJELIAK
. Broj Povriina
zemljista .
Rbr. (kat. } Oznaka zemljista are e Primjedba
L 1069/1 s;mnﬁm ZGRADA, REMETINECKI GAJ BR. 21D 990
| |ukupNoO: | [ [ 990 i
1]
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | Primjedba
8. Suvlasnickl dio: 10/ 10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)
parkiralisno mjesto PM-8 u nivou podruma gradevine, ukupne povriine 3,15&ém NKP oznaceno u planu
posebnlh dijelova bijelo 2
PROFECTUS D.0.0,, REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

C
Tarstovnica

Rbr. | Sadraj upisa | 1znos | Primjedba

. Tercta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 26.01.2022.

©2014-2022 - Ministarstvo pravosuda i uprave te Drzavna geodetska uprava. Sva prava pridrzana. [zjava o

pristupacnosti (statement jsp).

Sadraj aplikacije isklfutiva fe odgavornost Ministarstva pravosuda | uprave fe

Driavne geodetske uprave | ne odrazava nuino gledista Europske unife.




REPUBLIXA HRVATSAE
MINISTARSTVO PRAVOSUBA [ UPRAVE

% DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
Progekl "Ryl Ong stogr shop’ pogdsustovs 2o 005 opitm p o
semiEnakni@rom sl Fuskiodhage podatohe semijBng knioe
sufinoncing Erropskn (s
Fostovani korignicit

Obavjedtavamo Vas da OS85 sustav nede biti dostupan u subotu 29, sijeénja 2022, godine od 6 do 22 sata zbog radova na
odravanju sustava,
Zahvaljujemo Vam na razumijevaniu,

PREGLED GLAVNE KNJIGE (LRSERVICES.JSP?ACTION=PUBLICLDBEXTRACT)
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REPUBYIKA HRVATSK A
D VINA, GEODEISKA LPRAVA K.o. BLATO, 33537]
GRADSKY URED Z4 KATASTAR ¥ GEODETSKE POSLOVE k& br.: 1669/

IZVOD 17 KATASTARSKOG PLANA
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5

PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1436/2020
Zagreb, 15. prosinca 2020.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluéujuéi povodom zahtjeva Rajke
Matkovi¢, na temelju &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
(Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 1 61/19),

rijedio je
Rajka Matkovié¢ (OIB 34939157271), dipl.ing.arh. iz Zagreba, Barutanski brijeg 27,

ponovno se imenuje stalnom sudskom vjestakinjom za GRADITELJSTVO 1 PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od &etiri godine, ratunaju¢i od 16. prosinca 2020.

ObrazloZenje
Rajka Matkovi¢, podnijela je zahtjev za ponovno imenovanje slal::lom sudskom
vjestakinjom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZila dokumente
propisane ¢1. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

Nakon ¥o je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz &l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u
izreci.

s ALA _;H“'H‘\'ﬁ
/5" PREDSIEDNIK SUDA
4. Ivan Turudié_':\,‘ iv.spec,crim.

O tome obavijest:

1. Rajka Matkovié

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis






PREDMET:
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNA:
2 PARKIRNA MJESTA

zk.ul, 4011, z2.k.C.br.190/17, k.0. Klara

LOKACIJA;
STAMBENA ZGRADA | DVORISTE | REMETINACKA CESTA BR.5C, 10000 ZAGREB
NARUCITELJ:

Stedajni upravitel; Stetajne mase iza duznika STIB NEKRETNINE d.c.0., OIB: 64139676233
VI PoZarinje 6, 10000 Zagreb

IZRADILA: , ,) =
Matkovi¢ Rajka dip!.ing.arh, \Vh\, AN P
Datum vrednovanja : 01.3.2022.

Datum izrade nalaza: oZujak 2022.
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Sve jediniéne zbirne vr,

procjenjene vrijednosti nekretnine dana i y kunama, prema srednjem te&aju Hrvatske
narodne banke na dan 01 03.2022.- 1EUR=7547904 kn.

TrZisna vrijednost predmetne nekretnine utvrdena je na temeiju :

-Zakona o progjeni vrijednosti nekretnina / 2015,

-Pravilnika o metodama Procjene vrijednosti nekretnina /201 5

-Pravilnik o stalnim sudskim vieStacima /2014

-Zakona o viasni&tvy i drugim stvarnim pravima

-Zakona o zemlji&nim knjigama

-Zakona o prostornom uredenju i gradnji ' i
-Osobnog saznanja vieStaka o trZidnoj vrijednosti gradevinskih objekata I zemljista
-Priopéenja zavoda za statistiky

-Gradevinske regulative i ostalih pravila struke
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2.PREDMET UTVRBIVANJA TRZISNE VRIJEDNOST

2.1 Dokumenti

Za izradu elaborata procjena trigne vrijednosti predmetne nekretnine koristila sam i
prilaZem sliedece dostupne dokumente:

- lzvadak iz zemljisne knjige
-izvod iz katastarskog plana
- indeks cijena nekretnina

2.2 Opis nekretnine

Nekretnina — u naravi predstavlja 2 parkirna mjesta u stambenoj zgradi kojaima 7
nadzemnih etaza.

2.2.1.Polozaj nekretning

Adresa ( ulica i kuéni broj): Stambena zgrada i dvoriste na adresi Remetineka cesta
br.5¢, 10000 Zagreb

Gradska &etvrt : Novi Zagreb Zapad

2.2.2. Zamlji¥no knjizno stanje

Broj ulogka éestice - 4011

Broj z.k.& : 190117

Katastarska opéina: Klara

3.2.3. Katastarsko stanje

Broj katastarske Zestice: 190717
Katastarska opéina: Klara




2.2.4. Odevid
a) Zemijiste

St_ambena 2graoa i dvoridte gdje se nalaze predmetna PM je smjestena ng Zzemljistu
koje se prema GUP-y Grada Zagreba nalazi zoni M — mjeovita preteZito namjena,

u[bana pravila 3.1. gto podrazumjeva pripadajuca obilieZja definirana v tekstualnom
dijelu GUP-g .

b) Infrastruktura

Zgrada se nalazi na komunaino opremijenom padruéju
i prikljudena je na sliedece komunaine sustave :
- elektriénu mrezy
- gradski vodovod | kanalizacijy
- telefonski vod
- plinsku instalacijy

¢) Godina izgradnje zgrade
Zgrada je sagradena 2005,
d} Stanje odrzavanja

U naravi je vidljivo da je zgrada u dobrom stanju, te da je odrZavana u smisiu tekuceg
odnosno redovnog odravanja .

2.2.5. Opis nekretnine

Parkimo mjesto oznake PM4 se nalazi u vanjskom natkrivenom prizemnom djelu .
stambene zgrade. Osnovna konstrukeija zgrade je od armiranog betona, v pedrudju
parkirnih mjesta zbukana i zavrno farbana. Parkirno mjesto oznake PM1 se nalazi
izvan zgrade, oploteno eko betonskom resetkom u travnjaku. Nepristupaéno Je i nema
funkciju parkimog mjesta, pa prema Pravilniku o0 metodama procjene vrijednosti
nekretnina (n.n. 78/2015) povrsinu istog moZemo smatrati arandacijskom powsinom.



3. NACELA | POSTUPCI zA UTVRBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOST!

3.1.0p¢i vrijednosni odnosi na tréisty

podrudje Grada Zagreba.

3.2.Postupak utsrdivanja trzigne vrijednosti nekretnine

Primijenjena poredbena metada.

Poredbena metoda obuhvaéa analiziranje trzig¢ne vrijednosti nekretnina koje su
medusobno sligne, iz istog su jlj usporedivog cjenovnog bioka postignutih iznosa
unatrag nekoliko godina. Ocevidom i dokumentacijom je utvrdeno odgovara Jj
predmetna nekretnina Svojim karakteristikama ostalim nekretninama za koje postoje
podaci o postignutoj prodajnoj cijeni.

Nekretnine (stambeni prostori) tj. parkirna mjesta koje su predmet ove procjene, imaju
karakteristike koje su usporedive sa odabranim realiziranim transakcijama.

Podaci za poredbeni Postupak koji su primijenjen; za utvrdivanije tr3isne vrijednaosti
stambenih prostora, dobiveni Su iz geo-informaticke baze «eNekretnine, a odnose se na
Iokacije koje su shinih obiljeZja.

Obzirom da podagi iz kupoprodajnih ugovora u geo-informati®koj bazi ~eNekretnine“ ne
izraZavaju jasno kolika je podna povrsina garazno parkimih mjesta, jersuseu
vlasnitke listove moguce upisivale podne povriine ili neto korisne povriine izradunate
razlicitim koeficijentima ovisno o tome koji su se praviinici tj. norme kroz vrijeme
primjenjivali.

iz tog razioga jedini&na cijena parkimog mjesta PM4 biti ée izvedena iz jedinicne cijene
stambenog prostora, a prema Pravilniku o metodama Prociene vrijednosti nekretnina
{Narodne novine broj 78/2015) Prilog1 A), koji adreduje keeficijente za obrag.n korisnih
vrijednosti povrina obzirom na namjenu nekretnine.

Uvidom u elaborat etaZiranja, uzete su pedne povriine parkirnih mjesta, pa za PM 1
podna povriina iznosi 12,70 m2, aza PM4 1 2,50 m2.

Obzirom da je parkirnom mjestu P1 onemoguden pristup, te da je kao takvo v
potpunosti izgubilo funkciju, prema Pravilniky © metodama procjene vhjednosti
nekretnina {n.n. 782015} povrginu Istog moZemo smatrati arondacijskom povr&inom.

1z tog razloga jedinicna cijena parkirnog mjesta biti ée izvedeana iz jedini¢ne djene
zemljidta istih karakteristika,

[

———— oo ) s



A} Poredbene nekretnine - stamben; prostori

|' kupo vrsta | pove. | ukupn. Cliena/m2 T Datum | Cjen,

m2 cijeng bez PDV sklug [ blok
147.20 | 1.680.224,77 | 11.414,57 1 10.12. [ Rotor

m2 kn kn/m2 2020. | istok
80,42 875.584,90 10.887 65 28.05, | Rotor
m2 kn knfm?2 201€, istok
stamb, 48,16 | 711.681,53 14.777.02 ( 18.06. | Rotor
prost./M m2 kn kn/m2 2021, istok
| 4, | KpP 180/41 | Klara stamb. 59,51 602.032 25 10.116,48 28.11, | Rotor
L | prost./M m2 kn kn/m2 2019. | istok
| . | KP 180/41 | Klara stamb. 28,30 | 394.457 47 13.938,42 [ 06.08, Rotor
l | prost./M m2 kn knfm2 2019, istok
4.A) IZRACUN

1z &ega slijedi da ie nekretnina — stambeni prostor pod rednim brojem:

1. Nak&.180/17 k.o, Klara, stambeni prostor povrsine 147,20 m2, iz ¢jenovnog
bloka Rotor istok, u zoni mjeSovite namjene M, sa datumom sklapanja ugovora
10.12.2020., ukupne cijene 1 .680.224,72 kn (u cijenu nije ukljuéen PDV) ili
11.414,57 knim2

korekcija cijena :

-bazni index 23 podrutje Zagreba 2a Setvrio tromjesedje 2020. - 14545
-bazni index za Podruje Zagreba za trece tromjesedje 2021, - 154,60
(posljednji podatak)

- Cijena iz ugovora — 11.414,57 knim?2

154,60/145 45 x 1.414.57 kn /m2 = 12.132,64 kn/m2
-kornigirana cijena — 12.132,64 kn/m2




2. Nakzg, 190I_17 k.0. Klara, stambeni Prostor povrsine 80,42 m2, iz denovnog
bloka Rotor Istok, v zoni mjesovite namjens M, sa datumom sklapanja ugovora

26.05.2018., ukupne cijene 875.584,90 kn {u ciienu nije ukijugen PDV) jli
10.887,65 kn/m2

(posliedn;; pedatak)
-Gijena iz ugovora — 10.887,65 kn/m2

154,60/114,51 x 10.887,65 kn /m2 = 14.699,42 kn/m2
-korigirana cijena — 14.899,42 kn/m2

. Nak.& 190/141 ko, Kiara, stambeni prostor povrsine 48,16 M2, iz cienovnog
bloka Rotor istok, u 2oni mje3ovite namjene M. sa datumom sklapanja ugovora
18.06.2021 ukupne cijene 711.661,53 kn (U cijenu nije ukliu¢en PDV) ilj
14.777,02 kn/im2

korekcija cijena :

-bazni index za podrucje Zagreba za drugo tromjesedje 2021. - 152,55
-bazni index za Podrudje Zagreba za trede tromjesedje 2021. - 154,6)
(posljedniji podatak)

~ciiena iz ugovora — 14.777,02 kn/m2

154,60/152,55 x 14.777.02 kn /m2 =14.975,59 kn/m?2
-korigirana cijena — 14.975,59 knim2

. Nak.& 190/141 k.o. Klara, stambeni prostor povrsine 59,51 m2, iz cjenovhog
bloka Rotor istok, u zoni mjesovite namjene M, sa datumom sklapanja ugovora
28.11.2019., ukupne cifene 602.032,25 kn (u cijenu nije vkljuden PDV)ili
10.1186,48 kn/m2

korekcija cijena :

-bazni index za podrugje Zagreba za ¢etvrto tfromjesedje 2019. - 137,33
-bazni index za podrucje Zagreba za trece tromjesedje 2021. - 154,60
(posljednii podatak)

-cijena iz ugcvora —10.1 16,48 kn/m2

154,60/137,38 x 10.116,48 kn/m2 = 11.384,53 kn/m2
-kongirana cijena — 1 1.384,53 kn/m2



5. Na k.G 180/41 k.o, Klara, stambeni prostor povrine 28,30 mZ, iz ¢jenovnog
bloka Rotor istok, Zoni mjesovite namjene M, sa datumom sklapanja ugovorg

06.08.2019., ukupne cijene 394.457 47kn (u cijenu nije ukijuden POV) ilj
13.938,42 kn/m2

-bazni index za podrudje Zagreba za trege tromjesedje 2021 - 154:60
(posljednji podatak)
-cijena iz ugovora — 13.938,42 kn/m2

154,60/133,46 x 13.938,42 kn /m2 = 16.146,25 kn/m?2
-korigirana cijena - 16. 146,25 kn/m2

Na temelju dobivenih podataka , poredbenom metodom

K.& Datum vrsta povr, Cijen. | Korigirana Odstupanije
k.o. skl.ug nekr/ /m2 blok cijena/m2 od prosjetne
namij. | bez PDY ciene %
k.&190/17 10.12. stamb. 147,20 Rotor 12.132.64 -12,51%,
k.. Rotor 2020, prost./M m2 istok kn/m2
istok
K& 19017 [2605. | starnb) 80,42 Rotor 14.699,42 +£,99 %
ko.Rotor {2018, prost/M | m2 istok | kn/m2
istok X
kK.¢. 190741 18.06. stamb. 438,16 Rotor | 14.975,59 +7.98 %
k.0. Vrapé&e 2021. prost./Mm m2 istok | kn/m2
Novo
k.2 190741 28.11, stamb. 58,51 Rotor | 11.384,53 -17,90 %
K.0. Vrapte | 2010, prost./M m2 IStok knim2
Novo - |
k.2.180/41 06.08, stamb. 28,30 Rotor | 16.146,25 +16,43 %
k.0. Vraple 2013. prost./M m2 istok kn/m2
Novo |
! 13.867 88
Prosjeéna korigirans kupoprodajna cilena kn/m2
|

Stambenog prostora {za 1 m2)
1.837,28 Eura/m2.




Jedini&na ‘pijena izradunata g 1Znosom od 13.867,68 kn/m2 i 1.837,28 E/m2 odreduje
ukupnu vrijednost stambenog prostora na predmetnoj lokaciji b cjenovnom bioku Rotor

istok prema Srednjem tedajy Hrvatske narodne banke na dan 1.3, 2022 .-
(1EUR=7 547904 kn)

B) Poredbene nekretnine — grad. zemljista :

ukupn. Cijena/m2 | Datum Cjen. '
sijena bez PRV ski.ug | blok

vista povr,

nekrf fm2

namj,

grad. 613,00 | 410.927.27 670,35 21.01. | Oranice
zemlj./M | m2 kn kn/m2 2021. | Tep

graa.. 139,00 | 93.178.25 870,35 25.01. | Oranice
zemlj./M | m2 kn krim2 2021. | Tep

grad. 337,00 [ 22590042 (67032 2507 Oranice
zemli. /M | m2 kn kn/m2 2021. | Tep

= B avy— S B A _‘
grad. 385,00 | 415.000,00 1.077.92 2109, Oranice
zemli,./M | m2 kn kn/im2 2020. Tep

R S S R

4.8} 1ZRACUN

Obzirom na godista obavljenih kupoprodaijnih transakcija cijene prodanih nekretnina,
izrazene na bazi m2, iz zbirke kupoprodainih cijena potrebno je korigirati pomocu
indeksa cijena stambenih hekretnina Dr2avnog zavoda za statistiku za podrugje Grada
Zagreba , te ih svesti na dan vrednovanja.

1z &ega siijedi da Je nekretnina — grad. zemljiste pod rednim brojem:

1. Nak.&.892/1 k.o. Biato, grad. zemiljiste povrsine 613,00 M2, iz ¢jenovnog bloka
Oranice Tep, u zoni mjesovite namjene M, sa datumom sklapanja ugovors
21.01.2021.. ukupne cijene 410.927,22 kn (u cijenu nije ukijuden PDV)ili
670,35 knim2 bez PDVa

korekeija cijena :

-bazni index za podrudje Zagreba za prvo tromjesedje 2021. - 145,43
-bazni index za podrugje Zagreba za treée tromjesedje 2021. - 154,80
(Posljednji podatak)

ciiena iz ugovora - 670,35 kn/m2

154,60/145,43 x 870,35 kn /m2 = 712,61 kn/m2
-korigirana cijena - 712,61 kn/m2
-9-




2. Nak.6.9151 k.o. Blato, grad. zemljiste povrsine 139,00 m2, iz cjenovnog bloka

Oranice Tep, u zoni mjeSovite namjene M, sa datumom sklapanja ugovora
25.01.2021., ukupne cijene 93.1 79,25 kn (u cijeny nije ukljucen PCV) ili
670,35 kn/'m2 bez PDVa

korekeija cijena -

-bazni index za podrugje Zagreba 23 prvo tromjesedje 2021. - 145,53
-bazni index za podrudje Zagreba za trece tromjesedje 2021. - 154 60
(Posljednji podatak)

cjjena iz ugovora — 670,35 kn/m2

154.60/145,53 x 670,35 kn /m2 = 712,81 kn/m2
-korigirana cijena — 71 2,61 kn/m2

25.01,2021., ukupne cijene 225.900,42 kn (u cijenu nije ukljuen PDV) ili
670,32 knfm2 bez PDVa

korekcija cijena

-bazni index za podrugje Zagreba za prvo tromjesedje 2021. - 145,43
-bazni index za podrudje Zagreba za trece tromjesedje 2021, - 1 54,60
(posijednii podatak)

cijena iz ugovora — 670,32 kn/m2

154,60/145,43 x 670,32 kn m2 = 714,01 kn/m2
-korigirana sijena — 714,01 kn/m2

- Nak.&913k.0, Blato, grad. zemljidte povrsine 385,00 m2, iz cjenovnog bloka
Oranice Tep, u zon; mjeSovite namjene M, sa datumom sklapanja ugcvora
21.09.2020,, ukupne cijene 415.000,00 kn (u cijenu nije ukljuéen PDV} ili
1.077.82 kn/m2 bez PDva

korekcija cijena :

-bazni index za podrudje Zagreba za trede tromjesedje 2020. - 141,0¢
-bazni index za podrucje Zagreba za trece tfromjesedje 2021. - 154,60
(posljedn;i podatak)

cijena iz ugovora — 1.077,92 kn/m?

154,80/141,09 x 1.077,92 kn /m2 = 1.181.13 kn/im2
-korigirana cijena — 1.181 13 kn/m2

-10-




e e —
(k2 Datum vrsta povr. Cij i j
. ifan. Korlgirana Odstupan
0. skl.ug nakrff im2 blok | cijena/m2 cd progjeéﬁe
namij. bez PDV cliene %
W 613,00 | Oranice | 712,61 - 14,15%
zemlj./M | m2 Tep kn/m?2
grad. 138,00 Qranice | 712,61 -14,15 %
zemij..iM | m2 Tep | kn/m2
2501. grad, 337,00 Oranice ~ | 714 01 -13,98 %
2021, zemi./MM | m2 Tep | knim2
g?a;:;fs ! 5(1}2% graar._ 385,00 Qranice ™| 1.181,13 +42,28 %,
! zemi./M | m2 Tep | kn/m2
Prosje&ns korigirana kupoprodajna cijena | 530,09

| Kn/m2

Kupoprodajne cijene odabranih nekretni
_kupoprodajne cijene poredbenih nekretni
Interkvalitativinog izjednagenja ne odgovaraju r¥isnim uvjetima i nisu

Procienu vrijednosti nekretnina.

na koje odstupaju vise od 30
na, nakon provodenja medy

% od prosjeéne
vremenskog
pogodne za

L

Mk.E Datum vrsta povr. Cijen. Korigirana Odstupanje

k.o. ski.ug nekr/ fm2 blok cijena/m?2 od prosjeéne

namj. bez PDV cijene %
89211 25.01, grad. 613,00 Cranice 712,61 -0.06%
Blato 2021, zemli./M | m2 T2 kn/m2
8151 250", grad. 139,00 Cranice 712,81 -0,08 %
Blato 2021, zemlji./M | m2 Tep kn/m2
4584/6 25.01. grad. 337.00 Oranice 714,01 +0,13 %
Blato 2021 zemlj../M | m2 Tep kn/m2

713,07

Prosjetna korigirana kupoprodajna cijena | Kn/m2

Na temelju dobivenib podataka | poredbenom metodom prosjedna jedinicna cijena
gradevinskog zemljiéta (za 1 m2) procjenjuje se s iznosom od 71 3,07 kn/m2.

Jedini&na cijena izradunata s iznosom od 713,07 kn/m2 ili 94,47 E!/
ukupnu vrijadnost stambenog prostora na predmetnoj lokaciji

Qranice Tep prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke
na dan 1.3. 2022.- (1EUR= 7.547904 kn)

-11-
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A)

Jedinicna cijena parkirnog mjesta — PM 4 biti ce izvedena iz jedini&ne cijene
stambenog prostora, a prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nakretnina
28.rujna 2015 (n.n. broj 78/2015), za obra&un korigne vrijednosti povrsina, a obzirom na
namjenu i visinu prostorija uzimaju se u obzir koeficijenti iz priloga 1.A).

B}
Jediniéna cijena parkimog mjesta -PM1 bii ée izvedena iz jediniéne cijene

gradevinskog zemljita, a prema Pravilniku o metodama prociene vrijednosti nekretnina

28.rujna 2015 (n.n. broj 78/201 §) &lanak 22. za obra&un arondacijskih povrsina,
Prilog 12.

Koeficijent za preradunavanje

713,07 kn/m2 x 0,5 = 356,53 kn/m?2 {4723 Eura/m2)

- parkima mjesta (PM):
nekretnina pod. povrs | koef. koris. | Koef. | jed. ukupna zaokruzeno
k.2.49931/1 pov, uzk, kadsn. | vrijed. [ & 22. cijena cijena EUR cifena EUR
KoVrapée N | /m2 vijed. | povrs. | pril. 12 EUR/M2
{etazn.vl.}) povrs
Piv4 12,50 12,50 |05 8,25 1.837.28 11.483,00 11.480,00
(E-4) m2 me E/m2 EUR-a EUR-a
FM1 1270 | 12,70 1270 |05 47,23 589,81 600,00
{E-1) m2 m2 Efm2 EUR-a EUR-a

5.TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Prema relevantnim podacima, te na temelju podataka i pregleda stanja u naravi ,
utvrduje se trzidna vrijednost predmetnih nekretnina u poslovno stambenoj zgradi na
adresi Remetinetka cesta 5¢ na k.&. 190117 k.o0. Klara, sa iznosom:

1. Suvlasnicki dio: 0,14/100 Etazno viasnistve {E-1)
Parkirmo mjesto PM4 u prizemlju stambenog objekta, neto povrsine
12,50 m2,u etaZrniom elaboratu oznaéeno crvenom bojom

11.480,00 EURA
slovima : jedanaesttisucatetiristoosamdeseteura

Sto prema srednjem teéaju HNB-e dana 01.03.2022.- 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti og:

86.649,93 kn
slovima: osamdesetéesttfsuéa§estoéetrdesetdevetkunadevedeseﬂriﬁpe
-1 2_
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2. Suvlasniki dio: 0,14/100 Etazno vlasnistvo (E-4)
Parkirno mjesto PM1 u prizemlju stambenog objekta, neto povr§ine
12,70 m2,u etaznom elaboratu oznageno zelenom bajom

600,00 EURA
slovima - Seststoeura

Sto prema srednjem te&aju HNB-e dana 01.03.2022.- 1EUR= 7,5247904 kn
odgovara vrijednosti od:

4.528,74 kn
s!ovima:Cetritisuéepetstodvadesetosamkunasedamdesetcetirilipe

® IZJAVA VIESTAKA

Procijenjena vriednost izradena ie po otevidu gradevine y naravi u kojoj se nalazi
nekretnina, te uvidom y dokumentaciju koja se nalaze y prilogu ovog vjedtackog
naiaza. Prilikom izrade Ovag nalaza kao relevantni koristeni su podaci dobiveni iz geo-
informatike baze -eNekretnine pa vjestak ne Snosi odgovornost za njihovy to¢nost.
Utvrdeni iznos djene poslovnog prostora procijenjen je u skladu sa vaZecim propisima,

pravilima struke i spoznaje vjestaka o tematici koja definira procjenu vrijednosti
nekretnina.

:
VST Bejieqs 2z )

Lairiep

Elaborat izradila:
Matkovi¢ Rajka dipl.ing.arh.

U Zagrebu, ozujak 2022.
-13-




Zapisnik

OCEVID POVODOM PREGLEDA | PRIKUPLJANJA TEHNICKIH PODATAKA 7A

NEKRETNINU

Datum:
Predmet uvidaja:

Adresa:

Zemljidno knjizni ulozak, zk.& -
1. Broj i vrsta etaza:

2. Brutto tlocrt zgrade:

3. Ukupna korisna povréina p.p.:
4. Svijetla visina etaze:

5. Godina izgradnje:

6. Temelji —-materijali:

Dubina isped kote terena jli podruma:

7. Nosivi zidovi:
Debljina sa Zbukom:
8. Pregradni zidovi:
Debljina sa Zbukom:
8. Stropna konstrukcija:
10. Krovna konstrukcija:
11. Krovni pokrov:
12. Vanjska limanija:
13. Bravarski radovi:
14. Obrada vanjskh zidova:
15.Instalacije vodovoda:
16 Elektriéne instaacije:
17.Instalacija plina;
18.Telefonske instalacije:
19.2Zagrijavanje prostora:
20. Vrata;
21. Prozori:
22, VlaZnost zgrade;
23. Namjena prostorija:

24. OdrZavanje:

25. Uredenost okucnice:

08.03.2021.
parkirno mjesto

Remetinedka cesta 5c, Zagreb
Zkul.4011, z.k.¢. 190/17
P+7

2005.god.
AB

AB

AB
ravna terasa

oluci, Zijebovi

Zbuka, fasadna boja
ima

ima

ima

ima

centralno grijanje

PVC
nije orimijeéena

2grada je odrZzavana u skladu sa godinom
gradnje
asfaline vanjske povrine, zelene povrsine

26. Ostali znadajni elementi tehni¢kog opisa:
27. Napomene:

-14-
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Povratak |

Preuzmi POF
Pregled izvatka
o NESLUZBENA KOPTIA
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJIEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 26.01.2022, 23:30

Katastarska opéina: 335444, KLARA

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 4011
Broj zadnjeg dnevnika: Z-11342/2016 (IrServices jsp? ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERIMA
action=publicrFleStatusBinstitution]d =62 5&fileMumber=2-
11342%2F2016)
Akthme plombe:
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1, 4 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO)

A
Posjedovnica
o PRVI ODJELIAK
ek Povriina
zemijista "
Rbr. (kat. Oznaka zemljista sovo | v - Primjed
festice)
1. 190/17 STAMBENA ZGRADA BR. 5C I DVORISTE, REMETINECKA 1145
CESTA
| luKUPNO: T 1 [ 11as]|
DRUGI ODJELIAK
Rbr. | Sadriaj upisa [Primjedba
Zaprimijeno 12.10.2011, broj Z-49313/11 Vg _ _ _
mmﬁp?a.zaasx. lzakliinaupmﬁnt'm meﬁmmmmdrlj,zapﬂgeiu]esedajeugr_wﬁ;n;ﬁrmanuu ZABILIEZBA
zl a1 {jedan) prilafena Uperabna dozvola Odjela za prostomo uredenje i graditaljstvo Klasa: UP/1-361-05/04-
01/298 od 24, veljate 2005.

B
= = | Primjedba
e mi
Rbr. | - Sadrzaj upisa

=

| & dio: 0,14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

. :;mruanﬁho::nk:mi, u prizemlju stambenog objekta, neto povriine 12, 70&m, u etaZnom
elaboratu oznateno crvenom bojom
PROFECTUS D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB }

211 dio: 0,14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4

:nsr:i:'::LLh uzn‘lnlu- PM4, u prizemlju stambenog objekta, neto povriine 12,50ém, u atainom
elaboratu oznafeno zelenom bojom
PROFECTUS D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

c
Teratovnica

[ 1zmos __|Primjedba

m. l mﬁj—“’“ﬁ“—
-T-ulta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 26.01.2022.

©2014-2022 - Ministarstvo pravosuda i uprave te Drzavna geodetska uprava. Sva prava pridrzana. |zjaya o
pristupaénosti (statement.jsp)-

i i ne odrazava nuino gledista Europske unije.
; i Tkl nistarsiva pravosuda | uprave fe Driavne geodeiske uprave [ N6
Sadriaj aplikacie iskijuliva je odgovomost Minist
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REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANLJSKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1436/2020
Zagreb, 15. prosinca 2020.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlutujuéi povodom zahtjeva Rajke
Matkovié, na temelju &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s &l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
(Narodne Novine br, 38/14, 123/15, 23/161 61/19),

rijeSio je

Rajka Matkovié (OB 34939157271), dipling.arh. iz Zagreba, Barutanski brijeg 27,
ponovno se imenuje stalnom sudskom vjeStakinjom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od &etiri godine, ratunajuéi od 16. prosinca 2020.

ObrazloZenje
Rajka Matkovié, podnijela je zahtijev za ponovno imenovanje stalnom sudskom
vjedtakinjom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZila dokumentc

propisane &l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vje3tacima.

Nakon &to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz &l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u

iZreci.
Zo A s
/%" PREJSIEDNIK SUDA
.- Ivan Tgrudi&,%:ﬂv.spec,cnm.
&g oo
R
O tome obavijest:

1. Rajka Matkovié
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis






PREDMET:

PROCJENA TRZIENE VRIJEDNOST] NEKRETNA:
8 PARKIRALISNIH MJESTA

Zk.ul. 3169, 2.k.8.br. 106511, K.O.BLATO NQVO

LOKACIJA:

STAMBENO ZGRADA REMETINECKA CESTARBR 1 12A,112B,112C,112D | DVORISTE,
10000 ZAGRER

NARUCITELJ:
Stedajni upravitelj SteCajne mase iza duznika STIB NEKRETNINE d.o.0., OIB: 64139676233
VI PoZarinje 6, 10000 Zagreb

IZRADILA:

VoA D
Matkovi¢ Rajka dipl.ing.arh, L JM&M AN GEEARN

Datum vrednovanja : 01.3.2022.

Datum izrade nalaza: oZujak 2022.
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TiZiSna vrijednost predmetne nekretnine utvrdena je na temeiju :

-Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina / 2015,
-Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina 12015

-Pravilnik ¢ stalnim sudskim vjestacima /2014

~Zakona o vlasnidivu i drugim stvarnim pravima

-Zakona o zemljignim Knjigama

-Zakona o prostormom uredenju i gradnji

-Osobnog saznanja vieStaka o trZi$noj vrijednasti gradevinskih objekata i zemijista
-Priopéenja zavoda za statistiky

-Gradevinske regulative i ostaiih pravila struke




2.PREDMET UTVRDIVANJA TRZISNE VRIJEDNOST]

2.1 Dokument

Za izradu elaborata procjene trzigne vrijednosti predmetne nekretnine koristiia sam |
prilaZzem sliedege dostupne dokumente:

- lzvadak iz zemiji$ne knjige
-lzvod iz kataslarskog plana
- indeks cijeng nekretning

2.2 QOpis nekrethine

2.2.1.Polo3a j nekretnine

Adresa ( ulica i kyeni broj): Stambeno POslovha zgrada na adresi Remetinetka cesta br.
1M2A1112B, 112C i 1 12D, 10000 Zagreb

Gradska &etvrt : Novi Zagreb Zapad
2.2.2. Zamljigno knjiZno stanje

Broj uiogka &estice 3169

Broj z.k.&. : 1065/

Katastarska opgina: Blato Novo
3.2 3. Katastarsko stanje

Broj katastarske &estice: 1065/1
Katastarska opéina: Blato



2.2.4. Odevid

a) Zemljiste
Stambena zgrada i dvoriste u koj } se nalaze predmetna PM je smjestena na zemljisty
koje se prema GUP-y Grada Zagreba nalazi u zoni M1 - mjesSovita preteito stambena
namjena, urbana pravila 1.6. Sto podrazumjeva pripadajuca abiljezja definirana y
tekstualnom dijely GUP-a :

b) infrastrrktura

Stambena zgrada se nalazi na komunalno opremlienom podrudju i prikjuena je na
sliedece komunalne sustave :
. - elektrignu mrezy
- gradski vodovod i kanalizaciju
- telefonski vod
- plinsku instalaciju

¢) Godina izgradnje zgrade
Zgrada je sagradena 2004.
d) Stanje odrzavanja

U naravi je vidljivo da je zgrada u dobrom stanju, te da Je odrzavana u smisiy tekuceg
odnosno redovnog odrZavanja .

2.2.5. Opis nekretnine

BN e e &



3. NACELA | POSTUPC| zA UTVRBIVANJE TRZiSNE VRIJEDNOST]

3.1.0péi vrijedrosni odnos; na trzistu

Za izracun vrijednosti nekretnina, u imijenj j
a _ e » U prvom korakuy, Primyenjeno je nadelo o ih
vrijednosnih odnosa Na trZiStu nekretnina- korigteni su podaci dcibiveni iz gepc?-

info_nnatiéke ba;e ns_Nekretnine“, a u obzir su uzete nekretnine prodane u prethodnom
go ‘ i ey

e mgtor{ama procjene vrijednosti nekretnina, za izradyn rZiSne vrijednost; i€
Plmienjena poredbena metaga.

Poredbena metoda obuhvaéa analiziranje trzisne vrijednosti nekretnina koje su

padaci o postignutoj prodajnoj cijeni.

Nekretnine (stambeni prostori) koje su predmet ove procjens, imaju karakteristike koje
SV usporedive sa odabranim realiziranim transakcijama.

Podaci za poredbeni postupak koji su primijenjeni za utvrdivanje trzidne vrijednosti
stambenih prostora , dobiveni sy iz geo-informaticke baze ~&Nekretnine, a odnose se na
lokacije koje su slignih obiliezja.

Obzirom da podaci iz kupoprodajnih ugovora y geo-informatickoj bazi ,eNekretnine® ne
izrazavaju jasno kolika ie podna povrgina parkirnih mjesta, jer su se u viasnidke listove
mogude upisivale podne povriine ili neto karisne povrsine izrakunate razli&itim
koeficijentima ovisno o tome koji su se pravilnici tf. norme kroz vrijeme primjenjivali. Iz
tog razloga jediniéna cijena garazno parkirnog mjesta bitj ce izvedena iz jediri¢ne cijene
stambenog prostora, a prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(Narodne novine broj 78/201 3) Prilog1 A), koji odreduje koeficijente za obra&un korisnin
vrijednosti povrsina obzirom na namjenu nekretnine.

Kaka nije bilo moguée dobiti na uvid etasn; elaborat, podne povrsine parkirnin i garazno
parkimih mjesta izmjerene su na licy mjesta.



Poredbene nekretnine - stambeni prostori :

k.0. rgod. vrsta Fovr, [u.l.(upn. Cilena/m2 | Datum Cien,
29r. | nekr/ m2 cijena bez PDV | skhug ! biok

namj.
EH_J%____-—___ﬁﬂ__ﬁ
oko | Stamb. & 5y T aa 555 18 10.635,80 | 1817,

2008 prost/M1 { o kn kn/m2 || 2019,

Oranice
Tep

R el

oko stamb., 65,06 668.377 62 9.555,07 18.04,

2008 | prost/m1 | mo kn kvvmz | 2019,
|

_‘___—‘_—_‘_
stamb. 110,41 1.555.518,06 14.088,56¢ 11.11.
prost/M1 | m2 ki kn/m2 | 2021.

1065/1 | Blato oko stamb 5068 | 600.9 |
. ) .856,40 11.857,.86 | 2312
| Novo / 2008 | prost./M1 m2 kn knim2 || 2021,

oko Tsiamb. (6457 | 53574555 14553.90 116,05
2008 | prostM1 (m2 | jen kn/m2 || 2021,

Nove

| |

kP / 10654 | Blato

|z &ega slijedi da je nekretning — stambeni prostor pod rednim brojem:

1. Na k.¢.1069/1 k.0. Blato Novo, stambeni prastor povrsine 64,33 m2, iz ¢jenovnog
bloka Laniste, u zoni mjegovite namjene M, sa datumom sklapanja ugovora
18.11.2019., ukupne cijene 855.050,18 kn {u cijenu je ukljugen PDV} ili

10.635,80 kn/m2 bez PDVa

korekcija cijena :

-bazni index za podrugje Zagreba za getvrio tromjesedje 2019. — 137,38
-bazni index za podrugje Zagreba za treée tromjesedje 2021, - 154,60

(posliednji podatak)
- ¢ljena iz ugovora — 10.635,80 kn/m2

154,60/137,38 x10.635,80 kn/m2 = 11.968,95 kn/m2
-korigirana cijena — 11.868,95 kn/m?2



2. Nak.£&. 1069/1 k.0. Blato Novo, stambeni prostor povrsine 55,96 m2, iz

Clenovnog bloka Laniste, u zoni jeSovite namjene M1, sa datumom sklapanja
ugovora 18.04.2019., ukupne cijene 668.377,62 kn (uy cijenu je ukljuden PBV) ilj
9.555,07 kn/m2 bez PDVa

korekcija cijena :
-bazniindex za podrudje Zagreba za drugo tromjesecje 2019, - 131 15
-bazni index za podrutje Zagreba za treée tromjesedje 2021. - 154,60
(posljedr;i podatak)

-Cijena iz ugovora — 9.555,07 kn/m2

154.60/131.15 9.555,07 kn/m2 = 11.263,54 kn/m2
-korigirana cijena - 1 1.263,54 kn/m2

- Nak.& 1065/1 k.0. Biato Novo, stambeni prostor povrsine 110,41 m2, iz
cjenovnog bloka Laniste, u zoni mjeSovite namjene M, sa datumom skiapanja
ugovora 11.11.2021., ukupne cijene 1.555,518,06 kn (u clienu nije ukljuéen PDV)
il 14.088.56 kn/m2

korekcija cijena :

-bazni index za podrudje Zagreba za trete tromjesedje 2021. - 154 60
(posliednji podatak)

-cijena iz ugovora — 14.088,56 kn/m2

-korigirana cijena = cijena iz ugovora—14.088 56 kn/m2

. Na k.€. 1085/1 k.o. Blato Novo, stambeni prostor powrdine 50,68 m2, iz
cjenovnog bloka Laniste, u zoni mjesov.ite namjene M, sa datumem sklapanja
ugovora 23.12.2021., ukupne ciiene 600,956,40 kn {u cijenu nije ukljuden PDV) ili
11.857,86 kn/m2

korekcija djena

-bazni index za pedrudje Zagreba za trece tromjesedje 2021, - 154,60
(posiiednji podatak)

<ijena iz ugovora — 1 1.857,86 kn/m2

-korigirana cijena = cliena iz ugovora — 11.857,86 kn/m2

e® BNTe amcamecmm e - . .



14555 b 0.05-2021., ukupne cjene 939.745,50 fr (1 cijenu nije ukijugen PDV} i
14.553,90 kn/m2 (U cij e UKij V) ili

korekcija cijona -

-baznj _index Z& podrudje Zagreba zg druge tromjesedje 2021, - 1 52,55
-hazni index za podrutje Zagreba 73 trece tromjesecje 2021,

1 ind, - 154,60
(posljednji podatak)
~Cijena iz ugovorg — 14.553,90 kn/m2
154,60/152,55 x 14.553,90 kn /m2 = 14.749,47 kn/im2
. -korigirana Cijena — 14.749,47 kn/im2
k.& Datum vrsta povr. Cijen. I"Korigirana Odstupanie
sklug nekr/ fm2 blok | cifena/m2 oc prosjedne
nem;. | | bez PDV cifene %
k.£.10891 stamb. | 64,33 Laniste 1196895 | 619%
k.0. Blato prost/M1 | m2 kn/m2
Novo I
18.04, stamb. 55,95 Leniste | 1126354 -12,89 %
k.0. Blatg 2019. prost/M1T | m2 | kn/m?2
Novo ,
k&.1085A1 [ 19.11. stamb, 11041~ | Lanice |ﬂﬁ3,56 T +1047%
K.0. Blato 2021, proest/M1 | m2 kn/m2
Novo |
k& 1085/1  [23.12. stamb. 50,68 Laviste 119 857 g8 -7.06 %
k.0. Blato 202-, prost./M1 | m2 | knim2
Novo h
k.¢.1085/1 18.05. stamb. 64,57 Laniste | 14.749,47 -115,59 %
. k.c. Blato 2021, prost/M1 ( m2 kn/m2
Novo |
12.785,67
Prosjeéna korigirana kupoprodajna Cijena kn/m2
—_—em

Na temelju dobivenih podataka , paredbenom metodom prosjecna jedinigna cijena
Stambenog prostora (za 1 m2) procienjuje se s iznosom od 12.785,67 kn/m2.

Kako kupoprodajne cijiene odabranih nekretning ne odstupaju vide od 30% od prosjecne
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina, nakon provodenja meduvremen'sk09
interkva!itativnog izjedna&enja, sve transakcije odgovaraju trzig&nim uvietima i pogodne
Za procjenu vrijednosti nekretnina,




Jediniéna ciiena parkirnih mjesta -PM biti ce izvedena iz |

Prostora, a prama Pravilniku o metodama j ij ] i
: Procjene viijednosti nek ]
{ n.n. broj 78/2015), za obragun korisne vrijednosti po ; Sbrirom na gpina 2015

: 4 , 23 vrsing, a obzirom Na namijenu i
VIsSinu prostorija UzZimaju se u obzir koeficijenti iz priloga 1.A). I |

- parkima mjesta (PM):

nekretning Pod.  'powrs [ koer korisn. | jed. ukupna zaokruZeno
k.&.1065/1 pov. Uzk | korisn. | wnjed. cijena cijena EUR | ciena EUR
Ko.Blato N. | /m2 viijed. | Powrs. | EURIM?
| (etazn.yl) | - povrg
1. | PM8 1225 (1332 (02 2,45 1169303 418012 415000
{E-49) | m2 m2 _| m2 E/m2 | EUR-a EUR-a
2. TPM1 1470 [357 [02 294 (169393 | 498015 | 498000
(E-85} m2 | m2_ ] m2 E/m2 EUR-a EUR-8
3. PM-17 12,50 (313 0.2 2,50 1.693.83 | 423487 4.230,00
{E-101) m2 m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-a
4, PM-31 12,50 3,13 0,2 2,50 1.893,93 4.234.82 4.230,00
{E-115) m2 m2 m2 £/m2 EUR-a EUR-a
5. PM-33 17,10 | 3,75 0.2 3,42 1.893,93 | 5.793,24 5.790,00
[ {E-117) m2 m2 m2 E/m2 EUR-a ELR-a
6. PM-38 1500 | 495 0,5 7,50 1.693,93 | 12.704,47 12.700,00
(E -122) m2 m2 mz E/m2 EUR-a EUR-a
7. PM-41 14,50 4,84 Q.5 7.25 1.693,93 12.280,99 12.280,00
{E-125) m2 m2 m2 E/m2 EUR-5 EUR-a
8. PM-44 14,85 | 4,05 0,5 7.42 1.693,93 | 12.588,96 12570,00
L (E-128) m2 m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-a

5.TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Prema relevantnim podacima, te na temelju podataka i pregleda stanja u naravi ,
utvrduje se trZigna vrijednost predmetnih nekretnina u stambenoj zgradi i dvoridte
na adresi Remetinedka cesta br.112A i 112B, 112C i 112D na k.&. 1065/1 k.0. Biato
Novoe, sa iznosom:




1. Suviasni&ki dio: 0,33/100 Etazng vlasnidtvo (E-49)

Parkiraligno mjesto PM-8 u podrumuy gradevine B, ukupne povriineg 13,32 m2
NKP, oznageno u Planu posebnih dijelova zgrade B zeleno vertikalno:

4.150,00 EURA
slovima : 6etiritisuéestopedeseteura

Sto prema srednjem te¢aju HNB-e dana 01.03.2022 - 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti od-

31.323,80 kn
. slovima; tridesetjednaﬁsucatristodvadesettrikuneosamdeseﬁipa

2. Suviasni&ki dio: 0.09/100 Etazno viasnigivo (E-85)
Parkiralisno mjestc PM-1 u dvoristu, ukupne povriine 3,57 m2
NKP, oznazeno u planu posebnih dijelova bijelo:

4.980,00 EURA
slovima :r":etiritisuéedevetstoosamdeseteura

Sto prema srednjem tecaju HNB-e dana 01 03.2022 - 1EUR= 7,547904 Kk
odgovara vrijednosti od:

37.588,56 kn
slovima: tn‘desetsedamtisuéapetstoosamdesetosamkunapedesetéesllipa

. 3. Suviasnitki dio: 0,08/100 Etazno vlasnistvo (E-101)
ParkiraliSno mjesto PM-17 u dvoritu, ukupne povriine 3,13 m2
NKP, ozna&eno u plany posebnih dijelova bijelo:

4.230,00 EURA
slovima : Zetiritisucedvjestotridessteura

Sto prema srednjem tecaju HNB-e dana 01.03.2022.- 1EUR= 7.547904 kn
odgovara vrijednosti od:

31.927 63 kn 3
slovima: tridesetjednatisuéadevetstodvadesetsedamkunaéezdesettnllpe

-10-



4. Suvlasniéki dio: 0,08/100 Etazno vlasnistvo (E-11 5)
Parkiralisno mjesto PM-31 y dvoristu, ukupns povriine 3,13 m2
NKP, oznadeno u planu posebnih dijelova bijelo:

4.230,00 EURA
siovima : éetiritisuéedvjestotrideseteura

$to prema srednjem te¢aju HNB-e dana 01.03.2022.- 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti od:

31.927,63 kn
. siovima: tridesetjednatisu(:adeve&stadvadesetsedamkunasezdesettrilipe

2. Suvlasnicki dio- 0,09/100 Etazno vlasnidtvo (E-117)
Parkiraiizno mjesto PM-33 ¢ dvoristu, ukupne povrsine 3,75 m2
NKP, oznageno u plany posebnih dijeiova bijelo:

5.790,00 EURA
slovima :pettisuc’:asedamstodevedeseteura

Sto prema srednjem teaju HNB-e dana 01.03.2022 - 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti og:

43.702,36 kn
slovima: éetrdesettritisué.esedamstodvijekunetridese&estlipa

. 6. Suvlasnigki dio: 0,12/100 Etazno vasnistvo {E-122)
Parkiraligno mjesto PM-38 u dvoristu, ukupne povrsine 4,95 m2
NKP, oznadeno u planu posebnih dijeicva plavo crikang horizontalno:

12.700,00 EURA
siovima : dvanaesttisuéasedamstoeura

Sto prema srednjemn te€aju HNB-e dana 01.03.2022.- 1EUR= 7.547904 kn
odgovara vnijednasti od-

895.858,38 kn
siovima: devedesetpeﬂisuéaosarnstopedesetosamkunatridesetosamlipa

-11-




7. Suvlgsnijﬁki dio: 0,12/100 Etazng viasnistvo {E-125)
Parkiraligno mjesto PM-41 dvoristy, ukupne povrsine 4,54 m2
NKP, oznageno y Planu posebnin dijelova crveng vertikaino:

‘ 12.280,00 EURA
slovima : dvanaesttfsuéadvjestoosamdeseteum

Sto prema Srednjem te¢aju HNB-e dang 01 03.2022 - 1EUR= 7,547004 Kkn
odgovara vrijednosti od:

92.688,28 kn

slovima; devedesetdvijetis uée§estoosamdesetosamkunadvadeseﬁestlipa

8. Suvlasni&ki dio: 0,12/100 Etazno vlasnidtvo (E-128)
Parkiraligno mjesto PM-44 y dvori$tu, ukupne povrsine 4,95 m2
NKP, oznateno u planu posebnih dijelova Zuto koso:

12.570,00 EURA
slovima : dvanaesttisuéapetsatosedamdeseteura

Sto prema srednjem tecaju HNB-¢ dana 01.03.2022.- 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti og-

94.877,15 kn _
slovima: devedesetéetiritisuéeosamstosedamdesetsedamkunapetnaestllpa

IZJAVA VIESTAKA

Procijenjena vrijednost izradena je po clevidu gradevine u naravi u kojgj se nalazi
nekretnina, te uvidom u dokumentaciju koja se nalaze u prilogu avog viestadkog

pravilima struke i spoznaje vjeStaka o tematici koja definira procjenu vrijednosti
nekretnina.

Elaborat izradila: "\ = F
Matkovi¢ Rajka dipling.arh. f\/ AN C o
U Zagrebu, ofujak 2022. Mestacss Mo 12

-19-




Zapisnik

OCEVID POVODOM PREGLEDA | PRIKUPLJANJA TEHNICKIH PODATAKA ZA

NEKRETNINUY

Datum:
Predmet uvidaja:

Adresa:

Zemljizno knjizni ulozak, ZK.C.:
Broj i vrsta eta3a:

. Brutto tioert zgrade:

- Ukupna korisng PovrSina p.p.:

- Svijstia visina etaze:

. Godina izgradnje:

. Temelji ~Materijali:

DA WwWN A

Dubina ispod kote terena ili podruma:

7. Nosivi Zidovi:
Debljina sa Zbukom:
8. Pregradni zidowi:
Debljina sa Shukom:
9. Stropna konstrukcija:
10. Krovna konstrukcija:
11, Krovni pokroy:
12. Vanjska limarija:
13. Bravarski radovi:
14. Obrada vanjskh zidova:
15.Instalacije vodovoda:
16.Elektri¢ne instalacije:
17.Instalacija plina:
18.Telefonske instalacije:
19.Zagrijavanije prostora:
20. Vrata;
21. Prozori:
22. Vlaznost zgrade:
23. Namjena prostorija:
24, Odrzavanje:

25. Uredenost okucnice:

08.03.2022.
Parkiralina mjesta

Remetinetka cesta 112 AB,C D, Zagreb
Zk.ul.3169, z k.&. 106541
podrum, 4 nadzemne etaZe

2004.god.
AB

ABiispuna opeka
ocpeka

AB
dvostre$no kroviste
Crijep

Zbuka, fasadna boja
ima

ima

ima

ima

centralne grijanje
pve

pve

parkirna mjesta

Zgrada je odrzavana u skladu sa godinom
gradnje

asfaline vanjske povrsine,

€co oplognici- redetka i travnjak

26. Ostali zna&aijni element; tehnidkog opisa:

27. Napomene:

13-
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Obavjestavamo Vas da 0SS sustav nece biti dostupan u subotu 29. sijeénja 2022, godine od 6 do 22 sata zbog radova na '
adrzavaniu sustava.
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PREGLED GLAVNE KNJIGE (LRSERVICES.JSP?ACTION=PUBLICLDBEXTRACT)

i o ' Preuzmi PDF |
segtad izvatka
5 NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLIISNOKMNILZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 26.01.2022. 23:30 Verificiranl ZK uloak

Katastarska opcina: 9996, BLATO NOVO

Broj ZK uloSka: 3169
Broj zadnjeg dnevnika: Z-23773/2019 (IrServices, jsp? ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERIMA
action=publicLrFilaStatusfinstitutionld =62 5&FfleNumbar=2-
23773%2F2019)
Aktivie plombe:;

IZVADAK 1Z ZEMLIISNE KNJIGE
POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 49, 85, 101, 115, 117, 122, 125, 128 (OSTALO KAO NEPOTREBNO

IZOSTAVLIENO)
A
. Posjedovnica
. PRVI ODJELJAK
B'uﬂl:h PovrEina
Zem
Rbr. (kat. Oznaka zemijita sutro | a@w il Primjedba
testice)
— = — =
1. 1065/1  STAMBENA ZGRADA REMETINECKA CESTA BR, 112 AI11128B, 3534
STAMBENA ZGRADA REMETINECKA CESTA BR. 112CT1112D
I DVORISTE U ZAGREBU
| |ukuPNO: | [ | 3534
B
Viastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa | Primjedba

49, Suviasniéki dio: 0,33/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-49)

Parkiralifno mjesto PM-8 u podrumu gradevine B, ukupne povrsine 13,32 ém NKP, aznafeno u planu
posebnih dijelova zgrade B releno vertikalno:

"PROFECTUS" D.0.0., REMETINECKA BR, 116, ZAGREB
85. Suvlasnicki dio: 0,09/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-B5)

ParkiraliSno mjesto PM-1 u dvori&tu, ukupne povriine 3,57 tm NKP, oznadeno u planu posebnih
dijelova bijelo:

"PROFECTUS" D.0.0., REMETINECKA BR. 116, ZAGREB
101. Suviasni¢ki dio: 0,08/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-101)

ParkiraliZno mjesto PM-17 u dvoriftu, ukupne povriine 3,13 ém NKP, oznafeno u planu posebnih
dijelova bijelo:




"PROFECTUS" D.0.0., REMETINECKA BR. 116, ZAGREB

115. Suvlasni&ki dio: 0,08/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-115)

Parkiralifno mjesto PM-31 u dvoridty, ukupne povriine 3,13 ém NKP, oznafeno u planu posebnih
dijelova bijelo:

"PROFECTUS" D.0.0., REMETINECKA BR, 116, ZAGREB

117. Suviasniéki dio: 0,09/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-117)

ParkiraliSno mjesto PM-33 u dvoristu, ukupne povriine 3,75 ém NKP, oznateno u planu posebnih
dijelova bijelo:

*PROFECTUS" D.0.0., REMETINECKA BR. 116, ZAGREB

122, Suvlasnitki dio: 0,12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-122)

Parkiralidno mjesto PM-38 u dvoristu, ukupne povriine 4,95 ém NKP, oznadeno u planu pasebnih
dijelova plavo crtkano horizontalno:

“PROFECTUS" D,0.0., REMETINECKA BR. 116, ZAGREB
125. Suvlasni€ki dio: 0,12100 ETAZNO VLASNISTVO (E-125)

ParkiraliSno mjesto PM-41 u dvoristu, ukupne povriine 4,94 ém NKP, oznadeno u planu posebnih
dijelova crveno vertikalno:

"PROFECTUS" D.0.0., REMETINECKA BR. 116, ZAGREB
128. Suvlasniéki dio: 0,12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-128)

Parkdralidne mjesto PM-44 u dvoristu, ukupne povriine 4,95 ém NKP, oznafeno u planu posebnih
dijelova Zuto koso:

"PROFECTUS" D.0.0., REMETINECKA BR. 116, ZAGREB

c
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa | Iznos 1Prlmjadha
Tereta nema!

Potvriluje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 26,01.2022,

©2014-2022 - Ministarstvo pravosuda i uprave te DrZavna geodetska uprava. Sva prava pridrzana. Izjava o
pristupacnosti (statement.jsp).

Sadriaf aplikacije iskljudiva je odgovomost Ministarstva pravosuda | uprave te Dravne geodelske uprave i ne odrazava nuzno gledista Europske unie.
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REPUBLIKA HRVATSKA ’

ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1436/2020
Zagreb, 15. prosinca 2020.

RJESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluéujuéi povodom zahtjeva Rajke
Matkovié, na temelju élanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s ¢&l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
(Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/161 61/19),

rijedio je
Rajka Matkovié (OIB 34939157271), dipLing.arh. iz Zagreba, Barutanski brijeg 27,

ponovno se imenuje stalnom sudskom vjestakinjom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od &etiri godine, ratunajuéi od 16. prosinca 2020.

Obrazlozenje
Rajka Matkovi¢, podnijela je zahtiev za ponovno imenovanje stalnom sudskom
vjeStakinjom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZila dokumente
propisane ¢1. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

Nakon ¥o je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz &l. 2. Pravilnika, rijeeno je kao u
izreci.

O tome obavijest:

1. Rajka Matkovié

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis






PREDMET:

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNA-
3 PARKIRALISNA MJESTA

Zk.ul. 35768, z.k.&.br.8740/2, K.C.GRAD ZAGREB

LOKACIJA:

STAMBENA ZGRADA | DVORISTE, SESTINSKI DOL BR.99A 10000 ZAGREB
NARUCITEL.:

Stecajni upravitelj Stedajne mase iza duznika STIB NEKRETNINE d.o.c., OIB: 64139676233
VI PoZarinje 6, 10000 Zagreb

IZRADILA: R
L d“bv;/\/{ 3 % ' £ o oo 22
Matkovi¢ Rajka dipl.ing.arh. \_/ A < % dping.ain 2,”5
Berutansks brieg &7 ‘f’\'

ah £

Datum vrednovanja : 81.3,2022. 2 o‘b

Datum izrade nalaza: ozujak 2022.
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Zaizradun vhijednosti nekretnine Primjenjena je Poredbena metoda — vrijednost
stambcfnih Prostora i predmetnih Parkiralinih mjesta je izvedena u odnosy na vrijednost
prpdamh nekretnina, a nalazom iskazana trzi$na vrijednost nekretnine utvrdena je kao
mjerodavna za viijeme izrade nalaza, u oZujky 2022

TrZiSna vrijednost predmetne nekretnine utvrdena je na temelju :

~Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina / 2015,
-Pravilnika o metodama prociene vrijednosti nekretnina 72015

-Pravilnik o stalnim sudskim viedtacima /2014

~Zakona o viasnigtvy i drugim stvarmim pravima

-Zakana o zemijinim knjigama

-Zakona o prostornom uredenju i gradnji

-Osobnog saznanja viestaka o rZi¥noj vrijednosti gradevinskih objekata i zemljista
-Priopéenja zavoda za statistiky

-Gradevinske regu'ative i ostalih pravila struke



2.PREDMET UTVRDIVANJA TRZISNE VRIEDNOSTI

2.1 Dokumenti

Za izradu efaboratg procjene trZisne vrijednosti predmetne nekretnine koristila samj
prilazem sliedeéa dostupne dokumente:

- lzvadak iz zemliiSne knjige
-lzvod iz katastarskog plana
- indeks cijena nekretnina

2.2 Opis nekretnine

Nekretnina — 4 naravi predstavlja 2 parkiraligna mjesta, od kojih se PM7 nalazi ispred
zgrade, a PM1 y zajednickoj garazi u stambenoj zgradi koja ima 5 nadzemnih i 1
podzemne etaza.

2.2.1.Polozaj nekretnine

Adresa ( ulica i kuéni broj): Stambeng Zgrada na adresi Sestinski dol br.99A,
10000 Zagreb

Gradska ¢etvrt :Crnomerec

2.2.2. Zamljigno knjizno stanje
Broj ulodka destice :35766

Broj z.k.¢. :8740/2

Katastarska opéina: Grad Zagreb
3.2.3. Katastarsko stanje

Broj katastarske Sestice: 981/3
Katastarska opéina: Grnomerec

T —



2.24. Otevid

a) Zemljidte
Stambena zgrada u kojoj pripadaju predmetna PM je smjestena na zemijidtu koje se
prema GUP-u Grada Zagreba naiazi u zoni M1 — mjesavita preteZito stambeng
namjena, sa iznimkom urbanog pravila o podrazumjeva pripadajuca obiljeZja
definirana v tekstualnom dijelu GUP-a .

b) Infrastrukturs

Stambena zgrada se nalazi na komunalno opremljenom podrugju i prikfjutena jena
sliedece komunalne sustave :

- elektridnu mrezy

- gradski vodovod i kanalizaciju

- telefonski vod

- Plinsku instalacijy

c) Godina izgradnje zgrade
Zgrada je sagradena 2006
d} Stanje odrZavanja

U naravi je vidljivo da je zgrada u dobrom stanju, te da je odrZavana u smisly tekuceg
odnosno redovnog odrzavanjg .

2.2.5. Opis nekretnine

Gara3ne parkirno miesto oznake PV-7 nalazi se izvan zgrade uz prednje uliéno
proCelje zgrade , a oplo¢eno je betonskim oplognicima. Parkimo mjesto oznake P-1
naiazi se u zgradi u zajednickoj garazi u nivoy podruma.

Osnovna konstrukcija zgrade - temelji, nosivi zidovi i medukatne konstrukcije sy od
armiranog betona, a Pregradni zidovi od opeke. Zgrada zavr$ava ravnim neprohodnim
krovom. Zidovi sy Zbukani i bojani. U garazu se sa ulice spusta rampom.




3. NACELA ) POSTUPCI ZA UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOST!
3.1.0péi wrijednosni odnosi na trzigty

Za izratun vrijednosti nekretnina, u prvom koraku, primijenjeno je nagelo opéih
vrijednosnih odnosa na tr3isty nekretnina: koristenj Su podaci dobiven; iz geo-
informaticke baze -eNekretnine*, a u obzir Su uzete nekretnine prodane y prethodnom
periodu od &etirf godine. Budy |i kao usporedive cijene iz baze odredene one postignute
iz prethodnog pericda, biti ce korigirane koefi jentima za korekeiju izra&unatih iz
Indeksa cijena stambenih nekretnina Hrvatske Narodne Banke za podrutje Grada

3.2.Postupak utvrdivanja trzigne vhjednost nekretnine

Obzirom na prikupliene podatke 3 prema Zakony o Procjeni nekretning i Pravilniku

© metodama procjene vrijednosti nekretnina, za izradyn trZisne vrijednosti je

podaci o postignutoj prodajnoj cijeni.
Nekretnine (stambeni prostori —parkirna mjesta) koje su predmet OVe pracjene, imaju
karakteristike koje su usporedive sa odabranim realiziranim transakcijama.

Podaci za poredbeni postupak koji su primijenjeni za utvrdivanje tr¥isne vrijednosti
stambenih prostora | dobiveni su jz gec-informaticke baze ~eNekretnine, a odnose se na
lokacije koje su slignih obiljezja.

Obzirom da podaci iz kupoprodajnih ugovora u geo-informatidkoj bazi ~eNekretnine* ne
izraZavaju jasno kolika je podna povr&ina garazno parkirnih mjesta, jersuse u
viasniZke listove moguce upisivale podne povriine ili neto korisne powrSine izradunate
razlicitim koeficijentima ovisSno o tome kolji su sa pravilnici ti. norme kroz vrijeme
primjenjivali. 1z tog razloga jediniéna cijena garaZno parkirnog mjesta bitj ce izvedena iz
jediniéne cijene stambenog prostora, a prema Pravilniky o metodama procjene
vrijednosti nekretnina {Narodne novine broj 78/2015) Prilogt A), koji adreduja
koeficijente za obraun korisnih vrijednosti povrSina obzirom ng hamjenu nekretnine.
Uvidom u elaborat etaZiranja uzete su podne povrine parkiraii&nih mjesta.




Poredbene nekretnine - stambeni prostor; -

| povr. ukupn. ’Cijena/mz Datum | Cjen.
/m2 cijena bez PDV blok

skl.ug
400 TS5l —
4429 |71 4.404,56 16.130,15 | pg. 12. | Sveli
m2 kn Kn/m2 2021, Duh
-___—______‘_._._________. —
54 80 861.485,01 15.720,52 18.06. | Syet
m2 kn kn/m2 2021, Duh

T ——

stamp. 89,58 113281525 12.666,76 | 06.04. | Syar —
Zagreb prost./M1 [ m2 kn ke/m2 20é1.' S:ﬁt'

8740/2 | Grad stamp, 47,55 787.345,10 16.558,25 | 25.03. Sveti

4. |kpP
I| Zagreb | prost /M1 | mo in kn/m2 2021. | puh
5 | KP 87402 [ Grag stamb, 4163 [6)5407.84 | 1454356 23.10. [ Sveti |
Zagreb | prost./M1 m2 kn kn/m2 2020. | Dyh
1 l | __J
4. 1ZRACUN

Obzirom na godista obavljenih kupoprodajnih transakeija cijene prodanih nekretnina,
izraZzene na bazi m2, iz zbirke kupoprodajnih ciiena potrebnao je korigirati pemocu
indeksa cijena stambenih nekretnina DrZavnog zavoda 23 statistiku za podrutje Grada
Zagreba , te ih svesti na dan vrednovanja.

1z Eega slijedi da je nekretnina — stambeni prostor pod rednim brojem:

1. Na k.C.8740/2 k.0.Grad Zagreb, stambeni prostor povréine 4428 m2, iz .
cjenovnog bloka Sveti Duh, u zoni mjedovite namjene M1, sa datumpm sklapanjﬁ
ugovora 09.12.2021., ukupne cijene 714.404.,56 kn {u cijenu nije ukljuéen PDV) ili

16.130,15 kn/m2

korekcija cjena :

-bazni index za podrugje Zagreba za treée tromjesedje 2021. - 154,60
(posljednji podatai)

~korigirana cijena = cijena iz ugovora ~ 16.130,15 kn/m2

———— .



2. Na K.C. 8740/2 k.0. Grad Zagreb, stambeni prostor povrsine 54,80 m2, iz
cjenovnog bloka Sveti Buh, u zoni mjedovite namjene M1, sa datumom sklapanja

ugovora18.06.2021. ukupne cijene 861 485,01 kn (u cijenu nije ukjucen PDV) ili
15.720,52 knim2

korekeija cjena -

-bazni index za Podrudje Zagreba 23 drugo tromjesegje 2021, - 162,55
-bazni index 23 Podrudje Zagreba za drugo tromjesedje 2021, - 154,60
{posljednjf padatak)

diiena iz ugovora — 1 8.720,52 kn/m2

154,60/152,55 x 15.720,52 kn /m2 = 15.931,77 kn/m2
. -korigirara cijena — 16.931,77 knvm2

korekcija cjena

-bazni index za podrudje Zagreba za drugo tromjesetje 2021. - 152,55
-bazni index za Podrudje Zagreba za trece tromjesedje 2021 - 154,60
(postjednji podatak)

-Cijena iz ugovora — 12.666,76 kn/m2

154,60/152,55 x 12.666,76 kn /m2 = 12.836,87 kn/m?2
-korigirana cijena — 12.836,97 kn/m2

4. Nak.G., 8740/2 k.0. Grad Zagreb, stambeni prostor povrsine 47,55 mz, iz
cfenovnog bloka Sveti Duh, u zoni mjegovite namjene M1, sa dalumprp sklapanj_a!
ugovora 25.03.2021., ukupne cijene 787.345,10 kn (u cilenu nije ukljuden PDV) ili
16.558,25 kn/m2

korekcija cjena :
-bazni index za podrudje Zagreha za prvo tromjesedje 2021, - 145,43
-bazni index za podrugje Zagreba za trece tromjesegje 2021, - 154,60
{posljedni podatak)

~cijena iz ugevora — 16.558,25 kn/m2

154,60/145,43 x 16.558 25 kn /m2 =17 602,32 kn/m2
-korigirana cijena — 17.602,32 kn/m?2




9. Na k.€.8740/2 k.0. Grad Zagreb, stambeni prostor povr&ine 41,63 m2, iz
cjenovnog bloka Sveti Duh, u zoni mjesovite namjena M1, sa datumom sklapanja

ugovora 23,10.2020., ukupne cijene 605.407 .84 kn {u cijenu nije ukljuden PDV) ili
14.542.58 kn/m2

korekcija cjena :

-bazni index za pedrudje Zagreba za Getvrto tromjesedje 2020. - 145 45
-bazni index za podrugje Zagreba za treée tromjesecje 2021. - 154,60
(posliedniji podatak)

-cijena iz ugovora - 14.542 58 kn/m?2

154,60/145,45 x 14.542,58 kn /m2 = 15.457 42 kn/m2

. -kerigirana cijena — 15.457,42 knfm2
k& | Datum vrsta pavr. Cijen. | Korigirana Odstupanje
k.o. skl.ug nekr/ fm2 blok cijena/im2 od prosjetne
namij. bez PDV cijene %

k.c.8740/2 09.12. stamb. 4429 Sveti ' 16.130,15 +3,45%
k.o. (3rad 2021, prost./M1? [ m2 Duh kn/m2

Zagreb .
k.¢.8740/2 18.06. stamb, 54,80 Sveti 15.931,77 +2,18%
k.o. Grad 2021. prost/M1 | m2 Duh kn/m2

Zagreb -
k.6.8740/2 08.054 stamb. 89,59 Sveti 12.836,96 -17,86%
k.0. Grad 2021. prost./M1 | m2 Duh kn/m2

Zagreb
K.&.8740/2 25.03, stamb. 47,55 Sveti 17.602,32 +12,89%
k.o. Grad <021, prost/M1 | m2 Duh kn/m2

2agreb

9 k£8740/2 | 23.10. stamb. 1 41,84 Svet 15.457.42 0,86 %

k.o. Grad 2020. prost./M1 | m2 Duh kn/m2

Zagreb

15.591,72
Prosjegna korigirana kupoprodajna cijena kn/m2
|

Na temelju dobivenih podataka |, poredbenom metodom prosjedna jedinina cijena
Stambenog prostara {za 1 m2) procjenjuje se s iznosom od 15.881,72 knim2.

Kako kupoprodajne cijene odabranih nekretnina ne odstupaju viSe od 30% od prosjetne
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina, nakon provodenja meduvremenskog
interkvalitativnog izjedna&enja, sve transakcije odgovaraju trZi&nim uvjetima i pogodne
za procjenu vrijednosti nekretnina.




Jediniéna cijena parkirmog mjesta -PM biti ¢e izvedena iz jediniéne Cijene stambenog
Prostora, a prema Pravilniku 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina 28.rujna 2015
{n.n. broj 78/2015), za obracun korisne vrijednost POVISing, a obzirom na namjenu i
visinu prostorija uzimaju se u obzir koeficijenti jz priloga 1.A):

B) Garazno parkirna mjesta (GPM):

nekretnina pod. povrs | koef. korign. jed. ukupna zaokruzeno
k.&.8740/2 pov. UZK. | korisn. | vrijec, cijena ciiena EUR | gjjena EUR
k.0.Grad fm2 vijed. | povriine | EUR/m2
Zegreb povrs
(etazn.vl.)

1. | Pv-7 11,50 (288 |02 2,30 206570 [ 4.751,11 4.750,00

- E7 | m2 mé 1 lm2 {Em2 _|EURa _ |EURa ]

2. P-1 13,00 |455 g5 6,50 2.065,70 [ 13.427.05 13.430,0
(E-17) m2 [me [ w2 __ | Em2 " |EURa EURa |

5.TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

1. Suvlasni&ki dio: 10/10000 Etazno vlasnistvo (E-7)
parkiralidno mjesto PV7 u nivoy podruma gradevine, ukupne povrsine 2,88 m2
NKP oznaZeno y planu posebnih dijelova bijelo.

4.750,00 EURA
slovima : éetiritjsuéesedamstopedeseteura

Sto prema srednjem te€aju HNB-e dana 01.03.2022 - 1EUR= 7 547904 kn
odgovara vrijednosti oqg:

35.852,54 kn
siovima: tridesetpettisuéacsamstOpedesetdvijekunepedesetéeﬁrilipe

-9-




2. Suviasniki dio: 15/10000 Etazna viasnistvo (E-17)

parkiralidno mjesto P-1 nivou podruma gradevine, ukupne povrsine 4,55 m2
NKP oznageno uy planu posebnih dijelova bijelo

13.430,00 EURA
slovima - tn‘naesttisuéaéetiristotrideseteura

Sto prema srednjem te&aju HNB-e dana 01.03.2022.- 1EUR= 7,547904 kn,
odgovara vrijednosti od:

101.368,35 kn
slovima: stojednatisuéatristigezdesetosamkunatridesetpeﬂipa

IZJAVA VJESTAKA

nalaza. Prilikom izrade Ovog nalaza kao relevantni koridteni su podaci dobiveni iz geo-
informati¢ke baze ~eNekretnine pa vietak ne Snosi adgovornost za njihovuy ognost.
Utvrdeni iznos cijene poslovnog prostora procijenjen je u skladu sa vazedim propisima,
pravilima struke i Spoznaje vjedtaka o tematici koja definira procjenu vrijednasti
nekretnina.

E-RAY
Rajka MatkovX, = Ty

dipl.ang. . |
s Baruranan bijug 27
'3}§' Zanah
s

-
II
\0=3

Eiaborat izradila; bWLW Cr- @

Matkovi¢ Rajka dipl.ing.arh.

U Zagrebu, ozujak 2022.




Zapisnik

OCEVID POVODOM PREGLEDA | PRIKUPLJANJA TEHNICKIH PODATAKA ZA

NEKRETNINU

Datum:
Predmet uvidaja:

Adresa:
Zemijisno knjiZni uiozak, z.k & -
1. Broj i vrsta etaza:
2. Brutto tlocrt zgrade:
3. Ukupna korisna povrsina p.p.:
4. Svijetla visina etaze:
o. Godina izgradnje:
6. Temelji ~materijali:

Dubina ispod kote terena ili podruma:
7. Nosivi zidovi:

Debljina sa sbukom:
8. Pregradni zidovi:

Debljina sa 2bukom:
9. Stropna konstrukcija:
10. Krovna konstrukcija:
11. Kravni pokrov:
12. Vanjska limarija:
13. Bravarski radovi:
14. Obrada vanjskih zidova:
15.Instalacije vodovoda:
16.Elektricéne instalacije:
17 Instalacija plina:
18.Telefonske instalacije:
19.Zagrilavanje prostora:
20. Vrata:
21. Prozoni:
22. Vlaznost zgrade:
23. Namjena prostorija:

24. OdrZavanje:

25. Uredenost okuénice:

01.03.2021.
parkima mjesta

Sestinski dol 99 A, Zagreb
zk.ui.35768, z k.G 8740/2
4 do 5 stambenih etaza

2006.god.
AB

AB

AB
Ravha neprohodna terasa

Qluci

2buka, fasadna boja
ima

ima

ima

ima

centralno grijanje

al stoiarija

pve

PM

zgrada je odr2avana u sklady sa godinom
gradnje
asfaline vanjske povr&ine

26. Ostali znacajni elementi tehni¢kag opisa:
27. Napomene:

-12.
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.li REPLIBLINA HRVATSHEA
:'l B SINISTARSTVO PRAVOSUDRA J UPRAVE
L

| DRZANA GEOQDETSKA UIPRAVA

Fropekd "Raswny Cne stop shop podsus tova 22 208 aphocgi

termrlfnkini i sk leret) f pskindivens podotold rembetni knpge”

i i ELerGRake Wi

Postovani konsmici!

Obavjestavamo Vas da 0SS sustav nece biti dostupan u subotu 28. sijeénja 2022. godine od 6 do 22 sala zbog radova na
odrZavanju sustava.

Zahvaljujemo Vam na razumifevanju

PREGLED GLAVNE KNJIGE (LRSERVICES.JSP?ACTION=PUBLICLDBEXTRACT)

Pmratak Preuzmi PDF |
Pregled izvatka
ﬁ;ﬂ;’: NESLUZBENA KOPIJA
|
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 26.01.2022. 23:30 Verificiran| ZK ulozak
Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 35766
Broj zadnjeg dnevnika: Z-2 1886/2016 (IrServices jsp? ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMIERIMA
action=publicLrFileStatusiinstitutionId = 2858fleNumber=2-
21886%2F2016)
Ativne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE
POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 7, 9, 17 (OSTALO KADO NEPOTREBNO IZOSTAVLIEND)
A
. Posjedovnica
PRVI ODIELIAK
Broj Povriina
zemijista -
Rbr. Oznaka zemljidta Primjedba
i (kat. ) jutro | &€hv m2

castice)

1. BF4AQ)2 STAMBENA ZGRADA I DVORISTE, SESTINSKI DOL BR. 99 A 3167
| |ukuPNoO: | | | 3167|
DRUGT ODJELIAK

Rbr. | Sadrzaj upisa | Primjedba

Zaprimijeno 25.11.2014. broj Z-50072/14
Zaprimijeno 12.03,2012. broj Z-13962/12

5.1 Temeljem £.116 Zakona o lzmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju | gradnji zabilieluje se da ZABILIEZBA
je za stambenu zgradu sagradenu na 7k, Ebr.B740/2 prila¥en akt za uporabu gradevine i to pravomocna
uporabna dozvola Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostomno uredenje, zastitu okoli%a, zgradnju Grada,
graditelistvo, komunalne poslove i promet, Odijel za graditeljstvo, SrediSnji odsjek za graditeljstvo,
Klasa:UP/1-361-05/05-01/221 urbr.251-13-22/107-06-6 od 18 sijefnja 2006.9.

B

Viastovnica
[Rbr. Sadriaj upisa | Primjedba
[7. Suvlasniéki dio: 10/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)




parkiralifno mjesto PV-7 u nivou podruma gradevine, ukupne povrsine 2,88 m2 NKP oznadeno u planu
posebnih dijelova bijelo

PROFECTUS D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB
9. Suviasnicki dio: 10/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

parkiralidno mjesto PV9 u nivou podruma gradevine, ukupne povriine 2,88 m2 NKP oznaceno u planu
posebnih dijelova bijelo

PROFECTUS D,0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB
17. Suvlasniéki dio: 15/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-17) oy

parkiraliZno mjesta P-1 u nivou podruma gradevine, ukupne povriine 4,55 m2 NKP oznaceno u planu
posebnih dijelova bijelo

PROFECTUS D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

c
Teretovnica

Rbr, ] SadrZaj upisa T Iznos ]_Prlmieﬂ ba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljizne knjige na datum 26.01.2022.

©2014-2022 - Ministarstvo pravosuda i uprave te Drzavna geodetska uprava. Sva prava pridrzana. [zjava o
Rristupaénosti (statement jsp). ~
Sadriaj aphkacie skijuciva je odgovomost Ministarstva pravosuds { uprave te Drlavne geodetske uprave | ne odraava nuing gledista Europshe unjje,
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Zajednidki infomacijeki sustay Zemljisnit knjiga i katestrg - Javne aplikacija

ot

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA LiPRAVA

K.u. CRNOMEREC, 335266
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE k¢.br;981.3

1ZVOD 17 KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerifo Ispisa 1: [N
fzvorno mijerilo plana 11000

]
@ o
?
i
Datumn ispisa: 05.04.2022 i
i
i
i
1
:
r
B i 11
https:h’oss.uredjenazeml]a.hr.fpubflcicadServiDas.jsp?acuon=dkp\/mrpubllc

.



REPUBLIKA HRVATSKA ’

ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1436/2020
Zagreb, 15. prosinca 2020.

RIESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu. odlutujuéi povodom zahtjeva Rajke
Matkovié, na temelju &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s &l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
(Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 1 61/19),

rijefio je
Rajka Matkovié (OIB 34939157271), diplLing.arh. iz Zagreba, Barutanski brijeg 27,

ponovno se imenuje stalnom sudskom vjestakinjom za GRADITELJSTVO 1 PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od &etiri godine, ra¢unajuci od 16, prosinca 2020.

ObrazloZenje
Rajka Matkovi¢, podnijela je zahtjev za ponovno imenovanje stalmm sudskom
vijestakinjom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, knje:n:: zahtjevu je priloZila dokumente
propisane &l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

Nakon 3to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz &l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u

izreci.

o Ivan 'Turu:i'ié'ﬁqniv.spec,cﬁm.

O tome obavijest:
1. Rajka Matkovi¢

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis






