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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Berislavi¢eva 11, Zagreb
Poslovni broj: 9 P2-5619/2021-2

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vije¢u sastavljenom od sudaca dr.
sc. Srdana Simca, predsjednika vije¢a, Dubravke Zubovié, sutkinje izvjestiteljice i
Nevenke Markovi¢, Clanice vije¢a, u ste€ajnom postupku nad duznikom ADRIATICA
DEVELOPMENTS d.o.o. u stecCaju, OIB 44682397796, Stella Maris 18, Umag,
odluCuju¢i o zalbi razluénog vjerovnika BELOUSOV ALEKSANDR, OIB
13787669994, Ruska Federacija, Ulica Marata 10-stan 35, St. Peterburg, kojeg
zastupa punomocnica Martina Benoli¢, odvjetnica u Umagu, Trgovacka 2a, protiv
rjeSenja Trgovackog suda u Pazinu poslovni broj St-392/2016-289 od 8. listopada
2021., u sjednici vijeca odrzanoj 15. prosinca 2021.,

rijesio je

Ukida se rjeSenje Trgovackog suda u Pazinu poslovni broj St-392/2016-289 od
8. listopada 2021. u tocCki IV. izreke, toCki V. izreke u dijelu koji glasi: ,te nakon $to
dostavi suglasnost ministra nadleznog za poslove pravosuda Republike Hrvatske za
stjecanje prava vlasniStva predmetne nekretnine®; tocki VI. izreke u dijelu koji glasi:
,{e nakon Sto dostavi suglasnost ministra nadleznog za poslove pravosuda Republike
Hrvatske za stjecanje prava vlasniStva predmetne nekretnine®, te u dijelu koji glasi:
,1emeljem Ugovora o osnivanju prava plodouzivanja i prava zaloga od 21. kolovoza
2009. uknjizuje se pravo dozivotnog plodouzivanja, za korist i na ime: Belousov
Aleksandr, OIB 13787669994; Ruska federacija, 198135 St. Peterburg, Ulica Marata
10-stan 35% te u tocki VIII. izreke u dijelu koji glasi: ,te nakon Sto dostavi suglasnost
ministra nadleZznog za poslove pravosuda Republike Hrvatske za stjecanje prava
vlasniStva predmetne nekretnine®; a bez potrebe vra¢anja prvostupanjskom sudu na
ponovan postupak.

Obrazlozenje

1. Pobijanim rjeSenjem Trgovackog suda u Pazinu poslovni broj
St-392/2016-289 od 8. listopada 2021. utvrdeno je da je udovoljeno uvjetima za
pravovaljanost prodaje, da se kupcu Aleksandr Belousov iz Ruske Federacije dosudi
nekretnina ste€ajnog duznika upisana u zemljiSnim knjigama Opcéinskog suda u
Pazinu, Stalne sluzbe u Bujama-Buje u zk.ul. br. 5205, k.C.br. 1252/1, k.0. Umag
oznadena kao: 114. Suvlasnicki dio: 144/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-114), s
kojim je povezano pravo vlasniStva u suvlasniStvu cijele nekretnine na posebnom
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dijelu zgrade: APP.B12-villa B, ukupno 59,56m2 (to¢ka I. izreke). Kupac nekretnine
oslobada se od polaganje kupovnine s obzirom da je kupac prvi razluéni vjerovnik
koji se namiruje iz kupovnine, a koja je manja od njegove ovrSne trazbine (tocka II.
izreke). Kupac nekretnine kao razluc€ni vjerovnik duzan je uplatiti iznos troSkova iz
Clanka 254. stavka 3. SteCajnog zakona (tocka lll. izreke). Kupac je duzan u roku od
30 dana dostaviti sudu suglasnost ministra nadleznog za poslove pravosuda
Republike Hrvatske za stjecanje prava vlasniStva predmetne nekretnine; te ukoliko u
odredenom roku ne polozi razliku kupovnine i ne dostavi suglasnost ministra
nadleznog za poslove pravosuda Republike Hrvatske za stjecanje prava vlasnistva
predmetne nekretnine, sud ¢e oglasiti nevazeCcom dosudu kupcu i odrediti novu
prodaju (toCka IV. izreke). Odreduje se upis prava vilasniStva u korist kupca na
dosudenoj nekretnini nakon Sto kupac plati iznos troSkova sukladno Clanku 254.
stavku 3. Ste€ajnog zakona, te nakon Sto dostavi suglasnost ministra nadleznog za
poslove pravosuda Republike Hrvatske za stjecanje prava vlasniStva predmetne
nekretnine (toCka V. izreke). Odreduje se nakon $to kupac plati troSkove, te nakon
Sto dostavi suglasnost ministra nadleznog za poslove pravosuda Republike Hrvatske
za stjecanje prava vlasnistva predmetne nekretnine, brisanje prava i tereta koji
prestaju prodajom na nekretnini oznacenoj u tocki |. izreke i to: zabiljezba, otvaranje
steCajnog postupka, rjeSenje TrgovaCkog suda u Pazinu poslovni broj
St-392/2016-17 od 28. rujna 2016; zabiljezba, odbijen prijedlog, zabiljezba, rieSenje
Trgovackog suda u Pazinu poslovni broj St392/201-59 od 2. srpnja 2018., zabiljezuje
se rieSenje o prodaji nekretnina ste€ajnog duznika; zabiljezba, rjeSenje Trgovackog
suda u Pazinu poslovni broj St-392/2016-233 od 8. veljate 2021, zabiljezuje se
rijeSenje o prodaji nekretnina ste€ajnog duznika; temeljem Ugovora o oshivanja prava
plodouzivanja i prava zaloga od 21. kolovoza 2009. uknjizuje se zalozno pravo radi
osiguranja iznosa od 205.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti, za korist i na ime;
Belousov Aleksandr, Ruska Federacija; temeljem Ugovora o0 osnivanja prava
plodouZivanja i prava zaloga od 21. kolovoza 2009. uknjizuje se pravo dozivotnog
plodouzivanja, za korist i na ime: Belousov Aleksandr, Ruska Federacija; temeljem
ovosudnog rjeSenja o ovrsi poslovni broj Ovr-740/12 od 7. rujna 2012., zabiljeZuje se
ovrha na nekretninama u Al; na temelju ovosudnog rjeSenja od 3. lipnja 2013.
poslovni broj Ovr-418/13-2, ovrSno se uknjizuje zaloZno pravo radi osiguranja
novCane trazbine predlagatelje osiguranja u iznosu od 628.783,87 kn, zajedno sa
zakonskom kamatom, te troSkova ovog postupka osiguranja u iznosu od 6.300,00 kn
na ime Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Podru¢ni ured Pazin; zabiljezuje
se ovrSivost gornje trazbine; temeljem rjeSenja poslovni broj Ovr-840/13-2 od 5.
prosinca 2013. zabiljeZuje se ovrha na nekretninama u Al; temeljem rjeSenja poslovni
broj Ovr-283/14-2 od 16. travnja 2014., ovrSno se uknjiZzuje pravo zaloga radi
osiguranja nov€ane trazbine u iznosu od 17.216,64 kn sa zateznim kamatama, na
teret nekretnine u Al, za korist i na ime: suvlasnici stambene zgrade u Umagu, Stella
Maris 19, Umag; zabiljezuje se ovrSivost gornje trazbine; uknjizba, zalozno pravo,
rieSenje poslovni broj Ovr-7209/2016-2 od 4. listopada 2016., uknjiZuje se zaloZno
pravo radi osiguranja trazbine u iznosu od 6.290,00 kn sukladno uvjetima prema
rieSenju, na ime: Republika Hrvatska; zabiljezuje se ovrSivost gornje trazbine (tocka
VI. izreke). Nalozeno je Opc¢inskom sudu u Pazinu na temelju ovog rjeSenja upisati
pravo vlasni$tva za korist kupca iz stavka 1. ovog rjeSenja te da se briSu prava i tereti
na nekretnini koji prestaju prodajom (to¢ka VII. izreke). Opisana nekretnina predat ¢e
se kupcu, zaklju¢kom o predaji, nakon Sto ovo rjeSenje postane pravomocno te
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kupac plati troSkove iz ¢lanka 254. stavka 3. Ste€ajnog zakona, te nakon $to dostavi
suglasnost ministra nadleznog za poslove pravosuda Republike Hrvatske za
stjecanje prava vlasnistva predmetne nekretnine (tocka VIII:). Ovo rjeSenje Ce se
objaviti na e oglasnoj plo€i TrgovaCkog suda u Pazinu (toCka IX. izreke), te je
naloZzeno Opc¢inskom sudu u Pazinu zabiljeziti dosudu navedene nekretnine (tocka X.
izreke). Tako je sud rijeSio pozivom na odredenja iz ¢lanka 247. SteCajnog zakona
(,Narodne novine“ broj 71/15 i 104/17; dalje: SZ) ¢lanka 98. i ¢lanka 107. stavka 4.
Ovrsnog zakona (,Narodne novine® broj: 112/12, 25/13, 93/14, 55/16 i 73/17; dalje:
0OZ) u svezi s Clankom 355., ¢lankom 356. i ¢lankom 358.a Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima (,Narodne novine“ broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14, 81/15-
proCiSceni tekst i 94/17; dalje: ZV).

2. Protiv pobijanog rjeSenja zZalbu je podnio razlu¢ni vjerovnik Belousov
Aleksandr iz Ruske Federacije, i to u odnosu na tocku IV izreke u cijelosti, u odnosu
na toCku V. izreke u dijelu koji glasi: ,te nakon $to dostavi suglasnost ministra
nadleznog za poslove pravosuda Republike Hrvatske za stjecanje prava vlasnistva
predmetne nekretnine®, u odnosu na toCku VI. izreke u dijelu koji glasi: ,te nakon to
dostavi suglasnost ministra nadleznog za poslove pravosuda Republike Hrvatske za
stjecanje prava vlasniStva predmetne nekretnine®, te u dijelu kojim je nalozeno
brisanje tereta koji glasi: ,Temeljem Ugovora o osnivanju prava plodouzivanja i prava
zaloga od 21. kolovoza 2009. uknjizuje se pravo dozivotnog plodouzivanja za korist i
na ime Belousov Aleksandr, OIB 13787669994, Ruska Federacija, 198135 St.
Peterburg, Ulica Marata 10-stan 35° te u odnosu na toCku VIII. izreke u dijelu koji
glasi: ,te nakon Sto dostavi suglasnost ministra nadleznog za poslove pravosuda
Republike Hrvatske za stjecanje prava vlasnistva predmetne nekretnine®. Zali se
zbog svih zalbenih razloga oznacenih u ¢lanku 353. stavku 1. Zakona o parni¢énom
postupku (,Narodne novine“ broj: 148/11-prociSceni tekst, 25/13 i 70/19; dalje: ZPP)
s prijedlogom drugostupanjskom sudu ukinuti rjeSenje u pobijanom dijelu bez potrebe
vracanja sudu prvog stupnja na ponovan postupka, odnosno podredno predlaze
preinaciti rieSenje u pobijanom dijelu.

3. Zalba je osnovana.

4. Ispitavsi rieSenje u pobijanom dijelu sukladno odredbi ¢lanka 365. stavka 2.
i Clanka 381. ZPP-a u granicama razloga navedenim u Zalbi te pazeéi po sluzbenoj
duznosti na bitne povrede odredaba postupka iz ¢lanka 354. stavka 2. toCaka 2., 4.,
8., 9., 13.i14. ZPP-ai s obzirom na pravilnu primjenu materijalnog prava, ovaj sud je
utvrdio da je sud prvoga stupnja u odnosu na pobijani dio rjeSenja pogresno
primijenio materijalno pravo, zbog €ega je valjalo rjeSenje u pobijanom dijelu samo
ukinuti, a bez potrebe vrac¢anja sudu prvog stupnja na ponovan postupak.

5. Uvodno se ukazuje da je pobijano rieSenje od 8. listopada 2021. postalo
pravomocno u dijelu u kojem nije izjavljena Zalba (arg. iz ¢lanka 333. ZPP-a), pa tako
valja zakljuciti da je rjieSenje od 8. listopada 2021. postalo pravomoc¢no u tokama 1.,
I., ., V., VL., i VIII. izreke u nepobijanom dijelu, te u toCkama VII., IX. i X. izreke.
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6. Kako je uvodno izneseno, sud prvoga stupnja je pogreSno primijenio
materijalno pravo buduéi da je sud prvoga stupnja pogresSno i nepotrebno pozvao
Zalitelja da dostavi suglasnost ministra nadleznog za poslove pravosuda Republike
Hrvatske za stjecanje prava vlasniStva predmetne nekretnine-iako je sud morao
utvrditi da |i postoji uzajamnost, a sve u smislu Clanka 356. stavka 2. ZV-a, prema
kojoj odredbi strane fiziCke i pravne osobe mogu, ako zakonom nije drukcije
odredeno, pod pretpostavkom uzajamnosti, stjecati vlasnistvo nekretnina na podrucju
Republike Hrvatske, ako suglasnost za to dade ministar vanjskih poslova Republike
Hrvatske, po prethodno pribavljenom misljenju ministra pravosuda Republike
Hrvatske, ako zakonom nije drukcije odredeno. Prema tome sud prvoga stupnja je
bio duzan utvrditi da li postoji uzajamnost u odnosu na Rusku Federaciju u odnosu
na stjecanje vlasnistva nekretnina.

7. Prema €lanku 356. stavku 1. ZV-a, kojom odredbom je uredeno vlasnistvo
nekretnina-strane fizicke ili pravne osobe mogu, pod pretpostavkom uzajamnosti,
stjecati na temelju nasljedivanja vlasniStvo nekretnina na podru¢ju Republike
Hrvatske.

8. Buduci je Aleksandr Belousov drzavljanin Ruske Federacije, radi se o
drzavljanstvu drzave koja nije Clanica Europske unije. Prema tome, sud prvoga
stupnja je bio duzan prije donoSenja rjeSenja o dosudi nekretnine utvrditi da li postoji
uzajamnost, pa je bilo potrebno utvrditi postojanje uzajamnosti u odnosu na stjecanje
vlasnistva, a u odnosu na drzave izvan Europske unije; jer sudska odluka tada
zamjenjuje suglasnost. Prema tome, prije donoSenja rieSenja o dosudi sud je trebao
utvrditi da li je ispunjena pretpostavka uzajamnosti, jer ¢e u protivnom odluka biti bez
ucCinka, a sve u smislu ¢lanka 357. stavka 1. ZV-a, takav pravni posao necée
proizvoditi pravi ucinak.

9. Odredbom ¢lanka 114. ZV-a regulirani su pravni temelji stjecanja. Prema
Clanku 114. stavku 1. tog Zakona-vlasnistvo se moze ste¢i na temelju pravnoga
posla, odluke suda, odnosno druge nadlezne vlasti, nasljedivanjem i na temelju
zakona.

10. Clankom 126. stavkom 1. i 2. ZV-a, izmedu ostalog, propisano je da se
odlukom suda stjeCe vlasniStvo u slu€ajevima odredenim zakonom, na nacin i pod
pretpostavkama odredenim zakonom te da se pravo vlasniStva stjeCe u trenutku
pravomocnosti sudske odluke. Nadalje prema ¢lanku 127. stavku 1. ZV-a, tko stekne
pravo vlasniStva nekretnine odlukom suda, ovlasten je ishoditi upis steCenoga prava
vlasniStva u zemljiSnoj knjizi.

11. Imajuci u vidu prethodno izneseno, te posebnu Cinjenicu da je rieSenje o
dosudi od 8. listopada 2021. u nepobijanom dijelu postalo pravomocno, te da se
predmetno radi o stjecanju vlasniStva na temelju odluke suda valjalo je zakljuciti da
nije bilo potrebno traziti od Zalitelja suglasnost ministra nadleznog za poslove
pravosuda, buduci se predmetno radi o stjecanju na temelju odluke suda pa je zalitel]
ovlasten ishoditi upis ste€enog prava vlasniStva u zemljiSnoj knijizi.
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12. Zbog toga je valjalo na temelju ¢lanka 380. toCke 3. ZPP-a u vezi s
Clankom 10. SZ-a ukinuti rieSenje u pobijanom dijelu, a sve kako je odlu¢eno u izreci

ovog drugostupanjskog rjeSenja.

Zagreb, 15. prosinca 2021.
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