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Obrazac 20.
Izvješće (2.) stečajnog upravitelja 
o tijeku stečajnog postupka i stanju stečajne mase





Nadležan trgovački sud:	TRGOVAČKI  SUD U ZAGREB
Poslovni broj spisa:		St-1497/2017
Dužnik:			MODUL GRADNJA d.o.o. u stečaju, Samobor
Ivana Gundulića 29., OIB:14645271299




I.	TIJEK STEČAJNOG POSTUPKA OD 01.10.2018.g.  – 08.02.2019.g.

Ovim izviješćem stečajni upravitelj, u skladu sa zakonom i Zaključkom stečajnog suda od  01. veljače 2019.g., izvještava o poduzetim radnjama i stanju stečajne mase u razdoblju od 01.10.2018.g.  – 08.02.2019.g. U navedenom razdoblju stečajni upravitelj pristupio je prodaji jedinog predmeta stečajne mase (nekretnine u Samoboru - stambeni prostor u visokom rohbau stanju izvedivosti sa postojećom opremom kao cjelina) sukladno odluci vjerovnika sa izvještajnog ročišta održanog 04.01.2018.g. i to neposrednom pogodbom uz prethodno prikupljanje pisanih ponuda za otkup nekretnine. 

Do dana izrade ovog izvješća provedeno je ukupno 7 krugova prodaje, od toga 2 kruga od prethodnog izvješća tj. u razdoblju na koje se odnosi ovo Izvješće koje obuhvaća 6 i 7. krug prodaje.

6. KRUG PRODAJE

Dana 03.09.2018.g. na očevidniku FINA i stranicama web stečaja objavljen je oglas o prodaji(uvjeti  prikupljanja: početna prodajna cijena prema procijenjenoj vrijednosti (468.600,00 kn, a predstavlja 60% procijenjene vrijednosti), uplata jamčevine u iznosu od 10% od procijenjene vrijednosti, rok za podnošenje ponude 30 dana od dana objavljivanja za nekretninu - četverosoban stan sa pripadajućim spremištem (bez parkirnog garažnog mjesta u podrumu) u stambenoj zgradi u Samoboru, Ulica Ivana Gundulića 29., koji stan je kao zasebna etaža E-10 u zemljišnoj knjizi Općinskog suda u Novom Zagrebu, Zemljišno knjižni odjel Samobor u zk.ul. 6495 k.o. Samobor, Poduložak 10 upisan kao čkbr. 4780/7 Višestambena zgrada br.29 i dvorište ukupne površine 1026 m² kao Etažno vlasništvo E-10, suvlasnički dio:1363/10000, stan-10, četverosoban stan u potkrovlju neto korisne površine 121,81 m² s pripadajućim spremištem u podrumu oznake S-5 netto korisne površine 1,76 m², s parkiralištem u podrumu oznake P9-10 netto korisne površine 8,19 m², odnosno ukupno 131,76 m².

Istekom roka za zaprimanje ponuda nije zaprimljena nijedna ponuda te je stoga ovaj krug prodaje ostao neuspješnim.


7. KRUG PRODAJE

Dana 02.11.2018.g. na očevidniku FINA i stranicama web stečaja objavljen je oglas o prodaji nekretnine (uvjeti prikupljanja ponuda: početna prodajna cijena 390.500,00 kn ili 50% procijenjene vrijednosti, uplata jamčevine u iznosu od 10% od procijenjene vrijednosti – 78.100,00 kn, rok za podnošenje ponude je 30 dana od dana objavljivanja).
Istekom roka za zaprimanje ponuda zaprimljene su ukupno dvije ponude i to: 
	
	1.)	BRANKA SUDAR, Dr. F. Tuđmana 38a, Sveta Nedelja, OIB: 85518056833

-	iznos ponude 402.500,00 kn 

2.)	DAMIR VIDOVIĆ, Franje Gulića 31, Bistra, OIB: 67548272228

-	iznos ponude 395.500,00 kn

Sukladno uvjetima prodaje, ponuda Branke Sudar izabrana je kao najpovoljnija. Sa istom je, obzirom da se radi o nekretnini bez tereta (bez razlučnog prava u korist treće osobe) sklopljen ugovor o kupoprodaji nekretnine ovjeren kod nadležnog javnog bilježnika, ispostavljen kupcu račun na ugovoreni iznos kupoprodajne cijene (402.500,00 kn) te je po obavljenoj isplati kupoprodajne cijene dana 04.01.2019.g. (razlika od 324.400,00 kn) izdana od strane stečajnog upravitelja tabularna izjava ovjerena kod javnog bilježnika te izvršena primopredaja nekretnine kupcu dana 25.01.2019.g., o čemu je sačinjen i zapisnik o primopredaji.

Ponuditelju Damiru Vidoviću vraćena je uplaćena jamčevina, time da njegova ponuda nakon otvaranja nije razmatrana jer cjelokupni iznos jamčevine nije uplaćen pravodobno prema objavljenim uvjetima prodaje, već nakon isteka objavljenog roka za plaćanje jamčevine, a sve kako je to utvrđeno u Zapisniku o otvaranju ponuda od 12.12.2018.g.

	Prilog: 1. Potvrda banke o uplati jamčevine i razlike do ponuđenog iznosa 
                          kupoprodajne cijene (78.100,00 kn i 324.400,00 kn);
		2. Zapisnik o otvaranju ponuda od 12.12.2018.g.;
		3. Ugovor o kupoprodaji nekretnine ovjeren kod j.b. od 20.12.2018.g.;
		4. Zapisnik o primopredaji nekretnine kupcu od 25.01.2019.g.

Tijekom postupka prodaje nekretnine, i to krajem 2018. godine, došlo je do procurivanja vode na krovištu na terasi predmetne nekretnine koje je dovelo do oštećenja stropa (vodena mrlja) u stanu ispod terase predmetne nekretnine. U svrhu utvrđenja štete i sanacije iste (limarski radovi na krovištu terase predmetne nekretnine i ličilački radovi u stanu ispod nekretnine stečajnog dužnika) angažiran je sudski vještak građevne struke, gđa Katarina Brebrić Sudić, ing.građ. iz Samobora, Čirilometodska 19c  sa kojom je i obavljen očevid u prosincu 2018.g.
Dosada su prikupljene i od strane angažiranog vještaka potvrđene ponude za sanaciju i to ponuda trgovačkog društva ORDINO PLUS d.o.o., Samobor, Većeslava Kolara 11A za ličilačke radove (troškovnik od 01.02.2019.g. u iznosu od 2.505,00 kn) i obrtničke radnje Limarija-vodovod ''Hrčić'' vl. Tomislava Hrčića, Oroslavje, Milana Prpića 98. (troškovnik od 23.01.2019.g. u iznosu od 1.850,00 kn).
Kupac nekretnine u stečaju upoznat je sa nastalom štetom i potrebom sanacije iste kao obveze stečajne mase.


II.	STANJE STEČAJNE MASE	

Na računu stečajnog dužnika na dan 01.02.2019.g. novčana sredstva iznose 297.334,66 kn. Novčana sredstva prikupljena su prodajom nekretnine u vlasništvu stečajnog dužnika u iznosu od 402.500,00 kn, a razlika između kupoprodajne cijene i stanja na računu na dan 01.02.2019.g. odnosi se na podmirenje dijela obveza stečajne mase i to troškovi režija tijekom stečajnog postupka (pričuva, paušal struja, komunalna naknada i naknada za uređenje voda) obzirom je podmirenje istih bilo potrebno prije preuzimanja nekretnine, te troškovi bankarske usluge otvaranja i održavanja računa.

	Prilog: Izvadak banke po transakcijskom računu stečajnog dužnika na dan 01.02.2019.


III.	RADNJE KOJE ĆE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Obzirom da je uspješno obavljena prodaje nekretnine koja čini stečajnu masu te je isplaćena u cijelosti ugovorena kupoprodajna cijena, u tijeku je priprema prijedloga za diobu stečajne mase. Prijedlog za diobu stečajne mase podnijet će Sudu stečajni upravitelj po pribavi cjelokupne dokumentacije vezane za sanaciju štete (nalaz i mišljenje vještaka građevinske struke uz troškovnik za izradu istog), a istim će se predložiti prema čl. 154. novog Stečajnog zakona podmirenje preostalih nepodmirenih obveza stečajne mase i troškova stečajnog postupka te podmirenja tražbina stečajnih vjerovnika (100% tražbine I. viši isplatni red i djelomično podmirenje tražbina II. viši isplatni red).

Obzirom da bi sudski vještak građevinske struke mogao do dana 15.02.2019.g. izraditi nalaz i mišljenje, to se očekuje da bi prijedlog za diobu stečajne mase mogao biti podnesen sudu najkasnije do 28.02.2019.g.

***


Stečajni upravitelj: 
Tea Gatternig, odvjetnica







	
Prilozi:	Dokumentacija navedena pod Prilog.
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