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2. OPCI UVJETI PROCJENE

2.1. Pregled
Napravljen je vizualni pregled nekretnine te fotozapis. Nisu radene posebne izmjere nekretnine.
Za potrebe procjene ove nekretnine izvrsili smo primjereno istraZivanje te smo se kod izrade sluzili tako
prikupljenim podacima kao i podacima koje nam je dostavila ovlastena osoba Narucitelja

2.2. Suglasje sa standardima procjene
Potvrdujemo da je Procjena napravljena u skladu sa Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

2.3. Status procjenitelja
Procjenu je izradio neovisni, ovlasteni Procjenitelj te potvrdujemo da Procjenitelj i potpisnik ove procjene
(pravna osoba) nemaju nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj
imovini te da nemaju nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz mogucu procijenjenu vrijednost
nekretnina.
NEMA SUKOBA INTERESA

2.4. Pretpostavke
Kako smo razumjeli i u procjeni pretpostavili nema zapreke za normalnu, zakonski omoguéenu i osiguranu
upotrebu nekretnine osim ako je u procjeni drugacije navedeno.

Tijekom izrade procjene sluzili smo se razlic¢itim izvorima podataka koji su navedeni u IzvjeS¢u a na osnovu
kojih smo stvarali pretpostavke koje su bitne za iskaz trziSne vrijednosti nekretnine.

2.5. TrziSna vrijednost i trzi$ni uvjeti
Vrijednost izraZena u ovom Izvje$¢u predstavlja nasSe objektivno misljenje o TrZi$noj vrijednosti, sukladno
definiciji iste u Pojmovniku, i to na dan procjene.

2.6. Ogranicenja

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasni$tvo nad nekretninom.
Procjena pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove ili po njemu delegiranih osoba,
tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utrZiva te ne postoje smetnje koje se ne mogu ukloniti
normalnim putem u razumnom vremenu i prihvatljivom trosku (BONA FIDES).

Svi nacrti i opisi koriSteni u ovoj procjeni dobavljeni su od strane Narucitelja i nisu verificirani od strane
pravnika ili druge ovlaStene osobe

Za potrebe ove Procjene nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja instalacija
osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

Pretpostavljeno je da postoji puno pridrZavanje propisa i odluka drzavne uprave i lokalne samouprave,
osim ako je drugacije navedeno, definirano i razmotreno u elaboratu

Takoder je pretpostavljeno da postoje ili mogu biti obnovljene sve potrebne dozvole, odobrenja i
suglasnosti za bilo kakvo koriStenje nekretnine obuhvacéene ovim elaboratom.

2.7. Porezi i troSkovi kod kupoprodaje
Nisu ukljuceni u procjenu (porez na promet nekretnina)

2.8. Povjerljivost
Informacije sadrzane u ovom elaboratu su povlastene i povjerljive te predstavljaju intelektualno vlasnistvo
Procjenitelja. Namijenjene su za upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u ovom elaboratu kao i
onima koji su posebno autorizirani od strane Procjenitelja, te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od
drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog elaborataa
strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.

Popratne izjave, procijenjene pretpostavke i ograni¢enja sastavni su dio ovog elaborata. Procjenitelj nije
odobrio reprint cijelog ili djelomi¢nog elaborata izvan dostavljenih primjeraka.
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3. POJMOVNIK

Gradnja je projektiranje i gradenje gradevina te stru¢ni nadzor gradenja

Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih gradevinskih
proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno postrojenje povezano s tlom ili
sklop nastao gradenjem.

Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja,
biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinac¢na gradevina unutar sustava infrastrukturne gradevine.
Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini radi oCuvanja
temeljnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena.

Koristeni Pojmovi: Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17);
Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 39/19); Izmjena i dopuna zakona o gradnji NN 125/2019

Pravo vlasni$tva je stvarno pravo na odredenoj stvari koje ovlaséuje svoga nositelja da s tom stvari i
koristima od nje ¢ini $to ga je volja te da svakog drugoga od toga iskljuci, ako to nije protivno tudim pravima
ni zakonskim ograni¢enjima.

U granicama iz prethodnog ¢lanka vlasnik ima, medu ostalim, pravo posjedovanja, uporabe, koriStenja i
raspolaganja svojom stvari.

Kad postoji suvlasni$tvo neke stvari, uzima se da je ta stvar pravno razdijeljena na sadrZajno jednake
dijelove (idealne dijelove), kojima je veli¢ina odredena veli¢inom suvlasnickih dijelova. Idealni dio stvari je
neodvojiv od suvlasnickog dijela koji ga odreduje. Stvar je u zajednickom vlasnistvu kad na nepodijeljenoj
stvari postoji vlasniStvo dviju ili viSe osoba (zajednicara) koje sve u njemu imaju udjela, ali veli¢ina njihovih
udjela nije odredena, bez obzira na to Sto je odrediva.

Vlasnistvo odredenog posebnog dijela nekretnine (etaZno vlasniStvo) proizlazi i ostaje neodvojivo
povezano s odgovaraju¢im suvlasnickim dijelom (idealnim dijelom) nekretnine na kojem je uspostavljeno.
Vlasnistvo odredenog posebnog dijela nekretnine ovlaS¢uje suvlasnika na ¢ijem je suvlasnickom dijelu
uspostavljeno, da upravljaju¢i tim posebnim dijelom nekretnine umjesto svih suvlasnika izvrSava sve
vlasnicke ovlasti i duZnosti kao da je posebni dio samo njegovo vlasnistvo, pa da, ako nije drugacije
odredeno, Cini s tim dijelom i koristima od njega Sto ga je volja te svakog drugog iz toga iskljuci.

Koristeni pojam: Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06;
141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12; 152/14; NN 81/2015; NN 94/2017 )

Trzi$na vrijednost nekretnine je procjenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima, nakon
prikladnog oglaSavanja, pri ¢emu je svaka strana postupala upuceno, razborito i bez prisile.

Koristeni pojam: Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I STRUCNE LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08;
38/09 153/09; 143/12; 152/14; NN 81/2015; NN 94/2017)

Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17); [zmjena i dopuna
zakona o gradnji (NN 39/19); [zmjena i dopuna zakona o gradnji NN 125/2019

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34/18, NN 36/19, NN
98/2019, NN 31/20)
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13,65/17,114/18,39/19,98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji: Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13), Zakon o drZzavnom
inspektoratu (115/2018)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12; 14/14; 32/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12; 143/13; 65/17; 14/19)
Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13; 154/14; 119/15; 120/16;
127/17; NN 66/2019)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i
privatizacije (NN 92/10; NN 50/2020)

Zakon o sudovima (NN 28/13; 33/15; 82/15;82/16; 67/18; 126/19)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03; 100/04; 141/06; 38/09; 123/11; 56/16;
98/19)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15; 42/19; 73/2020)
Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 15/19)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljiSta, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trziSne cijene ostalog gradevinskog
zemljiSta za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluZi za redovitu uporabu gradevine
(NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasnistvu
jadinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom
turistickom zemljiStu u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11; NN 41/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17; NN 90/20)

HRN ISO 9836:2017 (Standardi za svojstva zgrada - Definicija i proracun pokazatelja plostine i
prostora)

Prostorni planovi JLS
Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troskova komunalne
infrastrukture

Normativi RH za gradevinarstvo
Standardna kalkulacija (Bilten IGH)
Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)
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STATUS PROCJENITELJA 1 SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trziSne
vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina
na kojem se procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjeStine i sposobnosti da napravimo
kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema
nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istraZivanje trziSta
kako lokalnog tako i Sireg okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koriste¢i zakonsku
regulativu, standarde ali i vlastita znanja, iskustvo i vjestine.

Izradivac procjembenog elaborata Supervision d.o.o. iz Splita izjavljuje da je isti eleborat izraden
neovisno i nepristrano, te ne postoji mogucdi sukob interesa, a sve sukladno ¢lanku 9. stavak 2.
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Za Supervision d.o.o.:

DIREKTOR:
ZARKO CUVALO mag.ing.aedif.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

F]

SUPERVISION d.g
~oSPLIT »°

Split 25.03.2024.
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6.

RJESENJE 0 IMENOVANJU

zo

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE

KLASA: UP/1-710-03/23-01/462
URBROJ: 514-03-03-02/05-23-06

Zagreb, 11. prosinca 2023.

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (.Narodne novine™, br. 28/13.. 33/15., 82/15., 82/16.. 67/18..
21/22.1 16/23.). povodom zahtjeva Zarka Cuvala, magistra inZenjera gradevinarstva iz Splita.
Domovinskog rata 104 B. OIB: 77389951441, u postupku imenovanja stalnog sudskog
vjestaka, donosi

RIJESENJE

L Zarko Cuvalo, magistar inZenjer gradevinarstva iz Splita, Domovinskog rata 104 B,
OIB: 77389951441, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za podrucja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

11. Danom izvrinosti ovog rjesenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Zarko Cuvalo, magistar inZenjer gradevinarstva iz Splita. podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Imenovani je zahtjevu prilozio Zivotopis. elektroni¢ki zapis iz Knjige drzavljana.
ovjerenu presliku uvjerenja Gradevinsko - Arhitektonskog fakulteta Sveuéilista u Splitu o
zavrsenom stru¢nom dodiplomskom studiju gradevinarstva kojom je stekao stru¢no zvanje
inzenjera gradevinarstva, ovjerenu presliku potvrde Sveucilista u Splitu, Fakulteta
gradevinarstva, arhitekture i geodezije u Splitu o zavrienom diplomskom sveu¢ilisnom studiju
gradevinarstva smjer op¢i kojom je stekao akademski naziv magistara inZenjera gradevinarstva,
ovjerenu presliku uvjerenja o polozenom struénom ispitu u strukovnom podru¢ju
gradevinarstva, dokaze o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa. uvjerenje o radnoj
sposobnosti radnika, dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju, elektronic¢ki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje. uvjerenje
op¢inskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima je obavio vjestacenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske. drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien

qeudXAUKaUal XBUTzKRIYg
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preddiplomski i diplomski sveuc¢ilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveucilisni
studij ili specijalisticki diplomski stru¢ni studij odnosno zavrSen preddiplomski sveucilini
studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovarajuci podru¢ju vjestacenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveu¢iliSnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili specijalistickog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveucilisnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka. uspjesno je zavriila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrsila stru¢nu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka.
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
stru¢ni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to. sukladno posebnim
propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomoc¢no osuden za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog sudu u Splitu.

Slijedom navedenog. utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvr$nosti ovog rjesenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjeStaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka. a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rieSenja i vlastoru¢ni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjesenja nije dopustena zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Splitu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje postom, odnosno

dostavlja u elektroni¢ckom obliku putem informacijskog sustava. N\
| & ISTAR

.. Ivan Malenica

J

DOSTAVITIL:
1. Zarko Cuvalo, Split, Domovinskog rata 104 B
2. Pismohrana-ovdje

L i T
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7.

SAZETAK VAZNIH PODATAKA

PODACI

UTVRDENO

Narucitelji procjene:

DALMA D.D. U STECAJU, KOPILICA 5, 21000 SPLIT

Svrha procjene:

STECAJNI POSTUPAK - PRODAJA NEKRETNINE

Zadatak procjene UTVRPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
Dan kakvoce: 25.03.2024.
Dan ocevida: 25.03.2024.
Dan vrednovanja: 25.03.2024.

Adresa nekretnine:

TOLSTOJEVA 4, 21000 SPLIT

Tip nekretnine:

STAN 10 NA IV. (CETVRTOM) KATU

katastarska op¢ina: Split

z.k. ulozak: 14273
podulozak: 48 (E-48)
Cest.zgr/zem.: 9279/1
povrsina zemljista (m?) -

Netto Korisna povrsina stana (m?): 26,00
Brutto razvijena povrsina stana (m?): |37,22

Legalitet

Legalna nekretnine, temeljem upisane pozitivne
zabiljezbe

Upisana pozitivna zabiljeZba

Pozitivna zabiljeZba je upisana.

Pristup javnoj povrsini:

Zgrada ima neposredan pristup na JPP (na k.¢.zem.
13691 k.o. Split, PUT - GRAD SPLIT).

EnergetskKi certifikat

Nije dostavljen

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
(€):

118.800,00

Procjenitelj:

SUPERVISION D.0.0., Zarko Cuvalo mag.ing.aedif.
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8. ZADATAK

Postupajuci po zahtjevu: DALMA D.D. U STECAJU, KOPILICA 5,21000 SPLIT

izvrsili smo istrazivanje kako bi izrazili naSe misljenje o trziSnoj vrijednosti

nekretnine: STAN 10 NA1V. (CETVRTOM) KATU
na lokaciji: TOLSTOJEVA 4, 21000 SPLIT

Dan kakvoce: 25.03.2024.

Dan ocevida: 25.03.2024.

Dan vrednovanja:  25.03.2024.

Opis nekretnine: Predmet procjene je stan 10 na IV. (Cetvrtom) katu koji se nalazi na adresi Tolstojeva 4,
u Splituy, predio Lucac-Manus, u stambenoj zgradi, katnost objekta je Pr + 5K,
orijentacija je dvostrana, na jug i zapad. Zgrada u kojoj se nalazi predmetni stan je
izgradena na zk.c.br. 9279/1, k.o. Split (kat.c.br. 5920, k.o. Split). Zgrada ima
neposredan pristup na JPP (na k.C.zem. 13691 k.o. Split, PUT - GRAD SPLIT). Zgrada je
izgradena 1958. godine. Predmetni stan je renoviran 2020. godine.

Osnovica za vrednovanje: TrziSna vrijednost
Osobno smo obavili ocevid nekretnine, te proucili lokalne i regionalne uvjete na trzistu uzevsi u obzir:

- lokaciju, veli¢inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljista

- vrijednost zemljista kao da je dostupno za izgradnju sukladno najboljoj iskoristivosti, prevladavajuce
trendove, opce stanje i relativnu potraznju za nekretninama na trzistu
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9.  LOKACIJA

MAKRO
Split je drugi po veli€ini grad u Hrvatskoj i najvec¢i grad u Dalmaciji. SmjeSten je na jadranskoj obali u
srednjoj Dalmaciji na Splitskom poluotoku koja je okruZen oticima Braéu, Hvaru, Solti i Ciovu. Predstavlja
upravno sjediSte Splitsko-dalmatinske Zupanije kojemu gravitiraju tri najuZnije hrvatske Zupanije, te
Hercegovina i dio Bosne. U Hrvatskoj Grad Split je druga po veli¢ini luka, dok je na sredozemlju na tre¢em
mjestu po broju putnika. Takoder Split predstavlja gospodarsko i kulturno sjediste Dalmacije. Gradsko
sjediSte predstavlja starovjekovna Dioklecijanova palaca iz 4 stolje¢a koja je kao i pojedini dijelovi grada

pod UNESCO-vom zasStitom od 1979.
Prema popisu iz 2011. godine Split ima 178.192 stanovnika.
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Predmetni stan se nalazi na adresi Tolstojeva 4, u Splitu, predio Lucac-Manus. Zgrada u kojoj se nalazi
predmetni stan je stambene namjene, smjeStena u pretezno stambenom podrucju. Mikro okolicu ¢ine
individualni stambeni i stambeno - poslovni objekti, usluzno - poslovni objekti i dr. Prometna povezanost je

dobra. Zgrada ima neposredan pristup na JPP (na k.¢.zem. 13691 k.o. Split, PUT - GRAD SPLIT).
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10. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
10.1. ZemljisSna knjiga

Stan 10 na IV. (Cetvrtom) katu, povrsine 26,00 m2, koji se sastoji od jedne sobe, kuhinje, blagovaonice,
kupaonice i lode.

Vlasnik predmetne nekretnine je:
DALMA D.D. U STECAJU, OIB: 64479860853, KOPILICA 5, 21000 SPLIT

k.o. Split
z.k.ul. 14273
podul. 48 (E-48)
zk.C. 9279/1

10.2. Katastar

Predmetna nekretnina, stan se nalazi na kat.¢.br. 5920, k.o. Split, upisane povrsine 1.163,00 m2 (posjedovni
list br. 6537).
e - Izvod iz katastarskog plana, M 1: 1000

25.03.2024.
10.3. Dokumentacija o gradnji
Dokumentacija o gradnji nije dostavljena.
10.4. Legalitet i napomene o nekretnini

ZemljiSnoknjiZno i katastarsko stanje je uskladeno povrSinom i sadrZajem, ali ne i numeracijom.
Zgrada ima neposredan pristup na JPP (na k.¢.zem. 13691 k.o. Split, PUT - GRAD SPLIT).

Legalitet nekretnine

Predmetna nekretnina je upisana u ZK izvadak, broj ZK uloska: 14273, broj poduloska: 48 (E-48) s
pozitivnom zabiljeZbom u odnosu na legalitet koja glasi: Pred. 17. veljace 2014. Z-1576/14 ZabiljeZuje se da
je za zgradu sagradenu na Cest. zem. 9279/1, prilozeno Uvjerenje DrZzavne geodetske uprave, Podru¢nog
ureda za katastar Split kl:935-08/14-02/42 od 15. sijenja 2014. godine, da je gradevina izgradena prije
15.02.1968. godine.

Legalna nekretnine, temeljem upisane pozitivne zabiljezZbe
Upis pozitivne zabiljezbe
Pozitivna zabiljezba je upisana.

Split - Tolstojeva 4 - stan na IV katu 12



11. OPIS NEKRETNINE

Stan 10 na IV. (Cetvrtom) Kkatu, tlocrtne povrsine 31,36 m2 (neto Korisne povrsine 29,83 m2).
Zgrada je izgradena 1958. godine.
Stan je dvostrane orijentacije, na jug i zapad.

Zgrada je izvedena kao zgrada u nizu s dva ulaza. Ulaz u zgradu u kojoj se nalazi predmetni stan se nalazi na
zapadnom dijelu zgrade.

Povrsina predmetnog stana je upisana u ZK, zk. ul. 14273, broj poduloska: 48 (E-48), i iznosi 26,00
m2.

11.1. Iskaz povrsSina

NAZIV tlocrtna koef. | NKP (m?) | koef.| BRP (m?) h (m) BV (m?)
povrsina neto bruto
(m?)

Stan 10 na IV. (¢etvrtom) katu
Hodnik 1,99 1,00 1,99 1,20 2,39 2,60 6,21
Dnevni boravak i blagovaonica 7,67 1,00 7,67 1,20 9,20 2,60 23,93
Kuhinja 2,28 1,00 2,28 1,20 2,74 2,60 7,11
Kupaonica 3,41 1,00 3,41 1,20 4,09 2,60 10,64
Soba 13,97 1,00 13,97 1,20 16,76 2,60 43,59
Nenatkriveni balkon 2,04 0,25 0,51 1,00 2,04 1,00 2,04
UKUPNO STAN: 31,36 29,83 37,22 93,52
SVEUKUPNO : 31,36 29,83 37,22 93,52

BRP = 37,22 m?

NKP = 29,83 m?

\' = 93,52 m?3

Za izracun ce se Koristiti povrs$ina premetnog stana upisana u ZK:
26,00 m?
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katnost:

ugradena dizala:
godina izgradnje:
stanje nekretnine:

energetski certifikat i razred:

Konstrukcija

temelji:

nosiva konstrukcija:
medukatna konstrukcija:
pregradni zidovi

krov i pokrov:

svijetla visina prostorija:

Zavrsne obrade
procelje:

obrada podova:

obrada unutarnjih zidova:

obrada unutarnjih stropova:

Vrata i prozori
vanjska stolarija:

unutarnja stolarija:

grijanje:
klimatizacija:
ventilacija:
sanitarna oprema:
ostalo:

napomena:

11.2. TEHNICKI OPIS - Konstrukcija i materijali

Pr + 5K
ne
1958
dobro

nepoznato (energetski certifikat nije predocen)

ab

ab

ab

opeka

ravni neprohodni krov sa slojevima izolacije

2,60 m

Zbukano i obojano
keramika, laminat
Zbukano i bojano, keramika

Zbukani, bojani

pvc prozori i rolete

drvena, drvena ulazna vrata

el. energija

mono split jedinica

prirodna

ugradena

stan se nalazi na predzadnjem katu bez lifta
Stan je renoviran 2020. godine.

Split - Tolstojeva 4 - stan na IV katu
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11.3. Infrastruktura

Zgrada je priklju¢ena na komunalne sustave:
- elektro energetska mreza
- vodovodna mreZa
- odvodnja
- telekomunikacije

11.4. Ostale karakteristike

- Stetne imisije u okruzenju Vizualnim pregledom nije utvrdeno
- Promet u mirovanju Na javnoj povrSini u neposrednoj blizini
- Karakteristike okolnih nekretnina Objekti sli¢ni po velicini i namjeni

11.5. Analiza najbolje i najekonomicnije namjene

- Sadas$nje koristenje nekretnine Stambeni prostor
- Moguénost alternativnog korisStenja Najam
- MiSljenje Nekretnina je trenutno u svojoj najboljoj i

najekonomicnijoj namjeni

11.6. Doprinosi i prikljucci

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih cestica
sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture sukladno Programu
mjera za unapredenje stanja u gradskom prostoru i Odluci o komunalnom doprinosu Grada.
Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih Cestica sudjeluju u
financiranju gradnje objekta i uredaja vodnog gospodarstva, a obracunava se temeljem Uredbe o
visini vodnog doprinosa (NN 73/2020).

Procjenjivana nekretnina se, temeljem odredbi navedene Uredbe nalazi u Zoni A.

Split - Tolstojeva 4 - stan na IV katu
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12. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

U drugoj polovici 2023. godine nastavlja se rast realiziranih cijena iz proteklog razdoblja, ali po bitno
manjim stopama. Uocava se pad prometa i to posebno zadnjih mjeseci. Promet stanovima u prvih 6 mjeseci
u odnosu na isto razdoblje lani je pao za 13%. To je posljedica usporavanja potraZnje od strane stranih, ali i
domacih drzavljana. Uzrok pada potraznje je usporavanje ekonomija mnogih drzava u EU i rast kamatnih
stopa, ali i previsoke trazene cijene koje sve teZe nalaze kupce.

Uocava se sve veca razlika izmedu traZenih i realiziranih cijena Sto o€ito ukazuje na nerealne zahtjeve
veline prodavatelja.

MozZemo zakljuciti da trziste nekretnina ulazi u novi ciklus u kojem ¢e se promijeniti trendovi koji su
postojali zadnjih 8 godina. Nakon pada prometa koji o¢ekujemo zaklju¢no s 2023. godinom, u sljedecoj
godini se ocekuje i usporavanje rasta cijena, a nekim nekretninama i pad cijena u realizaciji.

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike
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izvor: https://www.dzs.hr/
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13. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA 1 OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena,
prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obicaje u
uobicajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.
poredbena metoda
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih ku¢a u nizu,
stanova, garaza kao pomo¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih
prostora. Poredbenom metodom trzis$na se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.
TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moZe se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta, ako obiljezja procjenjivane katastarske cestice pokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljeZjima uzor-cCestice.
Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi utvrduje se na temelju
broja kupoprodajnih ugovora, ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske cestice iz samo jednoga
zemljiSnoknjiznog tijela. U sluc¢aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske cestice iz visSe
zemljiSnoknjiZnih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih
tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih cestica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troSkova metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade
javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda,
a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju
koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

13.1. Odabir metode procjenjivanja

Uzimajuci u obzir sve Cinjenice o nekretnini, te trziSno dostupne podatke, odlucili smo ovu procjenu
napraviti Poredbenom metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih provedenih transakcija. Ovaj pristup je zasnovan na
podacima sa trZista, ali se zasniva na dostupnosti novijih i izravno usporedivih provedenih transakcija koje
su javno dostupne.

13.2. Prikazi analiza podataka poredbenih nekretnina

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istrazivanje lokalnog trzista, te prikupili podatke iz svih izvora koji su
nam bili dostupni.
Izvor poredbenih nekretnina: e-nekretnine
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Poredba 1: Split
Stan povrsine 34,50 m? na adresi Reljkovic¢eva, u Splitu. Godina izgradnje 1930. Stan je prodan 17.03.2023.
god. za 164.000,00 €.

Obiljezja:  povrsina (NKP) 34,50 (m2)
cijena: 164.000,00 (€) 4.753,62 €/m’
datum transakcije: 17.03.2023. polozaj u objektu: 1kat
namjena: stambena god. izgradnje: 1930 g.
Naziv atributa Vrijednost atributa -
ID ZKC 1931999
Datum pregleda 25.3.2024.
Vrsta nekretnine STAN/APARTMAN (ST/A)
1D PN (PU) 5062674
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 08.08.2023
Povrsina u prometu 34,50
Vrijednost nekretnine (KN) 1.235.658,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 164.000,00 3
Datum ugovora 17.03.2023 |p's'§fr";§k .
POREZI: zupanija
« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE +
» Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka EVALUACDA U TDEKU
Gjenovni blok LUCAC - MANUS - STAMBENO
PreteZita namjena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMJENA 5

Poredba 2: Split
Stan povrsine 29,20 m? na adresi Kralja Zvonimira, u Splitu. Godina izgradnje 1930. Stan je prodan
18.04.2023. god. za 120.000,00 €

Obiljezja:  povrSina (NKP) 29,20 (m2)
cijena: 120.000,00 (€) 4.109,59 €/m?’
datum transakcije: 18.04.2023. poloZzaj u objektu: 1kat
namjena: stambena god. izgradnje: 1930 g
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1895574
Datum pregleda 25.3.2024.
Vrsta nekretnine STAN/APARTMAN (ST/A)
ID PN (PU) 5015034
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 24.05.2023
Povrsina u prometu 29,20
Vrijednost nekretnine (KN) 904.140,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 120.000,00
Datum ugovora 18.04.2023
POREZI:
* Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok LUCAC - MANUS - MIESOVITO 3
., e M1 - MJESOVITA NAMJENA -
PreteZita namjena cjenovnog bloka PRETESTTO STAMBENA =
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Poredba 3: Split
Stan povrsine 23,00 m? na adresi Biokovska, u Splitu. Godina izgradnje 1960. Stan je prodan 27.10.2022.
god. za 90.000,00 €.

Obiljezja:  povrsina (NKP) 23,00 (m2)
cijena: 90.000,00 (€) 3.913,04 €/m”
datum transakcije: 27.10.2022. poloZaj u objektu: 3. kat
namjena: stambena god. izgradnje: 1960 g
A= !
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1825942
Datum pregleda 25.3.2024.
Vrsta nekretnine STAN/APARTMAN (ST/A)
1D PN (PU) 4912636
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 17.02.2023
Povrsina u prometu 23,00
Vrijednost nekretnine (KN) 678.105,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 90.000,00
Datum ugovora 27.10.2022
POREZI:
« Promet podiijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka EVALUACDIA U TIJEKU
Cjenovni blok LUCAC - MANUS - MJESOVITO 2
53 o W M1 - MJESOVITA NAMJENA -
PreteZita namjena cjenovnog bloka PRETESTTO STAMBENA

Poredba 4: Split
Stan povrsine 33,03 m? na adresi Istarska, u Splitu. Godina izgradnje 1950. Stan je prodan 16.07.2021. god.
za 125.000,00 €.

Obiljezja:  povrSina (NKP) 33,03 (m2)
cijena: 125.000,00 (€) 3.784,44 €/m2
datum transakcije: 16.07.2021. poloZzaj u objektu: 2. kat
namjena: stambena god. izgradnje: 1950 g.
- NG ¢S° v
Naziv atributa Vrijednost atributa
D ZKC 1615104
Datum pregleda 25.3.2024.
Vrsta nekretnine STAN/APARTMAN (ST/A)
1D PN (PU) 4658865
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 15.03.2022
PovrSina u prometu 33,03
Vrijednost nekretnine (KN) 935.765,25 B 5 9 3 2/ 2
Vrijednost nekretnine (EUR) 125.000,00 . ;"% J"“;;(a i3
Datum ugovora 16.07.2021 ‘;;g'f;ni j& %
POREZI: gspiier 9 |
« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka EVALUACDIA U TDEKU
Cjenovni blok LUCAC - MANUS - STAMBENO
PreteZita namjena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMIENA
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Polozaj procjenjivane nekretnine i poloZaj usporednih nekretnina
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13.3. Meduvremensko izjednacenje

13.14.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OB

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koriStenju p

Users are kindly requested to state thel source.

LEKATA"

4dataka navedu izvor.

'l DRZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100)?
ZAVOD s / 5
020 STATISTIKU Indices (@ 2015 = 100
postojeci
stambeni ZGrad b Jadran Ostalo
Tromjesecje objekti agre
Existing City of Adnatic
Quarter dwellings |Zagreb coast Other
2020. Q1 128,25 107.69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126.30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137.45 145 45 127,61 119.45
2021 Qi 13419 11337 13820 14543 13280 11571
Q2 139,03 118,77 143,00 152 55 134,34 12217
Q3 141.44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144 .99 124 98 148,97 158,32 142 51 124 37
2022. Q1 152,25 136.43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175.12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155.80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193.94 160,87 146,19
2023. Q1 173.56 146.93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199.62 170,86 165.78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
Redni broj 1 2 3 4
Katastarska opéina: Split Split Split Split
Datum transakcije: 17.03.2023. 18.04.2023. 27.10.2022. 16.07.2021.
Povrsina (m2) : 34,50 29,20 23,00 33,03
Prodajna vrijednost (€): 164.000 120.000 90.000 125.000
Cijena (€/m2): 4.754 4.110 3.913 3.784
Indeks / dan transakcije: 166,65 170,86 160,87 138,18
Indeks / dan vrednovanja: 168,50 168,50 168,50 168,50
KoreKcijski faktor: 1,01 0,99 1,05 1,22
Meduvr.izjedn.cijena (€/m2): 4.806,39 4.052,83 4.098,64 4.614,83
Split - Tolstojeva 4 - stan na IV katu 21




13.4. Analiza sa isklju¢enjem neodgovarajucih poredbi
Interkvalitativno izjednacenje

PREDMET PROCJENE: katnost orijentacija poloZaj utjecaj okoliSa | komfor stanovanja
stan P= 26,00 m?2 1,08 1,00 1,08 1,00 1,00

Redni broj - usporedbe 1 2 3 4
Katastarska opéina: Split Split Split Split
Meduvrem.izjedn.cijena (€/m2): 4.806,39 4.052,83 4.098,64 4.614,83
Koeficijent katnosti stana 1kat 1kat 3. kat 2. kat
Koeficijent 1,08 1,08 1,08 1,08
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00

. . . ugaono - . i ugaono -
Koeficijent orjentacije stana jednostrano jednostrano

dvostrano dvostrano
Koeficijent 1,00 0,92 0,92 1,00
Prilagodba 1,00 1,09 1,09 1,00
Koeficijent geog. poloZaja stana 1712/ 1/1Z/)1 1/1Z/)1 1/1Z/]1
Koeficijent 1,08 1,08 1,08 1,08
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficijent utjecaja okolisa prosjecni stand. | prosjecnistand. | prosjecnistand. | prosjecnistand.
Koeficijent 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Koef. utjecaja smanjenog komf. .. . . . L .. . . " C
stanovanja nije pod utjecajem | nije pod utjecajem | nije pod utjecajem | nije pod utjecajem
Koeficijent 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Korigirana vrijednost: 0,00 0,09 0,09 0,00
Odstupanja od prosjeka: ne ne ne ne
Korigirana vrijednost (€/m2): 4.806,39 4.405,25 4.455,04 4.614,83
STATISTIKA
Prosjek: 4.570,38
Odstupanja od prosjeka: 236,02 -165,13 -115,34 44,46
Kvadrat odstupanja: 55.703,13 27.269,09 13.302,80 1.976,35
Suma: 98.251,36
Standardno odstupanje: 156,73 3,43%
Pravilo dva-sigma (%) 313,45
Odstupanja od prosjeka: 5,16% -3,61% -2,52% 0,97%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne ne
Izlazne vrijednosti nakon
iskljuc¢ivanja neodgovarajucih 4.806,39 4.405,25 4.455,04 4.614,83
poredbi (€/m?)
Ilzraéunata vrijednost €/m? I 4.570,38 I
|TRZISNA METODA - ZAKLJUCAK |
PREDMET PROCJENE:
Uskladena vrijednost €/m? 4.570,38
Povrsina nekretnine (m?) 26,00
Prometna vrijednost (€) 118.829,84
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14. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za:

STAN 10 NA IV. (CETVRTOM) KATU

na lokaciji:

TOLSTOJEVA 4, 21000 SPLIT

na dan kakvoce:
na dan ocevida:
na dan vrednovanja:

TRZISNA VRIJEDNOST
NEKRETNINE (€):

25.03.2024.
25.03.2024.
25.03.2024.

- Trzisna vrijednost (TV)

iznosi

118.800,00 €

zaokruzeno (temeljem Pravilnika ¢l. 68.
stavak 5. - zaokruZivanje)

Iskazana trZisna vrijednost predstavlja osnovicu za obra¢un PPN-a (Poreza na promet nekretnina) sukladno
Zakonu o porezu na promet nekretnina (NN 115/16, 106/18), a ukoliko se na nekretninu obracunava PDV
(Porez na dodanu vrijednost) sukladno Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13,
153/13,143/14, 115/16, 106/18), tada iznos PDV-a nije sadrZan u iskazanoj trZisnoj vrijednosti.

Procjenu izradio:

Zarko Cuvalo mag.in}
Stalni sudski vjestak z

i procjenu vrijednosti nekret

Split - Tolstojeva 4 - stan na IV katu
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15. PRILOZI

15.1. Fotodokumentacija
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15.2.

Dokumentacija

ol

<

“mr

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 25.03.2024. 13:58

Katastarska opcina: 329835, SPLIT

Broj zadnjeg dnevnika: Z-11285/2024
Aktivne plombe:

Verificirani ZK uloZzak

Broj ZK uloska: 14273

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
(SAMO ZA INTERNU UPORABU)

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 48 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgj_ Povrsina
Rbr. “’";2;“ Oznaka zemljista Primjedba
N ( - jutro | €hv m2
Eestice)
1. 92791 ZGRADA, DVOR 1163
ZGRADA 595
DVOR 568
UKUPNO: 1163
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
ZABILJEZBA
1.1 Pred. 17. veljace 2014. Z-1576/14 ZabiljeZuje se da je za zgradu sagradenu na ¢est. zem. 9279/1,
priloZeno Uvjerenje Drzavne geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar Split kl:935-08/14-
02/42 od 15. sijeénja 2014. godine, da je gradevina izgradena prije 15.02.1968. godine.
B
Vlastovnica
Rbr. l Sadrzaj upisa Primjedba
48. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-48)
STAN 10 - na IV. (Eetvrtom) katu, povriine 26,00 m2, koji se sastoji od jedne sobe, kuhinje,
blagovaonice, kupaonice i lode, orijentacije J, anagrafske oznake Tolstojeva 4
DALMA D.D. U STECAJU, OIB: 64479860853, KOPILICA 5, 21000 SPLIT
48.3 Zaprimljeno 21.02.2024.g. pod brojem Z-7776/2024
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, DOPUNSKO RJESENJE
TRGOVACKOG SUDA U SPLITU POSLOVNI BROJ 1. ST-156/2012-418 21.02.2024, nad
duZnikom DALMA d.d. Split, Kopilica 5 (OIB: 64479860853).
Stranica: 1

ZemljiEnoknjiZni zvadak (datum i vrijeme izrade)

Split - Tolstojeva 4 - stan na IV katu

25.03.2024. 13:59:42
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 14273

Katastarska opcina: 329835, SPLIT
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

Cc
Teretovnica
[ror. | Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
|Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 25.03.2024.
Stranica: 2

ZemljiEnoknjiZni zvadak (datum | vrijeme izrade) 25.03.2024. 13:59:42
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 25.03.2024. 14:16

NESLUZBENA KOPLJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SPLIT (Mbr. 329835)

Posjedovni list: 6537

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 POLJIOOPSKRBA TRG.POD, DOMOVINSKOG RATA 182, SPLIT
Podaci o katastarskim Zesticama
o - Broj Adresa katastarske ¢estice/Nadin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
._:':“ é katastarske |Cestice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 n DTJ pravni Primjedba
Cestice zgrade o rekimi
5920 TOLST.4,VISESLAVA 1 1163] 49
ZGRADA 1163
6160/2 UL.JLKRZANICA 1066 50
ORANICA 298
VRT 605
NEPLODNO 163
2229

Ukupna povriina katastarskih cestica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniitvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR
SPLIT

Stanje na dan: 25.03.2024.

NESLUZBENA KOPLJA

K.o. SPLIT
k.&br.: 3920
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:1000
lzvorno mjerilo 1: 1000
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