Nadlezni sud: Trgovacki sud u Varazdinu
Na poslovni broj: St-399/2021

Duznik: ZAPRESIC PROJEKT d.0.0. u ste¢aju
Zagreb, Debaniceva ulica 15
OIB: 12564989129

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

(Obrazac 18 — redni broj 6.)

I. Tijek ste¢ajnog postupka u razdoblju od 01.07.2023. do 27.10.2023.

U izvjeStajnom razdoblju nastavljena je prodaja obje nekretnine koje ¢ine stecajnu masu putem
elektronicke javne drazbe.

Dana 12.07.2023. zakljucena je 1. drazba za prodaju stana u Novom Vinodolskom. Obzirom na
veliki interes potencijalnih kupaca 1 13 upladenih jamcevina, drazba je prema izvjesStaju
Financijske agencije zakljucena sa najviSom ponudom u iznosu 105.685,80 EUR / 796.289,66
kn, §to je gotovo dvostruko vise od pocetne cijene 57.435,80 EUR /432.750,04 kn.

NajviSu ponudu dao je Martin Kapac, Ulica Miroslava Krleze 55, 10290 Zapresi¢, OIB:
19577386823. Zakljuckom od 09.08.2023. sud je nalozio Financijskoj agenciji vracanje 12
jamcevina uplatiteljima koji nisu dali ponudu ili njihova ponuda nije bila najpovoljnija.

Martin Klapa¢ je kao osoba koja jedina ima razluéno pravo na nekretnini, prije zakljucenja
drazbe, podneskom od 12.07.2023. predlozio sudu, sukladno ¢l. 107. st. 1. OvrSnog zakona,
oslobadanje od polaganja dijela kupovnine za koji se osnovano moze pretpostaviti da ¢e biti
pokriven iznosom koji ¢e mu pripasti prema rjeSenju o namirenju.

Dostavljen je obracun troskova unovéenja stana u Novom Vinodolskom nakon ¢ega je sud
27.10.2023. donio Rjesenje o dosudi kojim se ova nekretnina dosuduje kupcu Martinu Klapaé
za cijenu od 105.685,80 EUR / 796.289,66 kn, time da je kupac osloboden od placanja
kupovnine u iznosu od 89.778,56 EUR / 676.436,48 kn dok c¢e se razlika od 15.907,24 EUR /
119.853,05 kn namiriti djelomi¢no iz upla¢ene kupovnine, a preostali iznos od 8.249,13 EUR /
62.153,05 kn kupac je u obvezi uplatiti na racun Financijske agencije u roku od 30 dana.

Za drugu nekretninu (poslovna zgrada u ZapreSi¢u, Davora BaSica 10) bez ponuda su
zakljucene 1.1 2. drazba. Prodaja je nastavljena objavom poziva za 3. elektroni¢ku drazbu koja
je u tijeku 1 zavrSava 29.12.2023., a pocetna cijena po kojoj se nekretnina prodaje iznosi
211.961,64 EUR / 1.597.024,98 kn (25% utvrdene vrijednosti). Zaprimljeno je vise upita
zainteresiranih kupaca za dostavu procjene i drugih informacija, a na zahtjev pojedinih kupaca
omoguceno je razgledavanje nekretnine.

Il. Stanje steCajne mase

Stanje stecajne mase sa 27.10.2023. u odnosu na pocetno utvrdeno stanje, promijenjeno je na
nacin da je vrijednost nekretnine u Novom Vinodolskom uskladena sa postignutom cijenom na
1. elektronickoj drazbi, a vrijednost nekretnine u ZapreSi¢u prikazana je po procijenjenoj
vrijednosti jer je unovcenje jos u tijeku:
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Pocetno Stanje Stanie

procijenjena ste¢ajne s teéa'nejmase

R.br. STECAJNA MASA (IMOVINA) vrijednost imovine mase 27 1]0 2023

na dan otvaranja | 27.10.2023. 'EL'JR '

ste¢aja kn kn
1, | Nekretnina - Poslovna zgrada i zemljista u 3.801.095,20 | 6.388.100,00 |  847.846,57
Zapresicu, Ulica Drage Basi¢a 10

Nekretnina - stan u Novom Vinodolskom 408.664,81 796.289,66 105.685,80
Novc¢ana sredstva 1.325,00 5.101,92 677,14
UKUPNO 4.211.085,01 | 7.189.491,58 954.209,51

Stecajnu masu Cini:
1. Nekretnina - Poslovna zgrada i zemljiSta u ZapreSic¢u, Ulica Drage Basi¢a 10

Pocetno stanje preuzeto prema knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu 3.801.095,20 kn je
uskladeno sa procjenom trZiSne vrijednosti ovlaStenog procjenitelja ARSING d.o.o. Varazdin,
Stalni sudski vjestak i procjenitelj za podrucje gradevinarstva i procjenu nekretnina Aleksandar
Samac, dipl.ing. grad. od 31.01.2022. na iznos od 6.388.100,00 kn / 847.846,57 EUR.

Nekretnina je upisana u zemljisne knjige Opc¢inskog suda u Novom Zagrebu, Zemljisnoknjizni
odjel Zapresic¢ u slijedece zk. uloske:

- zk. ul. 4872 k.o. Zapresi¢, kébr. 5893/2 Ulica Davora Basic¢a radiona i dvoriste povrsine 1059
m2, kcbr. 5894 Ulica Davora Basic¢a poslovna zgrada br. 10 i dvoriste povrsine 1135 m2 i kcbr.
5899 Ulica Davora BaSi¢a zgrada i dvoriSte povrSine 3877 m2, ukupna povrSina 6071 m2,
vlasnistvo duznika 1/1

- zk.ul. 1652 k.o. Zapresi¢, kébr. 5895 Livada ul. M. Tita povrSine 2411 m2 i kébr. 5910 pasnjak
pri krapinskom mostu povrs$ine 189 m2, ukupna povrs§ina 2600 m2 , vlasnistvo duznika 1/1.

Nekretnina je uz suglasnost Skupstine vierovnika dana u zakup druitvu IZGRADNJA ZAPRESIC
d.0.0. uz mjese¢nu zakupninu od 10.000,00 kn uveéano za PDV (bez reZijskih tro§kova).

Razluéna prava

U Tabeli 1 daje se pregled procijenjene vrijednosti i upisanih razlu¢nih vjerovnika u zemljisnim
knjigama prema zk.uloScima i katastarskim Cesticama.

Tabela 1 — Procjena vrijednosti i razlu¢na prava

Prociieniena Razluéni vjerovnici prema
ZK ulozak Katastarska Cestica U naravi clen) prema redoslijedu upisa u
vrijednost O -
zemljiSnim knjigama
y . " Radiona, 1. Martin Klapa¢, Zapresic,
i{;(liair.rfagigfiizz L{lica D\?r\i(i)riz ]13(2)12190?112 nadstreSnica i 697.000,00 | Ulica Miroslava Krleze 55,
K OrISte povIs zemljite OIB: 19577386823
zk.ul. 4872 | k&br. 5894 Ulica Davora Basi¢a Poslovna 2. Republika Hrvatska,
k.o. poslovna zgrada br. 10 i dvoriste zgrada i 3.510.000,00 | Ministarstvo financija,
Zapresi¢ | povrSine 1135 m2 zemljiste Porezna uprava
- . " Pomoc¢na 3. ALLIANZ HRVATSKA
];Clrj;d:??ii}i:lsctz D;J:gif’;g;%amz zgradai 1.420.000,00 | d.d., Heinzelova 10, Zagreb,
& p zemljiste OIB: 23759810849
UKUPNO procijenjena vrijednost zk.ul. 4872 5.627.000,00
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zk.ul, 1652 | Kebr: 3895 Livada ul. M. Tita | Gradevinsko 757.000,00 | 1. Martin Klapa, Zapresic,
povrsine 2411 m2 zemljiSte . . .
k.o. 1ebr. 5910 pasniak ori kraninsk Polioprivredno Ulica Miroslava Krleze 55,
Zapregi¢ | oo pasnjax pri xrapimskom 10pr 4.100,00 OIB: 19577386823
mostu povrsine 189 m2 zemljiSte
UKUPNO procijenjena vrijednost zk.ul. 1652 761.100,00
SVEUKUPNO procijenjena vrijednost nekretnine SESLLY
o . .y kn /847.846,57
u ZapresSicu, Ulica Davora BaSic¢a 10 EUR

Tijek unovéenja

Dana 02.03.2023. doneseno je Rjesenje o prodaji, a 11.04.2023. i Zakljucak o prodaji kojim je
utvrdena vrijednost nekretnine u iznosu od 847.846,57 EUR / 6.388.099,98 kn i prodaja
elektronickom javnom drazbom putem Financijske agencije. Poziv za 1. elektroni¢ku javnu
drazbu objavljen je 19.04.2023. godine. Do sada su zakljucene dvije drazbe bez ponuda:

Pregled zavrSenih nadmetanja

ZAVRSETAK
NADMETANJA

POCETAK
NADMETANJA

POSLOVNI BROJ PODNOSITELJ POCETNA CIJENA POSTIGNUTA CIJENA**

44081 ST-399/2021 Trgovacki sud u 20.09.2023. 04.10.2023. 423.923,29 EUR
Varazdinu 14:00:00 13:59:59 3.194.050,03 HRK"
43200 S5T-399/2021 Trgovackisud u 28.06.2023. 12.07.2023. 635.884,93 EUR
Varazdinu 12:00:00 11:59:59 4.791.075,01 HRK"

Dana 05.10.2023. objavljen je poziv za 3. drazbu koja je u tijeku 1 zavrSava 29.12.2023. godine:

ZAVRSETAK
NADMETANJA

POCETAK
NADMETANJA

POCETAK
DRAZBE

ROK ZA
UPLATU

BROJ
UPLATITELJA

POSLOVNI BROJ PODNOSITELJ POCETNA CIJENA

29.12.2023.
11:59:59

44862 05.10.2023.  04.12.2023. 0 13.12.2023.

12:00:00

ST-399/2021 211.961,64 EUR

1.597.024,98 HRK*

Trgovacki sud u
VaraZdinu

2. Nekretnina - stan u Novom Vinodolskom

Pocetno procijenjena vrijednost prema nabavnoj vrijednosti od 408.664,81 kn, uskladena je sa
procjenom vrijednosti ovlastenog procjenitelja ARSING d.o.o. Varazdin, Stalni sudski vjestak
1 procjenitelj za podrucje gradevinarstva i procjenu nekretnina Aleksandar Samac, dipl.ing.
grad., od 21.02.2002. na iznos od 577.000,00 kn / 76.581,06 EUR. Povrsina stana je 45,21 m2,
a nalazi na prvom katu stambene zgrade izgradene 2000.g. na adresi Novi Vinodolski,
Zagrebacka 32.

Stan je upisan u zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Crikvenici, ZemljiSnoknjizni odjel Novi
Vinodolski u zk.ul. 5382 k.o. Novi, kcbr. 3894/42 stambena zgrada i dvoriste sa 1140 m2, 31.
suvlasnicki dio duznika: 9776/388166.

Razlu¢na prava

Na stanu u Novom Vinodolskom upisano je zalozno pravo u Korist razlu¢nog vjerovnika Martin
Klapa¢, Zapresi¢, Ulica Miroslava Krleze 55, OIB: 19577386823 u iznosu 521.418,00 EUR,
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uknjizeno temeljem Ugovora o ustupu i prijenosu trazbine od 05.06.2018. sklopljenog sa
prethodno upisanim zaloznim vjerovnikom APS Delta S.A., Luksemburg.

Tijek unovéenja

Dana 02.03.2023. doneseno je RjeSenje o prodaji, a 11.04.2023. 1 Zakljucak o prodaji kojim je
utvrdena vrijednost nekretnine u iznosu od 76.581,06 EUR / 577.000,00 kn i prodaja
elektronickom javnom drazbom putem Financijske agencije.

Poziv za 1. elektroni¢ku javnu drazbu objavljen je 19.04.2023., a drazba je zakljucena
12.07.2023. sa najviSom ponudom u iznosu 105.685,80 EUR / 796.289,66 kn koju je dao Martin
Kapac¢, Ulica Miroslava Krleze 55, 10290 Zapresi¢, OIB: 19577386823. Isti je kao osoba koja
jedina ima razlu¢no pravo na nekretnini prije zakljuc¢enja drazbe predlozio sudu da ga oslobodi
od polaganja dijela kupovnine za koji se osnovano moze pretpostaviti da ¢e biti pokriven
iznosom koji ¢e mu pripasti prema rjesenju o namirenju.

Dostavljen je obracun troSkova unovéenja nekretnine, a Rjesenjem o dosudi St-399/2021-62 od
27.10.2023. stan u Novom Vinodolskom dosuden je kupcu Martinu Klapa¢ za cijenu od
105.685,80 EUR / 796.289,66 kn. Kupac je djelomi¢no osloboden pla¢anja kupovnine, dok je
razliku za troskove unov¢enja u iznosu od 8.249,13 EUR / 62.153,05 kn, pored uplacene
jamcevine, u obvezi uplatiti na racun Financijske agencije u roku od 30 dana od objave rjesenja.

3. Novéana sredstva

Stanje na racunu ste¢ajnog duznika na dan 27.10.2023. iznosi 677,14 EUR. Od otvaranja ra¢una
do 27.10.2023. ostvareni su priljevi i odljevi kako slijedi:

Priljevi i odljevi od otvaranja racuna 09.02.2022. do 27.10.2023.

Priljevi (uplate) Iznos priljeva kn | 1znos priljeva EUR
Prijenos zaplijenjenih sredstava sa depozita suda 1.325,00 175,86
Naplata zakupa nekretnine u Zapresicu 50.000,00 6.636,14
Pozitivna kamata 0,45 0,06
Ukupno priljevi 51.325,45 6.812,06

Odljevi (isplate) I1znos odljeva kn Iznos odljeva EUR
Knjigovodstvene usluge 23.000,19 3.052,65
Naknada banci za otvaranje i vodenje racuna 1.632,65 216,69
M%terl'J alni troskovi (pecat, registratori, 501,50 66,56
postarina)
Procjena vrijednosti nekretnine u Zapresicu 6.750,00 895,88
Procjena vrijednosti stana u N. Vinodolskom 4.000,00 530,89
Voda za stan u N. Vinodolskom 1.538,70 204,22
Troskovi javnog blljezr_nka - promjena op¢ih 398,62 52,01
podataka (naziva vlasnika) na nekretninama
Predu]am FINA zav§l,.drazbe N. Vinodolski i 3.599 98 477,80
nekretnina u Zapresicu
Pla¢anje PDV-a 4.801,89 637,32
Ukupno odljevi 46.223,53 6.134,92

| Stanje novcanih sredstava na dan 27.10.2023. 5.101,92 | 677,14 |

Napomena: Svi iznosi su iskazani sa PDV-om ukoliko je isti obra¢unat
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I11. Radnje koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju

U idu¢em razdoblju o¢ekuje se dovrsetak postupka unovéenja stana u Novom Vinodolskom
(zakljucak o predaji u posjed, primopredaja, rociste za diobu kupovnine i rjeSenje o namirenju)

Pratiti ¢e se tijek i ishod 3. elektroni¢ke drazbe za nekretninu u ZapreSicu koja zavrSava
29.12.2023. godine. Ovisno o ishodu, poduzeti ¢e se daljnje radnje u nadleZnosti steCajnog
upravitelja (u slucaju prodaje: primopredaja, obracun troSkova unovcenja i dr.; u slucaju
nastavka prodaje: omoguciti zainteresiranim kupcima razgledavanje i dostavu potrebnih

informacija, oglasiti drazbu na stranicama Sudacke mreZe i druge radnje).

Stecajni upravitelj
U Cakovcu, 27.10.2023. Sanja Janci
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