QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

za gradevinarstvo i usluge

TD: P-323-1/20

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NARUCITELJ: EKOTEKS D.0.0. U STECAJU
Puskariceva ulica 15, 10 250 Zagreb
OIB 75592937137

VLASNIK: EKOTEKS D.0.0. U STECAIU

Puskari¢eva ulica 15, 10 250 Zagreb

PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLJISTE

LOKACDIA: Gracanske duzice, Zagreb
na k.¢. 951/3, 951/4, k.0. Gracani

TrziSna vrijednost nekretnine procijenjena na dan 14. rujna 2020. godine iznosi:

28.900,00 kn
ili
3.800,00 €

*procijenjena vrijednost ne sadrzi PDV

Ovaj se elaborat sastoji od 30 stranica s prilozima. Izraden je u dva prlm]erka a prlmJerak u
elektronskom zapisu pohranjen je kod vjeStaka.

IZRADIO: Tomislav Ra ng. . ' A\
stalni sudski yjéstak za gra i j | 3 |
o I'\_.’lp. "'.I'-‘ -;“'.' .:-: fFiag '\‘ I

DIREKTOR: Tomislav Radm

U Velikoj Gorici, rujan 2020. godine

Quadriga Projekt d.o.o. , za gradevinarstvo i usluge
Dr. J. Dobrile 8, HR-10410 Velika Gorica; e-mail: info@quadriga-projekt.hr; web: www.quadriga-projekt.hr; OIB: 68545337483; IBAN: HR9323600001102370328,

Upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu MBS: 080864740; Temeljni kapital: 20.000,00 kn uplacen u cijelosti; Clan Uprave: Tomislav Radman
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D D PREDMET PROCIENE: GRADEVINSKO ZEMUJISTE Datum: rujan 2020.
LOKACDA: k.€. 951/3, 951/4, k.o. Gracani
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 2
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LOKACIIA:

VIESTAK:

GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum:

k.C. 951/3, 951/4, k.o. Gracani
TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List:

P-323-1/20

rujan 2020.
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A. OPCI DIO

A.1. IZVOD IZ SUDSKOG REGISTRA

REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNL BILJEENIK

larcja BoAnjak
Ivana Lufica 2a

Zagrab,

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

QUADRIGA PROJEKT d.o.0. za gradevinarstvo i usluge

QUADRIGA PROVECT Ltd. fer civil engineering and
sarvices

QUADRIGA PROJEKT GmbH. T™ir Bauwirtschaft und
Dlensbluistuay

QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

SUBJEKT UBISA
MBS:
080864740
QIB:
685453374083
TVRTKA;
1
1 Engliah
1 German
1
1 Engiish
1 German
SCEDLSTE/ADRESA:
1

QUADRIGA PROJECT itd.
QUADRIGA PROJERT GmbH

Valika Gorica (Srad Velika Gorical

De,

Jurja Dobrile 3§

PRAYNI OBLIK:
drustvo 5 ngranidenom odgovorneddu

1
PREDMET

1

et T ~ S e — b A e e

o

POSLOVANJA:

» s v % %

[

"

- r v R 4

» »
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LI I |

kupnja 1 predaja robe

ochavljanje trgovaikog posradovanja na demadem i
Anezemnom trii¥tu

zastupanje inozamnih tvrtki

istraZivanje tr2i8ta { fapitivanje javnoga mnijenia
savjetovanje u we2i & posiovanjem i upravljanjem
djelatnost javnoga prijevoza putnika L tereta u
domasem i medunarodnom cestovnom prometu
pripzemanja i ugxlufivanje pida 1 napitaka

pruzanje uwaluga omjoldtaja

pripremanje hrane za potroSnju na drugom mjestu sa
ili bez usluiivanja v prijevoznom sredstva, ha
priredoama 1 8L. i opskrba tom hranom - catering
oatale curlatidke oalisge

turistidke usluge kxoje uklijvdu)u Jpuilulu—rekovallvie
111 pustolovne aktivnosti

turistidke usluge v nautidkom turizmu

turisticke usluge u cstalim oblicima turlsticke
ponuda

prijevoz za vlaastite potrebe

skladiBtenje robe

djelactnonst pakiranja

djelatnoat otpresniitva

projeklicranje, gradenje, uperaba i uklanjanje
gradavina

nadzet nad gradnjom

poslovi upraevl jasije hekvelninom i adrisvanje

Teradeno: A079=-05-10 13:17:%9e (LT
Podaci od: 2019-05-10 Stranicai 1 od 4
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NARUCITEL:

PREDMET PROCJENE:
LOKACTIA:
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v TD:
EKOTEKS D.0.0. U STECAJU
GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum:
k.c. 951/3, 951/4, k.o. Gracani
TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List:

P-323-1/20

rujan 2020.
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REPUSLIKR HRVATSKA
JANVNT BILJEZHIK
Darja Hodnjak
Zagrak, Lvana Ludlita

2a

TZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SURJERT UriSh
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nekratnina

posredovanie o promety nekrecpana

poslavanie nekrekn:nama

cisdenje avibh vrsta objekata

promidiba lreklams i propagandal

djelatnost nakladnika

izdavadks dlelatnust

usluge pripreme zs tisak i abjavliilvanje

usluge informacijskog drustva

djelalncst javnog informirania

tiskario ¢asopisa 1 drugih peviediénlh Eazopisa,
krniiga i krojura, glazbenia djela i glazhenih
rukoplsa, karata i atlasa, plakata, igrafih kKarata,
caklamnik katalega, prospekata i drugih tiskacnih
oglasa, djelovodnika, alnuma, dnevnika, kalendara,
poslovnih obrazaca i druglh tiskanih trgovadkih
stvari, papirne robe za csobre potrebe i drugik
tiskanih stvarl, putem knligotiska, ofseta,
Fatogravire, tlekesoyrafije, aitotiszka i drugin
tiskarskih atsojeva, strojeva za umneZavania,
rafunalnih pizaéa, Fatockopiranja 1 termokopiranja
goapodarenjae Zumama

preizvodnja Fumskog raprodukcijskog materijala
preoizvodnia, stavljanje na LrZiZte i1li wvaz boZiénih
devaca

stavljanje na trfiite Zumskog reprodukcijskog
materijala

djelatnost maloprodaje, veleprodaje, uzjaja, precade
ifili skladi3ten)a ribe | druglh morskih prganizama
djalatnost uzgoja riba | drugih merskih organizama
dieslatnost gospodarskag ribalova

prolzyvodnija getals

prorzvednia gotovih metalnih proizveoda, osim stro'eva
I epreme, djelatnost eksploataciie mineralaih
sirovina

reranjy, wblikovanje | ubrada kamena

pProizvednia vatrostalnih proizvoda

proizvodnia protzveda od aline za gradevimarstwvo
prolzvodnia cementa, vapna i gipsa

prolzvednja proizveda od batona, cementa 1 gipsa
prerada drve i proizveda od drva 1 pluta
preiz2vodnjs proizvoda od slame L pletarskih
matecijala

preizvodnja namjedta’a

odrZavanie namjeitaia

popravak namjestaZa

proizvednta rafunala, te elektroniékir i optidkia
projzvada

organizictanje seminara, kongresa, tedajeva,
savijgtovanja, koncerata, revija, izloibl
iznajmliivanje strojeva i opeeme, bez rukavatalja i
predrmeta za osobnu upnrabu i kuéanstvo
iznajmljivanje autemebila, kamiona i motocikala
lznajmljivanje ploviia

radunovadatveai poslovi

djelatnost preizvodnje i stavijanje na triiare
predmeta optq uporabe

I2radena: 2019
Podaci aod: 2019

M 131708 L]
10

Stranlca: 2 od o



QUADRIGA PROJEKT d.o.c. TD: P-323-1/20

NARUCITELD: EKOTEKS D.0.0. U STECAJU

PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum: rujan 2020.
LOKACIIA: k.¢. 951/3, 951/4, k.0. Gracani

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 5

REPUHLIKA HRVATSKA
JRVHT BLLJEZNIX

Darja Bo¥niak
Zaqreb, Ivana

TUuGida 2a

1ZVADAK 12 SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PRECMET POSLOVANJA:

1 0+ - popravak predmeta 2za osobnu uporabu i kuéanatvo
1 x - otiup potralivanja = rogresom 3li bez nizga lengl.
Lacltoriog]

1 -

usluge verans vz posleove kreditiranja: prlkuplianjs
podataka, izrada analiza 1 davanje informacija o
kreditnej sposcbnosti pravnih 1 fizidkih oxoha kaejm
samostalne cbavijaju djelatnast

1 - pesredovasje prl aklapanju paslova na novdanom
rritdtu
A - gavjetovanie pravninh osoba glede strukture kapirala,

poslovne strateqgijs i slidnih piranja, ze preZanje
1aluga kaie se gdnose na poslovna spejanja i
stjecanje dionica { poalovnih udjela u drugim

druitwvima

PR - dorada Sumskoy reprodukcijskog materijala

1 ¢ - djelatnos: ekaploatacije minaralnih sirovina

2o - vieftadenje iz podruija graditeljstva i procjene
nekratnina

2 * - anergetsks certaiticlranje, energeocski pregled zgrade

1 redoviti pregled sustdva grijanja 1 sustava
hlagexia ili klimatizacije w zgradi

OSKIVACT /CLANOVI DRUATVA:

3 TOMISLAY RADMAN, OLE: B5664169743
Wwelika Gorica, ULICA KRALJYCE KATARINE 2
1 - jadini osnivad d.o.o.

0S0BR OVIASTENE ZA ZASTUPANCE:

3 TeMISLEV RADMAN, OIB: 65664163743

velika Gorica, ULICA KRALJICE KATARINE Z
1 - direktor
1 - zastupa pojedinacnno i samostalno

TEMELJNT KAPITAL:
1 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOST:
Qanivacki ake:

1 Izjava o asnivanju drudtva s ogranifenom odgavornodtu od
31.07,2013, godine.

2 Izjava o ssnivaniu od dana 31.07.20313. godine Ddlukom Zlanova
drudtva od dana 18.06_.2015. ygodine mijania se u &l. 3 djslatnosti
druftva, te se denos! petpuni tekst Druitvenag ugovora od
18.06.2015. godine koji sr dostavlja u zbirku isprava.

FINARCIJSKA IZVIESCA:

Predana God, Za razdobljs vesta izvijedraija
es 09.04.1% 2018 0Q1.01.19 - 31,12.18B GFI-POD izviescai

Izradeno: 2018=05-10 13:17:1% Do04
Podaci od: 2019-05-10 Stranica: 3 od o



QUADRIGA PROJEKT d.o.c.

- TD: P-323-1/20
NARUCITELJ: EKOTEKS D.0.0. U STECAJU
PREDMET PROCIENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum:  rujan 2020.
LOKACIJA: k.¢. 951/3, 951/4, k.o. Gracani
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 6
REPYBLIKA HRYATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Darja Bo3njak
Zagreb, Ivana Lu&iéa 2a
I2VADAK [Z2 SUI5SKOG REGISTRA
SUBJEKT UF1GA
Uplse v glavnu knjigu proveli su:
RBU Tt Datum Raziv suda
9661 Tr-13/17€38-4 2§ 09.2015 Trgovacki sud u ZAgrabu B
0002 Tr-15/1B211-2 02,.07.2315 Trgovaiki sud u Zagrebu
0003 Te-16/30425-1 05.09.2016 Trgovalk: sud u Zagrebu
eu / 30,06.2014 elektroniék: upis
au ! 31.03.2015 elek ronifki upisz
eu / 17.06.2015 elaktroniZki upis
any 7 02.05.2016 elektroni&ki upis
eu / 18.04,2017 elektropnicki upis
eu / 03.04,2018 elektroni&ki upis
au / 09.04.201% elektronidki upis
Pristejba: %, 27 JRYNT BILJEBINIK
y Dazrja Bodnjak
Nagrada: u’g_f Jea 2agreb, Ivana Lulida Za
I, javni biljc2nik Darja Bodnjak, Zagreb, Ivana Lutica Za,
temeljem Elanka 5. Zakons ¢ sudskom registru po uvidu o sudski register kojeg sam danainjeg dona
izvriila elcktoronilkim putem,
izdajem
lzvadak iz smdskog registra zs:
QUADRIGA PROJEKT d.0.0., MBS 080864740, OIB 68545317483, Velika Gorica, Dr. Jurjn
Dobrile 8
izvadak se sastoji od 4 stranice,
Juvnebiljeinitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st 1. ZJP napladena u tzaoso 10,00 kn.
Javnobiljeznidkn nagrsda po &L 31. a PPIT zaratunata u emosy od 20,00 kn uveéna za POV u
iznosu od 5,00 ku. o’
Broj: OV-4400/2019
2agreb, 10.05.2019.
Izradeno: 2019-05-10 13:17:16 BT
Podaci od: 20:19-25-10 Stranica: 4 od ¢



r ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. ) pe A
NARUCITELI: EKOTEKS D.0.0. U STECAJU

l D D I PREDMET PROCIENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum: rujan 2020.

LOKACIIA: k.€. 951/3, 951/4, k.o. Gracani
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 7

A.2. RIESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VIESTAKOM
— Tomislav Radman

a0

=

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
L lica Hrvatske bratske zsjodnice |

Broj: 4 S4-2692019-§
Velika Gorica, 11. lipnja 2019.

RIESENJE

Predsjednik Zupenijskog suda u Velikoj Giorici, Nikola Ramuscak, odlucujuéi u
povadtu zahtjeva Tomislma Radmana, diplominani in2enjer gradevinarstvo. za ponavoe
imenovanje stalnim sudskim viedtakom. sukladno odredbi & 126. st 4. Zakona o sudovima
("Narodne novine™ br. 28/15, 33 13, 82'15. 8216 i 67 18 — daljc u tekswu: Zakon) u ven s
odredbom ¢l 12, Pravilnika ¢ stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine™ br. 3814,
123151 29/16 - daljc u tekstu: Pravilmik), 11. lipnja 2019.

rijesio je

Tomislav Radman, dipl. ing yrad., OIB: 85664169743, iz Velike Gorice, Ulica
kraljice Katarine 2, ponoino s¢ imenuje stalnim sudskim vjeztakom za GRADITELISTVO |
PROCJENU NEKRETNINA, na vrijeme od Octiri godine

Obrazlozenje

Stalni sudski viewtak Tomislav Ruadman, dipl. ing. grad. podnio je  zahtien
peedsjedniku Zupanijskog suda u Velikoj Gorici za ponevno imenovanje stalnim sudskim
viestakom za graditeljstvo i procjenu nekretmina, Lz zahtiev prilozio je gesenje iz prethadnoy
mandata, uvjerenje da se protiv podnositelia ne vodi kazmeni postupak. policu osiguranja.
popis predmeta. polsnde ¢ struépom usavedavanju, presliku vsobne iskaznice i diplomu
Svewtilitta o Zagrebu Grades inski fakulter o stedenom strudoom 2vanju diplomirani infenier
gradevimarsiva.

Zahyev jo osnovan,
Buduéi da podnositelj zahtjeva ima prebivalidte na podru¢ju nadleznosti Zupanijskog

swda u Velikoy Gorici, sukladno odredbi €1, 5. st. 1. Pravilnika, o njegovom zahjevu odlutuje
predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici



QUADRIGA PROJEKT d.o.o. - P-323.1/20

NARUCITELD: EKOTEKS D.0.0. U STECAIU

PREDMET PROCIENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum:  rujan 2020.
LOKACLIA: k.¢. 951/3, 951/4, k.o. Graéani

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. Lst: 8

12

Uvidom u prilo2ene dokumentuciju utvedeno je da je pednositelj zahhevi iicenjem
Zapanijskog suda u Velikot Goricd broj 4 Su-373/13-12 od 11, tipnja 2018, imenovan stainim
sudshim vjestakom za praditeljsivo i procjens rekretning na vrijeme od ¢etin godine.

L mavedenom razdoblju obavljae je viestacema u kojima je ki angazirn o strate
suda, struénu se usavravao i ima zakljuéenu policu osigurunia od odgovornosti za sudskog
viestaka,

Sukladno odrexdbi &t 12, s1. 4. Pravilmka, od Ministarstva pravosuda, (djela kaznene
evidencije. zatraeni su poduci iz kaznene evidencije za podnositelja zahtjeva, iz kojih
padataka je vidljive da nema zipricka koje bt spriedavale da se podnositelj zahtjeva penavno
imenuje za stalnog sudskog vicitaka.

Budu¢i da je uvidom u prilozenu dokumentaciju utvrdeno da podnositelj zahtjeva
ispunjava uvjete propisane odredbama ¢ 2. st 2. § & [2. Pravilnika. valjalo je pribvatini
njegoy zahtjev i na temelju odeedbe 8. 126, st. 4. Zakona 1 él. 12. st 5. Pravilnika, odlueiti
Lao uizrect ovog fjelenya.

. ."\j}}’eﬁhjcdnik sudn

[ > = v\

- Nikok Ramuséak

=) ¥ S o -7

! _,L“, l‘..p"p N L /

O tomie obavijest: N, ¢ ¢ .
1. lonusiav Radman ~%
1. Ministarstvo pravosuda
3. Pismohrana
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NARUCITELJ: EKOTEKS D.0.0. U STECAJU

i D |:| I PREDMET PROCIENE: GRAPEVINSKO ZEMLIISTE Datum: rujan 2020.

LOKACDIA: k.& 951/3, 951/4, k.o. Gracani
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 9

RIESENJE KOJIM SE ODOBRAVA OBAVLIANIE SUDSKOG VIESTACENJA
— Quadriga Projekt d.o.o.

|

5

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupaniiski sud v Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica [hrvatske bratske zajednice |

Broj: 4 Su-270:2019-7
Velikn Gorica, 23, srpnja 2019

RJESENIE

Predsjednik Zupanijskog swla u Velikoj Gorici, Nikola Ramuséak. odiudujudi o
zaht)evu pravoe osobe QUADRIGA PROIEKT o, za gradevinarstvo 1 usluge iz Velike
Gorice, Dr. Jurja Dobrile 8, za imenovanje provne osobe za abavijanje poslova sudskoy
viesStadenja iz podruda graditelistva 1 procjene nekeetning, sukladno adreedbi €l 126, st 4,
Zakona o sudovima (( Narodne novione™ br. 2R3, 3318, 82715, 8216 & 678 u vert «
odredbam ¢l 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (Narodne novine™ broy 18/14,
123715, 29161 6119 dalje u tekstu Pravilnik). 23 srpnja 2019,

rijesice jo

[ Utveduje se da pravna osoba QUADRIGA PROJEKT d.oar za gradevinarstvo i
usluge iz Velike Gorice, Dr. Jurja Dobrile 8, OIB: 68345337483, ispunjava uvjete iz &l 4.
Pravilnika za obavljanje poslova sudskog vijcdtaéenja iz podrudja GRADITELISTVA 1
PROCITENE NEKRETNINA te jo s¢ ponovae odobrova obavijanie sucdskog vicitadenja na
vrijeme od Cetiri godine.

[[. Vjcstaenje ¢e obavljati stalni sudski vijeltak zoposlen u tvetei QUADRIGA
PROJEKT d.o.0.

ObrazloZenje

Dana 26. travnja 2019, pravna asoba QUADRIGA PROIFKT d.o.a. za gradevinarstyvo
i uslupe iz Velike Gorice, Dr. Jurja Dobrile 8, sukladno idredhi ¢l 4, Pravilnika, pednijela jo
zahtjiev zi ponovho imenovanje ovlaitenom pruvnom osobom za abavljunje poslova suilskop
vieSstadenjn iz padruéja graditeljstva i1 procjene nekeetnina. Uz zahjev je prilozena
dokumentacija i o rjedenje iz prethadnog madata, uvjerenje da se prativ pravne osobe ne
vodi Kazneni postupak. izvadak iz sudskog registm, gefenje o imenovanju Tomislava
Radmana stalnim sudskim vieStakom za podrudje graditeljstva i procjenu nekretning, polica
osiguranja za [izicku osobu, polica osipuranja za praviu osobu, clektronicki zapis o poducima
evidentiranim u matiénaj evidenciji Hreawskog zavoda za mirovinsko osiguranje za Tomislava
Radmana i popis vjeStadenja pravae osobe u prateklom mandatu.
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NARUCITELD: EKOTEKS D.0.0. U STECAJU

PREDMET PROCIENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum: rujan 2020.
LOKACIJA: k.&. 951/3, 951/4, k.o. Gracani

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 10

Zahtjey je osnovan,

Uvidom u prloZen dokumentaciju  uivedeno je da je pravino] osebi QUADRIGA
PROJEKT doo. za pradevinarstva § usluge iz Velike Goriee. Dr. Juija Dobrile 8 vdubreno
abavljanje poslova sudskog vjedtadenju za graditeljstva @ progjenu nekretning rjesenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici bro) 4 Su-384/15-5 od 23, srpnju 2015, tvrtka je upisana u
sudski registar, ina zaposienog stalnog sudskop viesStaka i dostavila je popis vieftagenja,
Uvidam u spis ovoga suda wtvrdeno jo da je stalni sudski vjestak za podrudje graditeljstva i
procjenu nekretmna Tomislavy Radman. dipl. ing. grad., ponovno imenavan rjesenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici od 11, lipnja 2019, broj 4 Su-269/2019-3, te da pravna i
[1zi¢ka osoby imaju zakljudéenu policu od adgovornesti za obavijanje poslova stalnog sudskog
vjestaka.

Buduéi da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdens da su ispunjeni svi uvjeti
sukladno adredbi &l. 4. Pravilnika, valjalo je rijediti kao u izreci.

Predgjednik suda

Nikola Ra.nulﬁml)_

.'rJ } &

|’ Ce | _'_' ./

UPLITA O PRAVNOM LUJEKLU:

Protiv ovog rjesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dostave
tjedenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem poste. Zupanijskom sudu u
Velikoj Gorici {€l. 12. st. 6. Pravilnika).

O tome ahavijest;
1. QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
2. Ministarstvo pravosuda
3. Pismohrana
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NARUCITELJ: EKOTEKS D.0.0. U STECAJU

[:' D PREDMET PROCIENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum: rujan 2020.
LOKACIJA: k.E. 951/3, 951/4, k.o. Gra&ani
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 11

A.3. POSTOJECA DOKUMENTACIJA
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE — nesluzbena kopija — k.¢. 3524/9, 3524/10

?_E::r NESLUZBENA KOPILJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski grudanski sud v Zagrebu
ZEMLIIANOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na daa: 13.09.2020. 22:50 Verificirani ZK uloak
Katastarska opéina: 335355, REMETE Broj ZK ulofka: 6153
Broj zudnjeg dnevnika: Z-2411/2016
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj Povrioa
Rbr. | Zljilta Ounaka zemljita Primjedba
(kat. jutro| &y | m2
Lestice)
1. 35249 ORANICA 54
2. 3524/t6  |ORANICA n
UKUPNO: 65
B
Vlastovnica
Rbr. | Sudrluj upisa [Primjedba
1. Viasnigki dio: 171
EKOTEKS D.0.0., BOZIDAREVICEVA BR. 7, ZAGRER
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | 1mes  [Primjedba
3.
3.1 Zaprimljeno 21.01.2016. broj Z-2411/16 380.000,00 EUR  SPOREDNI ULOZAK
Zaprimljeno 01.12.2006. broj Z-78490/06
Na lju ugavora o prij od 0l prosinca 2015.g., uknjiZuje se zalodno pravo pod
prvenstvenim redom zaloinog prava upisanog pod poslbr. Z-78490/06 (primljeno0 1.
prosinca 2006.g.) prijenosom hipotekarne tratbine koja j¢ osigurana tim zaloZnim pravom
u tenosu od 380.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosts, s imena nosioea toga prava
Erste& Steierméirkische bank d.d., Jadranski trg br 3/A, Rijeka, u korist novog zalodnog
vjerovnika:
B2 KAPITAL D.0.0., O1B: 57509775367, RADNICKA CESTA BR. 41, ZAGREB
32 Zabiljetuje se da je kao glavni ulo2ak omaden zk ulbr. 5997 k.o. Remete. ZABILIEZBA
4.

Zenlpinokajrin bevadak (dotien ¢ vrpeme wrade) 14.09.2020. 09:26:009 Stramica |
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i D D I PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum: rujan 2020,

LOKACIJA: k-C. 951/3, 951/4, k.o. Gracani
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 12
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulo2ak
Katastarska opéina: 335355, REMETE Broj ZK ulofka: 6153
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa Lznos Primjedba
4.1 Zaprimlieno 21.01.2016. broj Z-2411/16 605.000,00 CHF  SPOREDNI ULOZAK

Zaprimljeno 19.12.2006. broj Z-8315706

Na temelju ugovora o prijenosu od 01 prosinea 2015.g., . uknjituje se zalozno pravo pod
prvenstvenim redom zaloinog prava upisanog pod posl.br.Z-83157/06 (primljeno: 19.
prosinca 2006._g.) prijenusom hipotekarne (mZbine koja je osigurana lim zaloZnim pravom
u kznosu od 605.000,00 CHF u kunskej protuvrijednosti, s imena nosioca toga prava
Erste& Stewrmarkische bank d.d., Jadranski trg br.3/A, Rijeka, u korist novog zaloinog
vjerovnika:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: $7509775367, RADNICKA CESTA BR. 41, ZAGREB
42  Zabilje3uje se da je kao plavni uloZak ommaten zk.ulbr. 5997 k.o. Remete. ZABILIEJBA

1. Na saviasnifki dio: 1
1.1 Zaprimljeno 20.12.2010. broj Z-60861/10 290.996,82 KN

Na temelju rjedenja Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu posl.br.Ove-3729/10 od O8.
prasinca 2010.g,, uknjituje se zlaino pravo u iznosu od 290.996,82 Kn, zajedno sa
zakonskom zateznom tekudom kamatom

na pojedinacni 1zn0s od 212.224,44 Kn od 02.svibnja 2010.g.do isplate prema eskontnoj
stopi Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je
prethodilo tekuéem polugodiStu uvedanoj za § postotnih poena, te trodkova ovrinog
postupka.

REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTVO FINANCIJA

12 Zabiljetuje se ovidivost trazbine. ZABILIEZBA

Potvrduje sé¢ du avaj izvadak odgovara stanju zemljfne knjige na datum 13.09.2020.

Zemlpdnoknpdm wrvadak (datum 1 vopeme prade) I-Lﬁ.lllt M:Zi:a; Stramca: 2



QUADRIGA
NARUCITEL:

PROJEKT d.o.o.
EKOTEKS D.0.0. U STECATU

k.€. 951/3, 951/4, k.o. Gracani

D D PREDMET PROCIENE: GRADEVINSKO ZEMUIISTE
LOKACDIA:

TD:  P-323-1/20

Datum: rujan 2020.

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 13
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA — nesluZbena kopija — k.¢. 951/3
A4
ol NESLUZBENA KOPIJA
U
w
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI! URED ZA KATASTAR [ GEODETSKE POSLOVE
Stanje na dan: 13.09.2020. 22:50
PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA
Katastarska opéina: GRACANI (Mbr. 335363)
Posjedovni list: 3634
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjedifte upisane osobe o1B
172 "EKOTEKS" D.0.0. ZA TRGOVINU, BOZIDAREVICEVA ULICA 7, 10000 ZAGREB, 75592937137
HRVATSKA
1/2 MURING D.0.0. U STECAJU, BREZOVICKA CESTA 62E, BREZOVICA 64225691300
Podaci o katastarskim festicama
- Braj Adresa katastarske Sestice/Nadin uporabe katastarske PovrSina/ Broj Posebni
2| 2| katastarske |Sestice/NaZin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj pravoi Primjedba
N | e b gl m2 D.L
festice zgrade “ | redimi
951/3 |GRACANSKE DUZICE 51| 6
ORANICA 51
953 KRC 472] 6
VINOGRAD 472
Ukupna povriina katastarskib Eestica 523
NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnidivu na § skim desticama upisanim u posjedovnom listu.
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NARUCITELJ: EKOTEKS D.0.0. U STECAJU

I D D ' PREDMET PROCIJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum: rujan 2020.

LOKACDIA: k.&. 951/3, 951/4, k.0. Gra&ani
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. Lst: 14

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA — nesluzbena kopija — k.c. 951/4

ol NESLUZBENA KOPIJA

3

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stumje na dan: 13.09.2020. 22:50

PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéinu: GRACANI (Mbr. 335363)

Pasjedovai list: 3536
Udio Prezime i ime adnosne tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjedite ppisane osobe OIB
11 "EKOTEKS" D.0.0. ZA TRGOVINU, BOZIDAREVICEVA ULICA 7, 10000 ZAGREB, 75592937137
HRVATSKA
Podaci o katastarskim &esticama
Broj Adress katastarske Zestice/Natin uporabe katastarske |, . Broj | FoStbai
8] 2| katastarske |Sestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj |F 2108 ™) | pravei | Primjedbs
Cestice zgrade (s relimi
95172 GRACANSKE DUZICE 60| 6
ORANICA 60
95t/4 |GRACANSKE DUZICE 11| 6
ORANICA 1
957 KVINTICKA 73| 6
VOCNJAK 73
Ukupna povriina kutastarskih Eestica 144

NAPOMENA. Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokae o viasniStvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu
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. D |:| ‘ PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMUJISTE Datum: rujan 2020.

LOKACDJA: k.&. 951/3, 951/4, k.0. Gratani
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 15

IZVADAK IZ KATASTRA —Nesluzbena verzija — k.¢. 951/3

4. 09. 2020. Zaj Lhit i fai0 sisiay panin knyjiga | - jawna aplikacija
ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Koo GRACANI, 335363
GRADSK1 URED ZA KATASTAR 1 GEODETSKE POSLOVE k2. br: 95173

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjcrilo ispisa 1: 1000
Izvormo mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 14.09.2020

hitpsc/ioss. s ga hi/publicicad Services jsp Tacton=dkpViewsrPublic Ll
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LOKACIJA: k.€. 951/3, 951/4, k.o. Gracani
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List:

i |:| |:| ‘ PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum:

P-323-1/20

rujan 2020.

16

IZVADAK 1Z KATASTRA —Nesluzbena verzija — k.¢. 951/4

14. 09. 2020. Zajednith informaciskl sustay zemipénin knjca | katastra - javna aplikacia
aﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. GRACANI, 335363
GRADSKI URED ZA KATASTAR 1 GEODETSKE POSLOVE ki br:9sli4

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
PribliZno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvormno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 14.09.2020

itpsioss

dSarvices j=p?, P Public

"
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. |:| D ‘ PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum: rujan 2020.

LOKACIIA: k.&. 951/3, 951/4, k.o. Gratani
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 17

B. OPCI PODACI

B.1. OPCI PODACI O IZRADI, SVRSI IZRADE I IZRADPIVACU PROCIENE
NEKRETNINE

Opci podaci o nekretnini:
Prema zahtjevu Narucitelja bilo je potrebno izvrsiti procjenu trziSne vrijednosti nekretnine koja u naravi
predstavlja gradevinsko zemljiste. Nekretnina se nalazi u naselju Gracani.

Zemlji$ni odjel Suda © Ured za katastar i geodetske poslove
t ™
"
2k Testica | zk uloZak | poduloZak "’?:;;’:"" opis nekretnine povrina /m2/ §, k. Zestica '“":p’gl’:"’ posjedovni list
°
3524/9 6153 - Remete oranica 54,00 -] 951/3 Gracani 3634
3524/10 6153 - Remete oranica 11,00 2 951/4 Gracani 3536
UKUPNO: 65,00

Predmet procjene su parcele k.¢. 951/3 i 951/4, k.0. Gracani, ukupne veli¢ine 65,00 m2.

Ovlasteni sudski vjestak:
Tomislav Radman, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina:
- Ovl, Br. 4 Su-269/2019-5, Zupanijski sud u Velikoj Gorici za Tomislava Radmana
- Ovl. Br. 4 Su-270/2019-7, Zupanijski sud u Velikoj Gorici za Quadriga Projekt d.o.o.
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NARUCITELD: EKOTEKS D.0.0. U STECAJU

B PREDMET PROCIENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum: rujan 2020.
LOKACDIA: k.t. 951/3, 951/4, k.o. Gragani
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 18

B.2. PODACI O OCEVIDU I ZADATAK

Datum provedbe ocevida: 10.09.2020. godine
Datum vrednovanja: 14.09.2020. godine
Datum kakvoce: 14.09.2020. godine
Zadatak: Procjena vrijednosti nekretnine u svrhu utvrdivanja trzisSne

vrijednosti nekretnine prema opisu u B.1.

B.3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE I LOKACIJI

Dokumentacija:

> IZVADAK IZ ZEMUISNE KNJIGE — Nesluzbena kopija, stanje na dan 13. rujna 2020. godine

> POSJEDOVNI LIST — Nesluzbena kopija, stanje na dan 13. rujna 2020. godine

» IZVADAK IZ KATASTRA —Nesluzbena verzija, stanje na dan 14. rujna 2020. godine

Projektna dokumentacija: Nema

Gradevinska dozvola: Nema

Stanje u zemljiSniku i katastru nisu uskladeni.

Pristup na javno-prometnu povrsinu je direktan.

POLOZAINA OBILIEZIA:

Dobra lokacija — nalazi se uz g!avnu lokalnu _cestu u Gracanima. Od centra Zagreba udaljeno 6 km. Pristup
na javnoprometnu povrsinu sa javne prometnice.

DALINJA OBILIEZJA NEKRETNINE:

Nekretnina je u naravi gradevinsko zemljisSte stambene namjene. Zemljiste je usko i dugacko, iskoristivo

samo uz susjedna zemljiSta na kojima su izgradene zgrade. Teren je ravan. ZemljiSte je u visini prometnice,
te ima direktan pristup s prometne povrsine.
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NARUCITELI: EKOTEKS D.0.0. U STECAIU

PREDMET PROCIENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum: rujan 2020.
LOKACTJA: k.c. 951/3, 951/4, k.o. Gracani

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 19

/\

f -Llllca Gn«:amke
Dulice 13 1

Slika 3.: PoloZaj u susjedstvu3

1 https://www.google.hr/maps/place/
2 https://www.google.hr/maps/place/
3 https://www.google.hr/maps/place/
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i |:| D ‘ PREDMET PROCIENE: GRADEVINSKO ZEMLJISTE Datum: rujan 2020.

LOKACDIA: k.C. 951/3, 951/4, k.o. Gracani
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 20

Izvadak iz PP? Grada Zagreba za predmetnu lokaciju — stambena namjena.

Legenda

TUMAC PLANSKOG
ZNAKOVLJA - GUP
GRADA ZAGREBA

E STAMBENA NAMJENA
MIESOVITA NAMDENA

MIJESOVITA NAMJENA ~ PRETEZITO
STAMBENA

MIESOVITA NAMJENA - PRETEZITO
POSLOVNA

JAVNA I DRUSTVENA NAMJENA

JAVNA 1 DRUSTVENA NAMJENA ~
UPRAVNA

JAVNA I DRUSTVENA NAMJENA -
- B SOCUALNA
JAVNA IDRUSTVENA NAMJENA -
ZDRAVSTVENA
E’ JAVNATDRUSTVENA NAMJENA -
PREDSKOLSKA

D51 JAVNA I DRUSTVENA NAMJENA -
SROLSKA
- JAVNA I DRUSTVENA NAMJENA -
VISOKO UCILISTE 1

ZNANOST, TEHNOLOSKI PARKOVI
JAVNA IDRUSTVENA NAMJENA -
KULTURNA

JAVNA I DRUSTVENA NAMJENA -
VJERSKA

| GOSPODARSKA NAMIENA

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina predmetno zemljiste spada u 1. kategoriju
zemljista tj. Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za
izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

4 GUP Zagreb {9/2016)
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l |:| D ' PREDMET PROCJENE: GRAPEVINSKO ZEMLIISTE Datum: rujan 2020.

LOKACIJA: k.€. 951/3, 951/4, k.o. Gradani
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 21
B.4. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA I KORISTENIH

IZVORA PODATAKA

Procjena vrijednosti nekretnine izvrSena je u skladu s vaZze¢im propisima, a prilikom izrade ovog
Nalaza i misljenja koristeni su sljedeéi izvori podataka:

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/15),
e Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine” broj 105/15),

e Pravilnik o informacijskom sustavu trzisSta nekretnina (,Narodne novine” broj 114/15,
122/15),

e Zakon o gradniji (,Narodne novine” broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

e Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19),

e Podaci Drzavnog zavoda za statistiku - www.dzs.hr,
e Prostorni plan Grada Zagreba (SGGZ 22/2017)

e https://oss.uredjenazemlja.hr

e https://geoportal.dgu.hr/

e aplikacija eNekretnine - https://nekretnine.mgipu.hr
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i D |:| ‘ PREDMET PROCIENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum: rujan 2020.

LOKACIJA: k.&. 951/3, 951/4, k.o. Gracani
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 22

C. UTVRDIVANIE KAVKVOC'ZE PROCJENJIVANE NEKRETNINE
NA TEMELJU OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST

C.1. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA

Popis dokumentacije dosavljene na uvid od narucitelja:

> IZVADAK 1z ZEMUISNE KNJIGE — NesluZbena kopija, stanje na dan 13. rujna 2020. godine
» POSJEDOVNI LIST - Nesluzbena kopija, stanje na dan 13. rujna 2020. godine
» IZVADAK IZ KATASTRA —Nesluzbena verzija, stanje na dan 14. rujna 2020. godine

ZateCeno stanje:
Pristup na javno-prometnu povrsinu je direktan.

OkoliS i buka:
Nema utjecaja.

Stanje nekretnine:
Zemljiste je usko i dugacko, iskoristivo samo uz susjedna zemljiSta na kojima su izgradene zgrade. Teren je
ravan.

C.2. REGIONALNI POLOZAJ (makrolokacija)

Gracani su zagrebacko gradsko naselje (kvart) na najsjevernijem dijelu grada, na obroncima Medvednice, juZno
od Hrvatskog Zagorja. Pripada gradskoj Cetvrti Podslieme. Tradicionalno je taj prostor dio regije Prigorje.
Gracani su smjeSteni na juznim obroncima Medvednice, tocno ispod najviseg vrha Sliemena do kojeg iz Gracana
vodi cesta i (bivsa) ZiCara. Gracani su u "rezidencijalnom" dijelu Zagreba, te u novije vrijeme dolazi mnogo
doseljenika i grade se nove zgrade koje narusavaju tradicionalni izgled Gracana. Prema popisu stanovnistva iz
2001. godine imaju 7.000 stanovnika.

C.3. LOKALNI POLOZA) (mikrolokacija)

Vrlo dobra lokacija — u blizini se nalaze dvije osnovne Skole, dom zdravlja, vrtic. Dobro je prometno
povezano sa centrom grada, u blizini su autobusna i tramvajska stanica.



’ ‘ QUAPRIGA PROJEKT d.o.o. . o= )
NARUCITELI: EKOTEKS D.0.0. U STECAJU

. |:| D ‘ PREDMET PROCIENE: GRADEVINSKO ZEMUIISTE Datum: rujan 2020.

LOKACDIA: k.¢. 951/3, 951/4, k.o. Gracani
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 23

D. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
D.1. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRiIéTU NEKRETNINA

Gospodarsko stanje RH

Hrvatsko gospodarstvo vrlo se teSko opravlja od posljedica globalne krize. To je rezultat slabe konkurentnosti na
europskom i svjetskom trZistu, te neuravnoteZenja naslijedenih iz prijasnjih razdoblja, kada se rast temeljio na
ekspanziji potrosnje i investicija u sektorima koji ne sudjeluju u medunarodnoj razmjeni.

Prema aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku (www.hnb.hr i dr.), za 2020. g. prognozira se
usporavanje oporavka ekonomije i rasta BDP-a, uzrokovano prvenstveno globainom pandemijom virusa COVID-
19, stoga je i stanje na trziStu u nadolaze¢em razdoblju neizvjesno.

TrziSte nekretnina

S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjeStaCenja, vjestak prikazuje statisticke podatke o
kretanjima na trzistu nekretnina.
Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com

BN Index

BN indeks 05/2020 Promjena u 0dnosu Na prosli mjesec  Promjena v ounosu na goding dana U gdnosu na poletak gadine

o7, |
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D.2. PRIKAZI ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA I IZVORA

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine u ovom Elaboratu nalaza i misljenja napravljena je poredbenom
metodom za zemljiste, sukladno Clanku 29. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne
novine” broj 105/15), prema kojem su propisani sljede¢i mogudi izvori podataka:

e Informacijskog sustava trziSta nekretnina - eNekretnine.

e baze podataka o kupoprodajnim cijenama (primjerice registar pomo¢nih podataka i sl.) koje
vode jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave osnovane sukladno opcim aktima
predstavnickih tijela,

e evidencija o posredovanju u prometu nekretnina prema posebnome zakonu kojim se ureduje
podrucje posredovanja u prometu nekretnina,

e isprava o kupoprodaji nekretnina koje su uloZene u zbirku isprava zemljiSnoknjiznih odjela.

Izvor podataka br. 1
Informacijski sustav trziSta nekretnina - eNekretnine.
Izvor podataka br. 2

Nije koriSten Privremeni izvadak iz Registra pomo¢nih podataka vrijednosti nekretnina jer su podaci

izvora br. 1 dovoljni.;

Izvor podataka br. 3

Podatak o postignutim cijenama kupoprodaje nekretnina nije zatrazen od agencija za nekretnine, jer

nije oCekivan odgovor zbog zabrane odredene Clankom 21. stavkom 7. i ¢lankom 26. Zakona o

posredovanju u prometu nekretnina (,,Narodne novine" broj 107/07, 14/14, 144/12).

Izvor podataka br. 4

Zbirka isprava zemljiSnoknjiznog odjela o cijenama prodanih nekretnina nije koriStena jer su podaci

izvora br. 1 dovoljni.

Poredbena metoda je uzeta u obzir kao glavna metoda procjene za odredivanje vrijednosti zemljista.

D.3. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN S ISKLJUCIVANJEM NEUOBICAJENIH
OKOLNOSTI

Neuobicajene okolnosti su utjecaji na kupoprodajne cijene u okolnostima postojanja izvanrednog interesa
prisilnog prodavatelja (npr. ovrsni postupak) ili kupca pri prodaji ili stjecanju nekretnine. Stoga se od vjestaka
oCekuje objektivna procjena trziSne vrijednosti nekretnine pa neuobi¢ajene okolnosti nisu uzete u obzir.
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D.4. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Sukladno clanku 24. stavka 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ,Narodne novine” broj 78/2015)
odabrana je poredbena metoda procjene vrijednosti nekretnina. KoriStena poredbena metoda najmjerodavnija je
od mogucéih metoda procjene vrijednosti nekretnina, uz naravno, koristenje koeficijenata korekcije zbog
razlicitosti nekretnina i vremena provedbe kupoprodajne transakcije. No, neke od nekretnina, za koje su ishodeni
podaci iz informacijskog sustav trziSta nekretnina - eNekretnine, nisu uzete u obzir, jer je procijenjeno da nisu
zadovoljene odredbe Clanka 19. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj
105/15), prema kojem koristene poredbene cijene, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljeZjima procjenjivane katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednaCenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Podaci iz ¢lanka 57. Stavka 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/15) posluzili
su za daljnju evaluaciju podataka koji su bili nuzni za procjenu vrijednosti nekretnina na osnovu odabrane
metode procjene.

D.5. UTVRDIVANIE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
D.5.1. Utvrdivanje vrijednosti zemljista
Izvori:

prema podacima iz Informacijskog sustava trZista nekretnina eNekretnine.

VRSTA VRSTA DATUM
RB 1D ZKC Ko. NEKI?:ETNINE NEKRETNI_NE POVRSINA KOJA [ UKUPNA CDJENA | UKUPNA CLJENA SKLAPANJA
(ize- (u naravi- SE PRODAJE KN €
. ) UGOVORA
nekretnina) ocevid)
1 1305351 Gracani grad. zemljiSte | grad. zemljiSte 70,00 77.834,50 10.336,35 24.08.20.
2 1282206 Gracani grad. zemlijiste | grad. zemljiste 81,00 75.300,00 9.999,77 17.06.20.
3 1176778 Gracani grad. zemljiste | grad. zemljiste 17,00 15.799,99 2.098,22 22.10.19.
4 1176771 Gracani grad. zemljiste | grad. zemijiste 40,00 37.200,00 4.940,13 21.10.19,

Popis nekretnina registriranih u Informacijskom sustava trziSta nekretnina eNekretnine kao prodana
gradevinska zemljista®

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednadenje®: 141,09

5 Izvor: https://nekretnine.mgipu.hr

6 Izvor indeksa cijena stambenih nekretnina: www.dzs.hr
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Meduvremensko izjednacenje:
“ Bazni indeks na - Meduvremenski | Meduvremenski
Re | menpuy | OPIS | POVRSINA | CLENA | rypens e/ma) | dan sklapanja | D70 INAOKSNA |\ ivnifaktor | izjednaena | izjednatena
NEKRENTINE (m2) {(kn/m2) dan vrednovanja - N
ugovora cijena (kn/m2) | cijena (€/m2)
1 1305351 | grad. zemijiste 70,00 111192 147,66] 140,79 141,00 1,00 111429 147,97
2 1282206 | grad. zemijiite 81,00 929,63 12345) 140,79 141,09 1,00 931,61 1371
3 1176778 | grad. zemijiste 17,00 92941 12342 13738 141,09 1,03 954,51 126,75
4 176771 | grad. zemijiste 40,00 930,00 12350 137,38 141,00 1,03 955,12 126,84
Statisti¢ka obrada i izraCun:
Procjenjivana nekretnina Usporedbe 1 Usporedba 2 Usporedba 3 Usporedba 4
grad. zemljiste
Gracanske duzice
1305351 1282206 1176778 1176771
OSNOVNI ULAZNI PODACIT
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 65,00 70,00 81,00 17,00 40,00
Cijena po m? 1.11429 931,61 954,51 955,12
Indikator
vritednosti kn/m2 988,88 111429 931,61 954,51 955,12
e e e
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Odistupanje od prosjeka: 125,41 -57,27 -34,37 -33.77
Odstupanje od prosjeka u postotku: 13% 5% -3% -3%
Kvadrat odstupanja. 15727,23 3279,87 118143 1140,15
Standarano 73,02 7% mdovofiva dovoliave zadovoliava radovoliava
(Dvostte
standardno 146,04 2-sigma zZadovofjava 2adovoljava Zadovoljava zadovojjava
odchinanie
Arondacijske povrsine
Vrsta nesamostalne povrsine: a) Bo¢no polozene povrsine, odnosno druge povrine pogodne za parkiranje
Koeficijent za proracunavanje: 0,45
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D.6. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

TrziSna vrijednost nekretnine jest vrijednost koju nekretnina moze postiéi na trzistu na dan vrednovanja.
Potencijalna vrijednost predmetne nekretnine tj. gradevinskog zemljista:

metoda procjene iznos [kn]
|poredbena metoda - grad. zemljiste 28.900,00 kn
Iprocjenjena vrijednost: 28.900,00 kn
28.900,00 kn tj. 444,62 kn/m2

trzisna vrijednost nekretnine ili

3.800,00€ . 58,46 €/m’

Navedeni iznos trZisne vrijednosti ne ukljucuje porez na promet nekretnina i porez na dodanu vrijednost.
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E. ZAKLIJUCAK — MISLIENJE

Nakon provedenog izratuna za nekretnine na adresi Gracanske Duzice, k.o. Gracani, na k.C.br. 951/3 i 951/4,
utvrduje se potencijalna vrijednost nekretnine na dan 14. rujna 2020. godine s ukupnom vrijedno$cu od

28.900,00 kn

Ova je procjena vrijednosti izradena sukladno odredbama Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine" broj 105/15) i Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine™ broj 78/14) i to
poredbenom metodom za zemljiSte na temelju podataka iz Informacijskog sustava trziSta nekretnina
eNekretnine. Iz navedenog iskaza podataka zbog neusporedivosti su morala biti izuzeta pojedine nekretnine za
koje podaci nisu dostupni, odnosno zemljista kojima je kupoprodajna cijena bila viSe od 40% razliCita od
prosjecne iskazane cijene postignute u prometu nekretnina prema ¢lanku 19. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina.

Tomislav R;d@rad
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F. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjena vrijednosti nekretnine izradena je od nezavisnog stalnog sudskog vjestaka u skladu s pozitivnim
propisima Republike Hrvatske. Naknada vjeStaku za izvrSenje zadatka ne ovisi o vrijednosti procijenjene
nekretnine.

Ishodeni podaci i dokumenti, koji su koriSteni prilikom izrade procjene nisu provjereni, nego je pretpostavljena
njihova tocnost, i oni ¢e, zajedno sa izradenim Elaboratom biti Cuvani deset godina kao imovina vjestaka.
Predmetna procjena nekretnine vrijedi iskljuivo za namjenu iskazanu zadatkom vjeStaku te u druge svrhe ne
smije biti upotrijebljena i pozivanje na nju je nevazece.

G. IZJAVA VIESTAKA

1. Procjena vrijednosti nekretnine izradena je u skladu s pozitivnim propisima vazeéim na podrucju
Republike Hrvatske,

2. Prilikom izrade procjene vrijednosti djelovalo se neovisno, koriste¢i se najbolie svim dostupnim

podacima,

Vjestak nema osobnog interesa za predmet procjene,

Naknada ne ovisi o iznosu/visini vrijednosti procjene,

Bez posebne verifikacije pretpostavljena je tocnost podataka koji su predoceni,

Procjena je ucinjena u skladu sa etickim kodeksom sudskih vjestaka i vazeéim standardima,

Vjestak koji je radio procjenu vrijednosti nekretnine ima potrebnu strunu spremu i ovlastenje za

obavljanje ove procjene

Nowvbhw
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H. SAZETAK

SAZETAK PROCJEMBENOG ELABORATA

Narucitelj procjene:

EKOTEKS d.0.0. u stecCaju

Grad i postanski broj

Zagreb, 10000

Naziv ulica i k.br.

Gracanske duZice

Adresa nekretnine

Gradska Cetvrt

Gracani

zemljopisne koordinate

Tip nekretnine:

Gradevinsko zemljiste

Namjena nekretnine: Stambena
ulozak zemljiSne knjige: 6153
Zemljisnik podulozet; .
zk. Cestica, br.: 3524/9, 3524/10
katastarska opcina: Remete
posjedovni list, br: 3634, 3536
Katastar k. Cestica, br.: 951/3, 951/4
katastarska opcina: Gracani
Katnost: -
|Pripadak: B
Povréina zemljista [m?]: 65,00
Povrina korisne vrijednosti prostora [m?]: -
trziSna vrijednost nekretnine: 28.900,00 kn 3.837,89 €

Legalitet:

Odobrenje za gradenije:

Uporabna dozvola:

Neposredan pristup na javnu prometnicu:

DA

Uskladenost zemljisnih knjiga i katastarskog operata:

NE

Godina zavrsetka izgradnje:

Godina adaptacije:

Naziv tvrtke:

QUADRIGA PROJEKT d.o.0.

Procjenitelj

Za tvrtku procijenio:

Tomislav Radman, dipl.ing.grad.




