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SECTOR GEOMETRICA GRADUS d.0.0. u stedaju
Medulin, Banjole, Volme 173/C

Zastupan po stefajnom upravitelju
Stefan Rola
Vlaska 95, Zagreb, mob. 099 747 9682, e-mail: stefan.rola@gmail.com

St-340/16

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU
52000 PAZIN

Drécevka 1

Predmet: Prijedlog za sazivanje skupstine za odluku o cijeni i uvjetima prodaje nekretnina

RjeSenjem Trgovatkog suda u Pazinu posl. br. St-340/16 od dana 15. srpnja_2016. godine |
otvoren je stedajni postupak nad duZnikom SECTOR GEOMETRICA GRADUS d.0.0., Medulin,
Banjole, Volme 173C, OIB: 29391423689.

Dio stefajne mase je nekretnina Katastarska opéina 324221 POMER, broj ZK ulo$ka 2806, broj
zemljista (kat. estice) 851/152 Kolektivna stambena zgrada, dvori$te uz stambenu zgradu,
poduloZci 1-13 sa povr$inom 884 m2 DuZnik je upisan na suvlastni¢kom dijelu br, 13 u dijelu
2025/10000 etaZno viasnistvo povrsine 185,31 mz.

Na dio nekretnine u vlasniStvu stefajnog duZnika upisana su zaloZna prava Republika Hrvatska,
Porezna uprava koja nije prijavila traZbine niti razlu¢no pravo. Iz porezne kartice proizlazi da
ste€ajni duznik SECTOR GEOMETRICA GRADUS d.o.0. u stetaju, Medulin, Banjole, Volme 173C,
OIB: 29391423689 nema dugovanja prema vjerovniku Republika Hrvatska, Porezna uprava
Vjerovniku Republika Hrvatska, Porezna uprava upufen je bio dopis o izja$njenju u vezi
dugovanja stefajnog duznika.

Nekretnina je procjenjena po stalnom sudskom vjestaku na iznos od 162.694,00 kn.

Stecajni upravitel;

U Zagrebu, 31. 10)2017. godine
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Stalni sudski vieStak graditeljske struke NARUCITELJ:

Pula, G.Emo 4 | STEGAJNI UPRAVITEL] STEFAN ROLA
e mail:lifi. sudskiviestak@gmail.com

mob:0992184690 ZAGREB, ULICA F POKORNYA 6

Pula, 10.studeni 2017.god.

PROCJEMBENI ELABORAT
nalaz | miélienje

Dan vrednovanja: 10.studeni 2017.godine
Dan kakvoce: 10.studeni 2017.godine
Dan kakvocée odgovara danu vrednovanija.

procjena vrijednosti nekretnina u
Zadatak procjene; steCajnom postupku

13.suvlasnicki dio 2025/10000, etazno

vlasnidtvo E-13, 7975/10000 SECTOR

GEOMETRICA GRADUS D.0.0., OIB:

29391423689, MEDULIN, BANJOLE,
Nekretnina: VOLME 173/C

Katastarske Gestice : k.C.br.851/152 k.0. Pomer

Ovaj procjembeni elaborat sastoji se od 11 stranica, ukljudujudi i priloge.

Elaborat je izraden u tri ovierena primjerka, a digitalni primjerak &uva u evidenciji sudskog vjestaka.

%—_\—"
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1.Popis primijenjenih propisa te koriStene struéne | znanstvene literature

Gradevinski
propisi

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)
Zakon o (NN 153013, 200117
gradnji

Propisi o
vrednovanju:

Zakon o procijeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Propisi o
vlasnishvu:

Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/39, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/086,
146/08)

Zakon o zemlfi$nim knjigama

NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

Zadatak: Temeljem zahtjeva Narucitelja pristupilo se izradi procjembenog elaborata
za nekretninu k.G.br. 851/152 k.0. Pomer, 13.suvlasniéki dio 2025/10000,
etazno vlasnistvo E-13, 7975/10000 SECTOR GEOMETRICA GRADUS
D.0.0., OIB: 29391423689, MEDULIN, BANJOLE, VOLME 173/C

Lokacija , oBevid

Nekretnina koja je predmet procjene nalazi se u naselju Volme, jednom od atraktivnijin naselja u
opéini Medulin, prema prostomo planskoj dokumentaciji unutar granica gradevinskog podrudja
naselja. U naselju su izgradeni apartmanski objekti koji s koriste za povremeno stanovanije i
iznajmijivanje, mali dio zgrada koristi se za stalno stanovanje. Zona je komunalno opremljena,

izgradena je sva infrastruktura, nisu izgradeni nogostupi.

Naselje/polozaj nekretnine u naselju Novo naselja, u cijelosti izgradeno prije dvadesetak
godina, zgrada se nalazi u sjeverczapadnom dijelu

naselja, udaliena od mora cca 200 metara

o e R AN el e ke N R e —
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Kratak opis poloZaja Uz javnu povrsinu sa pristupnom infrastrukturom
Vrsta izgradnje | koristenja zemljista
u okruzenju procjenjivane nekretnine
PreteZno sfobodnostojece gradevine sa vise funkcionalnih cjelina

Prometnica kroz naselje je lokalna, primjerena dvosmjernom prometu, sa asfaltnim slojem i cestovnom

opremom (bankine, nogostup, horizontalna signalizacija). Do zgrade se dolazi asfaitiranom prometnicom sa
zapadne strane, asfalt u jednom sloju, bez nogostupa.
Udaljenost od ulaza na autoput A9 10 km

Ocevidom je utvrdeno da predmetni posebni dio nekretnine predstavija garazu u zgradi
sagradenoj na k.¢.br. 851/152 k.0, Pomer.

Spremista odnosno garaZe su u uporabi .
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Uporabno svojstvo nekretnine

Prema uvidu na www. medulin.hr
(PPU Opcine Medulin -("Sluzbene novine Opcine Medulin® 2/07 i5/11,8/16 ) utvrdeno
turistika namjena - izgradeni dio.

Preslik grafiCkog prikaza karte namjene povrsina:

Izmjenama i dopunama PPUO Medulin odredena je namjena gradevina
ugostiteljsko turisticke namjene - turistitka naselja

Stranica 4




PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
Povrsina zemljista: 894 .00 m2
Ukupna povrsina zgrade: 915,23 m2
Ukupna povrsina izgradenosti veca je od povr$ine zemijista.

Vrijednost zemljiSta nece se procjenjivati.

TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU OPGINE MEDULIN

Trziste nekretnina nije osobito aktivno. Prema podacima o prodaji nekretnina koje
viestak ima u evidenciji, zemljifta se prodaju ako su na izuzetno atraktivnim
lokacijama ili cjenovno uskladena sa trzisnim trendom, odstupanja u postignutim
cijenama uglavnom su neznatna. Interes za kupnju nekretnina je jo$ uvijek slab,

kupovna mo¢ stanovnistva je mala.

PROCJENA VRIJEDNOST! TROSKOVNOM METODOM
POSEBNI DIO 13.

h-’t?z; iy Y
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Etazni elaborat:

povrsing Koef. knjizena povrsina
oznaka namjena
{m2) {m2}
104 garaza 236,27 0,50 177,20
105 spremiste 811 1,00 8,11
UKUPNO 244,58 185,31

*krivi upis za poziciju 104 — treba stajati 0,75

Treba napomenuti da se radi od podrumskoj garazi sa jednim spremidtem u kojoj garazna, odnosno parkirna

mjesta nisu obilieZzena.

RaCuna se vrijednosti steajnog duznika u udjelu 7975/10000 (0,7975) povrsina iznosi 194,77 m2 u ukupnoj

tlocrtnoj povrdini podrumske etaze,

NETTO KORISNA POVRSINA POSEBNI DIO 13.— NKP (m?)

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnine (N.N.78/2015)

ludio 7975/10000 (0,797)
povrdina*0, 797 Koef. MEli k?r|sna
oznaka namjena povrsina
{m2) h>2,2
104 garaza 188,30 0,5+0,1 112,98
105 spremiste 6,46 0,5 3,23
UKUPNO 194,76 116,21

izradun nove gradevinske vrijednosti

netto (m2) etalonska vrijednost kn/fm2 nova gradevinska vrijednost (kn)
7975/10000 =
0,79*185,31 2.500,00 290.525,00
=116,21 m2

e —————
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FKMATRICA
A lokochanrite s :;:;"a:" C-stanfe nekreinine
Uparabljivost u ogfmaine ok, e o | nema ailscena,
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1| uporotno | e | S | ol
danafosigurana ponude e smanjenc
vowon | zabas, | R | —IEA
z | dovolfna | dugoregne | Do owa PIAcHA e protom y
R | e || S| Semea
{lekslbiinost Emanjens
it
[¥] i ras 3, denla,
Uporabljisl | e on | “hnr | o gk
| srednjorotno dana | i rem paraivaet calinle
foslgurana dovoljna nonude mjerena 3
Nakslelingst
dovollna B
Uporabljivest umnjerena lokatija, Infrasirukdura, ll!r:n::ﬁ!‘ma.
4 agraniéeno T P oatstmarien
W ¢ uporai nje
danafosigurana bogm'a“ m:uda HAEH e iasim:l
Hleksibilnost
" nedeveljna -
Uporabljivost Tokacla, jsdva [rr—— o manjona .
5| kratkoroéno dana | Posiine postoh Tt s Uaine
foalgurana Dthlda\;llki nrosinmah kanStenje samo
pent "“’Mmmu
godina procjens 2017
godina izgradnje 2007
starost zgrade 10 godina
QVK adrzivi vijek koristenja 100 godina
FK matrica A3-B2-C1 — ODABRANIFK 3
OOVK godine
Relativna starost 10/100=0,10=10% —56
Zamjenska starost 100-66=44
Linearni otpis 44/100=44% — 127.831,00
Preostala gradevinska vrijednost (kn) 162.694,00 ili 1.400,00 kn/m2
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Primjenjivana metoda izrade procjembenog elaborata rezultirale je slijede¢im vrijednostima:

REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI ‘

povréina posebni dio 13, . 244 38 m2 —|

[ knjizena povrsina m2y | 185,31 m2 ]

puvrsing udjela 7275/10000 | 194,76 m2 ) _|

korisna vrijednost udiela 7975/10000 116,21 m2 ‘
ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izra¢una vrijednosti nekretnine, a koja je k..br.851/152, posebni udio
nekretnine 13., suviasniéki dio 7975/10000, spremista i garaze u podrumu zgrade, a koje u planu
posebnih dijelova nisu odjeliena, ukupne tlocrtne povréine 194,76 m2, korisne vrijednosti povrsine
116,21 m2, upisano u zk.ul.br.2806 k.o. Pomer, utvrduje se da tr¥igna vrijednost nekretnine iznosi:

vrijednost ukupnog udjela 7975/10000:
= 162.694,00 kuna
jedini¢no vrijednost kn/m2

1.400,00 kuna/m2 iii 186,0 eura/m?2

Nekretnina je procijenjena pod pretpostavkom postizanja cilene koju bi trebalo primiti 7
prodanu imovinu u uobi€ajenoj transakciji izmedu sudionika na trzistu na dan izrade nalaza i
misljenja.

Mislienje izneseno u ovom izvje§¢u moze hiti potpuno shvaceno samo nakon Zitanja priloga,
drugih podataka, pretpostavki i ograni¢avajucih uvjeta, te opéih uvjeta poslovanja.

Srednji te¢aj HNB 1 & = 7,51 kn

Prilog:
-zk.ul.br. 2806 k.0. Pomer
-rigdenje sudski vjestak
sudski vjestak

Siranica 8



Opiinki sud u Puli-Fola

ZEMLJASNOXNIINI ODJEL PTLA

Stanje na dan: 09.31.2617. 23:23 Verificirant 717 wosk
Katastarska opéina: 324221, POMER Broj Zi wolka: 1805
Broj mdnjeg dnevaika: Z-18874 217 ETAZNOVIASNISTVC 5 ODREDENDM OAUERIMA
Ak ae piembe;

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKT 1DIO REDNI BROJ: 13 {(OSTALO KAG NEPOTREENOG

1ZOSTAVLIEND)
A
Posjedovnica
FRVI ODJELIAK
fﬂmﬁ Porriies
zemljiita = .
Far, Oznaks zeml) P jedb
* zemljista jutra| tbv | m2 S
castice)
1 351152 |KOLEKTIVNA STAMBENA ZGRADA, DYVORISTE UL 884
STAMEENU ZCRADU, PODUL. }-13
TRUPNO: 884
B
Ylastovnics
Bbr. Sadriaj mpiss Primnjedbn

13. Suvirsmicki die: 202510000 ETAZNG YLASNISTVO (E-13)

1. 5 kojim je povezano prave Yiasniltva na posebnom dijeln mekreimine 13, u piana posebunik dijelova 2grade

obojan rorom kasom iraforom, koji se sastoji o@ garade i spremiita u podrama, povriine 135.31 m?

797536000 SECTOR EEOMETRICA GRADTS D.O0., OIH: 12301422688, MEDULIN, BANJOLE,
TOLME 173'C

19310009 STIEPANDYIC SAVO RODEX 11 IRAWA 1974 GODINE, OIB: (3343065560, REFUBLIKA

SLOVENIZA LIVBLIANS, TRZIN,ULICA RASISKE CETEBR.1T

1971710900 5.G.C VISOKOGRADNIA B.0.0., OIB: 73633010359, MEDULIN, BANJOLE, VOLME 135

30410890 BALDE JELENA RODENA 13 SVIBNJA 1076, GODINE, O1B: il'm?m.l.liﬁ}ﬁﬂ,

LIZNJFAN J13A

30610000 BRULINE DIECO POK. RANIERA, ROD. 84.04.1952. GODINE, OIB: (405472108, BANJOLE,

TOLME 171

148710000 KRATS CHRISTIANE, OIB: 38¥77262308, REFUBLIK X AUSTRILIA, 1030 WIEN,
SCHIMMELGASSE 20225

1.1

Zeprimljeno 14.08.201). broj Z-0003 31
Temeljem €1, 116 Zakoas o izmjenams i dopunams zakona o prostomom uredeniu § gradnji. 2kl einie se
4 j& za posebni dio oznake 13" priloZen skt za wporsbu. odnosue Unjerenje z» aporaty izdaue od
Odsieka za graditalistvo, SinZbe 6 prostome medente. it okohis, gradite?shva | imovinke poavoe
pnsim'! u Uretn drzsvee uprave u Ixterskoj Bapeniji, Kisss: 361-0597-01 47, Urbe: 2163-04-03-57- od

&, strdenag 2067, godipe | Potvrde ixdana o Ovdsjeka 22 gmimijmu Yinihe = pmsmmnméame
zam“.l. okalifs, gadi'elistvo 1 imovinsko pravoe posiove u Uredn drisvne uprave u Istarskoj Hupaniji
Flasa, 361-07 07-31.113, Urbe: 2163-04-03-07-3 od 1 2. ohujka 2307, podine, a koja se Petvrda malaziu
evosudnef Zirc isprana pod posi br. Z-1031 B8,

51

Zaprimljeno 28622013, brgj Z-2307 13

Temeljom odredbi €1 551, 5t 1. Zakona o otrezpin odnosime, zabiljesnje upmmjm-ﬂ.em'nm a
doZvetnem uzdrimvaniu s possedoleniem Cinjenics poslbr. OV-1414'13 0d 27, veliads 2013, godine
zokljufenoy iznedu Dieps Bruminia pok. Raniers. rod. 4.04.185. godine, OTB: 05493472188 Bagicle.
Volme ;71, kao primeelis uzdriavanys i Zorane Moti-Iskrs pok. Sreka. rod. Montl, rod. 02 07,1555,
godine, OIB: 5¥155091084, Banjale. Volme 213, kao doveeeliice nxdrinvigs,

Zaan! Ay vkeqiine: or adak (darmo 1 veijemne. brade) 10111087, 100830 Coraniza: §

P —— — T et = S S W =S [Pt Ay W e v
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Werifcirani TH alojak
Katastarska opdina: 324221, POMER B Eroj ZK uloila; 2304
ETAZNG VLASNISTVO 5 ODEEBENR OMIFRIMA

POSERNI IZVADAK
B
Ylastovnica
mor | Sadrisj apiss { Primjudba

131 Zasprmljepo 13.07.2014 g pod hnorent Z-Z0966 2016 Ly
ZART TEZB4, OTVARANIE STECARIOG POSTUPEA, Teme)em Rjetanja, Tresvsikog soda n
Pazint, posl br. 4 §1-3140 16-22 od 135, spxaje 2015, podine. zabilielie se orveranje SRIE{T0E postipka
2ad duikon SECTOR GEOMETRICA GRADUS do.o. Barjols, Volube 173C OIB: 29351473689, ua
teret 7975 15000 diels.

C
Teretovaics
Bbr. | Sadrinj upiss | bmes  [Primjedoa
6. Na sovizsnicki die: 13 L2025/ 10060)

61 Zuprimlisns 27122017 bee) Z-13867 1
Na temeljn avo:aduog Riesenia o osigarania Boil br. Ohr-3153711 od 17, staderag 2411
godine, ukajifu’e se zalofmo prsvo w Zzmosu od 186.037,83 kura, nr ovviivost wakbing, e
catalil av’eta iz Rjesen’s, ms teret 7975 10000 dijels Secior Geomeics Gradas d.g.6., 4
kromisr:

BEFUBLIK A HRVATSR A, MINISTARSTVO FINANCIFA POREZNA TPRAYTA,
PODRUENT TRED PAYIN
7. Nz sevlaseifld dio: 12 (202510000}

71 Zagrimleno 15052007 braj Z-2063 (1 BB FII2IEN
Tameljer: avatinag Biefanis o ssleuranin ol br. Cha-302 12 od 02, ofaika 2012,
Zudiea, abknjizeia se 2alome pravo ¢ iznosu od 828 $42,2% kua vz prriivost uedbize te
atelib JrTers i Ryelapis ukodon
REPUBLIKA HRUVATSES, MINISTARSTVO FINANCIIA, POREINA UPRAVA,
GIB: 18583136487

B. Na saviasaichi die: 13 (202510000)

&1 Zap:imaliens 28 102007 bwar Z-13484 12
Temeljem ovorudnay Rictania & oves posl by, QOvr-2310 12 od 24, Ustopada 2312
gdine i Pri ediogs zn ovknan tenie’  errive iprave by nakTetwini orrienika od 18,
lig:ppads 2012, godine, zab:ljeduje s OVREA, m teret T377 10000 dijela sovinsns
SECTOR GECMETRICA GRADUS Jo.s. Medlin Basjole, Velme 173 o, OIB:
330147 5688,

9. Na swrvdasnicki die: 13 (2025 10000}

0.1 ZsprimBews 05022004, boet Z-1376 14
Temaljerm gvoviirag Rielania o osi guranin Posk. br. Ona-2318 12 o 31, sifefnia 2014,
gadine, ukmjifuje s pravo zalogs ns teret 7575 10000 difels s lasnika Sector
Geonterics Gradus d.o.o. mdi oiiguranis soviane raihivs u luom o 1032337 02 K1
i ostalib anjeen ir Rissanjz, vz ovziivost msdbing,  kerizy;

REPUBLINA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANSLIA, OIB: 13683135487

2.2 Zaprimljens 74.042004. boof Z<4543 4
Teneljae ovominog Zakiulks postir, Ovr-2319 12 od 33, mevuja 2004, godine, &ai e
vidlivin: da zaloino pry 2 upisane pod poslbr. 21136, 14, semeyem Bjefeaja pasl b,
OnT-2319 23 od dana 31. sie’m'e 2014, gadine, proizved] provee nftes s danom 39,
Lis:opads 0.7, podiqe.

10. Na smvlasnifld die: 13 £2025/ 0004}
10 Zxprimliesa 35.03.2006 £ pod trejem Z-1207 2054 LASRIE LY B

PREDEILTEZEA, Z4Z GF10 PRAVO, Temsljam ova uinog Rjstenis o osiguransy
po:Lby. Crr-1709 16-2 od 24, ongks 2026, 20fine pradbil shy s .2 pravo zalogs kao
oretin s mjers radd m:mm walirne o e o 248052002 ka, te osealil

wjens 2 Bjedeajs na novisznifkom udjsn arinspiks 5.G.G. VISOKOGRADITA 4 0.0,
ivorne 1571 26000 dijely, u korise:
Zam’tanknjine o wlak [Aakes T ot atrads, 18111507 10:2%:11 Siraniza: 2
IZVADAK IZ ZEMLIENE KNJIGE Verifcinn: #K dlebik
Eatastarska opiina; 324221, POMER ) ) Bro} ZX alodia: 280§
ETAINO VLASNIATYVO S ODREDENTM OMIFRIMA
POSEENT IZVADAK
C
Teretovuica
Rbr. Sadriaj opiss Lmes  |Primjedba

REFUBLIKA HRVATSKA, OIB: 15623135487

Petvrdjs e dz ovaj izvadak edzovars stanju zemijiine imjize na daim 09.13.2037.
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