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1 SAZETAK

Zahtjev:

Naruditelj:

Nekretnine:

Datum pregleda
nekretnine:

Dan kakvoce:
Svrha procjene:
Dan vrednovanja:

Procjenitelj:

Prema usmenom nalogu narucitelja izvrsili smo procjenu trziSne vrijednosti
nekretnine:

- zemljiste zk.C.br. 1267/1 k.o. Goranec upisano u zk.ul.br. 658/A koje
odgovara zemljistu k.¢.br. 1267/1 k.o. Goranec, suvlasnicki dio Branka
Strahinica

Branko Strahinic, Prigorska 103, Kucilovina

- zemljiste zk.€.br. 1267/1 k.o. Goranec upisano u zk.ul.br. 658/A koje
odgovara zemljistu k.¢.br. 1267/1 k.o. Goranec, suvlasnicki dio Branka
Strahiniéa

11.05.2021.

11.05.2021.

Procjena trZisne vrijednosti nekretnine

11.05.2021.

Ing ekspert d.o.o.,

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Skri¢eva 39, Zagreb

Ukupna procijenjena

trZiSna vrijednost ne-
kretnine suvlasnickog
dijela:

98.205,24 | kn ZAOKRUZENO: 98.200,00| kn

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine izradena je u skladu s Zakonom o procjeni vrijednosti nekret-
nina (NN 78/2015), Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) te osta-
lim relevantnim propisima i zakonima iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina na podrucju Re-

publike Hrvatske.

U Zagrebu, 11. svibnja 2021. godine
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2 PREDMET UTVRDIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI

2.1 POLOZAJ NEKRETNINA
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GORANEG
St: LGEIEIGENR

Kudilovina

- prikaz mikrolokacije vrednovane Cestice s Geoportala DGU -

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 5/41



Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 285/2021

2.1.1 ZEMUISNOKNJIZNO STANIJE

Predmet procjene predstavlja zk.C.br. 1267/1 k.o. Goranec koja je upisana u zk.ul.br. 658/A kao
ORANICA, ukupne povrsine 1 jutro i 468 chv. ZemljiSnoknjizni izvadak je prikazan u nastavku:

o NESLUZBENA KOPIJA
u

w

REPUBLIKA HRVATSKA

opcinski sud u Sesvetama
ZEMLIISNOKMNIIZNI ODJEL SESVETE
Stanje na dan: 05.05.2021. 23:27 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 325376, GORANEC Broj ZK uloska: 658/A
Broj zadnjeg dnevnika: Z-455/2014

Aktivne plombe: .
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNIIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista ) ~ Primjedba
(kat. Eestice) jutro ‘ chy m2
1. 1267/1 ORANICA 1 468
| [ukupno: | 1] 468] |
B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa |Primjed|:a

1. Suvlasnicki dio: 2506204

BLAZINOVIC PURO (FRANIO), KUCILOVINA KBR. 19

2. Suvlasnicki dio: 1170/6204

BLAZINOVIC GABRO (SANDOR), KUCILOVINA 17/3

3. suvlasnicki dio: 465/6204

BLAZINOVIC JOSIP (SANDOR), KUCILOVINA KBR. 18/3

4. Suvlasnicki die: 309 /6204

BLAZINOVIC ANTUN (IGNAC), KUCILOVINA KBR. 13

5. Suvlasnicki dio: 250/6204

BLAZINOVIC ANICA, KUCILOVINA KBR. 14

7. suvlasnicki dio: 590/6204

BLAZINOVIC IVAN ML., KUEILOVINA 15

8. Suvlasnicki die: 62,5/6204

BLAZINOVIC FRANCA, KUCILOVINA KBR. 19

9. suvlasnicki dio: 187,5/6204

BARICEVIC DRAGICA, KUCILOVINA KBR. 13

10. suvlasnicki dio: 150/6204

BARICEVIC IVKA , SESVETE, BJELOVARSKA 17

12. suvlasnicki die: 120/6204

BLAZINOVIC IVAN, KUCILOVINA, KUCILOVECKA CESTA 39

13. suvlasnicki dio: 1180/6204

BLAZINOVIC IVAN (IVAN), MARKOVO POLIE, ZLATARSKA 2/1

14. suvlasnicki dio: 1470/6204

STRAHINIC BRANKO, OIB: 27048054029, KUCILOVINA, PRIGORSKKA 103
2.1 Zaprimljeno 12.02.2014. broj Z-455/14

Temeljem Rje3enja Trgovackog suda u Zagrebu posl.br. 31-5T-1738/13 od 05. veljade 2014, zabiljsZuje se otvaranje steajnog
postupka.na nekretninama Strahinic Branka iz Kudiloving, Prigorska 103, vl. trgovackeg obrta TIN iz Zagreba, B. Bugica 7.
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

285/2021

C
Teretovnica

Rbr. Sadr#aj upisa Iznos

Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 5 (250/6204)

1.1 Primljeno: 24. sijeinja 1972.g. Z-876/72 Z-2389/72

Temeljem rjefenja o nasljedivanju Opdinskog suda u Zagrebu od 10. rujna 1971.. br. 0-1677/70 uknjiZeno je
pravo dofivotnog ufivanja na dijelu BlaZinovic Anice iz Kufilovine kbr. 14 u 4, za korist:

BLAZINOVIC BARICA, KUCILOVINA KBR. 19A

1. Na suvlasnicki dio: 12 (120/6204)

1.1 Primljeno: 28. eiujka 1975.0. Z-3791/75 60,000,00 DIN

Ma temelju Ugovora o kreditu od 25. oZujka 1975.g. uknjiZeno je pravo zaloga na dio nekretnina Baricevic
Franje za glavnicu od 60.000.- din sa 3% kamata godiSnje i 6.000.- din eventualnih trodkova, za korist:

KREDITNA BANKA ZAGREB, PAROMLINSKA BB

1. Na suvlasnicki dio: 14 (1470/6204)

1.1 Zaprimljeno 06.09.2013. broj Z-2860/13

Ha temelju rjesenja Opdinskog suda u Sesvetama posl.broj 14 -0Ovr-1925/13 od 3.rujna 2013.uknjiZuje se
zaloZno pravo radi osiguranja novéane trazbine v iznosu od 41.588,86 kn i to glavnice u iznosu od 40.025,88
kn i kamate u iznosu od 1,562,938 kn sa zateznim kamatama tekudima na iznos od 40.025,88 kn od 7.svibnja
2012, pa do isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiste uvecanjem eskontne stope Hrvatsks
narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodisia koja je prethodile tekucem polugodistu za pet
postotnih poena ,sve to temeljem ovrinog rje3enja Republike Hrvatske, Ministarstva financija - Porezne
uprave, Podruéni ured Zagreb,Ispostava Zagreb-Novi Zagreb klasa:UP/1-415-01/12-01/46 ur.broj : 513-07-01-
66/12-02 od 24.travnja 2012., za korist :

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 18683136487

2. Na suvlasnitki dio: 14 (1470/6204)

2.1 Zabiliefuje se ovriivost trathine uknjifene pod Z-2860/13.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 05.05.2021.
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2.1.2 STANJE U KATASTARSKOM OPERATU

K.¢.br. 1267/1 k.o. Goranec je upisana kao DOMENLUSKA ORANICA, ukupne povr$ine 7.436 m>.
Cestica je upisana u posjedovne listove broj: 125, 884, 160, 237, 632 i 132 k.o. Goranec.

] NESLUZBENA KOPTIA
EEn
||
EEn
I...l
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 05.05.2021, 23:27

PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: GORANEC (Mbr. 325376)
Posjedovni list: 125

- Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediste
Udio . 0IB
upisane osobe
1/1 BLAZINOVIC TVAN, KUCILOVIMA, KUCILOVECKA 39 55509020534
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adreszekitatsbsatrski cﬁs';'ﬁe‘”;':cl'ﬂ povrina/ | Broj Posebni
Zgr | Dio | katastarske uporabe a ad arske ce 'c'; :c":' . 1:;.'rsma DT] pravmi | Primjedba
Zestice |UPorabe zgrade, naziv zgrade, kucni m L | reZimi
broj zgrade
D 956 POD ZIDAKOM 3770 5
PASNIAK 3770
D 1157 VEL.LOZA 935 5
ORANICA 72
PASNIAK 863
D 12671 DOMENLUSKA 1222 6
ORANICA 611
ORANICA 611
D 1992 |PUSCICAK 719| 5
VINOGRAD 719
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NESLUZBENA KOPTIA

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 05.05.2021. 23:27
PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opdina: GORANEC (Mbr. 325376)
Posjedovni list: 884

udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalidte odnosno sjediste
upisane osobe

12 BLAZINOVIC MARIIA, KUCILOVECKA CESTA 26, KUCILOVINA 10362 KASINA, 93711739299
HRVATSKA

12 SEDINIC BURBICA, PRIGORSKA ULICA 67, PREKVRSIE 10362 KASINA, 32160224421
HRWATSKA

o1B

Podaci o katastarskim Zesticama

Broj Adresa katastarske cestice/Nacin Posebni
zar | Dio katasta]rske uporabe katastarske Cestice/Nadin Povriina/ | Broj ravni | Primiedba
9 Zestice uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni m2 D.L. reiimi g
broj zgrade

D 959/1 |NUNCEC KRE 342| 5
ORAMICA 342

D 1155 VEL.LOZA B20( 0
Suma 820

D 1267/1 |DOMENLUSKA 1222 6
ORANICA 611
ORANICA 611

20082 |ZABOK 32 5
VOCNIAK 32

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 05.05.2021. 23:27
PRIJEPIS POSIEDOVMNOG LISTA

Katastarska opcéina: GORANEC (Mbr. 325376)
Posjedovni list: 160

. Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediste
Udio A OIB
upisane osobe
1/2 BOLCEVIC TVAN, JADRANSKA ULICA 1, SESVETE 15652495469
1f2 BOLEEVIC STIEPAN, ODVOIAK BOLEEVICT 12, KUCILOVINA 10362 KASINA, 49256950795
HRVATSEA
Podaci o katastarskim festicama
_ Adresa katastarske Cestice/Nacin .
Broj o ey . . | Posebni
Zgr| Dio | katastarske uporal;: katacsltarske_cestlcsfl\l:up R Pu-z\rrsmaj ET] pravni | Primjedba
festice |UPorabe zarade, naziv zgrade, kuéni  |m L | re3imi
broj zgrade
D 982  |MUNCEC KRE 345| 5
LIVADA 349
D 1262 HAJRIC 17235 [
ORAMNICA 1725
D 1267/1 |DOMEM LUSKA 748 6
ORANICA 374
ORANICA 374
D 1972 STRUG 144| 5
PASNIAK 144
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NESLUZBENA KOPTIA

g
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 05.05.2021. 23:27
PRLJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opdina: GORAMEC (Mbr. 325376)
Posjedovni list: 237

- Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivalitte odnosno sjediste
Udio A OIB
upisane osobe
1/2 MALJAK TVAN, SOPNICKA CESTA 11, KASINSKA SOPNICA 10362 KASINA, 75270835134

HRVATSKA (VANKNIIZNO VLASNISTVO)

1/2 MALIJAK STIEPAN, SOEN]CKA CE5STA 11, KASINSKA SOPNICA 10362 KASINA, 61736110635
HRVATSKA (VANKNIIZNO VLASNISTVO)

Podaci o katastarskim €esticama

Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin Posebni
Zgr | Dio | katastarske up-ora:: kata;larske_cestlct:lfl‘l:clp _ Pl:;rrsma! ETJ pravni | Primjedba
Zestice |UPorabe zgrade, naziv zgrade, kucni m L | resimi
broj zgrade
D 1267/1 |DOMENLUSKA 1582 6
ORANICA 791
ORANICA 791
D 1391 |SOPNICAK 324 6
SUMA 324
s NESLUZBENA KOPTIA
e
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE
Stanje na dan: 05.05.2021, 23:27
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska opdina: GORANEC (Mbr. 325376)
Posjedovni list: 632
. Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste ednosno sjediste
Udio . OIB
upisane osobe
11 BLAZINOVIC AMICA, KUCILOVECKA CESTA 31, KUCILOVINA 10362 KASINA, 19508796709
HRVATSKA
0/0 BLAZINOVIC TOMQ, KUCILOVECKA CESTA 31, KUCILOVINA 10362 KASINA, 85252976930
HRVATSKA

Podaci o katastarskim &esticama

Broj Adresa katastarske Cestice/MNacin Posebni
Zgr | Dio | katastarske uporal;: kata;tarske_cesllcsfﬂzcl[l - Puzvrsmaf ?)T] pravni | Primjedba
Zestice |UPorabe zorade, naziv zgrade, kuéni  |m L | resimi
broj zgrade
D 8 KRC 593| 5
ORAMNICA 593
D 1165 PUTINE 65 5
VOCNIAK 65
D 1267/1 DOMENLUSKA 7200 6
ORANICA 360
ORANICA 360
D 2003 DOMA 401 5
VOCNIAK 40
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NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA
‘GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 05.05.2021. 23:27
PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: GORANEC (Mbr. 325376)
Posjedovni list: 132

udio Prezime i ime odnosno tvrtka_ili naziv, prebivaliéte odnosno sjediste OIB
upisane osobe
11 BLAZINOVIC IVAN, ZLATARSKA ULICA 211, MARKOWD POLIE 10350 44665619113
SESVETE, HRVATSKA (VANKNIIZMNO VLASNISTVO)
Podaci o katastarskim testicama
Broj ,:drer:?:eki';atztsal;s;i; eEZZt'c;?:ir:;‘;iE'Iin Povrsina/ | Broj Posebni
Zgr| Dio | katastarske|"P° be d : de. kuéni 2 D LJ pravni | Primjedba
Zestice |UPorabe zgrade, naziv zgrade, kuéni  (m L | resimi
broj zgrade
D 957 POD FIDAKOM 1482 5
PASNIAK 1482
D 1157 VEL.LOZA 719 5
ORANICA 72
PASNIAK 647
D 1267/1 |DOMENLUSKA 1942| 6
ORAMNICA 971
ORANICA 971
D 1992 |PUSCICAK 863 5
VINOGRAD 863
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- prikaz k.¢.br. 1267/1 k.o. Goranec na katastarskom planu -

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 12/41



Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 285/2021

2.1.3 NAMIJENA | KARAKTERISTIKE ZEMLJISTA

Vrednovana nekretnina se prema Prostornom planu Grada Zagreba (Dopuna prostornog
plana Grada Zagreba, Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 24/14) nalazi u sljedeé¢im zonama:

« prema kartografskom prikazu Namjena, nacin uredivanja, koriStenja i zastite prostora u zoni
Povrsine za razvoj i uredenje — Izgradeni dio gradevinskog podrucja

+ prema kartografskom prikazu Namjena, nacin uredivanja, koriStenja i zastite prostora u zoni
Poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene — Ostalo poljoprivredno tlo

- Prostorni plan Grada Zagreba -

Ing ekspert d.o.0., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 13/41



Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 285/2021

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

1. POVRSINE ZA RAZVOJ | UREBENJE
GRADEVINSKO PODRUGE NASELJA

Izgradanl dio gradevinekog podruZia
neizgradeni dio gradevinskog podruZia
neuredan| do gradevinskog podrusia

POLIOPRIVREDNO TLO IBKLJUCIVO OBNOVNE NAM.IENE
oackitn vriadno cbradivo tin

vrijedno obradivo tio

ostalo obradho tio

\"Q
N
S

OSTALO FOLJOPRIVREDNO TLO

- Prostorni plan Grada Zagreba -
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2.1.4 KORISNA POVRSINA

Povrsina zemljista je utvrdena prema upisu u zemljiSnu knjigu i katastarski operat te je prikazana u

sljededoj tablici:

NEKRETNINA POVRSINA (Ehv)

POVRSINA (m?)

Zemljiste zk.¢.br. 1267/1 k.o. Goranec upisano u zk.ul.br. 658/A koje od-
govara zemljistu k.¢.br. 1267/1 k.o. Goranec

2.068,00

7.437,88

Povrsina zemljiSta iz upisa u zemljisnu knjigu podijeljena je na dva dijela zato Sto se Cestica nalazi u
dva podrudja namjene. Iz tog razloga svaki dio Cestice je posebne kategorije. Podjela povrsSina

zemljiSta prema namijeni je prikazana u sljedecoj tablici:

NEKRETNINA

POVRSINA (m?)

vrsine za razvoj i uredenje — Izgradeni dio gradevinskog podrucja

Dio zemljista zk.C.br. 1267/1 k.o. Goranec upisanog u zk.ul.br. 658/A u namjeni Po-

2.704,60

ljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene — Ostalo poljoprivredno tlo

Dio zemljista zk.C.br. 1267/1 k.o. Goranec upisanog u zk.ul.br. 658/A u namjeni Po-

4.733,28

- prikaz podjele cestica s Geoportala DGU -
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2.1.5 FOTODOKUMENTACUA
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3 NACELA ZA UTVRBDIVANIJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

3.1 OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Od strane Grada Zagreba su objavljeni godisnji indeksni nizovi za zemljista na temelju kojih je
potrebno vrsiti procjenu trZiSne vrijednosti zemljista na podrucju Grada Zagreba. Vise o tome je
prikazano u nastavku:

3.1.1 GODISNJI INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMUJISTA

Sukladno odredbi €l. 12. st. 1. podst. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),
Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Zagreba je na 26. sjednici odrzanoj 9. srpnja 2020. prihvatilo
godisnje indeksne za zemljista na podrucju Grada Zagreba u razdoblju 2012. — 2019.

Prema definiciji iz odredbe st. 1. podst. 8. ¢lanka 4. Zakona Indeksni nizovi su nizovi kojima se
prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene
nekretnine nekog obuhvaéenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s
indeksnim brojem 100. Obuhvaceno razdoblje u smislu odredbe ¢l. 4. st. 1. podst. 10. i 11. Zakona
odnosi se na godisnje razdoblje, a sukladno odredbi ¢l. 26. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/15) indeksni nizovi izvode se osobito za cijene zemljista, cijene
stanova kao posebnih dijelova nekretnine i cijene obiteljskih kuéa. Kao bazno razdoblje s indeksnim
brojem 100 odabrana je godina 2015. bududi je tako odredeno i za indekse cijena stambenih
nekretnina koje vodi DrZavni zavod za statistiku. (Cl. 4. st. 1. podst. 8. Zakona).

Uzorkovanje je provedeno prema namjeni zemljiSta, a unutar gradevinskih podrucja
provedeno je prema vrsti i mjeri gradevinskog koristenja. Jos jedan od kriterija za uzorkovanje je bio
Siri polozaj odnosno podrucja koja obuhvacaju vise cjenovnih blokova s dovoljno usporedivim
obiljeZjima. Konacno, kao kriterij za uzorkovanje koristen je i dovoljan broj raspoloZivih podataka tj.
kupoprodajnih cijena prikladnih nekretnina u razdoblju od godine 2012. do 2019. Indeksni brojevi
izracunati su od godine 2012. do 2019. bududi su poredbeni podatci iz tog razdoblja raspolozivi u
eNekretninama, premda nisu svi evaluirani.
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3.1.1 INDEKSI NEKRETNINA

TABELA IV
GODISNJI INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMUISTA NA PODRUEIU PROSTORNOG PLANA GRADA ZAGREBA (PPGZ) U RAZDOBLIU 2012. - 2019.
. Aol ok Stambena (5) i mjesovita N . i . Se— -
Vrsta gradevinskog Stambena (S) | mjesovita . _ dradi Poljoprivredna namjena Poljoprivredna namjena Godisnji indeksi cijena
koristenja zemljista | (M1) namjena na podrucju fI;'o / m;m}en:an.a g ;ug: (P1, P2, P3) na podrudju (P1, P2, P3) na podrucju | stambenih objekata DZ5-a
: agreba izvan -
odnesno nomjena: Sesveta izvan GUP-a bty = Sesveta Novog Zagreba na podrucju Grada Zagreba
Mjera gradevinskog
koristenja (Kin): 06-10 0.6-1.0 N/A N/A N/A
Kategorija: 1.-3. 1.-3. 4.1.-4.2. 4.1.-4.2. N/A

2019. 94.4 122.8 100.5 112.0 131.8
2018. 94.7 119.7 825 100.3 116.4
2017. 96.5 107.2 85.1 105.2 105.1
2016. 103.6 92.6 107.2 99.0 100.7

Godina:
2015. 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0
2014. 89.9 113.7 98.8 90.5 102.2
2013. 88.9 124.1 104.8 87.9 103.5
2012. 93.6 138.4 130.4 120.1 109.9

OZNAKA NIZA V-1 -2 V-3 V-4 IV-5

poljoprivredna
namjena P1,

izvan GUP-a
namjene Si M1
(Kin 0.6 — 1.0)

poljoprivredna
namjena P1,
P2iP3

GUP-a namjene

Sesvete izvan

simM1
(Kin 0.6 — 1.0)
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4 PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dokumentaciji dobivenoj od naruditelja i
podacima prikupljenim na uvidaju. Izracun se vrSi prema uobicajenim metodama proracuna za
potrebe izracuna vrijednosti nekretnina. Pri izracunu se koriste podaci izdani od sluzbenih institucija
koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema vlastitom iskustvu i
trenutacnim trZiSnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentni objekt. Ovim
elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasnistva nad nekretninom. Procjena je izradena
uvidom u vlasnicku dokumentaciju. Pri proracunu trzisne vrijednosti koristeni su sljedeci propisi i
izvori podataka:

Gradevinski propisi:

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17,
14/19)

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19,
98/19, 31/10)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine(NN 59/10)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/01, 79/06, 141/06, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13 )

Ostalo:

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Uredba o izmjeni uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju(NN 88/17 i NN
72/20)

Pravilnik o nadinu izrauna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)

HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proracun povrsina i
prostora

Vazedi gradevinski normativi i propisi u RH

Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007

Publikacija "Financijska stabilnost", br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr

Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majcica, izdanje 2016.
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Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Priopenje Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Indeks gradevinskih
radova"

Priop¢enje Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Cijene prodanih novih stanova"

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretni-
na na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Opdi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvadaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i
potraznje kao Sto su opca gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrucja.

Na osnovu poloZaja, zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske Cestice, kako je u
ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trziSne vrijednosti zemljisSta prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015) jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnina
koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad Cetiri
godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trziSne vrijednosti ovog tipa nekretnine.

U svrhu izrade ovog procjembenog elaborata podaci o stvarnim kupoprodajnim cijenama pribavljeni
od strane Grada Zagreba, Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove, a kako je to prikazano u
nastavku ovog elaborata.
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4.1 PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMUISTA — POREDBENA METODA

4.1.1 ZBIRKA KUPOPRODAINIH CIJENA

Od strane Grada Zagreba, Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove, dostavljen je izvadak iz
zbirke kupoprodajnih cijena KLASA: 940-01/21-030/363, URBROJ: 251-19-02/004-21-3, Zagreb, od 29.
travnja 2021. godine.

i Ing ekspert

ﬁ ZAPRIMLJEND

1 -65-
REPUBLIKA HRVATSKA 11 -05- 2021

GRAD ZAGRER g
GRADSKI URI_‘ID A IM(J_VINS](()— T =T
PEAVNE POSLOVE e

SluZha za vrednovanje nelkretnina

KLASA: 940-01/21-030/363
URBROJ: 251-19-02/004-21-4
Zagreb, 29. travnja 2021,

ING EKSPERT d.o.o.
Skrl¢eva 39
10 000 Zagreb

PREDMET: Zemljiste k.. 1267/1 k.o. Goranec
izvadak iz ZKC-a, ID 25604
- dostavlja se

Sukladno Elanku 16, stavak 1. podstavak 5., €lanku 57. stavak 1., stavak 4. i stavak 6., te
¢lanku 58. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ( "Narodne novine”, br. 78/15 - u
daljnjem tekstu: ZPVN) prema VaSem zahtjevu u privitku dopisa dostavlja se izvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena u svrhu uivedivanja tr¥iSne vrijednosti zemljifta oznake nekretnine k.g.
1267/1 k.o, Goranec.

Predmetna nekretnina se prema Planu pribliznih vrijednosti nalazi u cienovnom bloku
Kudilovina.

Ovaj izvadak izraden je sukladno odredbama Pravilnika o informacijskom sustavu triista
nekretnina ("Narodne novine", br. 68/20). Napominjemo da se izvadak automatski preuzima iz
aplikacije eMekretnine u zadanoj formi i obliku fe ova SluZba nema moguénosti izmjene istog.

7a zahtjev za izdavanje izvatka 1 izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena uplaceno je
ukupno 200,00 kn na raéun Grada Zagreba, sukladno Tar.br, 50. st.2. Uredbe o Tarifi upravnih
pristojbi ("Narodne novine", br. 8/17 i 37/17).

5 podtovanjem

\\\-\.l ,l.,.

C(T;N\ N[CA

d1 3G, M@nna z.agujrd.c,, mag.iur.
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Nepomene:
2
55 ui, HAFOMTAL
i u.:hmn B, FAREL WIDLIN SRIEET)
. kﬁ““«':“ Bk FAACEL VICLITY BUERT, FOLA CESTICE L) POLICP HVAEDHOM FOLA L GRANEVIHSKDM PONRUCII

Ovaj izvadak izdaje se u swrhw utwrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi PRIGORSKA ULICA 0 adnasno na k€ 1267/1 k.o, GORANEC, GRAD ZAGREB.
Predmetna nakretning s& prema planu peiblifnih vrijednot nalazi u gjenovnom bloku KUSILOVIMA.

5 osobnim podatcima iz ovoga lzvatka procjeniteljl su dufnl postupat! sukladno posebnim propisima kojima se ureduje padrugje zadtite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama keji nisu evaluirani u JUP{R]S su informativni i prije koridtenja karisnik ih treba provjeriti.

Swaki Zahtjew, Izvadak | Obavijest iz eNekretning pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukclje predmeta.

KLASA: S40-01/21-030/363

URBROJ 251-19-02/004-21-3 IZRADIOAIZRADILA; DODOBRIO, LA
MARTINA MIRENIE BUTKOVIC

ZAGREE, 29.4.2021. K{/EW lug /ZO =T io"fﬂf-fa

PORAENIFMIA SHRACENIH MAZINA:

VESTA LGOVORA: KF - kupagrodaja, N - najam, 2 - sakup, #5 — prave skadnosti, P - prave pradisja, 25 - sakup ua prave shulbnotl, 2PG - mbup uz pravo gradeng
VESTA NEMELTHING: PE - palioprivrednn pemljlte, G2 — pradevimbo semiiite, §2 - Jumsko remijite, PHZ - griredno replodn 2emiiSte, 5T—stanfapartman, G- garafa, PGM —parkimo

EAradng miesto, WFHA - vanfzko-parkinna mpesto, 0K - egrada loa, KPH — stam apriscla-kudi 3a pereremeni borrak, PP - posloun] prostor, G256 - gospodanka
2prada, PIG — posloina 2prada, WG — agrada, SO ladifte, 5p— RN - raziite nekretrine 05 = cutalo, AL = ndevine
GP_I 0. o pod e - dio, GP MO - podrtje - in, | - pospodariks nasmjana, 11 - goopodarsia ramjena -

pretetite Indiatrjsia, 12 - grapodarka namjena - pretelito Janatoa, E - poyrdin 23 skordtavanje minerainih droviea {ssploatacijske pofe), 2 - poerding ma ishoriltavanie mineralnih
siraving = seargotshe, E2 - povlin 2a liorEtasanjo minoralni sirowna - gostermaine vode, B3 - powrdine @ shoriStavanje miserainih sirouing - ostaka, H - povfine ungajaliz
[akvakedtusal, K - perlovna namponia, K1 - pedlinma samjiss - protadite udisng, K2 - poclema namjona - prebedito rpovadis, K3 - poslovwna mam jena - komureles ieiving, T-

Aofiks beriditka gns, T1 - ug ks buristidka namjons - kotel, T2 - ugostiteljo turistitka namjena - turistifio naselle, 13 - ugostiteljsko turbiSis namjans - kispg, A -
Spnrtshe - rekreacijsks namjena , K - Sportskn - nebrescijska ram jema - goll yralise (PP2,PPG2,ARPRO,PRUCYS], RE - Eporisks - rekreachska namjena - jshafkl cmntarfhipodrom
[FFEFPIE,PPPRO,PPUGHE] , B3 - Sporiska - rekrencibka namjena - centar m dmake Sportowe [PPLPPG2,PRPPO,PPUCYG], R4 - Spartske - rekreaciska namjena - teniki centar
(FPLFFIGEPPPPO,PPUNYG], 55 - Epartskn - rekreac|ska ramiena - center ta wodene ipartae (FRLSPGEPPRPOPPUOG), P - godjoprivedno tho iskljufvo osnomne namjene, P1
poljaprhredno tho - osobito wijedno obradken tho, P2 - polloprivedne bl - vrikedno cbradive i, B - paljoprivesdas te - astala obradbe ta, - Sema iskjutho snowne nam|ene, §1-
uma - gospodarsia, £2 - fema - mmttina Suma, $3 - bama - Suma poesbne namjene, P5 - ostako poliopriredno tha, fume | ursko pemljase, ¥ - vedne powSine [vwedotocl, jexera,
akumiilacije, retescije, rbnjac), N - posebna namjena, 15 - poerine infrastrukbanin sustava, G - groble, 5 - stambena nemjenes, - mijeiouila ramjena, k1 - mjedosita namjena -
protafitn aambaona, 8T - mjelovita namjena - pretelito pealowna, M3 - mjebovia nampena - I - nmEne - f pelpprredna poapedarstsa, 0
- jmrena | deudl X I - javsa i dradly rampena — upravna, DF - jwna | drubtsena namgena - sodjaina, O3 - Jawna | namjen — [ - javma i
ramjena — predikolsks, D5 - frvna i drudtvens neesjons — Teakiks, D5 - jesna | drdtvens nasjons - visoko uliitie, 07 - jaena | dndivena namjens — kulur, 08 - jaans | druitvena
ramjena — vierska, L - baristifkn - luka posebine namjene, L1 - baristifha - haka pusebni samjens — priveaitte, L2 - uristifha - luka possbne ramjene - turist i luks, L3 - Turstites - uks
posebine namjene — maring, L4 - turistitka - luka posebne namjene - noutitk cectar, B1 - iportsko sekreacijilis namguna - ipon (GUR, UPL, DFJ), A2 - Sportsko rekreadsia ramjena -
rekreacja [GLF, UFU, DPU), A3 - Sporisko rekreaciisia namiena - kupaliSie §2UP, UPL, DPUL 2 - sdtiine pelene pourline, 21 - jime sl posthing - janl park, 22 - [avne 2elene
weiding — igralEe, 73 - fawne aokena powrding - cdmarkiae, wi, | - [26] protreodna namjena |GUF, URU, DPL], & - (26] gospoderska namjina |GUR, UFU, DPU|, 22 - |2G) gradske park-
Harma | GUP, LIPU, P, 73 - (26G] tomatski park |GUP, UPL, DPU)Y, 24 - (7G] jJavase gradske poirdine — tematske mone {GUP, WAL, 0RO, GB — [36) groblie

3o0d3
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Kupoprodaje iz zbirke kupoprodajnih cijena su prikazane na karti Geoportala
(https://geoportal.zagreb.hr/Karta). Kupoprodaje iz zbirke su na slici u nastavku prikazane crvenom, a
predmetna nekretnina plavom bojom.

Kucilovina

GORANEC, k.2.br. 1267/1
e B k.0. GORANEC

na nec

"Prekvrije
Vugrovec Gornji
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4.1.2 ISKUUUCIVANJE “TRANSAKCIJA” 1IZ DALINJEG IZRACUNA

U sljedecoj tabeli isklju¢ene su nekretnine koje zbog svojih bitnih obiljezja nisu usporedive s predmetnom nekretninom. Nekretnine pod rednim brojevima 7, 8, 9 i
10 su iskljucene iz daljnjeg proracuna zbog kategorije zemljista, a s obzirom da postoji dovoljan broj kupoprodaja iste kategorije zemljiSta kao i vrednovana.
Isklju¢ene nekretnine su oznacene crvenom bojom.

< ZEMUISNA KNJIGA P KATASTAR = =
< -] > o
% 9 5 = CUENA | ©| S
4 > 3 4 & b= @ | CIJENA PO A cC|E
R | & z S S z w2 | mpovR- | TOM o T | & | PATUM e enount | sTaTus Po-
o 5 ADRESA o 3 E& | 32 5 s S S| Mg | POVRS |3 B Y| skLAPANIA | T S OaTAka | NAPOMENA
12 E K.C. ZK. O. T Z ) 3 K.C. K.O. z N (knfrm?) NE £ | 5 | UGOVORA
2 2 =R = < (EUR/m?) | 2 | 2
> = N < C &
. « | PROVEDENA
1 | KP| Odvojak, Grad Zagreb GZ 768/3 | Vugrovec 590,00 590,00 768/3 Vugrovec | GP_NEIZGRADENO 1. 107,07 14,41 05.12.2019 | PREKVRSJE EVALUACLA
Vinogradska ulica, Grad < PROVEDENA | Na parceli
2 ke Gz | 12771 |V 730,00| 24333| 127/1 | V GP_IZGRADENO | 1. 12329| 16,57 17.12.2019 | PREKVRSJE
Zagreb / ugrovec ' ' / ugrovec - ' ' EVALUACHA | vidljivi objekti
Na parceli
vidljiv objekt,
pola Cestice u
3 | KP| Tintaver, Grad Zagreb | GZ | 1121/8 |Vugrovec| 1.065,00| 1.065,00| 1121/8 | Vugrovec | GP_NEIZGRADENO | 1. 120,75 15,06| NE | NE | 12.06.2020 | PREKVREJE | PROVEDENA fpoljoprivred-
EVALUACIJA | nom, pola u
gradevin-
skom podru-
¢ju
<. | PROVEDENA
4 |KP| Pralice, Grad Zagreb | GZ | 140/6 | Goranec | 671,00| 671,00| 140/2 | Goranec | GP_IZGRADENO | L. 13413| 18,04 12.02.2018 | PREKVRSIE | [ ‘" “2
Vugrovecka ulica, Grad VUGREC PROVEDENA
5 | kP Jagreb Gz | 1733 |vVugrovec| 55800| 6800| 1733 | Vugrovec | GP_IZGRADENO | 1. 147,22 19,90 26.07.2017| o | acuA
. 2023/1 2023/1
Vuk [ Za- g g VUGREC | PROVEDENA
6 | kp | Vukasovaulica, GradZa- | o, | 500/8" | yugrovec | 2.043,00| 2.043,00| 2027/8, | Vugrovec | GP _IZGRABENO | 1. 146,34 1942| NE | NE| 21.01.2021| VUGREC 0
greb GORNJI | EVALUACIIA
2027/9 2027/9
L . | PROVEDENA
7 | kP | Ligevo, Grad Zagreb | GZ | 964/7 |Vugrovec| 989,08| 989,08| 964/7 | Vugrovec | GP_NEIZGRADENO | 2. 50,55 6,79 | NE | NE | 06.112019| PREKVRSIE | (o ' !
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< ZEMUJISNA KNJIGA = KATASTAR = o
< o > o
% g - 5 = CUENA | © | &
9 = e L& z @ | CIJENA PO 2 E|E
R | & z S == z w2 | mpovr- | FOM T S | DATUM T enovni | sTATUS PO-
BR 5 ADRESA = = & 3 c y = S SINE POVRSI- |2 m g SKLAPANJA | =0/ O DATAKA NAPOMENA
. g E ZK. O. §‘ ;Z> = 8 K.C. K.O. JZ> N (kn/mz) NE JZ> < | UGOVORA
S 2 &2 £ < (EUR/M?) | & | 2
> = N < C &
Odvojak, Reberec, Grad < PROVEDENA
8 | KP ’ ’ Gz Vv 885,00 816/6 v GP_NEIZGRADENO | 2. 42,51 565 NE 17.07.2020 | PREKVRSJE
Zagreb ugrovec ' / ugrovec - ' ' EVALUACIJA
PROVEDENA
9 | KP| Ro?i¢i, Grad Zagreb GZ Goranec 52,00 318/3 Goranec GP_IZGRAPENO 38,46 5,21 28.05.2018 | GORANEC 0
EVALUACIA
: PROVEDENA
10 | KP | Glavna ulica, Grad Zagreb | Gz Goranec | 238,00 324/2 Goranec GP_IZGRAPENO 75,64 10,24 08.06.2018 | GORANEC | Lo /') 0
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4.1.3 MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANIJE CIJENA

U meduvremenskom izjednacenju izvrSena je korekcija cijena radi proteka vremena, na temelju Godisnjih indeksnih nizova za zemljista na podrucju Grada Zagreba
objavljen na sluzbenim stranicama Grada Zagreba 15.07.2020. godine. Pritom je koriSten posljednji objavljeni indeks, za 2019. godinu, koji iznosi 131,80.

< ZEMUISNA KNJIGA p KATASTAR S
; 2 = 3 MEDU-
4 P = ) = B | GlEix INDEKS CIJENA | INDEKS CIJENA | VREMEN-
> z o 2z s O | POm? | CUENAPO | DATUM SKLA-
R | o = c S Z v B % | 2 . NEKRETNINA | NEKRETNINA | SKI IZJED-
S ADRESA ] S& | g2 2 Z°Z | POVRSI- | m?*POVRSINE | PANJA UGOVO- \
£ ) © 2| ke .0 | 32 R 5 K.C. K.O. P > x NE (EUR/m?) e (ZADATUMKU- | (ZADATUM | NACENA
= 3 B > =g > 2| s POPRODAJE) PROCIENE) | CIENA
32 = N 2 C (kn/m?)
m ~ m -
1 | KP| Odvojak, Grad Zagreb | GZ | 768/3 |Vugrovec| 590,00 590,00| 768/3 | Vugrovec | GP_NEIZGRADENO | 1. 107,07 14,41 05.12.2019 131,80 131,80 107,07
2 | kp V'”ogradzsak;r:gca' Grad | o7 | 1271 |vugrovec| 730,00| 24333| 1271 | Vugrovec | GP_IZGRABENO L 123,29 16,57 17.12.2019 131,80 131,80 123,29
3 | KP| Tincaver, Grad Zagreb | Gz | 1121/8 | Vugrovec| 1.065,00| 1.065,00| 1121/8 | Vugrovec | GP_NEIZGRADENO | 1. 120,75 15,96 12.06.2020 131,80 131,80 120,75
4 |KP| Pralide, Grad Zagreb | GZ | 140/6 | Goranec | 671,00| 671,00| 140/2 Goranec | GP_IZGRADENO L 134,13 18,04 12.02.2018 116,40 131,80 151,88
5 | kP V”gmvezcgzr:tca' Grad | 67| 1733 | vugrovec| 55800 6800 1733 Vugrovec | GP_IZGRADENO L 147,22 19,90 26.07.2017 105,10 131,80 184,62
Vukasova ulica, Grad Za- 2023/1, 2023/1,
6 | KP ' GZ | 2027/8, | Vugrovec | 2.043,00| 2.043,00| 2027/8, | Vugrovec | GP_IZGRADENO L 146,84 19,42 21.01.2021 131,80 131,80 | 146,84
greb 2027/9 2027/9
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4.1.4

ISKLWUCIVANJE NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

U sljededoj tabeli izvrSena je analiza neuobicajenih okolnosti, odnosno odstupanja kupoprodajnih
istovrsnih nekretnina. Nekretnina pod rednim brojem 5 odstupa od prosjeka za vise od +30%.

cijena veéih od +30%

od prosjecne kupoprodajne cijene

& el

- < ZEMUISNA KNJIGA 3 KATASTAR 5

z ‘ﬁ psd @ =2 8
o3 z e = S Q| CUENAPO | CUENAPOm? | DATUM SKLA- | MEDUVREMENSKI | (oo o o
o 5 ADRESA i 5 S& | 52 5 = S £ | m'POVRSI | POVRSINE | PANJAUGOVO- | IZIEDNACENA CIIE-| " lo i’ oo

12 A K.C. KO | 32 S K.C. K.0. z N | NE(kn/m?) | (EUR/m?) RA NA (kn/m?) 0

o =z e 2 z

X = N

> b= N < C

m = m -
1 | KP| oOdvojak, Grad Zagreb | GZ | 768/3 |Vugrovec| 590,00| 590,00 768/3 | Vugrovec | GP_NEIZGRADENO L 107,07 14,41 05.12.2019 107,07 23,01
2 |kp V'"°grad;ak;r:l')'ca’ Grad | o7 | 1271 |vugrovec| 730,00| 24333| 1271 | Vugrovec GP_IZGRADENO L 123,29 16,57 17.12.2019 123,29 11,35
3 | KP| Tindaver, Grad Zagreb | Gz | 1121/8 |Vugrovec| 1.065,00| 1.06500| 1121/8 | Vugrovec | GP_NEIZGRADENO L 120,75 15,96 12.06.2020 120,75 -13,18
4 |KP| Pralisce, Grad Zagreb | GZ | 140/6 | Goranec | 671,00| 671,00| 140/2 | Goranec GP_IZGRADENO L 134,13 18,04 12.02.2018 151,88 9,20
v tka uli
5 | KP ”grovezca;‘;t')ca'&ad Gz | 1733 |vugrovec| 55800 68,00| 1733 | Vugrovec GP_IZGRADENO L 147,22 19,90 26.07.2017 184,62 32,75
Vukasova ulica, Grad Za- 2023/1, 2023/1,
6 | kP o GZ | 2027/8, | Vugrovec | 2.043,00| 2.043,00| 2027/8, | Vugrovec GP_IZGRADENO 1. 146,84 19,42 21.01.2021 146,84 5,58
g 2027/9 2027/9
PROSJEK: 139,07
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4.1.5 STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

Nakon analize pribavljenih podataka, te nakon provedbe meduvremenskog i ostalih analiza sukladno op¢im vrijednosnim odnosima na trzistu nekretnina i kakvoci
nekretnina, utvrdeno je da je za predmetnu nekretninu moguce provesti poredbenu metodu procjene. Poredbenom metodom se trZiSna vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

& O
< ; ZEMLJISNA KNJIGA 2 KATASTAR g
z ﬁ 3 B =4 o
B > > 2 E‘ = > o g CIJENA PO m?| CIJENAPO m? | DATUM SKLA- | MEDUVREMENSKI | ODSTUPANJE
. & ADRESA = y S& | g2 5 § =S POVRSINE POVRSINE | PANJA UGOVO- | IZJEDNACENA CIJE- | OD PROSJEKA
e m| kG | ZXO | 32 | Bsg K.C. K.0. 2 N (kn/m?) (EUR/m?) RA NA (kn/m?) (%)
o =2 & :Ou E
X = N
> = N < C
m =~ m -
1 |KP Odvojak, Grad Zagreb Gz 768/3 | Vugrovec 590,00 590,00 768/3 Vugrovec GP_NEIZGRADENO 1. 107,07 14,41 05.12.2019 107,07 -17,62
Vinogradska ulica, Grad
2 | KP Zagreb GZ 127/1 Vugrovec 730,00 243,33 127/1 Vugrovec GP_IZGRADENO 1. 123,29 16,57 17.12.2019 123,29 -5,14
3 | KP Tincaver, Grad Zagreb Gz 1121/8 | Vugrovec| 1.065,00| 1.065,00| 1121/8 Vugrovec GP_NEIZGRADENO 1. 120,75 15,96 12.06.2020 120,75 -7,09
4 | KP Pralis¢e, Grad Zagreb GZ 140/6 Goranec 671,00 671,00 140/2 Goranec GP_IZGRADENO 1. 134,13 18,04 12.02.2018 151,88 16,86
Vukasova ulica, Grad Za- 2023/1, 2023/1,
6 | KP reb, GZ | 2027/8, | Vugrovec | 2.043,00| 2.043,00| 2027/8, Vugrovec GP_IZGRADENO 1. 146,84 19,42 21.01.2021 146,84 12,98
& 2027/9 2027/9
PROSJEK: 129,97
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4.2 PROCJENA VRIJEDNOSTI POLIOPRIVREDNOG ZEMUISTA -POREDBENA
METODA

4.2.1 ZBIRKA KUPOPRODAINIH CIJENA

Od strane Grada Zagreba, Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove, dostavljen je izvadak iz
zbirke kupoprodajnih cijena KLASA: 940-01/21-030/362, URBROJ: 251-19-02/004-21-4, Zagreb, od 28.

travnja 2021. godine.

- IngBksper
0 i 5 ZAPRIMLJENG
%; 07 -05- 202
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGRER
GRADSKI URED ZA IMOVINSKQ-

PRAVNE POSLOVE
Sluzba za vrednovanje nekretnina

UR.BROJ.........oooirrnn

KLASA: 940-01/21-030/362
URBROJ: 251-19-02/004-21-4
Zagreb, 28, travnja 2021,

ING EKSPERT d.o.0.
Skrléeva 39
10 000 Zagreb

PREDMET: Zemljifte k.& 1267/1 k.o. Goranec
izvadak iz ZKC-g, ID 25588
- dostavlja se

Sukladno Elanku 16. stavak 1. podstavak 3., élanku 57. stavak 1., stavak 4. i stavak 6., te
¢lanku 58, stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina [ "Narodne novine, br, 78/15 - u
daljnjem tekstu: ZPVN) prema VaSem zahtjevu u privitku dopisa dostavlja se izvadak iz zhirke
kupoprodajnih cijena u svrhu utvrdivanja tréine vrijednosti zemljita oznake nekretnine k¢,
12671 k.o. Goranec.

Predmetna nekretnina se prema Planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku
Kuéilovina,

Ovaj izvadak izraden je sukladno odredbama Pravilnika o informacijskom sustavu tr¥ista
nekretning ("Narodne novine”, br. 68/20). Napominjemo da se izvadak automatski preuzima iz
aplikacije eNekretnine u zadannj formi i obliku te ova Sluzba nema moguénosti izmjene istog,

Za zahtjev za izdavanje izvatka i izvadak iz zbitke kupoprodajnih cijena uplateno je
ukupno 200,00 kn na rafun Grada Zagreba, sukladno Tar.br. 50. st.2. Uredbe o Tarifi upravnih
pristojbi ("Navodne novine", br. 8/17 i 3717).

S podtovanjem

I‘ROCEL)KI]CA
dr.se. Manc : ofec, mag.iur,

S

Ing ekspert d.o.0., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 32/41



Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 285/2021

RBk
= REKFEPHINE : t 3 4 5 %
¥ WSTA LSTWIRL P [ [ P Kp "
STIEPANA STHAAME, LLICA KIEDLE LKA BB ULICA DURE ULKCH RIEDUE
3 ADRESE WRUREA, GRAD ALELIAEA, CRAT PUEiECa, GRAD KU TR, G Tt GRALy PUEtECA, GRAD
IALRES TAGRER LAERER PAGRER TAGRES LRGHER
& WRSTA MIMRITHIND " Pz Pz F Ll FT
o 5 KL 7L ] M FEICT e L]
(=
-t 8
- E
= 5 D, E|  oownec COuANEE oHsEC VUBROVER VUGRINER EOARMEE
L
N i
<
POVENIRA T &
@ E 7 AL '} LE54 FE] 550,30 2173 s 5L
¥ 8
[
rovading
% § E L] [r—— 5% EEL ) 1505 10 191 ] LIRS
(=] 8 E b= LA LD
ﬁ =9 = m 1 RO U2 U PRORETU
i —
o = a2 E
;‘ = | i n ki ] ] a1 pHCT 12081 IR
u é o o
e Z 8
R 84 0
(=] E a 5 1 wa, = GBORAREL GOAAHED GORARNED WUGRIVET WUGROWTC GORANEC
g3 T &
o z g )
§ 5 E 3 " WAMUENA e ¥t " " " L
E [=] (=} L EATEGORIA 1 3
; [} o 'a' n " A1 KATEGORLA A1 RATEGOHM A1 EATEGDRIN A1 ENTEGDAWL A1 EATIGORN 4.1 KATEGORIA
= 5 & 5 IEMUETA
]
2 = O = ol e
gz g A L
5a = "
4
m g Kin max
= g Lid g
& &
o CHENS, FO pt
E i3 FEVABINE Sy 127 12,55 5T 1047 1045 1A
]
r CHIERA POt
ﬁ i Y POvRINE [EUR] L 174 o.Ta LAt L4l 1,m
a I‘ODI.H::IIAP\AH HE
a i |- - = —
™~ URLLER PO KE
] Beatpatertay 44,2018 14.02.208 07.06.2018 26083008 Bae .0 m01m
i IRV B ASLDuR, ELCILOWIRA, ELCILIVRA reavadE FRESWABIE ELCILIRR
2
i
rd
PROVEDEMS, FROVEDERAL PRONTOERA, PROVEDENL FROVEDETA, PROWEDERA
§ 1 | SEATUS PODATARA B0 EALLACILA EVALUALIA ENLUALIA DHALLALIA EvALLALIIA
=

lod3

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 33/41



Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

285/2021

T LE.N
MENRETHIKE d . =
1 VEETA IS0k i [ Kr
CCNTHAR LKA HIEDLE
1 ASAESA mm:ﬂ"“ REFWC, GRAD GRAD
Lo TAGEER annen
a WRSTA REKRETRIRD PT L] F
§ i, ] (LTS 1 3,204
] uo i GORANEL GORAREC AN
PO T
? UL jm E] SERSR d1ranas
N Forvisg i
PROMETU 13 Lt L] BERAE EEL
i SUNLASMICE] DD
ROILIT U PACRAETL
m (14 15182 113 23
i
g
1] Ko, GOANMED (eI GORAMEL
n FAMITHA L r ¥
EATEGORILA
m TEMLIETA, A1 EATEGEAIL, A1 EATEGDMIA 4.1 KATEGCALA,
= E Kl man
] E
g Hn man
CHENA PO m"
15 ForRbsE | FIRE] L i7Er
e CWERA PO
FOREIE B ] 148 e L
POOLYEDE WAPLATI
[ Ll E HE
fE]
UKLICEY POy HE L1} L
DATLIRA SKLARARLS,
18 OO AT S9SN EER ]
11 CIENOYRI DLOK EALIRR, KUSILOWMG KCLOVA
SOPNCA,
PRONEDERS PROVEDEMS PRISIDERS
STATUS POl
- [ b EVALLRCLA, DWAILACTA EVALLIACIL,

20d3

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

34/41



Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 285/2021

Nopomeng:
2
w
:s Kl WARDMENA
] LE T FREDGIET ELIFOPACOAIE (O I C 29431 060 K2 7348 ORE .0, GORARES
. GORAMEC 3

Ovaj izvadak lzdaje se u swrhu utvrdivanja wijednosti nekratning na adresi PRIGOASKA ULICA 0 adnasno na k. 1257/1 k.o, GORANEE, GRAD ZAGREE.
Predmatna nekretnina se prema planu prisfiinh vrijednosti nalasi u cjenovnom bloku KUEILOVING,

5 osobnim podatcima iz ovoga vatka procjenitelii su duini postupati sukladno posebnim proplsima kojima se ureduje podrufje zaktite osobnlh
podataka.

Padatei u abekretninarma kojl nisu evaluirani u JLP(R)S su iInformativni i prije koriZten)a korsnik ih treba provieriti,

Suaki Zahtjev, levadak | Obavilest Iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukelle predmeta,

KLASA: 840-01/21-030/362 |,
b
URBROU; 251-19-02/004-21-3 IZRADIONZRADILA; ODOBRIO, BRILA;
MARTINA MIRENIC BUTKOWIE * |
i < |

Jhas Lttt jumwﬁ Suthaie) |

ZNGRER, 28,4,2021.

POUATNRNM SKRACENITH NAZIVA:

VRETA USOVORA: B - lupeprodals, M- najam, 2 - zakug, F5 = prave skafnost, 76 - pravo gradenja, 25 = 2akup u2 gemen dudnosti, 26— zabup uz pravo gradesfa

'VASTA MEKRETHINE FZ — pafjnpriwedno emiifte, G2 - gradisirika samfiite, 57 - Bumshio aembile, PHE - privodne neplodno sembifte, 5T —stanfaparimas, G - garala, PGM -parkirna
garadng miesta, VP — van|sko-parklma mjesto, OF ~ stanibena mrado-obielska kuta, BPE - stambena mrade-knéa t poveemen| boral, FP = posken prator, GIG < gnapodarsks
qrada, PIG = peslmmn eprads, V25 — vilestambisa sgrada, 581 — skiadBte, 57— spremiSta, B8 = rliie nekretnine , 05 — astaln, AU —nudeine

NAMENA: GP_|FGHADLNG - gradevinsho podradie - i oy, (5P _NEL 0 pod e - roeiegr din, I - gespodarska namjisa, 1 - gospadarsks namjens -

[ 12- namjina - prebefite 2anatska, € - powrding 2@ ke Hamvenje mineminih srovina |eisplataciiao geljil, E1 - poviine ea ko tvane mineralnk
siriing — energetske, E2 - powiios en iskorftavanje minerainih sinoviea - geotomales wode, E5 - poviéine m iskoriStavanie sinaralni siooving —cetaln, 8 - povrtine uzgajaliéta
[akvakultural, K I nisrjune, K1 - posl namjena - prebedite uskdina, K2 - poalowna nasjena - pretedite rpevacks, K3 - poskowna namjena - knmunaino sendsna, T -
ugustitel|sko turistitka namjens, T1 - ugnstibeljsio hurkeitia nasjans — kotel, T2 - sgostiteljho tusistitka namjina - furiititks noselje, T3 - ugssthefsks berlstitha namjana - ke, -
Eportsha - retraaciaka mamjena , H1 - Sportsho - retreacijska namjess - goif igralibe (FRY,PREZ,PPPPO,PPUGYIE], 12 - Sportzka - rekreaciika namjana - jahadhl cantarfbipodiem
(PPLPPGEFPPPOPLGNG) , B3 - Spartske - nakeuaciska pamlena - centar za dimske Sporiove [PF2,PPGZFPPPOSPUOE), A - Epartskn « relineaciika fimjan - teniki centar
{PFL,PPGEBPPPO,PRLACY), RS - Sponsh - rekmaciaka mamjena - centar za vosenn fgeriove [PPE PRGLPPPRO,FRUDG), P - poljoprvidie te &l vsnowme namiene, P1-
peljoprivredng tho - asobita wiijedes obradive o, P2 - poljopriviedng to - wijedeo abradi tho, 13 - poliogrvredno tho - ostala obradies ta, § - Suma lskjufmo csnowne namiene, §1 .
Fuma — gospodarska, 52 - Sursa - mititra Suma, §3 - fuma - fuma posebes namjeme, 7 - cstalo peljopriviedng fla, dum | Susaka smijibs, ¥ - vodne posrtine fodotac), e,
akumubacile, wtancije, ribnjscil, N - posebng namjena, 5 - posrdine infrastruktumih sustava, G - grobls, § - stasssans neejens, M - micowta namjena, M1 - mjukaita narge -
pretedita 1, P - m) namjana - pretefits padkiuns, M3 - mjck NG - i, B - mjed ramjena - pratedite poljoprivedng gospadartv,
*Javea i drudberns ramjera, 01 - fawna | dnadtesns nassjns — uprana, DZ - javna | drubivens nasons — socjaing, 0 - jauna | drafevens nasians - sésstuns, D4 - javes | draffvens
namjiai - predikolsia, D5 - lawna | drufivena namjera - Silsts, D6 - jiwea § dnateons nmjin - visokn wSlte, O - jwna | drubtvena narmgans — kullira, B - fomna | drulteena
namjens - vierska, L euristicka - bebes posebes namjene, L1 - twistitka - luka pesubin neejene — privecie, 12 - furistitha - kka posebes namjene - uristBa lua, 13 - Turstia - luka
penisthine nam{ene — marina, LA - turitifn - luka pozebine namjene - natifhl centar, I - fportsko rekreackska namjeea - Sport [GUF, UPL, (90}, B2 - fporisks rekreac ska nampena -
mukreacifa {GUP, LPL, DL, B3 - §partsin rekreadiska namjena - kepalBle [GLP, LPU, DPU), 7- zaftane iokene povEing, 71 - me pelene powrdng - ol park, 22 - Jawes 2eone
povedine — |praiie, 23 - mne elene povrSine - cdmarEte, v, | = {76) profsvodna namjana (GUF, UPL, DPU), G - {26} gespadsrskn ramjena §GUR, URL, DPL, 22 - (5] gracike pick-
Fume (GUP, UPL, DPUY, 3~ (2] temakshl park [GLIP, LIPU, DAL, 24 — [5G} javre gradske povring - temitska rore [GL®, LR, DPU), 68 - (2G) grobfio

3od3
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Kupoprodaje iz zbirke kupoprodajnih cijena su prikazane na karti Geoportala
(https://geoportal.zagreb.hr/Karta). Kupoprodaje iz zbirke su na slici u nastavku prikazane crvenom, a
predmetna nekretnina plavom bojom.

. .GORANE®

Stanje DKP-a na dan: 09.05.2021.
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4.2.2 ISKUUUCIVANJE “TRANSAKCIJA” 1IZ DALINJEG IZRACUNA

U sljedecoj tabeli isklju¢ene su nekretnine koje zbog svojih bitnih obiljezja nisu usporedive s predmetnom nekretninom. Nekretnina pod rednim brojem 3 je

isklju¢ena iz daljnjeg proracuna zbog cijene koja znatno odstupa od prosjeka. Isklju¢ena nekretnina je oznacena crvenom bojom.

< ZEMLJISNA KNJIGA 8 KATASTAR S CIJE-
) B
3 3 5 m NA | O c
3 4 - & © | CUENA | 8| =
= > o = =2 o , |POm c|c
R | & z s | 5> Z |2 | POMm o o | S| PATUM 1 cenoun
BR 5 ADRESA = ) E& | 3¢ 3 s > | POVRSI- | oo |2 7| 3| SKLAPANJA BLOK STATUS PODATAKA | NAPOMENA
e E K.C. ZK. 0 3Z =3 K.C. K.O. z = NE £ | 5 | UGOVORA
o 3 5= = < 5 NE T | o
) =z N z € | (kn/m?) | <
S = N = = (EUR/| >
() ~ — — 2 -
c > m?)
1 | KP Stjepana Rukljaca, Grad Zagreb Pz 2629 GORANEC 1.154,00 575,00 2629 GORANEC P2 4.1 12,76 | 1,72 24.01.2018 | KUCILOVINA | PROVEDENA EVALUACIA
2 | KP Stjepana Rukljaca, Grad Zagreb Pz 2629 GORANEC 1.154,00 579,00 2629 GORANEC P2 4.1 12,95 1,74 08.02.2018 | KUCILOVINA | PROVEDENA EVALUACIJA
3 | KP | Ulica Nikole Puskeca, Grad Zagreb | PZ 3104 GORANEC 2.593,20 | 2.593,20 3104 GORANEC P2 4.1 578 0,78 07.06.2018 | KUCILOVINA | PROVEDENA EVALUACIJA
4 | KP Ulica Dure Kuntica, Grad Zagreb PZ | 1208/1 | VUGROVEC 2.273,00 191,00| 1208/1 | VUGROVEC P2 4.1 10,47 1,41 26.09.2018 | PREKVRSIJE | PROVEDENA EVALUACIA
5 | KP Ulica Dure Kuntica, Grad Zagreb PZ | 1208/1 | VUGROVEC 2.273,00 381,00 | 1208/1 | VUGROVEC P2 4.1 10,49 1,41 27.09.2018 | PREKVRSIE | PROVEDENA EVALUACIA
6 | KP | Ulica Nikole Puskeca, Grad Zagreb | PZ 2529 GORANEC 845,22 845,22 2529 GORANEC P2 4.1 11,83 1,60| NE | NE | 07.10.2019 | KUCILOVINA | PROVEDENA EVALUACIJA
" KASINSKA
7 | KP Petrusi, Grad Zagreb PZ | 1519/2 | GORANEC 539,00 539,00 | 1519/2 GORANEC P2 4.1 11,13 1,49 | NE | NE 5.3.2020. SOPNICA PROVEDENA EVALUACIJA
8 | KP Odovjak Bolcevici, Grad Zagreb Pz 1113 GORANEC 668,98 668,98 1113 GORANEC P 4.1 7,47 | 099| NE | NE 9.3.2021 | KUCILOVINA | PROVEDENA EVALUACIJA
Predmet
kupoproda-
9 | KP | Ulica Nikole Puskeca, Grad Zagreb | PZ 22?:31' GORANEC 396,00 396,00 2343 GORANEC P2 4.1 17,67 2,33| NE | NE| 26.3.2021 KUCILOVINA | PROVEDENA EVALUACUA J26342|0 ol:;).jcé
k.o. Gora-
nec
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4.2.3 MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANIJE CIJENA

U meduvremenskom izjednacenju izvrSena je korekcija cijena radi proteka vremena, na temelju Godisnjih indeksnih nizova za zemljista na podrucju Grada Zagreba
objavljen na sluzbenim stranicama Grada Zagreba 15.07.2020. godine. Pritom je koriSten posljednji objavljeni indeks, za 2019. godinu, koji iznosi 100,50.

- < ZEMLIISNA KNJIGA g KATASTAR S INDEKS CLE

3 g - 3 - g CIJENA NA NEKRET. | INDEKS CUE- | MEDUVRE-

> = 2 2z > O | POm? | CUENAPOm? NA NEKRET- | MENSKI IZ-
R | o z c= S z I . . DATUM SKLAPA- NINA )

5 ADRESA i E3 | 32 = € | POVRSI- | POVRSINE NINA JEDNACENA
BR.| 3 3 K& 7K. 0 =2 3 K& KO o > 2 NJA UGOVORA | (ZA DATUM

2 G C. -0. 3% | B3 C. 0. z N NE (EUR/m?) UPOPRO. | (PADATUM | CLENA

g =z AN = 2 | (kn/m) PROCJENE) (kn/m?)

2 = N 2 = DAJE)

m ~ (! T
1 | KP | Stjepana Rukljata, Grad Zagreb | Pz | 2629 | GORANEC | 1.154,00| 575,00| 2629 | GORANEC | P2 4.1 12,76 1,72 24.01.2018| 82,50 100,50 15,54
2 | KP | StjepanaRukljata, Grad Zagreb | PZ | 2629 | GORANEC | 1.154,00| 579,00| 2629 | GORANEC | P2 4.1 12,95 1,74 08.02.2018| 82,50 100,50 15,78
4 | KP | UlicaBure Kunti¢a, Grad Zagreb | PZ | 1208/1 | VUGROVEC | 2.273,00| 191,00| 1208/1 | VUGROVEC | P2 4.1 10,47 1,41 26.09.2018| 82,50 100,50 12,75
5 | KP | Ulica Bure Kuntiéa, Grad Zagreb | PZ | 1208/1 | VUGROVEC | 2.273,00| 381,00| 1208/1 | VUGROVEC | P2 41 10,49 1,41 27.09.2018| 82,50 100,50 12,78
6 | KP | Ulica Nikole Pukeca, Grad Zagreb | PZ | 2529 | GORANEC | 84522| 84522| 2529 | GORANEC | P2 4.1 11,83 1,60 07.10.2019| 100,50 100,50 11,83
7 | kp Petrugi, Grad Zagreb PZ | 1519/2 | GORANEC | 539,00 539,00| 1519/2 | GORANEC | P2 4.1 11,13 1,49 5.3.2020.| 100,50 100,50 11,13
8 | KP | Odovjak Boleevi¢i, Grad Zagreb | Pz | 1113 | GORANEC | 668,98| 668,98 1113 | GORANEC P 41 7,47 0,99 9.3.2021| 100,50 100,50 7,47
. 2343,

9 | KP | Ulica Nikole Puskeca, Grad Zagreb | Pz | %' | GORANEC | 396,00| 39600 2343 | GORANEC | P2 4.1 17,67 2,33 26.3.2021| 100,50 100,50 17,67
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4.2.4 ISKUUCIVANIJE NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

U sljededoj tabeli izvrSena je analiza neuobicajenih okolnosti, odnosno odstupanja kupoprodajnih cijena vec¢ih od +30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene

istovrsnih nekretnina. Nekretnine pod rednim brojevima 8 i 9 odstupaju od prosjeka za vise od £30%.

< < ZEMUISNA KNJIGA § KATASTAR 5

g ﬁ - 3, - m | CUENA

by o) = > O | POm? | CIENAPOm’ MEDUVREMENSKI | ODSTUPANIE

b= < cZ < ! ’ N
BRR; 5 ADRESA o ’ Ea | g2 ; g | Z g POVRSI- |  POVRSINE DATLL’J'\é' gcéARF;\ANJA IZJEDNACENA CIJE- | OD PROSJEKA
: 2 E K.C. ZK. O. § )Z> N o K.C. K.O. = = NE (EUR/mZ) NA(kn/mz) (%)

o N o > m 5

2 = - N = < | (kn/m?)

> =2 N < C

m =~ m -
1 |KP| Stjepana Rukljata, Grad Zagreb PZ | 2629 | GORANEC | 1.154,00| 575,00| 2629 | GORANEC | P2 4.1 12,76 1,72 24.01.2018 15,54 18,48
2 |KP| Stjepana Rukljata, Grad Zagreb PZ | 2629 | GORANEC | 1.154,00| 579,00 2629 | GORANEC | P2 4.1 12,95 1,74 08.02.2018 15,78 20,25
4 | KP| UlicaBure Kuntica, Grad Zagreb | Pz | 1208/1 | VUGROVEC | 2.273,00| 191,00| 1208/1 | VUGROVEC | P2 4.1 10,47 1,41 26.09.2018 12,75 -2,78
5 | KP| Ulica Bure Kuntiéa, Grad Zagreb | PZ | 1208/1 | VUGROVEC | 2.273,00| 381,00 1208/1 | VUGROVEC | P2 4.1 10,49 1,41 27.09.2018 12,78 -2,59
6 | KP | Ulica Nikole Puskeca, Grad Zagreb | PZ | 2529 | GORANEC | 84522| 84522| 2529 | GORANEC | P2 4.1 11,83 1,60 07.10.2019 11,83 -9,83
7 |Kkp Petrugi, Grad Zagreb Pz | 1519/2 | GORANEC | 539,00| 539,00| 1519/2 | GORANEC | P2 4.1 11,13 1,49 5.3.2020. 11,13 -15,16
8 | KP| Odovjak Bolcevici, Grad Zagreb PZ | 1113 | GORANEC | 668,98| 66898| 1113 | GORANEC P 4.1 7,47 0,99 9.3.2021 7,47 -43,06
9 | KP| Ulica Nikole Puskeca, Grad Zagreb | PZ 22333 GORANEC | 396,00| 396,00 2343 | GORANEC | P2 4.1 17,67 2,33 26.3.2021 17,67 34,69
PROSJEK: 13,12
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4.2.5 STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

Nakon analize pribavljenih podataka, te nakon provedbe meduvremenskog i ostalih analiza sukladno op¢im vrijednosnim odnosima na trzistu nekretnina i kakvoci
nekretnina, utvrdeno je da je za predmetnu nekretninu moguce provesti poredbenu metodu procjene. Poredbenom metodom se trZiSna vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

< ZEMUJISNA KNJIGA g KATASTAR z
< sl = ]_>|
a 3 - 2, - m | CUENA
> e 2z > O | POm? | CIENAPOm? MEDUVREMENSKI | ODSTUPANJE
= < cZ < U o N
BRR' & ADRESA = } E& | 32 5 s | g g POVR3I- | POVRSINE DAT%“SS\%/;?ANJA IZJEDNACENA CIJE- | OD PROSJEKA
= G K& 45 Q £ | Bz K.C k.0 z N NE (EUR/m?) NA (kn/m?) (%)
o N o > m .
= = N = < | (kn/m?)
> = N < C
m ~ o -
1 |KP| Stjepana Rukljata, Grad Zagreb PZ | 2629 | GORANEC | 1.154,00| 57500| 2629 | GORANEC | P2 4.1 12,76 1,72 24.01.2018 15,54 16,85
2 | KP| Stjepana Rukljata, Grad Zagreb PZ | 2629 | GORANEC | 1.154,00| 579,00 2629 | GORANEC | P2 4.1 12,95 1,74 08.02.2018 15,78 18,59
4 | KP| UlicaBure Kuntica, Grad Zagreb | Pz | 1208/1 | VUGROVEC | 2.273,00| 191,00| 1208/1 | VUGROVEC | P2 4.1 10,47 1,41 26.09.2018 12,75 -4,12
5 | KP| Ulica Bure Kuntiéa, Grad Zagreb | PZ | 1208/1 | VUGROVEC | 2.273,00| 381,00| 1208/1 | VUGROVEC | P2 4.1 10,49 1,41 27.09.2018 12,78 -3,93
6 | KP | Ulica Nikole Puskeca, Grad Zagreb | PZ | 2529 | GORANEC | 84522| 84522| 2529 | GORANEC | P2 4.1 11,83 1,60 07.10.2019 11,83 -11,07
7 |kp Petrusi, Grad Zagreb PZ | 1519/2 | GORANEC | 539,00| 539,00| 1519/2 | GORANEC | P2 4.1 11,13 1,49 5.3.2020. 11,13 -16,33
PROSJEK: 13,30
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5 REKAPITULACIJA

Na osnovu polozaja, zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske Cestice, kako je u
ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trziSne vrijednosti prema Pravilniku

o metodama procjene vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnina
koje su medusobno slicne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad cetiri
godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trziSne vrijednosti ovog tipa nekretnine.

Razmatranjem svih navedenih okolnosti procjenjujemo da trziSna vrijednost predmetnih zemljista

iznosi:
KORISNA JEDINIENA | UKUPNA CIJENA
NEKRETNINA v
POVRSINA (m?) | CIJENA (kn/m?) (kn)
Dio zemljista zk.¢.br. 1267/1 k.o. Goranec upisanog u
zk.ul.br. 658/A u namjeni Povrsine za razvoj i uredenje — 2.704,60 129,97 351.503,73
Izgradeni dio gradevinskog podrucja
Dio zemljista zk.¢.br. 1267/1 k.o. Goranec upisanog u
zk.ul.br. 658/A u namjeni Poljoprivredno tlo iskljucivo os- 4.733,28 13,30 62.962,47
novne namjene — Ostalo poljoprivredno tlo
UKUPNO: 414.466,20
ZAOKRUZENO: 414.000,00

U sljededoj tablici je prikazana procjena trZisne vrijednosti dijela nekretnine od 1470/6204 prema

suvlasnickom omjeru u vlasnistvu Branka Strahinica.

PROCIJENJENA TRZISNA
SUVLASNICKI VRIJEDNOST
NEKRETNINA UDIO SUVLASNICKOG DIELA
(kn)
Dio zemljista zk.C.br. 1267/1 k.o. Goranec upisanog u zk.ul.br.
658/A u namjeni Povrsine za razvoj i uredenje — Izgradeni dio gra- 1470/6204 83.286,67
devinskog podrucja, suvlasnicki dio Branka Strahiniéa
Dio zemljista zk.C.br. 1267/1 k.o. Goranec upisanog u zk.ul.br.
658/A u namjeni Poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene — 1470/6204 14.918,57
Ostalo poljoprivredno tlo, suvlasnicki dio Branka Strahinica
UKUPNO: 98.205,24
ZAOKRUZENO: 98.200,00

Vrijednost nekretnine procijenili smo u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/2015) i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

te svih vazecih zakona i propisa te pravilima struke.

Vjestacki elaborat je za potrebe narucitelja izraden u 3 primjerka, a vjestak isti nije duZzan Cuvati.

U Zagrebu, 11. svibnja 2021. godine
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