PROCJEMBENI ELABORAT ZA PROCJENU POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTAZA KC.BR. 313/36, KC.BR.
313/37, KC.BR. 313/53, KC.BR. 313/179  KC.BR. 343 K.O. SIGETEC LUDBRESKI

JANKO HAJDUK dipl. ing. agr.

Stalni sudski vjestak za agronomiju i agroekonomiju
M. Trnine 2, 42000 Varazdin

Gsm: 091/161-8508

e-mail: janko.hajduk@outlook.com

Broj rjeSenja: 514/UP1710032501619/4

Predmet: St-—223/2022

Na temelju Zahtjeva od dana 14. listopada 2025, za potrebe provedbe stecajnog
postupka Posl. Br, St-223/2022 pri Trgovackom sudu u Varazdinu odredeno je provodenje
vjesStacenja 1 izrade misljenja te u skladu sa pravilima struke dajem sljedeci

NALAZ:

PROCJEMBENI ELABORAT ZA PROCJENU
POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTA ZA KC.BR.
313/36, KC.BR. 313/37, KC.BR. 313/53, KC.BR.

313/179 1 KC.BR. 343
K.O. SIGETEC LUDBRESKI

U Varazdinu 13.11.2025. godine

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 514/UP1710032501619/4
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ZAHTIEV ZA VJESTACENJEM:

Na temelju Zahtjeva od dana 14. listopada 2025, za potrebe provedbe steCajnog
postupka Posl. Br, St-223/2022 pri Trgovackom sudu u Varazdinu, narucitelja Lukvina d.o.o.
u stecaju, OIB-a 26706902333, Ulica Pavle Miskina 1, Ludbreg, zastupljeni po steCajnom
upravitelju Marijana Babi¢, Ilica 126, Zagreb pristupa se izradi misljenja i nalaza o vrijednosti
poljoprivrednog zemljista k¢.br. 313/36, ké.br. 313/37, ké.br. 313/53, ké.br. 313/179 1 ké.br.
343 k.o. Sigetec Ludbreski.

Osiguranje dokaza je se provedeno na licu mjesta dana 06. studenog 2025 .g.
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OPIS METODE VJESTACENJA

U svrhu ovog vjestacenja koristi ¢emo se podacima iz dokumentacije dostupne na
internetu, podacima danim od nalogodavca i podacima stecenim iskustvom. Nalaz se izraduje
sukladno pravilima struke, zakonskim i pod zakonskim regulativama koji odreduju navedeni
postupak.

Za potrebe izrade ovog nalaza koristiti ¢e se poredbena metoda gdje ¢e se svi elementi
nalaza utvrdivati podacima relevantnim za davanje misljenja.

ZAKONSKA OSNOVA

- Zakon o poljoprivrednom zemljistu (NN 39/13, 48/15, 20/18; 115/18, 98/19157/22)

- Pravilnik o metodologiji utvrdivanja trziSne cijene za prodaju poljoprivrednog zemljiSta u
vlasni$tvu RH izravnom pogodbom (NN 141/13)

- Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine

(NN 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/00, 131/00, 27/01, 34/01, 65/01, 118/01, 80/02, 81/02
98/19)

- Zakon o poljoprivredi (NN 118/18, 42/70,127/20 1 52/21 )

- Zakon o vlasni$tvu i drugim pravnim stvarima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,152/14, 81/15 1 94/17)

- Zakon o zastiti osobnih podataka (NN 103/03, 118/06, 41/08, 130/11, 106/12)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19 1 125/19)

- Zakon o izvlasStenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17198/19 )

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

[ZVORI PODATAKA

- http://geoportal.dgu.hr/

- https://oss.uredjenazemlja.hr

- https://nekretnine.mgipu.hr

- https://www.dzs.hr/

- http://preglednik.arkod.hr

- https://www.hnb.hr/statistika

- https://zzpuvz.hr/grad-ludbreg/
- https://tisup.mps.hr
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REPURLIKA HRVATSKA
MINTSTARSTY0 PRAVOSUDA, UPRAVE,
I DIGITALNE TRANSFORMACLIF,

ELASAD  LLTLR-0325-01 0610
VURBROT Z1-03 044]2-25-404

Fareh, 18, kalovoza 2023,

Ministarstve pravosuda, uprave | digialne ranslonnacije. OIR: 72910430276, na
emelju dlarka 127h siavka 1. Lakooa o sudovina [, Terodne novine®, be. 2813, 33715,
B215. 826 61K, 21022, 16723, 136724, povadone anhgjeve Janka Hajduka diplormiranoy
inZcrjcra agronomije - aereek onomike iz Waraddicg Ulica Milke Tmine 2, DHB- 24300734804,
u postupky imenovanja selwg sudskog vicitaka, donosi

RITSTENIE

L Janko Hajduk, diplomirani infenjer agromomije - agrockonomile b Wariding,
Ulica Milke Trnine 2, OIB: 29409234804, imenuje se stalnim sudskim vjesiabem
za podrua poljoprivredy (agronomijs), grana ageoekanamijs | procizoe vrijednosti
poljopriveednes zemliifle s dunom 18, kolavoeza 2025,

1. Lraraorn Tevrinasti ovog tjedenja imenorvani <6 se upisull u Popis salnih sudskit
vieitaka oviorn Minisiariva,

OhmazloZenjc

Farbir Hajduk, diplemirani inZenjer apremoije - agrockonsmike e Vumdding,
padnie je cahfjev wn imenovirje stalnim sudshim vjellnkom za agronomipe procj=n
poliopriviednog semljifla i agrockonomijn.

lmenevani je rahijevu priloiio Fivotopis, doxar o saveiensm studii, dokaz o radu
na poslovima u straci | vajanju rudoog adnesa, clektronizki zapis o podecima evidentizanim u
matitno] evideneijl Hreatakog zavods sa mirovinsks ozipuranie, dokw o sklapljenem tgovorn
o osigurarju @z obavljaniz poslova salnog swlskop viesaka, uvjerenje opéinskog suda da sz
profiv njega ne vodi kazaeni postupab wa hameno diclo za kojz se postupel poknste po
slazbenaj dufwwi i popis predmeta v kajima je obavio vie3taéenje.

iwjelt e imanovanis 23 stanog sudshog vjesaka propisani suu Elanku 126 stavio
L. Lakeaa o sudovirna sukladno kojom za stalnog sudskog viedtaks noke bith mieaovana osaba
drzavljanin Republike Trvaske, driwvljanin defave larive Furopske unije il deraslanin
driave patpisoice Sporeunm o Curopskem gospodweskom prostory kojz ime raveien
preslilizalomsk: idiplomski sveadilisni shudij Il intearivan preddiplomsi © diplomski sveusilisni
studii il spectjalisticki diplomski struderi <lodi] odnesna zaveten preddiplmsk? sveud:lisn
studi’ ili preddiplomski strutni stodij odgavarajuél padméju vieStadenia wu kaje s imenuie |
saia e nahon arrienoe proddiplomskog © diplaesios seoodilisnog stodija il integrivamog

AN LD

S14 U PIT OR300 6 1%
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preddiplamskos | diplocshep sveutiligneg siadija 3l speeijalistizkos diplomskog struénoy
shudia radila na posloviona wstruci calmanie esan geding, @ nubon covntenog preddiplomslom
svendilitnie siinlijs 3 preddiplomskog strdno g sidija na postovima usmue mefila pamane
daset godine, vials lrvats 11'!1 jezikom, zdravsrveno je spusobng e ohavljanje paslova stalog
sudshisg wieflaka, uspiedno o zavegila provjcm znanja e usle sty saulbee vlasi, drzavoe
Uprave | praviod nasdvlia, vrsila sirndm ek o ste keane] ndruzi stalnik: sudskib vjedtaka,
i skloplien nzovor o osiguranju ad adgavorosid za obavljane poslova slolnog sudskis
viestaka 1 ima valjano edobrerje s wmosalne obavljane diclatosti (licercije) i6 peluien
situfni odnosna speciizlistifki ispic wa obavlanje dielanmsii ok jo to. sukladao poseboim
propEsinyg, uvjer Za obavijanje tih djelatnosd.

P sluzbened dudnest: ovo Mindsasoo je wivedilo da jo imenovaci drzavljanin
Republibe Mrvatske, dy nije pravomoeéno csudivan za karmneno djels v keje so posmpak
pokreée po sludhens) duimosti te je zatedile mitljienje predsjednika Fupanijskos suda u
Warasdinu

S djecdormn navedenoy, ulvrdero jo do imenovanl spunjava uvjete iv Slanka 124,
Aakorg o sudovima te je rifeieno kae o isrec fefenja,

Dranom fevrinost ovag tefenja imendvand ce sena lemslju &lanka 127.b stavka
4. Lakona o sodovima upisali v Popis staloih sudskil wjestaka avap Ministarsvy 1o je duzm
abaviiestiti o svakoj promijend osabnib podaraks, 2 otisak svop pedata u skladu g imebhom svop
rjesenia 1 viasteruén potpis pohraniti u weom Ministarste,

Tipualar & prasaom JL|cku
Protly ovog meienju mije dopudtens Ealba, all e mofe pokoenali upravni spor
pred Upravnim sudom v Zageebu u o il 30 dana od dana primicka ov on cickenja Tuiha se
podnast sudu neposredne u pizanom ol o, csmene na coplsnik i1 se 2 pémom. adnasnn
doatavlja v elekironiékom oblike puem informactjskog suslava,

LISTANIT
L. Janlea Hajduk, Varasding Uhica Milks Tenie 2

1 Misimohrana-osd)e.
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[ZJAVA

Ovim putem ja, Janko Hajduk, ovlasteni sudski izjavljujem sukladno ¢lanku 9, stavka 2. Zakona
o procjeni vrijednosti nekretnina ( NN 78/15 ) izjavljujem slijedece:

- Da sam poslove procjene u svrhu izrade ovog elaborata obavio stru¢no, neovisno i
nepristrano

- Da nema nikakvih okolnosti koje dovode u pitanje moju nepristranost

- Da nisam u sukobu interesa

Janko Hajduk
Ovlasteni sudski vjestak
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OPIS PREDMETA VJESTACENJA
LOKACIJA

VjestaCenje je provedeno na lokaciji u katastarskoj op¢ini Sigetec Ludbreski koja se
nalazi na podrucju lokalne samouprave grada Ludbrega, na lokalitetu zvanom Doleséek i
Snitarica. Katastarske Cestice koje su predmet vjestacenja oznacene su na karti zutom bojom.
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Slika 1. Prikaz lokacije s Osnovne karte — izvor: https://geoportal.dgu.hr/ - ké&.br.
313/36, k&.br. 313/179, ké.br. 313/37 i ké.br. 313/53 k.o. Sigetec Ludbreski
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Slika 2. Prikaz lokacije s Osnovne karte — izvor: https://geoportal.dgu.hr/ - ké.br. 343
k.o. Sigetec Ludbreski

K¢.br. 313/36 — Oranica Dolens¢ak - povriine 2.784 m? , k&.br. 313/37 — Oranica
Dolens¢ak — povrsine 2.823 m?, k&.br. 313/179 — Oranica Dolens¢ak — povrsine 2.780 m? i
ké&.br. 343 — Livada Snitarica - povrsine 4.237 m” su upisane u Izvadak iz Baze zemlji$nih
podataka ( BZP ) broj 1866 k.o. Sigetec Ludbreski ( 316865 ) pri ZemljiSnoknjiznom odjelu
Ludbreg, Op¢inskog suda u Varazdinu.

K¢.br. 313/53— Oranica Dolens¢ak - povrsine 5.841 m? je upisana u Izvadak iz Baze
zemljiSnih podataka ( BZP ) broj 1849 k.o. Sigetec Ludbreski ( 316865 ) pri
ZemljiSnoknjiZznom odjelu Ludbreg, Op¢inskog suda u Varazdinu.
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i NESLUZBENA KOPIJA

REFUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL LUDBREG
Stanje na dan: 13.11.2025. 13:58

Katastarska opéina: 316865, SIGETEC LUDBRESKI Broj ZK uloSka: 1849

Broj zadnjeg dnevnika/llpravnog rjeSenja: Z-0840/2025
Aktivne plombse:

lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Rbr. kai?sﬂrt:’rske B“Ej D. m“fﬁfu::?:um;’ﬁ:ﬁ':;m’ﬁm P‘“'ﬂ'f:""‘r PFR
cestice - zgrade, kucni broj zgrade
1. 313i53 2 |DOLENSCAK 5841
ORANICA 5841
UKUPNO: 5841
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasniéki dio: 1/1
LUKVINA D_.0.0_, OIB: 26706902333, ULICA MIHOVILA PAVLEKA MISKINE 1, 42230 LUDBREG
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa kznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 13.11.2025_

Stranica: 1

Ispis [z EZP-a (datum | vriieme Frade) 13112025, 13:58:41

Slika 2. —Izvadak iz BZP-a 1849 k.o. Sigetec Ludbreski izvor: uredjenazemlja.hr
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i NESLUZBENA KOPIJA

REFUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL LUDBREG
Stanje na dan: 13.11.2025. 13:43

Katastarska opéina: 316865, SIGETEC LUDBRESKI Broj ZK uloSka: 1866
Broj zadnjeg dnevnika/llpravnog fesenja: Z-18382/2025

Aktivne plombse:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Rbr. kai?sﬂrt:’rske B“Ej D. m“fﬁfu::?:umﬁﬁ:ﬁ':;ﬁaﬁm P"‘EW PFR
cestice - zgrade, kucni broj zgrade
1 313736 2 |DOLENSCAK 2784
ORANICA 784
2. M7 2 |DOLENSCAK 2823
ORANICA 2823
3 313178 2 |DOLENSCAK 2780
ORANICA 2780
4. 343 5 |SNITARICA 47237
LIVADA 4237
UKUPNO: 12624
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
2. Vasnicki dio: 171
LUKVINA D.0.0., OIB: 26706902333, ULICA MIHOVILA PAVLEKA MISKINE 1, 42230 LUDBREG
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa kznos Primjedba
Tereta nema!

Potwrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiZnih podataka na datum 13.11.2025.

Ispis [z EZP-a (datum | vriieme Frade) 13112025, 135107 Stranica: 1

Slika 3. Ispis Izvadak iz BZP-a 1866 k.o. Sigetec Ludbreski izvor: uredjenazemlja.hr

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 514/UP1710032501619/4




PROCJEMBENI ELABORAT ZA PROCJENU POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTAZA KC.BR. 313/36, KC.BR.
313/37, KC.BR. 313/53, KC.BR. 313/179  KC.BR. 343 K.O. SIGETEC LUDBRESKI

NESLUZBENA KOPITA
_REPUBLIKA HRVATSKA Ko SIGETEC LUDBRESET
DRZAVNA GEODETSEA UPRAVA EEbe: 31336

PODRUCNI URED ZA KATASTAR VARATDIN
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA LUDBEEG

Stamje ma dan: 13.11.2025.
IZVOD IZ KATASTARSKOG FLANA

Mjerilo 1:2000
Ivomne nyerilo 1:2880

s S \KJ
M
minan
i

LY

Slika 4. —Izvadak iz Katastarskog plana za ké.br. 313/36 k.o. Sigetec Ludbreski
izvor: uredjenazemlja.hr
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NESLUZBENA KOPITA
_REPUBLIKA HRVATSKA Ko SIGETEC LUDBRESET
DRZAVNA GEODETSEA UPRAVA EEbe: 31337

PODRUCNI URED ZA KATASTAR VARATDIN
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA LUDBEEG

Stamje ma dan: 13.11 2025,

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:2000
Ivomne nyerilo 1:2880

Slika 5. —Izvadak iz Katastarskog plana za ké.br. 313/37 k.o. Sigetec Ludbreski
izvor: uredjenazemlja.hr
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NESLUZBENA KOPITA
_REPUBLIKA HRVATSKA Ko SIGETEC LUDBRESET
DRZAVNA GEODETSEA UPRAVA EEbr: 313179

PODRUCNI URED ZA KATASTAR VARATDIN
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA LUDBEEG

Stamje ma dan: 13.11 2025,

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:2000
Ivomne nyerilo 1:2880

Slika 6. — Izvadak iz Katastarskog plana za k¢.br. 313/179 k.o. Sigetec Ludbreski
izvor: uredjenazemlja.hr
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313/37, KC.BR. 313/53, KC.BR. 313/179  KC.BR. 343 K.O. SIGETEC LUDBRESKI

NESLUZBENA KOPITA
_REPUBLIKA HRVATSKA Ko SIGETEC LUDBRESET
DRZAVNA GEODETSEA UPRAVA EEbr: 313553

PODRUCNI URED ZA KATASTAR VARATDIN
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA LUDBEEG

Stamje ma dan: 13.11 2025,

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:2000
Ivomne nyerilo 1:2880

e

Slika 7. —Izvadak iz Katastarskog plana za ké.br. 313/53 k.o. Sigetec Ludbreski
izvor: uredjenazemlja.hr

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 514/UP1710032501619/4




PROCJEMBENI ELABORAT ZA PROCJENU POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTAZA KC.BR. 313/36, KC.BR.
313/37, KC.BR. 313/53, KC.BR. 313/179  KC.BR. 343 K.O. SIGETEC LUDBRESKI

NESLUZBENA KOPITA
_REPUBLIKA HRVATSKA Ko SIGETEC LUDBRESET
DRZAVNA GEODETSEA UPRAVA Ebr:343

PODRUCNI URED ZA KATASTAR VARATDIN
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA LUDBEEG

Stamje ma dan: 13.11 2025,

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:2000
Ivomne nyerilo 1:2880

Slika 8. —Izvadak iz Katastarskog plana za ké.br. 343 k.o. Sigetec Ludbreski izvor:
uredjenazemlja.hr

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 514/UP1710032501619/4




PROCJEMBENI ELABORAT ZA PROCJENU POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTAZA KC.BR. 313/36, KC.BR.
313/37, KC.BR. 313/53, KC.BR. 313/179  KC.BR. 343 K.O. SIGETEC LUDBRESKI

Uvidom u Arkod preglednik — GIS sustav evidencije potpora u poljoprivredi, parcele ké.br.
313/36, ké.br. 313/179 1 ké.br. 313/37 k.o. Sigetec Ludbreski nisu upisane, ké.br. 313/53 ka dio
vece proizvodne cjeline ( ARKOD ID 1830634), ké&.br. 343 ( ARKOD ID 2051000) su upisane
u nacionalni sustav identifikacije parcela u evidenciji uporabe poljoprivrednog zemljista u
Republici Hrvatskoj.

CEDDE - BEE00

3131153
1111111

2318795
1630025

Slika 9 - Izvadak iz Arkod preglednika za k&.br. 313/36, ké&.br. 313/179 i k&.br.
313/37 k.o. Sigetec Ludbreski, izvor: http://preglednik.arkod.hr/ARKOD-Web/

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 514/UP1710032501619/4



http://preglednik.arkod.hr/ARKOD-Web/
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arren “Li

Slika 11 - Izvadak iz Aod preglednika za k¢.br. 343
izvor: http://preglednik.arkod.hr/ARKOD-Web/

k.o. Sigetec Ludbreski,

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 514/UP1710032501619/4
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PROCJEMBENI ELABORAT ZA PROCJENU POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTAZA KC.BR. 313/36, KC.BR.
313/37, KC.BR. 313/53, KC.BR. 313/179  KC.BR. 343 K.O. SIGETEC LUDBRESKI

Prema Izmjenama 1 dopunama Prostornog plana Grada Ludbrega, “ Sluzbeni vjesnik
Varazdinske Zupanije broj 6/03, 22/08, 7/10-ispravak, 6/15, 25/15-proc¢isceni tekst, 49/20,
70/20-procisceni tekst, 104/20, 4/21-procisceni tekst, 49/22, 63/22-procisceni tekst, 18/24 1
93/24-procisceni tekst™, parcele k¢.br.313/36, ké.br. 313/179, ké.br. 313/36 1 ké.br. 313/59 k.o.
Sigetec Ludbreski su u zoni —P3 Ostala obradiva tla te k¢.br. 343 k.o. Sigetec Ludbreski je u
zoni Ostalo poljoprivrednotlo, Sume 1 Sumsko zemljiste.

N = MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREDENJA,
SIGEIECRI/%0 < —_ / / GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMOVINE

Aﬁr _

AT -
N

e ¢

Lokacijska informacija @ ( + —
N

RPIS

Slika 12. Izvadak iz Prostornog plana Grada Ludbrega — prikaz lokacije za k¢.br. 313/36,
ké.br. 313/179, ké.br. 313/37, k&.br. 313/53 1 ké.br. 343 k.o. Sigetec Ludbreski

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 514/UP1710032501619/4




PROCJEMBENI ELABORAT ZA PROCJENU POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTAZA KC.BR. 313/36, KC.BR.
313/37, KC.BR. 313/53, KC.BR. 313/179  KC.BR. 343 K.O. SIGETEC LUDBRESKI

Slika 13. Prikaz parcela katastarskih oznaka ké.br. 313/36, k&.br. 313/179 i k&.br.
313/36 k.o. Sigetec Ludbreski

K¢&.br. 313/36, ké.br. 313/179 1 ké.br. 313/37 k.o. Sigetec Ludbreski je naravi zapuSteno
poljoprivredno zemljiste obraslo viSegodi$njim raslinjem. Na navedenim parcelama se nalazi i
divlje odlagaliSte biljnog otpada. Predmetne parcele imaju izravan pristup sa poljskog puta.

Slika 14. Prikaz parcele katastarske oznake ké.br. 313/53 k.o. igetec Ludbreski

K¢&.br. 313/53 k.o. Sigetec Ludbreski je u naravi oranica, koja je u trenutku osiguranja
dokaza bila strniste sa koje je skinuta ovogodisSnja poljoprivredna kultura. Predmetna parcela je
u naravi dio veée proizvodne cjeline i kao takva ima osiguran pristup.

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 514/UP1710032501619/4




PROCJEMBENI ELABORAT ZA PROCJENU POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTAZA KC.BR. 313/36, KC.BR.
313/37, KC.BR. 313/53, KC.BR. 313/179  KC.BR. 343 K.O. SIGETEC LUDBRESKI

Slika 15. Prikaz parcele katastars oznake k¢&.br. 343 k.o. igetec Ludbreski

Ké.br. 343 k.o. Sigetec Ludbreski je u naravi oranica, koja je u trenutku osiguranja
dokaza bila strniste sa koje je skinuta ovogodis$nja poljoprivredna kultura. Pristup na parceli je
moguci sa poljskog puta.

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 514/UP1710032501619/4




PROCJEMBENI ELABORAT ZA PROCJENU POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTAZA KC.BR. 313/36, KC.BR.
313/37, KC.BR. 313/53, KC.BR. 313/179  KC.BR. 343 K.O. SIGETEC LUDBRESKI

METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI
NEKRETNINA

Za potrebe utvrdivanja vrijednosti nekretnine koristiti ¢e se ove metode utvrdivanja
vrijednosti nekretnina

a) metoda iz Pravilniku o metodologiji utvrdivanja trziSne cijene za prodaju
poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske izravnom
pogodbom ( NN 141/13)

b) Koristenje podataka iz baze podataka e- nekretnine sukladno Zakonu o
procjeni vrijednosti nekretnina ( NN 78/15)

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 514/UP1710032501619/4




PROCJEMBENI ELABORAT ZA PROCJENU POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTAZA KC.BR. 313/36, KC.BR.
313/37, KC.BR. 313/53, KC.BR. 313/179  KC.BR. 343 K.O. SIGETEC LUDBRESKI

[ZRACUN VRIJEDNOSTI ZA K.BR 313/36,
KC.BR. 313/179, KC.BR. 313/36, KC.BR. 313/53
[ KC.BR. 343 K.O. SIGETEC LUDBRESKI

Vrijednost nekretnine k¢&.br. 313/36, ké.br. 313/179, ké.br. 313/37, k€.br. 313/53 1 kc.br.
343 k.o. Sigetec Ludbreski, ¢e se utvrditi uvidom u portal e-nekretnine, gdje su uzeta 3
evidentirana prometa nekretninama sa mikro lokacije, ne starijih od Cetiri godine te ¢e se
navedena vrijednost ispraviti prema odredenim kriterijima.

111111

at
Povr3ina u prometu 488,
Vrijednost nekretnine (KN) 34.523,08
Vrijednost nekretnine (EUR) 4.582,00
zzzzzzzzzz

SELNIK - OBRADIVO

Slika 16. Izvadak — e-nekretnine k¢.br. 313/35 k.o. Sigetec Ludbreski

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 514/UP1710032501619/4




PROCJEMBENI ELABORAT ZA PROCJENU POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTAZA KC.BR. 313/36, KC.BR.
313/37, KC.BR. 313/53, KC.BR. 313/179  KC.BR. 343 K.O. SIGETEC LUDBRESKI

Virsta pekretnine

10 PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum peveq evidentiranga ugovera u ZKC4
u

Powrsina u promety
Viijednost nekretnine (KN)
‘Vijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZE:

NAPOMENA: 23 nhéta
neavisno o tome podiijede I promet njegovo) naplati.

« Promet podijee platanju POV-3
« Stopa POV-a (%)
wkjucen u

aGeTEC 3137185

dge
B Ogtains arte-fots kvta 20242622,
¥ Ot e o bata 2019.2820.

100t Polioprvrodeo emiéte (PZ) - Zhwka kupoprodaje criems
L
Naziv atributa

A Prome posigele clstan POV-S

Statis podatea
Conoumi ok

A pretedta namjens canowmog biks

u

u

N pxC

Waz atributa

© bumsto zemyze (82)
@ oo sesiadno suriite (1)

ey

1:200 . TR - | Wacrdnate € = $1200577, N = S151.50 Visa o s ke 245

Slika 18. Izvadaka e-nekretnina k¢.br. 313/185 k.o. Sigetec Ludbreski

Na temelju prikupljenih podataka izraCunat ¢e se prosjecna cijena (PC ) u dolje
navedenoj tabeli, uz provedbu vremenskog izjednacenja cijena koriste¢i indeks iz Tablice
izjednacenja vrijednosti nekretnina objavljene 21.10.2025 na stranica HNB/statistika

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 514/UP1710032501619/4




PROCJEMBENI ELABORAT ZA PROCJENU POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTAZA KC.BR. 313/36, KC.BR.
313/37, KC.BR. 313/53, KC.BR. 313/179  KC.BR. 343 K.O. SIGETEC LUDBRESKI

Katastarska Koeficijent Korigirana
Red. Br. 0 Datum Ugovora vremenskog  Povrinem? Cijena (kn) Cijena po m’ g
opéina 1 o, cijena
izjednacenja
Sigetec
o1 313/35 20.01.2023. 154,2 5488 4.582,00 € 0,83 € 129€
1. ludbreski
Sigetec
o 247/5 28.06.2023. 165,8 8159,17 6.500,00 € 0,80 € 132€
2. ludbreski
Sigetec
o 313/185 07.02.2023. 162,7 5927 12.000,00 € 2,02 € 3,29€
3. ludbreski
Prosjecna cijena: 1,22 € 1,97 €

Tabela 1 — Izracun prosjecne cijene

Kako je izracunata prosjecna cijena za mikro lokaciju, za svaku parcelu pojedinacno je potrebno
izvr$iti korekciju cijene ovisno o karakteristikama, prema slijedecoj jednadzbi:

TC=PCx (1+Fl+Fr+Fvp+Fpp)xFu

Gdje su:

TC — Trzna cijena

PC — Pocetna cijena koja se izraCunava u gornjoj tabeli
PC=JCx P (JC- jedini¢na cijena iz tabele Pravilnika, P-povrsina )

Fl —Faktor lokacije, prometne povezanosti ( 0,00 — 0,45 )

Fr — Faktor razvojne mogucénosti ( 0,00 — 0,40 )

Fvp — Faktor veli¢ine oblika povrsine ( 0,00 —0,40)

Fpp - Faktor ponude i potraznje ( 0,00 —0,30)

Fu — Faktor uredenosti ( 0,50 — 1,40)

Sukladno Uredbi o nacinu zaokruZivanju procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja
Eura kao sluzbene valute u RH izdana od Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine od dana 08.05.2023., vrijednosti se zaokruzuju

a) vrijednosti do 1.000,00 EUR na cijele brojeve,

b) vrijednosti veée od 1.000,00 EUR do 10.000,00 EUR na cijele desetice,

¢) vrijednosti veée od 10.000,00 EUR do 100.000,00 EUR na cijele stotice,

d) vrijednosti ve¢e od 100.000,00 EUR do 1.000.000,00 EUR na cijele tisucice,

e) vrijednosti veée od 1.000.000,00 EUR do 10.000.000,00 EUR na cijele deset tisucice,
f) vrijednosti vec¢e od 10.000.000,00 EUR na cijele sto tisucice.

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 514/UP1710032501619/4




PROCJEMBENI ELABORAT ZA PROCJENU POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTAZA KC BR. 313/36, KC.BR.
313/37, KC.BR. 313/53, KC.BR. 313/179  KC.BR. 343 K.O. SIGETEC LUDBRESKI

a. Redni broj 1.
b. Kat. br. Cest. 313/36 Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
c. Broj ZK ul. 1866 Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
d. Katarstarska op¢ina Sigetec Ludbreski Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
e. Kultura Oranica Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
f m’ 2784
& Povrsina ( P) m’ 2784 Prema podacima iz zemljiSnoknjiznog ureda
h. Podaci iz ZK| jutro
i. chv
j- Vlasnistvo uredno (Da/Ne) Da Prema podacima iz zemlji§noknjiznog ureda
k. Omjer vlasnistva 1/1 Prema podacima iz zemlji§noknjiznog ureda
1. Vlasnici Lukvina d.o.o. Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
m. OIB vlasnika 26706902333 Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
n. Tereti ( Da/Ne) Da Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
o. Broj posjedovnog lista 1866 Prema podacima iz ureda geodetske uprave
P, Povrsina u posjedovnom listu 2784 Prema podacima iz ureda geodetske uprave
Identi¢ni podaci na ZK- uloski i

" posjedovnom listu Da Prema podacima iz ureda geodetske uprave
. Povrsine su unesene u ARKOD

(Da/Ne) ne Prema podacima iz Arkod preglednika
t. Uporaba u Arkodu - Prema podacima iz Arkod preglednika
u Povrsina u Arkodu u ha - Prema podacima iz Arkod preglednika
v. Jedini¢na cijena (JC)( ha) 19.674,53 € Izvor - E nekrtnine
z Pocetna cijena ( JC *P) 5.477,39 € Izracun

Faktor lokacije je 0,3 j la nalazi
aa. Faktor lokacije ( FI ) ( 0,00-0,45) aktor lokacije je 0,3 jer se parcela nalazi u

0,3 blizini naselja
ab Faktor razvojne mogucnosti ( Fr) ( Faktor razvojne moguénosti je 0,2 radi zbog
) 0,00-0,40) 0,2 moguceg pristupa parceli
.. . . Faktor veli¢ine 1 razvojne mogucnosti je 0,2 1z
Faktor velicine i oblika parcele ( o « . S
ac. razlog §to je povrsina veéa od 0,1, ha i dio je vece
Fvp) ( 0,00-0,40) 0,1 proizvodne cjeline
ad Faktor ponude i potraznje ( Fpp ) ( Faktor ponude i potraZnje je 0,20 iz razloga $to je
) 0,00-0,30) na podrucju Grada Ludbrega relativno dobra
0,2 ponuda i potraznja za poljoprivrednim zemljiStem
. Fakt d ije 0,51 loga § la nij
Faktor uredenosti ( Fu) (0,50 - arforure enosu.Je 0 31z razioga sto parceia mje
ae. namjenjena poljoprivrednoj proizvodnji i nije
1,40) 0,5 odrzavana
" Trzna cijena (TC) (=
ar.
Pc*(1+Fl+Fr+Fvp+Fpp)*Fu) 4.930,00 € IzraGun
ag Jedini¢na trzna cijena (JTC =
' TC/P) 1,77 € Izradun

Tabela 2. Izracun vrijednosti k¢.br. 313/36 k.o. Sigetec Ludbreski

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
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PROCJEMBENI ELABORAT ZA PROCJENU POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTAZA KC.BR. 313/36, KC.BR.
313/37, KC.BR. 313/53, KC.BR. 313/179  KC.BR. 343 K.O. SIGETEC LUDBRESKI

a. Redni broj 2.
b. Kat. br. Cest. 313/37 Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
c. Broj ZK ul. 1866 Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
d. Katarstarska opc¢ina Sigetec Ludbreski Prema podacima iz zemlji§noknjiznog ureda
e. [Kultura Oranica Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
f m’ 2823
& Povrsina ( P) m’ 2823 Prema podacima iz zemlji§noknjiznog ureda
h. Podaci iz ZK| jutro
i. chv
i Vlasnistvo uredno (Da/Ne) Da Prema podacima iz zemlji§noknjiznog ureda
k. Omjer vlasnistva 1/1 Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
I Vlasnici Lukvina d.o.o. Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
m. OIB vlasnika 26706902333 Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
n. Tereti (Da/Ne) Da Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
o. Broj posjedovnog lista 1866 Prema podacima iz ureda geodetske uprave
P, Povrsina u posjedovnom listu 2823 Prema podacima iz ureda geodetske uprave
Identi¢ni podaci na ZK- uloski i
; posjedovnom listu Da Prema podacima iz ureda geodetske uprave
. Povrsine su unesene u ARKOD
(Da/Ne) ne Prema podacima iz Arkod preglednika
t. Uporaba u Arkodu - Prema podacima iz Arkod preglednika
u Povrsina u Arkodu u ha - Prema podacima iz Arkod preglednika
v. Jedinicna cijena (JC)( ha) 19.674,53 € Izvor - E nekrtnine
z Pocetna cijena ( JC *P) 5.554,12 € Izradun
aa. Faktor lokacije ( FI ) ( 0,00-0,45) 03 Faktor IOkaCIJeBIEZ(:fi Jne;rS:;:arcela nalazi u
Faktor razvojne mogucnosti ( Fr) ( Faktor razvojne moguénosti je 0,2 radi zbog
ab. 0,00-0,40) 0,2 moguceg pristupa parceli
... . Faktor veli¢ine 1 razvojne mogucnosti je 0,2 1z
ac. Faktor velicine i oblika parcele ( razlog $to je povrsina veéa od 0,1, ha i dio je vece
Fvp) (0,00-0,40) 0,1 proizvodne cjeline
Faktor ponude i potrainje ( Fpp ) ( Faktor ponude i potraznje je 0,20 iz razloga Sto je
ad. 0,00-0,30) na podruc¢ju Grada Ludbrega relativno dobra
0,2 ponuda i potraznja za poljoprivrednim zemljiStem
. | Faorwredenest () (030-
1,40) 0,5 odrzavana
ot Trinacijena (TC) (=
Pc*(1+Fl+Fr+Fvp+Fpp)*Fu) 5.000,00 € Izradun
8. Jedini¢na trzna cijena (JTC =
TC/P) 1,77 € Izradun

Tabela 3. IzraCun vrijednosti ké.br. 313/37 k.o. Sigetec Ludbreski
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PROCJEMBENI ELABORAT ZA PROCJENU POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTAZA KC BR. 313/36, KC.BR.
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a. Redni broj 3.
b. Kat. br. Cest. 313/179 Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
c. Broj ZK ul. 1866 Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
d. Katarstarska op¢ina Sigetec Ludbreski Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
e. Kultura Oranica Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
f m’ 2780
& Povrsina ( P) m’ 2780 Prema podacima iz zemljiSnoknjiznog ureda
h. Podaci iz ZK| jutro
i. chv
j- Vlasnistvo uredno (Da/Ne) Da Prema podacima iz zemlji§noknjiznog ureda
k. Omjer vlasnistva 1/1 Prema podacima iz zemlji§noknjiznog ureda
1. Vlasnici Lukvina d.o.o. Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
m. OIB vlasnika 26706902333 Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
n. Tereti ( Da/Ne) Da Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
o. Broj posjedovnog lista 1866 Prema podacima iz ureda geodetske uprave
P, Povrsina u posjedovnom listu 2780 Prema podacima iz ureda geodetske uprave
Identi¢ni podaci na ZK- uloski i

" posjedovnom listu Da Prema podacima iz ureda geodetske uprave
. Povrsine su unesene u ARKOD

(Da/Ne) ne Prema podacima iz Arkod preglednika
t. Uporaba u Arkodu - Prema podacima iz Arkod preglednika
u Povrsina u Arkodu u ha - Prema podacima iz Arkod preglednika
v. Jedini¢na cijena (JC)( ha) 19.674,53 € Izvor - E nekrtnine
z Pocetna cijena ( JC *P) 5.469,52 € Izracun

Faktor lokacije je 0,3 j la nalazi
aa. Faktor lokacije ( FI ) ( 0,00-0,45) aktor lokacije je 0,3 jer se parcela nalazi u

0,3 blizini naselja
ab Faktor razvojne mogucnosti ( Fr) ( Faktor razvojne moguénosti je 0,2 radi zbog
) 0,00-0,40) 0,2 moguceg pristupa parceli
.. . . Faktor veli¢ine 1 razvojne mogucnosti je 0,2 1z
Faktor velicine i oblika parcele ( o « . S
ac. razlog §to je povrsina veéa od 0,1, ha i dio je vece
Fvp) ( 0,00-0,40) 0,1 proizvodne cjeline
ad Faktor ponude i potraznje ( Fpp ) ( Faktor ponude i potraZnje je 0,20 iz razloga $to je
) 0,00-0,30) na podrucju Grada Ludbrega relativno dobra
0,2 ponuda i potraznja za poljoprivrednim zemljiStem
. Fakt d ije 0,51 loga § la nij
Faktor uredenosti ( Fu) (0,50 - arforure enosu.Je 0 31z razioga sto parceia mje
ae. namjenjena poljoprivrednoj proizvodnji i nije
1,40) 0,5 odrzavana
" Trzna cijena (TC) (=
ar.
Pc*(1+Fl+Fr+Fvp+Fpp)*Fu) 4.930,00 € IzraGun
ag Jedini¢na trzna cijena (JTC =
' TC/P) 1,77 € Izradun

Tabela 4. [zracun vrijednosti ké.br. 313/179 k.o. Sigetec Ludbreski

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 514/UP1710032501619/4




PROCJEMBENI ELABORAT ZA PROCJENU POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTAZA KC.BR. 313/36, KC.BR.
313/37, KC.BR. 313/53, KC.BR. 313/179  KC.BR. 343 K.O. SIGETEC LUDBRESKI

a. Redni broj 4,
b. Kat. br. Cest. 313/53 Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
c. Broj ZK ul. 1849 Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
d. Katarstarska op¢ina Sigetec Ludbreski Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
e. Kultura Oranica Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
f m’ 5841
& Povrsina ( P) m’ 5841 Prema podacima iz zemljiSnoknjiznog ureda
h. Podaci iz ZK| jutro
i. chv
j- Vlasnistvo uredno (Da/Ne) Da Prema podacima iz zemlji§noknjiznog ureda
k. Omjer vlasnistva 1/1 Prema podacima iz zemlji§noknjiznog ureda
1. Vlasnici Lukvina d.o.o. Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
m. OIB vlasnika 26706902333 Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
n. Tereti ( Da/Ne) Da Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
o. Broj posjedovnog lista 1866 Prema podacima iz ureda geodetske uprave
P, Povrsina u posjedovnom listu 5841 Prema podacima iz ureda geodetske uprave
Identi¢ni podaci na ZK- uloski i

" posjedovnom listu Da Prema podacima iz ureda geodetske uprave
. Povrsine su unesene u ARKOD

(Da/Ne) ne Prema podacima iz Arkod preglednika
t. Uporaba u Arkodu - Prema podacima iz Arkod preglednika
u Povrsina u Arkodu u ha - Prema podacima iz Arkod preglednika
v. Jedini¢na cijena (JC)( ha) 19.674,53 € Izvor - E nekrtnine
z Pocetna cijena ( JC *P) 11.491,89 € Izracun

Faktor lokacije je 0,3 jer se parcela nalazi u
aa. | Faktor lokacije ( Fl) ( 0,00-0,45) Je 8 "o JeT SE P

0,3 blizini naselja
b Faktor razvojne mogucnosti ( Fr) ( Faktor razvojne moguénosti je 0,2 radi zbog
an- 0,00-0,40) 0,2 moguceg pristupa parceli
ee . . Faktor veliCine 1 razvojne mogucnosti je 0,2 1z
Faktor velicine i oblika parcele ( o « . S
ac. razlog §to je povrsina veéa od 0,1, ha i dio je vece
Fvp) ( 0,00-0,40) 0,2 proizvodne cjeline
g Faktor ponude i potraznje ( Fpp ) ( Faktor ponude i potraZnje je 0,20 iz razloga §to je
ac. 0,00-0,30) na podrucju Grada Ludbrega relativno dobra
0,2 ponuda i potraznja za poljoprivrednim zemljiStem
Faktor uredenosti ( Fu) (0,50 - Fakt.or %lredenos.ﬁ ) © 0.7 iz r.aﬂo.ga sto P?r.cela ije
ae. namjenjena poljoprivrednoj proizvodnji i uredno
1,40) 0,7 odrZavana
" Trzna cijena (TC) (=
ar.
Pc*(1+Fl+Fr+Fvp+Fpp)*Fu) 15.300,00 € Izradun
ag Jedini¢na trzna cijena (JTC =
' TC/P) 2,62€ Izradun

Tabela 5. IzraCun vrijednosti ké.br. 313/53 k.o. Sigetec Ludbreski

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 514/UP1710032501619/4




PROCJEMBENI ELABORAT ZA PROCJENU POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTAZA KC.BR. 313/36, KC.BR.
313/37, KC.BR. 313/53, KC.BR. 313/179  KC.BR. 343 K.O. SIGETEC LUDBRESKI

a. Redni broj 5.
b. Kat. br. Cest. 343 Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
c. Broj ZK ul. 1866 Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
d. Katarstarska op¢ina Sigetec Ludbreski Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
e. Kultura Oranica Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
f m’ 4237
& Povrsina ( P) m’ 4237 Prema podacima iz zemljiSnoknjiznog ureda
h. Podaci iz ZK| jutro
i. chv
j- Vlasnistvo uredno (Da/Ne) Da Prema podacima iz zemlji§noknjiznog ureda
k. Omjer vlasnistva 1/1 Prema podacima iz zemlji§noknjiznog ureda
1. Vlasnici Lukvina d.o.o. Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
m. OIB vlasnika 26706902333 Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
n. Tereti ( Da/Ne) Da Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
o. Broj posjedovnog lista 1866 Prema podacima iz ureda geodetske uprave
P, Povrsina u posjedovnom listu 4237 Prema podacima iz ureda geodetske uprave
Identi¢ni podaci na ZK- uloski i

" posjedovnom listu Da Prema podacima iz ureda geodetske uprave
. Povrsine su unesene u ARKOD

(Da/Ne) ne Prema podacima iz Arkod preglednika
t. Uporaba u Arkodu - Prema podacima iz Arkod preglednika
u Povrsina u Arkodu u ha - Prema podacima iz Arkod preglednika
v. Jedini¢na cijena (JC)( ha) 19.674,53 € Izvor - E nekrtnine
z Pocetna cijena ( JC *P) 8.336,10 € Izracun

Faktor lokacije je 0,3 jer se parcela nalazi u
aa. | Faktor lokacije ( Fl) ( 0,00-0,45) Je 8 "o JeT SE P

0,3 blizini naselja
b Faktor razvojne mogucnosti ( Fr) ( Faktor razvojne moguénosti je 0,2 radi zbog
an- 0,00-0,40) 0,2 moguceg pristupa parceli
ee . . Faktor veliCine 1 razvojne mogucnosti je 0,2 1z
Faktor velicine i oblika parcele ( o « . S
ac. razlog §to je povrsina veéa od 0,1, ha i dio je vece
Fvp) ( 0,00-0,40) 0,2 proizvodne cjeline
g Faktor ponude i potraznje ( Fpp ) ( Faktor ponude i potraZnje je 0,20 iz razloga §to je
ac. 0,00-0,30) na podrucju Grada Ludbrega relativno dobra
0,2 ponuda i potraznja za poljoprivrednim zemljistem
Faktor uredenosti ( Fu) ( 0,50 - FakF0r 'uredeno.sti jjc 0,7 iz .razlo.ga Sto P.a'rcelaje
ae. namjenjena poljoprivrednoj proizvodnji i uredno
1,40) 0,7 odrZavana
" Trzna cijena (TC) (=
ar.
Pc*(1+Fl+Fr+Fvp+Fpp)*Fu) 11.100,00 € Izradun
ag Jedini¢na trzna cijena (JTC =
' TC/P) 2,62€ Izradun

Tabela 6. Izracun vrijednosti k&.br. 343 k.o. Sigetec Ludbreski

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 514/UP1710032501619/4




PROCJEMBENI ELABORAT ZA PROCJENU POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTAZA KC.BR. 313/36, KC.BR.
313/37, KC.BR. 313/53, KC.BR. 313/179  KC.BR. 343 K.O. SIGETEC LUDBRESKI

Zakljucak

Ké.br

Ké.br

Ké.br

Ké.br

Ké.br

Prema provedenoj analizi i odradenim izrac¢unima procijenjeni iznosi vrijednosti
poljoprivrednog zemljiSta su slijededi:

.313/36 k.o. Sigetec Ludbreski

.313/179 k.o. Sigetec Ludbreski

. 313/37 k.o. Sigetec Ludbreski
. 313/53 k.o. Sigetec Ludbreski
. 313/53 k.o. Sigetec Ludbreski

4.930,00 €
4.930,00 €
5.000,00 €
15.300,00 €

11.100,00 €

Ukupno: 41.260,00 €

Datum vrednovanja i ocjene kakvoce nekretnina je 06. studeni 2025. g
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