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U Rijeci, 29. studenoga 2020. godine
TRGOVACKI SUD U PAZINU
Na posl. broj: 1St-388/2017

STECAJNIDUZNIK:  ARIS d.o.0. u ste¢aju, OIB: 35633065996, Pazin, Gradskih Igralista 3

OBRACUN
TROSKOVA UNOVCENJA PREDMETA RAZLUCNOG PRAVA

RjeSenjem Trgovackog suda u Pazinu, posl. broj 1 St-388/2017-130 od 11. studenoga 2020.
godine kupcu ISTRA-PAPIR d.o.o., OIB: 23907732105, Katun Trviski 49 A, dosudene su
nekretnine stefajnog duZnika opterecene razlu¢nim pravom. Toc¢kom VII. naloZeno je ste¢ajnom
upravitelju Stecajnog duznika da u roku od osam dana od dana pravomoc¢nosti ovog rjeSenja
dostavi sudu obracun troskova unovcenja nekretnina (¢l. 254. SteCajnog zakona).

Odredbom c¢lanka 254. stavka 3. Stecajnog zakona (,Narodne novine“ br. 71/15, 104/17)
propisano je da se troSkovi unovcenja predmeta razlu¢nog prava odreduju u pausalnom iznosu
od 5 % utrska, no ako su stvarno nastali troskovi unovcenja znatno nizi ili visi, odrediti ¢e se u
stvarnoj visini.

SteCajni upravitelj daje obracun stvarnih troskova koji su neposredno u svezi s predmetom
razlucnog prava, ali i onih troSkova koji su kao op¢i troskovi nastali radi cjelokupne ste¢ajne mase.

Naime, prema pravnom shvacanju prihva¢enom na sjednici sudaca Visokog trgovackog suda
Republike Hrvatske od 19. lipnja 2008. godine, koje je prema odredbi ¢lanka 40. stavka 2. Zakona
o sudovima (,Narodne novine“ br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18) obvezno za sva
drugostupanjska vijec¢a i suce pojedince tog Suda, a koje je i dalje na snazi, zauzet je sljedeci stav:
»Troskovi unovcenja stvari iz clanka 164. Stecajnog zakona (stavak 2. ¢lanka 170. SZ-a) su osim
troskova koji su u vezi s prodajom (procjena nekretnine, oglas o prodaji i sl.) i svi drugi troskovi koji
izravno terete prodanu nekretninu.

Troskovi koji nisu u izravnoj vezi s unovcenjem stvari na kojima postoji razlucno pravo, ali su kao
opci troskovi nastali radi cjelokupne steCajne mase, namiruju se iz cijene postignute prodajom stvari
razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlu¢no pravo u odnosu na ostalu steCajnu masu i
namiruju se u okviru troskova unovéenja stvari iz clanka 164. SZ-a (stavak 2. ¢lanak 170 . SZ-a)."

Uzimajuéi u obzir pravno shvacanje sudaca Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske, stecajni
upravitelj iskazao je iznos ukupnog utrSska unovcene steCajne mase te utroSka unovcenih
nekretnina na kojima postoji razlu¢no pravo, a potom obrac¢unao postotak utroska unovcenih
nekretnina u ukupnom utrosku unovcene stecajne mase te utvrdio da uc¢esc¢e unovcene nekretnine
u ukupnom utrosku iznosi 80,22%.

Pri obracunu stvarnih troSkova unovcenja predmeta razlucnog prava steCajni upravitelj
obracunao je posebno troskove koji u cijelosti terete nekretninu na kojoj postoji razlu¢no pravo
te 80,22% onih troskova koji su kao op¢i troskovi nastali radi cjelokupne steCajne mase, a
povezane su i s predmetnom nekretninom.

U obracunu su navedeni svi dospjeli i predvidivi troSkovi stecajnog postupka i ostale obveze
steCajne mase.
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OBRACUN TROSKOVA PREMA ODREDBI CLANKA 254. STECAJINOG ZAKONA

A. | UKUPNI UTRZAK UNOVCENE STECAINE MASE

Nekretnine 4.305.650,00 kn
Pokretnine 93.337,50 kn
Naplate trazbina 97.537,41 kn

Zakupnine 843.750,00 kn
Ostalo 27.088,22 kn
UKUPNO: 5.367.363,13 kn

B. | UTROSAK UNOVCENOG PREDMETA NA KOJEM POSTOJI RALUCNO PRAVO

Nekretnine opterec¢ene razlu¢nim pravom upisane u z.k.ul.br. 2191 k.o. Pazin

4.305.650,00 kn

UKUPNO: 4.305.650,00 kn
C. | POSTOTAK UTRSKA U VRIUEDNOSTI STECAJNE MASE (B / A) 80,22%
| TROSKOVI UNOVCENJA PREDMETA RAZLUCNOG PRAVA
D. | TROSKOVI KOJI U CIJELOSTI TERETE PREDMET RAZLUENOG PRAVA
Troskovi provedbe e-drazbe 2.800,00 kn
Komunalne naknade, komunalne usluge i vodne naknade 46.709,97 kn
Troskovi procjene vrijednosti nekretnine 10.371,60 kn
Troskovi uskladivanja stvarnog stanja nekretnine 85.975,00 kn
Premije osiguranja 22.652,52 kn
UKUPNO: 168.509,09 kn

E. | TROSKOVI KOJI RAZMJERNO TERETE PREDMET

Nagrada ste¢ajnom upravitelju (bruto Il iznos)

432.194,92 kn

Naknada troskova stecajnog upravitelja (bruto I iznos) 11.286,76 kn
Nagrada ¢lanovima Odbora vjerovnika 20.196,68 kn
Troskovi raCunovodstvenih usluga 66.785,00 kn
Troskovi bankarskih usluga 5.500,93 kn
Troskovi arhiviranja poslovne dokumentacije 93.750,00 kn
Ostali troskovi 9.117,75 kn
UKUPNO: 638.832,04 kn
F. | UKUPNI TROSKOVI UNOVCENJA [D + (C*E)] 680.974,36 kn
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