18 St-83/2023
TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU

Stecajna sutkinja

gda. Katarina Frankovi¢

1ZVJESCE O GOSPODARSKOM POLOZAJU
DUZNIKA I NJEGOVIM UZROCIMA

BREMEN ADRIA d.0.0., u stecaju
OIB: 69254611656, Na moru 1, 20235 OrasSac

Pula, listopad 2023...



1. TEMELJINI PODACI

Stecajni postupak nad stecajnim duznikom BREMEN ADRIA d.0.0., OIB: 69254611656, sa
sjediStem na adresi Na moru 1, 20235 Orasac otvoren je pred Trgovackim sudom u
Dubrovniku dana 30.kolovoza 2023. godine pod brojem 18 St-83/2023

Postupajuci po odredbama Stecajnog zakona, a nakon poduzetih radnji radi $to kvalitetnijeg

utvrdivanja stanja podnosim slijede¢e IZVIESCE

1.1.  Drustvo je upisano u sudski registar trgovackih druStava u Republici Hrvatskoi:

Matic¢ni broj subjekta: 060368874

Registarski sud: Trgovacki sud u Dubrovniku

Tvrtka: BREMEN ADRIA d.o.0. za poslovanje nekretninama i turizam
Skracéena tvrtka: BREMEN ADRIA d.o.o0..

Sjediste: OraSac (Grad Dubrovnik)Na Moru 1

Pravni oblik drustvo s ograni¢enom odgovornoséu

Temeljni kapital: 20.000,00 kuna / 2.654,46 euro (fiksni tecaj konverzije 7.53450)
Clanovi uprave: Alexander Isakovich, OIB: 83727751787

Clanovi drustva: Alexander Isakovich, OIB: 83727751787

Mati¢ni broj (MB): 04761014

OIB: 69254611656

e-adresa: reor@du.t-com.hr

Predmet poslovanja:

*Poslovanje nekretninama*Posredovanje u prometu nekretninama*Poslovi upravljanja
nekretninom 1 odrzavanje nekretnina,*Pripremanje i usluzivanje jela, pi¢a i napitaka i
pruZanje usluga smjestaja*Pripremanje jela, pi¢a i napitaka za potroSnju na drugom mjestu sa
ili bez usluZivanja (u prijevoznom sredstvu, na priredbama 1 sli¢no) i opskrba tim jelima,
pi¢ima 1 napitcima (catering)*Promidzba, reklama 1 propaganda*Zastupanje stranih
tvrtki*Ciéenje svih vrsta objekata*Projektiranje i gradenje gradevina te struéni nadzor
gradenja*Turisticke usluge u nautiCkom turizmu*Turisticke usluge u ostalim oblicima
turisticke ponude: seoskom, zdravstvenom, kulturnom, wellness, kongresnom, za mlade,
pustolovnom, lovnom, $portskom, golf turizmu, Sportskom ilirekreacijskom ribolovu na moru,
ronilac¢kom turizmu, $portskom ribolovu na slatkim vodama kao dodatna djelatnost u uzgoju
morskih i slatkovodnih riba, rakova 1 Skoljaka 1 dr.*Turisticke usluge koje ukljucuju Sportsko-
rekreativne ili  pustolovne aktivnosti*Savjetovanje u svezi s poslovanjem i

upravljanjem*Rent-a-car usluge*Kupnja i prodaja robe*Obavljanje trgovackog posredovanja



na domacem i inozemnom trziStu*Djelatnost javnoga cestovnog prijevoza putnika ili tereta u
unutarnjem cestovnom prometu

1.2.  Drustvo je upisano u registar poslovnih subjekata Drzavnog zavoda za statistiku

Djelatnost: Odmaralista i sli¢ni objekti za kra¢i odmor
Sifra djelatnosti prema NKD 2007: 5520  NKD 2002: 55231
1.3.  Drustvo je imalo ziro racun

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D.

IBAN DATUM OTVARANJA | DATUM ZATVARANJA

HR0324020061100836872 | 27.7.2017. 31.8.2023.

2. GOSPODARSKI POLOZAJ DUZNIKA

Stecajna upraviteljica je nastojala sveobuhvatno utvrditi gospodarski polozaj duznika kao i
uzroke koji su doveli do otvaranja stecajnog postupka:

2.1. STANJE DRUSTVA

Drustvo viSe nije vlasnik prostora u kojem je imalo sjedisSte (prodali), zaposlenih nikad nije
imalo, a ¢lan drustva i raniji zakonski zastupnik je zadnje prebacivanje novca izvrsio na racun
u Turskoj.

Broj dana u blokadi

2021 2022 2023
0 0 226
RAZDOBLJE BLOKADE BROJ DANA U BLOKADIIZNOS
15.3.2023. - 226
BROJ BLOKADA
UKUPAN BROJ DANA U BLOKADI 226

Djelatnost drustva bila je iznajmljivanja apartmana koje je druStvo imalo u vlasnistvu i koji je
prodalo 2022. godine. Drustvo viSe ne obavlja djelatnost.

Poslovne knjige su se vodile se uredno, Stecajna upraviteljica nije uspjela stupiti u kontakt sa
ranijim zakonskim zastupnikom, no stupila je kontakt s knjigovodstvom koje je vodilo
poslovne knjige i koje je predalo svu dokumentaciju.

2.2.  UZROCI GOSPODARSKOG POLOZAJA DRUSTVA

Drustvo je osnovano lzjavom o0 osnivanju od 14. srpnja 2017.godine i upisano u sudski

registar Trgovackog suda u Dubrovniku.



2.2.1 POZAIJMICA VLASNIKA

Dana 16.08.2017. godine osnivac i direktor Alexander Isakovich, Robert-Bunsen-Strasse 87,

28357 Bremen, Njemacka je uplatio drustvu na ime pozajmice iznos od 276.500,00 eura.
Pozajmica vlasniku je ve¢im dijelo vracena, ostalo je nevraceno 10.712,71 euro

2.2.2. APARTMAN 5212

U prosincu 2017 godine drustvo je kupilo nekretninu i to

Suvlasnic¢ki dio nekretnine k.¢.br. 2100 k.o. Orasac z.k.ul.1177
10. Suvlasni¢ki dio: 90/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

Poslovni prostor, apartman br. 5212, neto Korisne povrsine 65,87 m2, na I katu zgrade 5.

Od drustva SLOBODA d.o.o. za iznos od 2.047.482,50 kn (276.500,00 eura) i obavljalo
djelatnost iznajmljivanja apartmana.

Dana 10. svibnja 2022. godine porezni obveznik zastupan po ¢lanu uprave Alexanderu
Isakovichu je s Zerin Hodo iz Sarajeva, Bosna i Hercegovina, OIB 90518327546 sklopio
Ugovor o kupoprodaji nekretnine kojim mu je prodao nekretninu, apartman broj 5212, u
iznosu od 320.000,00 eura plativo u valuti EUR na dan sklapanja ugovora, tako da
kupoprodajna cijena u kunama iznosi 2.411.200,00 kn (Prilog 1)

Porezna uprava je tiojekom poreznog nadzora utvrdila da je u razdoblju izmedu kupovine i
prodaje apartmana porezni obveznik isti koristio u poslovne svrhe.

2.2.3. PRIJENOS UDJELA

Dana 11.08.2022. godine u sudski registar Trgovackog suda u Dubrovniku upisana je

promjena jedinog ¢lana drustva s ograni¢enom odgovorno$c¢u, subjekta upisa upisanog pod
tvrtkom/nazivom ADRIA INTELLECTUAL PROPERTY d.o.0. za poslovanje nekretninama i
savjetovanje, sa sjediStem u OraSac, Na Moru 1, sa Tatiana Borisovna Sazonova, OIB:
69018638046 Nizozemska, SW The Hague, Sirtemastraat 264 na ste¢ajnog duznika. U
izvodima prometa po racunu evidentirana je isplata ranijem c¢lanu druStva iznosa od
2.178.80, 32 15.673,75 (tecajne razlike) dana 12. 1 13.07.2022. godine.

No, poslovni udjeli su otudeni ve¢ nakon nekoliko mjeseci, tako da ponovo dolazi do
promjene ¢lana i novi ¢lanka druStva je Vanesa Mary Flynn, OIB: 52186689519 Kanada,
EDMONTON AB, 8528-Ave 64. Ugovor o prijenosu udjela sklopljen je 04.11.2022. godine
za naknadu od 2.409.280,00 kn. Kupovnina je ispla¢ena 28.11.2022. godine 1 29.11.2022.
godine, te 05.12.2022. za troS§kove javnog biljeznika (Prilog 2)

2.2.4. PODIZANJE GOTOVINE

Dana 13.01.2023. godine direktor drustva, sada s podacima Mahmutar, Antallya,/Alniya na

ime povrata svoje pozajmice drustvu podize, odnosno prenosi 65.000,00 eura, iako je stanje
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pozajmice u tom trenutku bilo 10.712,71 euro, a postojale su dospjele obveze drustva na ime
neplacenih poreza (Prilog 3)
Dana 15.03.2023. godine dolazi do blokade drustva od strane Porezne uprave. Drustvo vise

nije imalo nikakv priliv i nije se odblokiralo.

3. RADNI ODNOSI

Prema obavijesti HZMO od 04.09.2023. godine drustvo nije evidentirano na mirovinsko
osiguranje. 1z navedenog proizlazi da drustvo nema niti je imalo radnika u radnom odnosu
(Prilog 4).

4. IMOVINA STECAJNOG DUZNIKA - PREDMETI STECAJNE MASE
Imovina ste¢ajnog duznika po popisu predmeta ste¢ajne mase iznosi 65.000,00 euro
Imovina stecajnog duznika sastoji se od potrazivanja od ranijeg zz

4.1. NEKRETNINE

Stecajni duznik je upisan u katastarski operat, prema stanju podataka upisanih u sluzbenoj
evidnciji nositelja prava na nekretninama koja se se odnosi na podru¢je RH Hrvatske na dan
18.09.2023. godine .

Ured Katastarska op¢ina Mobr. K.O. Posjedovni list

Podru¢ni ured za katastar Dubrovnik | ORASAC | 306851 979

No, stecajni duznik viSe nije vlasnik navedene nekretnine jer ju je prodao u svibnju 2022.
godine. Stanje u katastarskom aparatu joS$ nije uskladeno sa zemljiSnoknjiznim (Prilog 5)

4.2. POKRETNINE

Uvidom u uvjerenje Stanice za tehni¢ki pregled vozila Agram TIS d.o.o. CVH STP
EUROPULA, Industrijska 15/c Pula utvrdeno je da je, prema sluzbenoj evidenciji registracije
vozila na dan 04.09.2023. godine ste¢ajni duznik nije evientiran kao vlasnik vozila (Prilog 6)

4.3. POTRAZIVANJA

Jedinu imovinu drustva ¢ini potrazivanje od ranijeg zakonskog zastupnika Alexander
Isakovich, Robert-Bunsen-Strasse 87, 28357 Bremen, Njemacka u iznosu od 65.000,00 eura.

Imenovani ima i potrazivanje prema drustvu u iznosu 10.712,71 euro (80.715,00kn) na ime
dijela nevracene pozajmice, no isto potrazivanje predstavlja trazbinu niZeg isplatnog reda.

DuzZniku je poslan poziv na pla¢anje duga. Jo§ nismo dobili povratnicu (Prilog 7)



5.

OBVEZE

Potencijalne obveze stecajnog duznika iznose 74.832,92 euro/563.828,64 kn.

U ste¢ajnom postupku trazbine je prijavilo ukupno 2 vjerovnika, s ukupno prijavljenim

iznosom od 70.039,27 euro odnodno 527.710,88 kn.. Nema trazbina koje bi bile prijavljene

u I visi isplatni red. TroSkovi steCajnog postupka procijenjeni su u iznosu 4.343,65

euro/32.727,23 kn, a ostale obveze ste¢ajne mase u iznosu 450 euro/3.390,53 kn, Nijedan

vjerovnik nije prijavio izlu¢no pravo, niti pravo odvojenog namirenja

7.
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PODUZETE RADNJE

Odmah po otvaranju ste¢ajnog postupka

Izraden je novi pecat duznika u stecaju, koji ima otisnutu skrac¢enu tvrtku drustva i
glasi BREMEN ADRIA d.0.0. u ste¢aju OIB: 6925461165

Otvoren je novi ziro ratun kod KENT BANK d.d. IBAN ra¢una HR29 4124003
1199014782, SWIFT CODE: KENBHR22

Drzavnom zavodu za statistiku RH prijavljena je promjena podataka kod duznika
Izraden je akt o fiskalizaciji

Izvr$ena je promjena u registru stvarnih vlasnika,

Prijavljena je promjena e-adrese drustva,

Pozvan je raniji zz na predaju dokumentacije,

Preuzeta je dokumentacija druStva od knjigovodstrvenog biroa

Organizirana je inventura

Popisani su predmeti stecajne mase,

Izraden je popis svih vjerovnika,

Pripremljen je popis imovine i obveza,

AZurirani su knjigovodstveni podaci, doveden je u red ocevidnik knjigovodstvenih
podataka do dana otvaranja steajnog postupka temeljem raspolozive dokumentacije
Otvorena je nova poslovna godina i pristupilo se izradi pocetne bilance

Poslan je poziv na pla¢anje duga ranijem zz

Ispitane su sve prispjele trazbine.

Popis predmeta steCajne mase, popis vjerovnika te pregled imovine i obveza izlozeni

su u sudskoj pisarnici sukladno SZ,

POTENCIJALNI 1ZVORI PRIHODA

Drustvo vise ne obavlja djelatnost..



Drustvo nema raspolozive steCajne mase osim potrazivanja ¢ija naplata je upitna.

Popis troSkova parnice za naplatu potrazivanja (samo troskovi tuzitelja, bez predvidenih

troskova druge strane i po tarifama u RH)

0o N o M WD

8.

Stavka Iznos
Sastav tuzbe - Thr.7.t.1. 995,42 €
Sastav obrazlozenog podneska - Thr.8.t.1. 99542 €
Sastav zalbe - Tbr.10.t.1. 1.244,27 €
Zastupanje na rocistu - Tbr.9.t.1. 99542 €
Zastupanje na rocistu - Tbr.9.t.1. 995,42 €
Pristojba na tuzbu 663,61 €
Pristojba na presudu 663,61 €
Pristojba na zalbu protiv presude 1.327,22 €
UKUPNO 7.880,39 €

ZAKLJUCAK

Na temelju iznesenog smatram da nema izgleda da se poslovanje ste¢ajnog duznika nastavi.

Stec¢ajni duznik ne raspolaze neposredno uno¢ivom imovinom.

Postoji moguénost pokretanja parnice za naplatu potrazivanja od odgovornih osoba steajnog

duznika, no za to je potrebno da vjerovnici predujme sredstva.

Stecajna upraviteljica predlaze donosenje slijede¢ih odluka:

1. Prihvaca se izvjeSce steCajnog upravitelja 1 odobravaju poduzete radnje u dosadasnjem

tijeku postupka,

Poslovanje stecajnog duznika se nece nastaviti,

Pozivaju se vjerovnici BREMEN ADRIA d.o.o. u stecaju OIB: 6925461165, te druge
0sobe koje za to imaju pravni interes, u roku od 30 dana od donoSenja ove odluke
predujme iznos od 8.544,00 eura na rafun steCajnog duznika HR29 4124003
1199014782, SWIFT CODE: KENBHR22 ili depozitni ratun Trgovackog suda u
Dubrovniku i to 7.880,30 eura na ime predujma za vodenje parnice za naplatu
potrazivanja od Alexander Isakovich, Robert-Bunsen-Strasse 87, 28357 Bremen,
Njemacka i 663,61 euro na ime predujma za vodenje steCajnog postupka

Ukoliko nitko ne uplati predujam predlaze se otvoriti i zakljuciti stecajni postupak zbog

nedostatka steCajne mase za pokrice troSkova postupka
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