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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U PAZINU
STALNA SLUZBA U LABINU
Labin, G. Martinuzzi br. 2

U IME REPUBLIKE HRVATSKE
PRESUDA

Op¢inski sud u Pazinu, Stalna sluzba u Labinu, po sutkinji Erici Golja, na
prijedlog sudske savjetnice Franke Verbanac, u pravnoj stvari tuzitelja Daniel Schira,
OIB 89797401273, ltalija, Trst, Via Giacomo Puccini 36, zastupan po punomocnici
Ingrid Zustovi¢ Bateli¢, odvjetnici u ZajedniCkom odvjetnickom uredu Irene Zustovic i
Ingrid Zustovi¢ Bateli¢ u Labinu, protiv tuzenika Bruno Sinkovi¢, OIB 92374625054,
NedeSc¢ina, NedeS¢ina 137 B, zastupan po punomocniku Goranu Jovanovicu,
odvjetniku u Labinu, nakon glavne rasprave zakljuCene 14. srpnja 2026. godine u
prisutnosti zamjenice punomocnice tuzitelja Morene Jurasic, odvjetniCke vjezbenice u
ZajedniCkom odvjetnickom uredu Irene Zustovi¢ i Ingrid Zustovic Bateli¢c, te
punomocnice tuzenika Andree Rajkovi¢, odvjetnice u odvjetnickom uredu Goran
Jovanovic, radi isplate, 27. kolovoza 2026.

presudio je

I. NalaZze se tuZeniku Bruno Sinkovi¢, OIB: 92374625054 da isplati tuZitelju
Danielu Schira, OIB: 89797401273 iznos od 10.000,00 EUR (deset tisu¢a eura) sa
zakonskom zateznom kamatom koja te€e pocev od 5. veljaCe 2024. do isplate, po
kamatnoj stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uve¢anjem referentne stope za
tri postotna poena, pri ¢emu se za prvo polugodiste primjenjuje referentna stopa koja
je na snazi na dan 1. sije€nja, a za drugo polugodiste referentna stopa koja je na snazi
na dan 1. srpnja te godine, sve u roku od 15 (petnaest) dana.

II. Nalaze se tuzeniku Bruno Sinkovi¢, OIB: 92374625054 da tuZitelju Danielu
Schira, OIB: 89797401273 naknadi troSkove parni¢nog postupka u iznosu od 1.023,23
EUR (tisuéu dvadeset tri eura i dvadeset tri centa) zajedno sa zakonskim zateznim
kamatama koje teku od dana donoSenja presude pa do isplate po stopi koja se
odreduje uvecanjem referentne stope za tri postotna poena, pri ¢emu se za prvo
polugodiste primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sije€nja, a za drugo
polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, sve u roku od
15 (petnaest) dana.

lll. Odbija se zahtjev tuzenika za naknadu troSkova postupka u cijelosti.
Obrazlozenje

1. Tuzitelj je 6. lipnja 2024. podnio tuzbu protiv tuzenika radi isplate. U tuzbi
navodi da je kao prodavatelj sa tuZzenikom kao kupcem, dana 23.12.2022. sklopio
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Ugovor o kupoprodaji nekretnina, i to k.C. 38/25 ZGR upisana u zk.ul. 598 k.o.
Nedescina u cjelini, k.€. 38/9 ZGR upisana u zk.ul. 253 k.o. Nedesc¢ina u cjelini, k.C.
38/27 ZGR upisana u zk.ul. 45 k.o. NedeScina u cjelini te k.€. 954/21 upisana u zk.ul.
510 k.o. Nedeséina u cjelini. Clankom 3. Ugovora da je ugovorena kupoprodajna cijena
za predmetnu nekretninu u iznosu od 235.000,00 EUR a koja Ce se isplatiti
prodavatelju, ovdje tuzitelju u Cetiri rate i to kako slijedi: iznos od 20.000,00 EUR u
protuvrijednosti u kunama prema srednjem teCaju HNB-a na dan isplate, na ime kapare
vec je isplacen prodavatelju ovdje tuzitelju, a primitak kojeg iznosa prodavatelj a ovdje
kupac potvrdio je potpisom ovoga ugovora, iznos od 164.000,00 EUR wu
protuvrijednosti u kunama prema srednjem teCaju HNB-a, na dan isplate, kupac a
ovdje tuzenik obvezuje se isplatiti prodavatelju a ovdje tuzitelju do dana 15.01.2023.,
iznos od 41.000,00 EUR u protuvrijednosti u kunama prema srednjem tecaju HNB-a,
na dan isplate kupac a ovdje tuZenik obvezuje se isplatiti prodavatelju a ovdje tuzitelju
do dana 15.02.2023., iznos od 10.000,00 EUR u protuvrijednosti u kunama prema
srednjem te€aju HNB-a, na dan isplate, kupac a ovdje tuzenik obvezuje se isplatiti
prodavatelju a ovdje tuzitelju u roku od 15 dana od dana prezentacije kupcu vlasnickog
lista iz kojeg Ce biti razvidno da je prodavatelj a ovdje tuzitelj vlasnik i preostalog dijela
k.C. 38/27 ZGR k.o. Nedes&c¢ina u 2/336 suvlasnitkog dijela i k.¢. 954/21 k.o. NedesScina
u 2/16 suvlasnickog dijela, uplatom na racun prodavatelja. TuZenik da je u navedenim
rokovima do sada uplatio prve tri rate kupoprodajne cijene kako je navedeno u Clanku
3. ugovora dok preostalu zadnju ratu u iznosu od 10.000,00 EUR nije uplatio tuZitelju.
Tuzitelj da je dana 22.01.2024. putem punomoénika dostavio tuzeniku odnosno
njegovu punomocéniku vlasnicki list iz kojeg je razvidno da je prodavatelj, ovdje tuZitel]
vlasnik i preostalog dijela k.€. 38/27 ZGR k.o. Nede&¢éina u 2/336 suvlasni¢kog dijela i
k.C. 954/21 k.0. Nede&c¢ina u 2/16 suvlasni¢kog dijela, temeljem €ega je tuzenik bio
duzan platiti preostali dio kupoprodajne cijene od iznosu od 10.000,00 EUR. Tuzitelj
da je tuzenika putem punomocnika u viSe navrata pozivao na isplatu preostalog iznosa
kupoprodajne cijene no unato€ brojnim pozivima na placanje tuzenik nije isplatio
preostali iznos. Slijedom navedenog predlaze usvajanje tuzbenog zahtjeva u cijelosti
uz obvezivanje tuzenika da mu naknadi troSkove parni¢nog postupka.

2. U odgovoru na tuzbu, tuzenik navodi da se u cijelosti protivi tuzbi i tuzbenom
zahtjevu, kao i svim navodima iz tuzbenog zahtjeva, te osporava tuzbu, kako po
osnovi, tako i po visini. Slijedom iznijetog predlaze odbijanje tuzbenog zahtjeva uz
naknadu parni¢nog troska tuzeniku.

3. Proveden je dokazni postupak u kojem su procitani: ugovor o kupoprodaji
nekretnina (str. 4-7 spisa), izvadak iz zemljiSne knjige (str. 8-11 spisa), e-mail
korespondencija (str. 12-15 spisa), te je proveden dokaz sasluSanjem tuzitelja (str.28-
32 spisa).

4. Na rocistu odrzanom 14. srpnja 2026. tuzitelj je naveo kako Zeli povudéi tuzbu,
medutim tuzenik se tome usprotivio, slijedom ¢€ega je sud, sukladno ¢l. 193. Zakona o
parni¢nom postupku (Narodne novine broj 53/91, 91/92, 58/93, 112/99, 88/01, 117/03,
88/05, 02/07, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13, 89/14, 70/19, 80/22, 114/22,
155/23, 146/25, dalje: ZPP), nastavio s raspravljanjem.

5. Tuzbeni zahtjev tuzitelja je osnovan.
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6. 1z ugovora o kupoprodaji nekretnina od 23. prosinca 2022. proizlazi da je
tuzitelj prodao tuzeniku nekretnine k.¢. 38/25 ZGR, 38/9 ZGR, 38/27 ZGR i 954/21,
sve k.o. NedeSc¢ina, za kupoprodajnu cijenu od ukupno 235.000,00 eura, a koju se
tuzenik obvezao isplatiti na nacCin da je iznos od 20.000,00 eura isplatio prije sklapanja
ugovora kao kaparu, iznos od 164.000,00 eura do dana 15. sije¢nja 2023., iznos od
41.000,00 eura do dana 15. veljace 2023. te iznos od 10.000,00 eura u roku od 15
dana od prezentacije vlasni¢kog lista iz kojeg Ce biti razvidno da je tuzitelj vlasnik i
preostalog dijela k.€. 38/27 ZGR k.o. NedeScina u 2/336 dijela i k.. 954/21 k.o.
Nedescina u 2/16 dijela. Nadalje, ugovoreno je da Ce tuzitelj izdati tuzeniku tabularnu
ispravu za upis u zemljiSne knjige nakon isplate ukupnog iznosa od 225.000,00 eura,
i to za uknjizbu prava vlasniStva na k.¢. 38/25 ZGR i 38/9 ZGR te za uknijizbu prava
suvlasnistva na k.€. 38/27 ZGR u 334/336 dijela i na k.€. 954/21 u 14/16 dijela, dok ¢e
za ostatak tuzitelj izdati tabularnu ispravu u trenutku isplate posljednje rate od
10.000,00 eura, a koja rata i predstavlja utuzeni iznos.

7. Iz e-mail korespondencije od 22. sijeCnja 2024. proizlazi da je punomocnica
tuZitelja odvjetnica Irene Zustovi¢ dostavila punomoc¢niku tuzenika odvjetniku Goranu
Jovanovicu zemljiSno knjizni izvadak iz kojeg proizlazi da je tuzitelj vlasnik i preostalog
dijela k.C. 38/27 ZGR k.o. NedeS&c¢ina u 2/336 dijela i k.C. 954/21 k.o. NedeSc¢ina u 2/16
dijela, Cime je tuzitelj izvrSio svoju obvezu iz ugovora o kupoprodaji nekretnina te je,
sukladno tom ugovoru, 15 dana nakon, odnosno 5. veljace 2024., dospjela tuzenikova
obveza na isplatu posljednje rate kupoprodajne cijene.

8. Iz izvatka iz zemljiSnih knjiga proizlazi da je na nekretnini k.¢. 38/27 ZGR k.o.
NedeS¢ina upisan tuzitelj u 2/336 dijela, a tuzenik u 334/336 dijela, dok je na k.cC.
954/21 k.o. Nedes¢ina upisan tuzitelj u 2/16 dijela, a tuzenik u 14/16 dijela.

9. Sud je izveo dokaz sasluSsanjem tuzitelja na rocCiStu odrzanom 4. srpnja
2025., uz prisustvo stalnog sudskog tumaca za talijanski jezik. U svom iskazu tuzitelj
je naveo da je dana 23.12.2022. sklopljen ugovor o kupoprodaji nekretnina izmedu
tuZitelja kao prodavatelja i tuZzenika kao kupca i to nekretnina navedenih u ¢l. 1. i 2.
ugovora a da su stranke ugovorile ukupnu kupoprodajnu cijenu za sve 4 nekretnine
kC. 38/25 zgr, kE. 38/9 zgr, kE. 38/27 zgr i kE. 954/21 sve k.o. NedesSc¢ina u iznosu od
235.000,00 eura u protuvrijednosti u kunama prema srednjem teCaju HNB-a. Potvrduje
da je to¢no da su sukladno €l. 3. ugovora dogovorili isplatu kupoprodajne cijene u 4
rate. Tako da je tuzenik nesporno platio 20.000,00 eura na ime kapare, da je iznos od
164.000,00 placen do 15.1.2023. a iznos 41.000,00 eura kupac da je platio tuzitelju do
15.2.2023. godine. Tuzitelj navodi da je tuzio tuZenika radi isplate 10.000,00 eura tj. 4-
te rate koju mu tuZzenik do danasnjeg dana nije isplatio a tuZitelj se prema ugovoru
uknjizio se kao vlasnik preostalog dijela k& 38/27 zgr k.o. NedeSc¢ina u 2/336
suvlasni¢kog dijela i k€. 954/21 k.o. Nedes&cina u 2/16 suvlasni¢kog dijela te je kao
prodavatelj ispunio svoju ugovornu obavezu na nacin da je nakon uknjizbe negdje
poCetkom 2024. godine prezentirao kupcu — tuZeniku dokaz da se uknjizio kao vlasnik
i tog dijela navedenih nekretnina. Tuzitelj je kao prodavatelj to ucinio na nacin da je
njegova odvjetnica Irene Zustovi¢ iz Labina dostavila tuZenikovu punomoéniku
odvjetniku Goranu Jovanovi¢u dokaze o vlasnistvu izvod iz zemljiSnih knjiga za te
nekretnine. To je viSe puta prezentirano tuZeniku putem odvjetnika a i tuzitelj je osobno
nekoliko puta o tome neposredno razgovarao i kontaktirao odvjetnika Gorana
Jovanovi¢a kao punomocnika kupca, ovdje tuzenika. TuZitelju nisu poznati razlozi
zbog kojih mu tuzenik kao kupac do danas nije isplatio Cetvrtu ratu u iznosu od
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10.000,00 eura. Tuzitelj navodi da je tabularna isprava radi uknjizbe navedenog
suvlasnickog udjela na 2 nekretnine kojom dopusta prijenos vlasniStva na ime tuzenika
pripremljena i nalazi se u posjedu kod njegove odvjetnice koja ¢e kupcu odmah predati
ispravu nakon $to ovaj uplati preostali iznos kupoprodajne cijene. Dalje navodi da su
se on kao prodavatelj i tuZzenik kao kupac prethodno osobno sporazumijeli i dogovorili
o svim elementima ugovora o prodaji navedenih nekretnina i o kupoprodajnoj cijeni i
postigli su dogovor o nacinu i vremenu isplate pojedinih rata. Tuzitelj navodi da su se
on i kupac ovdje tuzenik prethodno se dogovorili 0 svim elementima ugovora o
kupoprodaji kako o nekretninama tako i o cijeni, dinamici placanja cijene te njegovoj
obavezi u pogledu uknjizbe vlasniStva na suvlasniCckim udjelima navedenih dviju
nekretnina. Nakon toga da je ugovor sastavila njegova odvjetnica Irene Zustovi¢ iz
Labina, a da je on potpis ovjerio kod javnog biljeznika. Navodi da je tuZenik kao kupac
bio prisutan kod sastava toga ugovora o kupoprodaji te da je punomocnik tuZenika —
kupca Goran Jovanovi¢, odvjetnik iz Labina isto tako sudjelovao u sastavljanju tog
ugovora o kupoprodaji nekretnina. TuZitelju tuzenik kao kupac nikada nije prigovorio u
pogledu nijedne odredbe ugovora koji su zakljucili niti mu je bilo kada rekao razloge
zbog kojih nije platio posljednju ratu cijene. Osim toga tuzitelju je i odvjetnik tuzenika
kupca, Goran Jovanovi¢ viSe puta govorio da ¢e tuzenik platiti i posljednju ratu
kupoprodajne cijene. Navodi da nije osobno tuzeniku dostavio vlasnicki list nego da je
to uradila njegova odvjetnica, buduci da sa tuzenikom ima problem u komunikaciji
buduci da ne govore isti jezik. IstiCe kako mu tuzenik iznos od 10.000,00 eura nije
isplatio gotovinom i predajom na ruke.

10. Sud je u cijelosti prihvatio iskaz tuzitelja kao istinit buduéi da je iskazivao
vjerodostojno i uvjerljivo te u skladu sa sadrZzajem Ugovora o kupoprodaji i ostalih
dokaza u spisu.

11. Cl. 376. Zakona o obveznim odnosima (Narodne novine broj: 35/05, 41/08,
125/11, 78/15, 29/18, 126/21, 114/22, 156/22, 155/23, 69/26; dalje ZOO) propisano je
da se ugovorom o kupoprodaji prodavatelj obvezuje predati kupcu stvar u vlasnistvo,
a kupac se obvezuje platiti mu cijenu. Cl. 9. ZOO propisano je da je sudionik u
obveznom odnosu duzan ispuniti svoju obvezu i odgovoran je za njezino ispunjenje.
Dakle, ugovor o kupoprodaji predstavlja dvostranoobvezni ugovor u kojem je obveza
prodavatelja predati stvar kupcu u vlasnistvo, a obveza kupca platiti kupoprodajnu
cijenu. U konkretnom slu€aju prodavatelj, ovdje tuzitelj je ispunio svoje obveze
sukladno ugovoru, Sto proizlazi iz zemljiSnih knjiga, buduci da se tuzenik uknjizio kao
vlasnik predmetnih nekretnina, osim u pogledu k.¢. 38/27 ZGR k.o. NedeS¢ina u 2/336
dijela i k.C. 954/21 k.o. NedeSc¢ina u 2/16 dijela, buduci da se za to nisu stekli uvjeti
sukladno ugovoru o kupoprodaji. S druge strane, tuZenik nije ispunio svoju obvezu
odnosno nije u cijelosti isplatio kupoprodajnu cijenu tuzitelju.

12. Slijedom svega navedenog, nalozeno je tuzeniku da tuzitelju isplati iznos
od 10.000,00 eura, kako je to navedeno u izreci presude, a s osnove posljednje rate
kupoprodajne cijene koju mu je duzan platiti sukladno ugovoru o kupoprodaiji
nekretnina od 23. prosinca 2022. TuZitelju u skladu s odredbom ¢&l. 29. st. 1. ZOO-a,
pripada pravo i na naplatu zatezne kamate na dugovani iznos, od dana dospijeca pa
do isplate. Kamatna stopa odredena je u skladu s odredbom ¢l. 29. st. 2. ZOO.

13. Obje stranke su podnijele zahtjev za naknadu troSkova postupka.
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14. Na temelju €l. 154. st. 1. ZPP stranka koja u cijelosti izgubi parnicu duzna
je protivnoj stranci naknaditi parnicne troSkove. Na temelju ¢l. 155. st. 1. ZPP-a sud ¢e
prilikom odluCivanja o troSkovima postupka stranci odrediti naknadu samo onih
troSkova koji su bili potrebni za vodenje postupka. S obzirom na navedeno, a kako je
tuZenik u cijelosti izgubio parnicu, duzan je tuzitelju naknaditi troSkove postupka.

15. U skladu s Tarifom o nagradama i naknadi troSkova za rad odvjetnika
(Narodne novine br. 138/2023, u nastavku: Tarifa) i ¢l. 155. ZPP-a uzimajuci u obzir
vrijednost predmeta spora u visini od 10.000,00 eura, tuzitelju su priznati zatrazeni
troSkovi zastupanja kod sastava tuzbe u visini od 200,00 eura prema Tbr. 7. t. 1. Tarife,
za zastupanje na roc€istu od 21.5.2025. u visini 200,00 eura prema Tbr. 9. t. 1. Tarife i
za zastupanje na roc€istu od 4.7.2025. u visini 200,00 eura prema Tbr. 9. t. 1. Tarife, a
$to ukupno iznosi 600,00 eura, Sto uvecano za 25% PDV-a iznosi 750,00 eura. Priznati
su mu troskovi sudske pristojbe za tuzbu u iznosu od 73,23 eura, sukladno Tbr. 1. st.
1. Uredbe o tarifi sudskih pristojbi koja je bila na snazi u vrijeme podno$enja tuzbe
(Narodne novine br. 53/19, 92/21), troSkovi sudske pristojbe za presudu u iznosu od
110,00 eura sukladno Tbr. 2. st. 1. Uredbe o tarifi sudskih pristojbi koja je na snazi u
vrijeme donosSenja presude (Narodne novine br. 50/26), s time da su iznosi pristojbi
tuZitelju priznati u polovici, sukladno ¢l. 7. Zakona o sudskim pristojpama (Narodne
novine broj 118/18, 51/23), kao i putni troSak Trst-Labin-Trst radi dolaska na rociste
radi sasluSanja u iznosu od 90,00 eura, sukladno ¢&l. 271. ZPP-a, u vezi sa ¢l. 249.
ZPP-a. Time su mu priznati troSkovi u ukupnom iznosu od 1.023,23 eura.

16. Na priznate troSkove postupka tuzitelju pripadaju i zatezne kamate po stopi
iz €l. 29. st. 2. ZOO-a, uvecanoj za tri postotna poena, od dana donosenja presude do
isplate.

17. Slijedom navedenog nalozeno je tuzeniku da tuzitelju naknadi troSkove
postupka u iznosu 1.023,23 eura sa zateznim kamatama koje na taj iznos teku od 27.
kolovoza 2026. do isplate po stopi iz ¢l. 29. st. 2. ZOO-a uvecanoj za tri postotna
poena, dok je zahtjev tuzenika za naknadu troSkova odbijen u cijelosti.

U Labinu, 27. kolovoza 2026.

Sutkinja:
Erica Golja

ERICA GOUA
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ove presude stranke mogu podnijeti Zalbu u roku 15 dana od dana dostave
presude. Zalba se ulaze putem ovoga suda, a o njoj odlucCuje zupanijski sud.

DNA:
1. tuzitelj po pun.
2. tuzenik po pun.
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