Narucditelj:

BLUE HAMMER d.o.o0.

Ulica Grigora Viteza 5, 10000 Zagreb
OIB: 68850186329

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
POSLOVNI PROSTORI:

- LOKAL L1 - Zagreb, Rapajinska 12b,
upisan u z.k.ul. 3652 k.o. Stenjevec kao suvlasnicki dio 11,76/100 (E-2)
kuée br. 12b i dvorista na z.k.¢.br. 157/31:
dvoetazni poslovni prostor koji se sastoji od prostora u podrumu povrsine
36,77 m? i u prizemlju 23,66 m? te spremiSta S13 u podrumu 3,19 m?

-  LOKAL L2 - Zagreb, Rapajinska 12a,
upisan u z.k.ul. 3651 k.o. Stenjevec kao suvlasni¢ki dio 11,75/100 (E-2)
kuée br. 12a i dvorista na z.k.€.br. 157/32:
dvoetazni poslovni prostor koji se sastoji od prostora u podrumu povrsine
36,77 m? i u prizemlju 23,66 m? te spremista S14 u podrumu 3,19 m?

Trzi$na vrijednost nekretnina procijenjenih na dan 10.4.2025. godine iznosi:

- LOKAL L1: 78.900 € (sedamdesetosamtisucadevetsto eura)
- LOKAL L2: 78.900 € (sedamdesetosamtisucadevetsto eura)

Elaborat se sastoji od 46 stranica.
Sastavljen je u e-primjerku, pa je 1 u arhivi vjestaka.

Elaborat izradila:
mr. Koraljka Polak Zivkovi¢, dipl.ing.grad.

stalni sudski vjeStak za podrucja graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina
Branimirova 65, Zagreb mob. 099/4866081 OIB: 40588648990

U Zagrebu, travanj 2025.
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RJESENJE O IMENOVANJU VJESTAKA

=B

REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLIE

KLASA: UP/I-710-03/24-01/182
URBROI: 514-03-04/02-25-07

Zagreb, 24, veljace 2025,

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276, na
temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima {,Narodne novine“, br. 28/13., 33/15,,
82/15..82/16., 67/18.,21/22., 16/23.136/24.), povodom zahtjeva mr. Keraljke Polak Zivkovié,
diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz Zagreba, Ulica kneza Branimira 65. OIB:
40588648990, u postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RJESENIE

L Mr. Koraljka Polak Zivkovié, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Zagreba, Ulica
kneza Branimira 65, OIB; 40588648990, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za
podru¢ja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, s danom 24, veljade 2025.

1L Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Mr. Koralika Polak Zivkovi¢, diplomirani inzenjer gradevinarstva iz Zagreba,
podnijela je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu
nekretnina.

Imenovana je zahtjevu priloZila Zivotopis, dokaz o zavrsenom studiju, dokaz
poslodavea o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektroniéki zapis o podacima
evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o
zdravstvenoj sposobnosti, dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova
stalnog sudskog vjestaka, uvjerenje opéinskog suda da se protiv nje ne vodi kazneni postupak
za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duZnosti i popis predmeta u kojima
je obavila vijestatenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjedtaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjeStaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveugilini
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrsen preddiplomski sveudilisni
studij ili preddiplomski strucni studij odgovarajuéi podrutju viestadenja za koje se imenuje i
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koja je nakon zavrdenog preddiplomskog i diplomskog sveuéilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveu¢ilisnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveutiliSnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavrdila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrSila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima skloplien ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili polozen
struéni odnosno specijalistiki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovana drzavljanka
Republike Hrvatske, da nije pravomoéno osudivana za kazneno djelo za koje se postupak
pokreée po sluzbenoj duznosti te je zatrazilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u
Zagrebu,

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeseno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvr$nosti ovog rjesenja imenovana ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4, Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duZna
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesenja. TuZba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje postom. odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITE:
1. Koraljka Polak Zivkovi¢, Zagreb, Ulica kneza Branimira 65
2. Pismohrana-ovdje
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1. OPCE INFORMACIJE

1.1. Podaci o nekretnini te svrsi izrade i izradivacu procjene nekretnine

Opdi podaci o nekretnini:

-predmet procjene: pposlovni prostori — lokali L1 i L2

-lokacija: Zagreb, Rapajinska 12b i 12a

Svrha izrade procjene: Utvrdivanje stvarne trziSne vrijednosti zbog stecaja vlasnika
SEASIDE CONSTRUCTION d.o0.0. U STECAJU (OIB: 11508553278)
Grigora Viteza5, 10000 Zagreb, vlasnik Gabrijel Krstanovié¢

Narucitelj procjene: BLUE HAMMER d.o.0. (OIB: 68850186329)

Grigora Viteza5, 10000 Zagreb, vlasnik Tihomir Krstanovié¢

Nalaz i misljenje: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine 10.4.2025. godine

Ovlasteni sudski vjestak: mr. Koraljka Polak Zivkovi¢, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak za podruc¢ja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina:
Rjesenje KLASA: UP/1-710-03/24-01/182, URBROJ: 514-03-04/02-25-07 od
24.2.2025. Ministarstva pravosuda, uprave i digitalne transformacije

1.2. Podaci o oéevidu

Opseg obilaska: 1zvrSen pregled i fotografiranje nekretnine;

Datum provedbe ocevida: 10.4.2025. godine;

Datum vrednovanja (¢l. 4. st. 5. ZPVN): 10.4.2025. godine;

Datum kakvoce (¢l. 4. st. 4. ZPVN): 10.4.2025. godine;

Prisutni: Koraljka Polak Zivkovi¢ i Gabrijel Krstanovi¢, vlasnik
Zadatak: Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine na dan 10.4.2025. godine.

TrziSna vrijednost predstavlja cijenu na dan procjene, po kojoj bi se nekretnina mogla prodati u
privatnom dogovoru izmedu voljnog prodavatelja i neovisnog kupca, zbog ¢ega je radi utvrdivanja
stanja nekretnine u naravi potreban ocevid te u predmetnom slu¢aju fotografije na temelju kojih
se moze utvrditi stanja na dan kakvoce. Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na
trzistu, da trzi$ni uvjeti dopustaju redovnu prodaju 1 da je vremenski okvir za pregovore u prodaji
razuman.

Procjena vrijednosti nekretnine je izradena sukladno pravilima struke 1 uvjetima trzista, temeljeno
na predo¢enoj dokumentaciji od strane Narucitelja, a ne podrazumijeva provjeru vlasnistva.
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1.3. Popis primijenjenih propisa, dokumenata i izvora podataka

Propisi i literatura:

Procjena vrijednosti nekretnine izvrSena je u skladu s vaze¢im propisima, a pri izradi ovoga Nalaza 1
misljenja koriSteni su sljedeci izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15),
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19, 145/24),
European Valuation Standards (EVS 2025),

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17),

Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 63/19, 128/22, 155/23, 127/24),

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23),
Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18, 39/22, 152/24),
Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14,0123/15, 29/16, 61/19),
Geoportal DGU, https://geoportal. dgu.hr/, 14.4.2025.,

ISPU Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, https://ispu.mgipu.hr/, 14.4.2025.,
Zemljis$na knjiga 1 katastar, https://oss.uredjenazemlja.hr/public/, 14.4.2025.,
Osobno saznanje vjestaka o trziSnoj vrijednosti gradevinskih objekata i zemljista,
Priopéenja DrZzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske,

Podaci Burze nekretnina, https://www.burza-nekretnina.com/statistike, 9.4.2025.
Podatak HNB, http://www.hnb.hr/publikac/bilten/arhiv/, 9.4.2025.

Krtali¢ V. (2007.): Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, HDSV, Zagreb,

Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva 1 drzavne imovine: Pocetno stanje koeficijenata
za prilagodbu troSkovne vrijednosti samostojecih obiteljskih kuca i obiteljskih kuca u nizu na
podrucju Republlike Hrvatske sa stanjem na dan 31.12.2023. godine, Zagreb, 2024.,

Gradevinska regulativa 1 pravila struke.

Dokumenti (nesluzbene kopije i izvadci su u prilogu elaborata):

Plan posebnih dijelova nekretnine zk.¢. 157/32 zk.o. Stenjevec u Zagrebu, Rapajinska 12b
1z mjeseca studenog 2001. godine,

Izvadci iz zemljiSne knjige zk.ul. 3651 13652 k.o. Zagreb — nesluZbene kopije od 14.4.2025.,
Posjedovni listovi br. 4497 1 3798 k.o. Stenjevec — nesluzbene kopije od 14.4.2025.,
Uporabna dozvola KLASA: UP/I-361-05/99-01/228, URBROJ: 251-05-42/008-2000-6 od
9.3.2000. godine za dva ugradena stambeno-poslovna objekta u Zagrebu, Jovinovacka 14/4-5.

Podatke u zemlji$noj knjizi i posjedovnim listovima je potrebno uskladiti.
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2. UTVRDPIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE
NA TEMELJU OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST

Nekretnine se nalaze u Zagrebu, Rapajinskoj ulici 12a (lokal L2) i 12b (lokal L1).

# ' Podsused
- Vrapce

128 .
" 5 - ZAGREB, RAPAJINSKA ULICA 12B
ZAGREB, RAPAJINSKA ULICA 12A v
w

Podsused
= - - Vrapce

Slike 1i 2: Zgrade sa lokalima (izvori: https://geoportal.dgu.hr/ i https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/)

2.1. Prostorna identifikacija

2.1.1. PoloZaj nekretnine

Predmetne se zgrade nalaze u mirnoj ulici 1 okruZene su objektima jednake ili slicne (preteZito
stambene ili mjeSovite) namjene. Lokacija je u potpunosti komunalno opremljena i trzi$no je
zanimljiva jer se nalazi u mirnom dijelu grada koji je dobro povezan sa centrom. Naselje ima
potpuno izvedenu infrastrukturu, a u blizini su razli€iti sadrzaji.

Smjestaj vozila u mirovanju omogucen je na parceli.

2.1.2. Regionalni polozaj (makrolokacija)
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Slike 3 i 4: Polozaj Zagreba u RH i podrucje grada (izvor: www.google.hr/maps/place/)
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Glavni grad Republike Hrvatske Zagreb se nalazi u njezinom sjeverozapadnom dijelu, nedaleko od drzavne
granice sa Republikom Slovenijom. Vrlo je dobro povezan sa ostalim hrvatskim gradovima i europskim

drzavama, 1 to cestovno, trasom Zeljeznice 1 zratnim linijama. Grad sa statusom Zupanije je upravno
gospodarsko, kulturno, prometno i znanstveno srediste Hrvatske.

2.1.3. Lokalni polozaj (mikrolokoacija)
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Slika 6: Udaljenost od centra grada (lzvor https //www google com/maps/dlr/)

Nekretnina se nalazi u zapadnom dijelu grada i od srediSnjeg gradskog prostora je udaljena
pribliino 10 5 km
R T“

Slika 7: Snimak iz zraka (lzvor https //www google hr/maps/place/Rapajinska)
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Slika 8: Pogled na zgrade (izvor: https://www.google.hr/maps/)
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Slike 9-11: Pogled na poslovne prostore (izvor: https://www.google.hr/maps/)
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2.2. Zemljiste

Kako je lokacija bitna odrednica stanja nekretnine na trzi$tu, zemljiSte ima znacajan utjecaj na
cijenu, pa ¢e u nastavku biti opisano. Parcele su gotovo pravilnog pravokutnog oblika (blago
trapeznog) sa pribliznim omjerom duljina stranica od 1:4. Nisu u nagibu, a poloZene je u pribliznom
smjeru istok-zapad, blago prema pravcu sjeverozapad-jugoistok.

Kuce su postavljene u sredisnjem dijelu zajedni¢kog zemljista jer su izgradene kao poluugradeni —
zrcalni objekti — kuca k.br. 12b uz juzni rub svoje Cestice, a 12a uz sjeverni.

Slika 12: Oznace Cestica u katastru nisu uskladene sa zemljisnom knjigom’
(izvor: https://geoportal.zagreb.hr/Karta)

Neuskladenost oznaka parcela u katastru i zemljisnoj knjizi:

- Rapajinska 12a: u katastru k.¢.br. 811/3 k.o. Stenjevec -> z.k.€.br. 157/31 k.o. Stenjevec
- Rapajinska 12b: u katastru k.¢.br. 811/2 k.o. Stenjevec -> z.k.C.br. 157/32 k.o. Stenjevec

2.2.1. Planski status podrucja

Kategorija zemljiSta se utvrduje prema spremnosti ¢estice za gradnju na temelju prostornih planova
te gospodarskim, tehnickim i stvarnim obiljeZjima, uz uvjete zaStite okoliSa i ostale utjecajne
¢imbenike.

I stambena i mjesovita

Slika 13: GUP Grada Zagreba

Prema vaze¢em Generalnom urbanisticCkom planu Grada Zagreba podrucje je stambene i mjesovite
namjene, sa javnim objektom i zelenom povr§inom u blizini.

! Snimak rubova parcela je na slici izmaknut u odnosu na kuée — u naravi je ispravno
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2.2.2. Infrastrukturna opremljenost

Komunalna opremljenost: vizualnim pregledom je utvrdeno da su kuce prikljucene na sve objekte i
uredaje komunalne infrastrukture.

Prometnice: slijepa kratka gradska prometnica.

Prometna povezanost: organizirani gradski prijevoz autobusnom linijom na udaljenosti nepunih 500 m.

d
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Slika 14: Najblize autobusno stajaliste (izvor: https://geoportal.zagreb.hr/Karta)

2.2.3. Okolis i buka

U blizini lokacije ima izvora buke koja nastaje uslijed prometa, no ulica nije $iroka, naselje je mirno,
a dovoljno je udaljena od veée prometnice, pa nema bitnog utjecaja na utvrdivanje prometne vrijednosti

nekretnine:
Legenda

Ulica kerestineckih zrtava
| nae

JI1lLE

<
e oty
Slike 15 i 16: Utjecaj buke je gotovo neznatan (izvor: https "//geoportal.zagreb. hr/Karta)

LEGENDA

Kvaliteta zraka je takoder dobra:

RERERE Dobro
. DUBRAVA Prihvatljive
Zagreb Umjerenc
5 = Lode
YKOMIR <pANSKO ’ ) .
< RECKO S . . Vrlo lode
X & PESCENICA
@ 2 ! ilTNJAK lzuzetno

lode

Nema
¥ o O /I::;:L’:;
Slika 17: Kvalzteta zraka (zzvor https //geoportal zagreb.hr/Karta)
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2.2.4. Ostala obiljezja koja utje¢u na vrijednost

Ostala obiljezja su pravo i tereti, doprinosi i vrijeme ¢ekanja.

Prava i tereti koji utjeCu na vrijednost: pravo gradenja, sluznosti, prava koristenja, ogranicenja gradnje
kao 1 obveze koje proizvode ugovori o zakupu i najmu, nije vjestacki utvrdeno na nekretnini.

Doprinosi: komunalni i vodni doprinos te administrativni troSkovi su uracunati jer su kucée legalne.

Vrijeme ¢ekanja: vrijeme od dana vrednovanja ili dana kakvoce do stupanja na snagu prostornog plana
ili pravomoénosti akta za gradenje kojim se ispunjavaju sve pretpostavke za pocetak stvarnog
koristenja gradevne Cestice, u ovom slucaju V = 0.

KoriStenje zemljista: na zemljiStu su izgradeni stambeno-poslovni objekti.

Stvarna fizikalno-tehnicka svojstva nisu utvrdena, energetsko certificiranje nije provedeno.

2.2.5. Sadasnje koriStenje i potencijal nekretnine

Dio grada je razvijen, naselje je uredeno, no ima jos potencijala za dodatni razvoj.

Objekti su novije, solidne gradnje, uredeni 1 odrZavana.

2.3. Lokali

2.3.1. Osnovni podaci

Poslovni prostori L1 1 L2:
- Adresa:
L1: Zagreb, Rapajinska 12b
L2: Zagreb, Rapajinska 12a
- Tehnicki opis

Zgrade su visekatnice (Po+Pr+3K+Potkr) mjeSovite stambeno-poslove namjene,

Oba su poslovna prostora u prizemlju i podrumu, a u podrumu su i pripadajuca spremista.

Lokali imaju ulaz iz dvorista, sa uli¢ne strane. Ulazi se u najvecu prostoriju unutar koje su smjestene
stepenice za podrumski dio. Oba lokala imaju sanitarne ¢vorove i ¢ajne kuhinje.

Zgrade su gradene prije priblizno 25 godina, dovrSene, useljene i odrzavane.

Svi prikljucci i sve instalacije (elektroinstalacija, voda, kanalizacija) su izvedeni.

Poslovni prostori se sada ne koriste, osim povremeno za boravak.

Geometrijske karakteristike:

poslovni prostor | podrum | prizemlje | ukupno | spremisSte | sveukupno (m’xkp)
L1 | Rapajinska 12b 36,77 23,66 60,43 3,19 63,62
L2 | Rapajinska 12a 36,77 23,66 60,43 3,19 63,62
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Opis zgrada i poslovnih prostora:

Tip gradnje poluugradene na parceli
Etaznost Po + Pr+ 3K + Potkr
Namjena mjeSovito stambeno poslovno
Gradenje oko 2000.

Konstrukcija:

- temelji betonski

- nosivi zidovi blokovi i serklazi

- medukatna konstrukcija armiranobetonska

- krov dvostre$no drveno

- pregrade opeka/ab serklazi

Obrtnicki i zavrsni radovi:

- izolacija ima

- limarija pocincana

- fasada i pokrov kamen, zbuka, sep, crijep

- podovi laminat, keramika, stepenice drvo

- zidovi knauf, bojani ili obloZeni keramikom
- Stropovi kao zidovi.

- prozori i vrata vanjska aluminij, unutarnja plasti¢na, mlije¢no staklo
Instalacije:

- vodovod ima

- kanalizacija ima

- plin ima

- elektricna energija ima

- grijanje ima, elektri¢na energija

- klima ima
Prakticnost prostora dobra
Fleksibilnost nije moguca
Dovrsenost da

Odrzavanje dobro

Okolis -

Viaga nema

Ostecenja nema

Status nije u koriStenju, osim povremeno (L1 trenutno jest,

nekoliko dana)
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Fotodokumentacija

Slika 18: Zgrade - dvojni objekti (izvor: ocevid)

Slike 191 20: L1 i L2 (izvor: ocevid)
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Slike 21-28: L1 (izvor: ocevid)
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i | L1111

do MR HHIREINS

(A
Slike 29 — 50: L2 (izvor: ocevid)
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Dispozicije prostora
Lokal L1
- Prizemlje:
e4 e g |
Eas TN B
. e
1-1\- /
-7 —
__\\‘L ,__'\
)

Slike 511 52: Tlocrti — L1 podrum i prizemlje
(izvor: Plan posebnih dijelova nekretnine)
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Lokal 1.2
- Prizemlje:
~ 7] 1
._::‘:t:"j\ d
| A ,
)
- Podrum:
|
|
L \,_L'_ _ F
S
\
| K -

Slike 53 i 54: Tlocrti — L2 podrum i prizemlje
(izvor: izmjera)
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3. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

3.1. Prikaz op¢ih vrijednosti na trziStu nekretnina

Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina utvrduje se prema cjelini okolnosti koje su
mjerodavne za oblikovanje cijene na dan vrednovanja nekretnine, pri uobic¢ajenom poslovnom kretanju
ponude i potraznje kao Sto su opc¢a gospodarska situacija, trziste kapitala, te gospodarski i demografski
razvoj podrucja.

Kretanje ponude i potraznje na trzistu nekretnina: na trzistu nekretnina u Republici Hrvatskoj posljednje
vrijeme potraznja pada. U ovom ¢e elaboratu biti koriStene usporedne vrijednosti cijena prodanih
ekvivalentnih nekretnina, uz koristenje hedoni¢kog indeksa Hrvatske Narodne banke.

Trziste kapitala: trzi$na aktivnost je slaba, no nesto bolja u odnosu na proslu godinu.
Demografski razvoj podrucja: brojnost stanovnika i dalje ne raste, no demografske mjere potaknute
povoljnim kreditima za mlade obitelji mogle bi utjecati na rast cijena.

Gospodarski razvoj podrucja: iako je poznat odljev stanovniStva iz Hrvatske, to nije utjecalo na cijene
nekretnina u pozitivnom smislu. Pandemija koronavirusa utjecala je na stagnaciju kupoprodajnih
transakcija, no poznato je da su cijene nekretnina znacajno porasle u odnosu na prethodne godine.

BN Komentar 8.4.2025. (izvor: https://'www.burza-nekretnina.com/statistike)

Pocetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je ve¢ u 2023. godini broj
transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.

Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U ozujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u odnosu na isto
razdoblje lani. Manje kupuju strani drzavljani, ali i domaci. Standardni uzroci za smanjenje potraznje su
previsoke trazene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj inflacije s rastom kamata na depozite.
Mozemo zakljuciti da je trziste uslo u novi ciklus u kojem ce se trendovi mijenjati nakon 8 godina uzastopnog
rasta trzista i cijena. Tijekom 2024. ocekujemo, osim pada prometa do cega je vec¢ doslo, posljedicnu korekciju
cijena.

BN Index

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podru¢ju Republike
Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipinih nekretnina na tipicnim
lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.

301 O m®
300 -~
-—

BN indeks 03/2025 Promjena u odnosu na prosli mjesec Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine

Dijagram 1: BN index (izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike)
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Dijagram 3. Prosjecno postignute cijene (izvor: hitps://www.burza-nekretnina.com/statistike)

3.2. Prikaz i analiza podataka i izvora

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine u ovom elaboratu nalaza 1 misljenja je napravljena koriStenjem

poredbene metode. Dozvoljeni izvori podataka za poredbenu metodu su sljedeci:

- baze podataka o kupoprodajnim cijenama (primjerice registar pomo¢nih podataka 1 sl.) koje vode

jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave osnovane sukladno op¢im aktima predstavnickih

tijela,

- evidencija o posredovanju u prometu nekretnina prema posebnom zakonu kojim se ureduje

posredovanje u prometu nekretnina,

- isprava o kupoprodaji nekretnina koje su uloZene u zbirku isprava zemljiSnoknjiznih odjela.

Dozvoljeni izvori podataka:

a) lzvadak iz zbirke cijena kupoprodaja otvorenih kod jedinice lokalne samouprave ili sluzbene
stranice nadleZnog ministarstva;

b) Podatak o postignutim cijenama kupoprodaje nekretnina nije zatrazen od agencija za nekretnine,
jer nije ocekivan odgovor zbog odredbe ¢l. 21. st. 7. 1 ¢l. 26. Zakona o posredovanju u prometu
nekretnina (,,Narodne novine*, broj 107/07, 144/12, 14/14, 32/19);

¢) Zbirka isprava zemljiSnoknjiznog odjela o cijenama prodanih nekretnina nije koriStena jer su
podaci izvora br. 1 dovoljni.
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3.3. Statisticka obrada i izracun s iskljuc¢ivanjem neuobicajenih okolnosti

Neuobicajene okolnosti su utjecaji na kupoprodajne cijene u okolnostima postojanja izvanrednog
interesa prisilnog prodavatelja (ovrSni postupak) ili kupca pri prodaji ili stjecanju nekretnine. U ovom
slucaju nema neuobicajenih okolnosti u tom smislu.

3.4. ObrazloZenje i izracun

Za procjenu vrijednosti nekretnina dozvoljene su poredbena, prihodovna i troskovna metoda. Iako se
za procjene vrijednosti poslovnih objekata i prostora Cesto koristi prihodovna metoda, u ovom slucaju
to nije mjerodavno jer lokali nisu u koristenju.

Koristena je stoga poredbena metoda kao najmjerodavnija od moguc¢ih metoda procjene vrijednosti, ali
uz koriStenje koeficijenata korekcije zbog razliCitosti nekretnina i vremena kada je provedena
transakcija. No, niti neke od dobivenih nekretnina nisu uzete u obzir, jer nisu zadovoljene odredbe
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine” broj 79/14), jer koriStene
poredbene nekretnine svojim obiljeZjima ne dokazuju dovoljnu sli¢nost sa obiljezjima procjenjivane
nekretnine.

Za poredbenu metodu koriSteni su sluzbeno objavljeni podaci Ministarstva prostornog uredenja,
graditeljstva 1 drzavne imovine.

Utvrdivanje vrijednosti nekretnine

Poredbenom metodom se utvrduje vrijednost nekretnine usporedbom predmetne nekretnine s
Prodanima, za koje postoje podaci.

Uvjeti za mogucnost usporedbe nekretnina su sljedeci:
1. prodana nekretnina mora biti priblizno jednaka predmetnoj,
2. mora se nalaziti na istom podrucju ili u neposrednoj blizini,
3. procijenjena razlika od usporedne predmetne nekretnine ne smije biti ve¢a od 40%.

Neuobicajene okolnosti i grubo cisc¢enje podataka

Utjecaj neuobicajenih okolnosti (¢lanak 4. Pravilnika) prepoznaje se: ako kupoprodajne cijene ili drugi
podaci znacajno odstupaju od kupoprodajnih cijena 1 drugih podataka u usporedivim slucajevima,
odnosno ako su pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od +30% od prosjecne
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja izjednacenja (st.1.), ako su pojedinacna
odstupanja kupoprodajnih cijena ve¢a od =+ dvostrukog standardnog odstupanja od prosjecne
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja ili odstupanja cijena koja znacajno
prekoracuju vecéinu iznosa poredbenih cijena 1 drugih podataka na usporedivim podrucjima pa ih
procjenitelj moZe iskljuciti iz daljnjeg izra¢una prije izjednacenja (eliminacija netipi¢nih iznosa) (st.3.),
odnosno “poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
Cestica svojim obiljezjima katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanje
katastarke Cestice ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje
ne prelazi 40 % izlazne vrijednosti”.
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10 e 0w pAEE 0. KL Dotum ugowrs  Wrpednos® askretnine (LUNR) Poerdeg u promety | Cofing Lagradnge
IBXINE 1920965  GRAD JAGRER STENEWEC LIS 01.10.2022 $0.000,00 FR MMM 1081
1892636  AMG2IP0  CRAD ZAUNES STENEVEC LI or.1o2e2) SH 200,00 L 12086 M4 109
1562661  AGI08M  GRAD JAGREE STENEVEC BiIM o 37.000.00 EUR 976N 2000
$37I33L A3SL008  GRAD ZACHES  STENEVEC LTSI 09.12.2020 90.000,00 EL% 12300 ¢ 1088
1300535 NG  GRAD ZAGREER STENEVEC Ridmn 18062020 12.000,00 &R IS TN 2000
2256617  $A72360  GRAD ZAGRES STENJEVEC 19 27.01.2025. 72.000,00 BUR /AN 1990
1976550 5120064  GRAD ZAGREB STENJEVEC pitp) 20.10.2823. 85.000,00 B8 8238 M* 2001
1833987 1940311 GRAD 2AGREE  VRAPCE 105 9.12.2022. 30.000,00 ER 1421 M2 1950

Tablica 1: Provedene kupoprodaje nekretnina (izvor: https://nekretnine.mgipu.hr/)

r.br k.o. k.¢&. P (m?) j-c. (€/m?) ugovor | iznos (€) izg%‘g:ll'nje starost
1 Stenjevec 862/4 73,74 1.220,50 10.2022. 90.000 1981 44
2 Stenjevec 811/2 120,86 479,89 10.2021. 58.000 1997 28
3 Stenjevec 812/4 39,76 930,58 9.2021. 37.000 2010 15
4 Stenjevec 862/4 123,70 727,57 12.2020. 90.000 1981 44
5 Stenjevec 812/4 18,74 640,34 6.2020. 12.000 2000 25
6 Stenjevec 2191 38,61 1.864,80 1.2025. 72.000 1990 35
7 Stenjevec 2572 82,38 1.031,80 10.2023. 85.000 2001 24
8 Vrapce 1410/5 14,21 2.111,19 12.2022. 30.000 1990 35

Tablica 2: Grubo ciséenje (sivo oznacene nekretnine za izuzece)

Iz daljnje analize su izuzete sve kupoprodaje starije od 4 godine, kako je propisano.

Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - Prilagodba trzistu (revalorizacija cijena)

Meduvremensko izjednacenje provodi se za kupoprodaje od najvise Cetiri godine prije dana vrednovanja
(¢l. 7. Pravilnika) i to na temelju javno objavljenih indeksnih nizova (Cl. 6.).

U ovom su izraCunu koriSteni zadnji objavljeni podaci o hedoni¢kom indeksu Drzavnog zavoda za
statistiku Republike Hrvatske (Indeksi cijena stambenih nekretnina), koji se primjenjuju i na poslovne
prostore ovog tipa konstrukcije.
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Bazni indeksi, 2015. = 100*

Godina Tromjesedje Movi Postojedi Grad

Ukupno stam benl stam benl Zagreb Jadran Ostalo
objekti objekti

2021, 1.tr. 134,2 1134 1382 1454 1328 1157
2.1r. 139,0 118,28 143,0 1526 134,3 1222
3. tr. 141,4 1203 1456 1546 1382 1226
4 tr. 145,0 1250 1480 1583 1425 1244
2022, 1.1r. 152,3 136,4 155,5 1686 147,3 132,3
2. 1r. 1579 1377 1620 1751 151,85 140,28
3. tr. 1624 1412 1667 1823 1558 1397
4. tr. 1701 1457 175,0 193,9 160,9 145,2
2023, 1.tr. 1736 1469 178,28 1833 166,7 1542
2.1r. 1796 1547 1846 18996 170,98 165,8
3. tr. 18041 1586 1844 2044 168,5 1627
4 tr. 186,2 1511 1831 2066 179.0 1672
2024, 1.tr. 1894 1560 1858 210,32 181,5 1708
2.1r. 197,5 1631 2041 2184 189,0 181,0
3. tr. 2022 1656 2093 2201 1854 190,0

(izvor: https://www.hnb.hr/statistika/statisticki-podaci/odabrane-nefinancijske-statistike/indeksi-cijena)

Tablica 3: Indeksi cijena stambenih nekretnina

. j.c.o baz.ind./ | baz.ind./ | korekc j.ca
r-br. | k&br. k.o. (o (é/m’) UBOVOT | an kup. | dan vred | faktor (€J/m2)
1 | 862/4] Stenjevec 73,74 | 1.220,50 | 102022 193,90 | 220,10 1,14 1391
2 811/2 Stenjevec 120,86 479,89 10.2021] 158,30 220,10 1,39 667
3 812/4 Stenjevec 39,76 930,58 9.2021] 154,60 220,10 1,42 1.321
6 | 2191| Stenjevec 3861 | 1.864.80 | 12025 220,10 | 220,10 1,00 1.865
7 2572 Stenjevec 82,38 1.031,80 | 10.2023] 206,60 220,10 1,07 1.104
8 |1410/3  Vrapce 1421 | 2.111,19 | 122022] 193,90 | 220,10 1,14 2.407

Tablica 4: Meduvremenski izjednacene jedinicne cijene

Interkvalitativno izjednacenje - Odstupanje u kakvoci (mjeri gradevinskog koristenja)
u skladu sa ¢l. 23. Pravilnika:

Poredbeni poslovni prostori:

1.k.¢.br. 862/4 k.o. Stenjevec:
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3. k.c.br. 812/4 k.o. Stenjevec:

STENJEVEC 812/4 E

Podsused
- Vrapée

8. k.c.br. 7 I 0/5 k.o. Vrapce: nije pronad‘en ‘
Slike 56-66: Poredbene nekretnine (izvori: https://www.google.hr/maps/place/ i https://geoportal.dgu.hr/)

Pregledom je utvrdeno da su sve usporedive nekretnine osim red.br. 8 koja nije pronadena.

rbr. | ké&br]  keo. Pm) | é};"z) : €J/'m°'2‘) : €J/'m°'f)
1| | 862/4| Stenjevec | 73,74 | 1.220,50 1.391 1.391
2 | 811/2] Stenjevec | 120,86 | 479.89 667 667
3 | 812/4] Stenjevec | 3976 | 930,58 1321 1321
6 | 2191| Stenjevec | 38,61 | 1.864,80 1.865 1.865
7 | 2572]  Stenjevec | 8238 | 1.031,80 1.104 1.104

Tablica 5: Preostale usporedne nekretnine

Statisticka obrada i izracun

StatistiCka obrada i izraCun provode se zbog utjecaja neuobicajenih okolnosti ako cijene kupoprodaje
ili drugi podaci odstupaju od cijena i drugih podataka u usporednim slucajevima.
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b | kcbr j-co J-c.1 j-c.2 odstup.od odstup.od kvadrat
(€/m2) (€m?) | (€m?) | prosj. (%) | prosj./aps/ | odstup./aps/
1| 862/4 | 1.220,50 1.391 1.391 1,10 121,40 14737,96
2| 81172 479,89 667 667 1,90 - 602,60 363126,76
3| 812/4 930,58 1.321 1.321 1,04 51,40 2641,96
6| 2191 1.864,80 1.865 1.865 1,47 595,40 354501,16
71 2572 1.031,80 1.104 1.104 1,15 - 165,60 27423,36
Tablica 6: Statisticka obrada
b | Kébr j-co j-ca j-ca2 odstup.od odstup.od kvadrat
Tl (€/m?) | (€/m?) | (€/m?) prosj. (%) | prosj./aps/ | odstup./aps/
862/4 1.220,50, 1.391 1.391 1,09 119,00 14161,00
3 812/4 930,58 1.321 1.321 1,04 49,00 2401,00
2572 1.031,80) 1.104 1.104 1,15 - 168,00 28224,00
Srednja vrijednost 1.272 44786,00
Standardno odstupanje (+/-): 122,18 9,61%
Pravilo dva-sigma (+/-): 24437

Tablica 7: Statisticka obrada — druga iteracija

Vrijednost poslovnih prostora:

. LI: (36,77+23,66+3,19x0,5)m* x 1.272 €/m* = 78.895,80 €
. L2: (36,77+23,66+3,19x0,5)m* x 1.272 €/m* = 78.895,80 €

Prema Uputi o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene
valute u RH, iznosi se zaokruzuju na 78.900 €.

3.6. Procjena rizika i utrzivost nekretnine

Sa obzirom na lokaciju nekretnine, ali 1 na stanje izvedenosti zgrade, to¢nije bi bilo re¢i da rizika
od rijecne poplave i podizanja razine mora zapravo nema, a s obzirom na poloZaj - malu poviSenost
podrucja, gotovo nije vjerojatna ni pojava bujice. Rizik od pozara takoder je nizak — zgrade su je
poluugradene, ali odrZzavanih elektroinstalacija i bez opasnih izvora u blizini, a jednostavan je
pristup vatrogasnom vozilu. Rizik od oluje nedvojbeno uvijek postoji, no solidna gradnja sa ¢vrstim
materijala predmetne kuce ¢ini otpornima na nepogodu takve vrste.

Medutim, stanje Sireg — medunarodnog okruZenja, koje sa obzirom na posljedice ¢ak i ratova koji
se sada vode, moZe utjecati na tranzicijski rizik i ne moze biti predmetom samo ovoga elaborata.
Isporuka energenata te cijene transporta za sve materijale i cijene rada teme su Sire globalne slike,
koje procjenitelj nekretnine nije nadlezan komentirati. Kod predmetnih nekretnina i taj se rizik moze
smatrati niskim zbog mogucénosti koristenja viSe energenata.

Rizici ¢e biti iskazani na sljede¢i nacin:
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VRSTA RIZIKA STUPNIEV!I OZBILINOSTI RIZIKA

RIZIK OD RUECNE POPLAVE vrio visok/ visok/ umjecen/ nizak, vrlo nizak |
RIZIK OO0 BUIICE 1 vr'lo visok/ v;soi'.}' un\;ﬂéﬂ/ mu‘t, vrio nizak

RIZIX PODIZANIA RAZINE MORA vrlo visok/ visok/ umjeren/ nizak;, vrio nizak |
RIZIK OD POZARA vrio visok/ visok/ umjeren nizak vrio nizak

REIZIK OD OLUJE vrio visok/ visok/ umjeren) nizak; vrio nizak

Tablica 8: Pregled rizika

4. ZAKLJUCAK — MISLJENJE

Na temelju pregleda dokumenata i nekretnina u naravi u Zagrebu, Rapajinskoj ulici 12a 1 12b, utvrduju
se sljedece trzi$ne vrijednosti bez poreza:

- Poslovni prostor L1 u Zagrebu, Rapajinskoj ulici 12b, upisan u z.k.ul. 3652 k.o. Stenjevec kao
suvlasnicki dio 11,76/100 (E-2): dvoetazni poslovni prostor L1 koji se sastoji od prostora u podrumu
povrsine 36,77 m? i prostora u prizemlju povrsine 23,66 m’ te spremista S13 u podrumu povrsine 3,19

m’ sa iznosom od 78.900 € (slovima: sedamdesetosamtisuéadevetsto eura i 00/100),

- Poslovni prostor L2 u Zagrebu, Rapajinskoj ulici 12a, upisan u z.k.ul. 3651 k.o. Stenjevec kao
suvlasnicki dio 11,75/100 (E-2): dvoetazni poslovni prostor L2 koji se sastoji od prostora u podrumu
povrsine 36,77 m? i prostora u prizemlju povrsine 23,66 m’ te spremista S14 u podrumu povrsine 3,19
m? sa iznosom od 78.900 € (slovima: sedamdesetosamtisu¢adevetsto eura i 00/100).

Ova je procjena vrijednosti izradena prema odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(,,Narodne novine*, broj78/15) 1 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne
novine*, broj 74/14), poredbenom metodom na temelju podataka sa sluZbene stranice Ministarstva
graditeljstva, prostornog uredenja i drzavne imovine.

mr. Koraljka Polak Zivkovié, dipl.ing.grad.

U Zagrebu, travanj 2025.
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5. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjene vrijednosti nekretnina izradene su od nezavisnog stalnog sudskog vjeStaka u skladu s
pozitivnim propisima Republike Hrvatske. Naknada vjeStaku za izvrSenje zadatka ne ovisi o
vrijednosti procijenjene nekretnine.

Ishodeni podaci i dokumenti, koji su koristeni prilikom izrade procjene nisu provjereni, nego je
pretpostavljena njihova toc¢nost, i oni ¢e kao sastavni dio elaborata biti ¢uvani deset godina kao
imovina vjestaka.

6. IZJAVA VIESTAKA

Procjena vrijednosti nekretnina izradena je u skladu s pozitivnim propisima vaze¢im na podrucju
Republike Hrvatske.

Prilikom izrade procjene vrijednosti djelovala sam kao neovisna fizicka osoba, koristeci se najbolje
svim dostupnim podacima.

Nisam osobno zainteresirana za predmet procjene.

Moja naknada ne ovisi o iznosu/visini vrijednosti procjene.

Bez posebne verifikacije pretpostavljam to¢nost podataka koji su mi predoceni.
Procjena je ucinjena u skladu sa eti¢kim kodeksom sudskih vjestaka i vaze¢im standardima.

Imam potrebnu stru¢nu spremu i ovlastenje za obavljanje ove procjene.
Pri izradi ove procjene koristila sam pomo¢ u pogledu podataka o cijenama prodanih nekretnina

Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.

Koraljka Polak Zivkovi¢
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PRILOZI
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ot

1.4
REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 14.04.2025. 20:42

Katastarska opcina: 335592, STENJEVEC

Broj zadnjeg dnevnika: Z-26977/2024

Aktivne plombe:

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 3651

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr, | 20MUiSta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv |  m2
cestice)
1. 15731 KUCA BR. 12/A | DVORISTE, RAPAJINSKA 54 195
UKUPNO: 54 195
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Suvlasniéki dio: 11,44/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
Jednoiposoban stan br. & na Il (drugom) katu zgrade s pridruZenim spremistem oznake S8 u
podrumu zgrade, ukupne korisne povriine 43,29 Em.
TUBONJIC LJUBICA, OIB: 51504545933, DRASKOVICEVA BR. 58, ZAGREB
2. Suvlasniéki dio: 11,75/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
Dvoetaini poslovni prostor - lokal oznake L - 2 koji se sastoji od prostora u podrumu zgrade
povrsine 36,77 &m i prostora u prizemlju zgrade povriine 23,66 €m s pridruZenim spremistem
oznake 514 u podrumu zgrade povriine 3,19 ém.
SEASIDE CONSTRUCTION D.0.0. U STECAJU, OIB: 11508553278, ULICA GRIGORA VITEZA 5,
10000 ZAGREE
2.5 Zaprimljeno 10.05.2024.g. pod brojem Z-24127/2024 229)
na -
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-1718/2023 10.05.2024
3. Suvlasniéki dio: 2,74/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
GaraZa oznake G1 u prizemlju zgrade povrSine 13,83 ém.
1/2 SAAL BOZENA, OIB: 20083106103, ZAPRESIC , ULICA KISELJAK 13
1/2 SAAL FRANJO, OIB: 89380049321, ZAPRESIC , ULICA KISELJAK 13
4. Suvlasniéki dio: 2,74/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
GaraZa oznake G2 u prizemlju zgrade povrSine 13,83 ém.
1/2 SAAL BOZENA, OIB: 20083106103, ZAPRESIC , ULICA KISELJAK 13
1/2 SAAL FRANJO, OIB: 89380049321, ZAPRESIC , ULICA KISELJAK 13
5. Suvlasniéki dio: 11,37/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
Jednoiposoban stan br. 1 na | (prvom) katu zgrade s pridruZenim spremistem oznake 51 u
podrumu zgrade ukupne korisne povrsine 43,01 ém.
SIGURNJAK MANDA, OIB: 56538835671, GHANDIJEVA 4, ZAGREB
FemljiEnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrada) 14.04.2025. 20:55:05 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 335592, STENJEVEC Broj ZK ulo3ka: 3651
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa |Primjedba

6. Suvlasniéki dio: 11,24/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

Jednoiposoban stan br. 3 na | (prvom) katu zgrade s pridruzenim spremiStem oznake S3 u
podrumu zgrade ukupne korisne povriine 42,54 Em.

1/2 BELOBRAJDIC HRVOJE, OIB: 90522703950, MALINSKA BR.6, SAMOBOR
1/2 RAZUM MARIJA, OIB: 91758552557, LJUDEVITA GAJA BR.12, BREGANA
7. Suvlasni&ki dio: 11,41/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-T)

Jednoiposoban stan br. 7 na Il (drugom) katu zgrade s pridruZenim spremistem oznake S7 u
podrumu ukupne korisne povriine 43,16 Em.

KRUSLIN KRESIMIRA, OIB: 51659884356, MARGALICI 37, 10000 ZAGREB
8. Suvlasni&ki dio: 22,62/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

Trosobni stan br. 10 na lll (tre¢em) katu zgrade s pridruZenim spremistem oznake S10 u podrumu
zgrade ukupne korisne povriine 85,58 Em.

RAJKOVIC JELENA, OIB: 20895378463, GOSPINO 32, OKRUG GORNJI 21220 TROGIR
9. Suvlasni&ki dio: 14,69/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

Dvosobni stan br. 12 u potkrovlju zgrade s pridruzenim spremistem oznake 512 u podrumu zgrade
ukupne korisne povriine 55,59 ém.

1/2 HATICIC KADIRA, OIB: 59180654851, ZAGREB, BOLNICKA CESTA 95
9.1. Suvlasnicki dio etaze: 1/2
HATICIC KADIRA, OIB: 59180654851, RAPAJINSKA ULICA 12A, 10000 ZAGREB

cC
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos |Pri mjedba
1. Na suvlasnicki dio: 6 (11,24/100)
1.1 Zaprimljenc 23.12.2014. broj Z-55260/14 43.900,00 EUR

Temeljem ugovora o namjenskom kreditu od 15. prosinca 2014., punomodi broj
89/2014 od 07. sijecnja 2014. i punomodi broj 1422/2014 od 10. prosinca 2014,
uknjizuje se zaloZno pravo radi osiguranja noviéane traZbine u iznosu od
43.900,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju Hrvatske
narodne banke uvecano za sve ugovorens kamate | troSkove te uz ostale uvjete
iz ugovora, za korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, TRG BANA
JOSIPA JELACICA 10

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 14.04.2025.
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u
n

REPUEBLIKA HRVATSKA

mf NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 14.04.2025. 20:57 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 335592, STENJEVEC Broj ZK uloska: 3652
Broj zadnjeg dnevnika: Z-24127/2024 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina

Rbr. | Zemijista Oznaka zemljiéta
_ (kat. ! jutro| &hv | m2
cestice)

Primjedba

1. 157/32 [ZGRADA BR. 12/B | DVORISTE, RAPAJINSKA 56 200

UKUPNO: 56 200

B
Vlastovnica

Rbr. Sadriaj upisa

|Primjedba

1. Suvlasniéki dio: 11,42/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Jednoiposoban stan br. 6 na Il (drugom) katu zgrade s pridruZenim spremistem oznake S8 u
podrumu zgrade ukupne korisne povriine 43,16 Em.

1/2 FRLJUZEC STEFANIJA, OIB: 33928369010, RAPAJINSKA BR. 12 B, ZAGREB
1/2 FRLJUZEC MIRKO, OIB: 99448763836, RAPAJINSKA ER. 12 B, ZAGREB

2. Suvlasnigki dio: 11,76/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

DvoetaZni poslovni prostor - lokal oznake L - 1 koji se sastoji od prostora u podrumu zgrade
povrsine 36,77 &ém i prostora u prizemlju zgrade povriine 23,66 ém s pridruZenim spremistem
oznake 513 u podrumu povriine 3, 19 €m.

SEASIDE CONSTRUCTION D.0.0. U STECAJU, OIB: 11508553278, ULICA GRIGORA VITEZA 5,
10000 ZAGREB

2.5 Zaprimljeno 10.05.2024.g. pod brojem Z-24127/2024

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-1718/2023 10.05.2024

na 2 (2.3)

3. Suvlasniéki dio: 2,74/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
GaraZa oznake G3 u prizemlju zgrade, povr3ine 13,83 ém.
RELJIC MARIJA, OIB: 52595000446, HRVATSKIH ISELJENIKA 2, ZAGREB

4. Suvlasniéki dio: 11,38/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

Jedneiposobni stan br. 2 na | (prvom) katu zgrade s pridrufenim spremistem oznake S2 u podrumu
zgrade ukupne korisne povriine 43,01 &m.

SPB ZAGREE D.0.0., ALBAHARIJEVA BR. 3, ZAGREB

5. Suvlasnigki dio: 11,18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

Jednoiposoban stan br. 4 na | (prvom) katu zgrade, s pridruZenim spremistem oznake S4 u
podrumu ukupne korisne povrSine 42,25 Em.

SELIC MILIVOJ, OIB: 39328412940, RAPAJINSKA ULICA 12B, 10000 ZAGREB

FemljiEnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izradae) 14.04.2025. 21:00:57
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 335592, STENJEVEC Broj ZK ulogka: 3652
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
B
Vlastovnica
Rbr. Sadraj upisa [Primjedba

6. Suvlasnicki dio: 11,42/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

Jednoiposoban stan br. 5 na Il (drugom) katu zgrade, s pridruZenim spremistem oznake S5 u
podrumu zgrade ukupne korisne povriine 43,16 €m.

BENC MARIJO, OIB: 75287911578, |. PODFUSCAK 11/2, 10000 ZAGREB
7. Suvlasniiki dio: 22,65/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-T)

Trosobni stan br. 9 na lll (tre€em) katu zgrade s pridruZenim spremistem oznake S9 u podrumu
zgrade ukupne korisne povriine 85,58 ém.

7.1. Suvlasniéki dio etaZe: 1/2

FDTRGEEG POZEGA ANA, OIB: 72143584862, ULICA LJUDEVITA GAJA 13B, POJATNO 10290
ZAPRESI

7.2. Suvlasniéki dio etaZe: 1/2
POZEGA TOMISLAV, OIB: 27597502631, ULICA LJUDEVITA GAJA 13B, POJATNO 10290 ZAPRESIC

8. Suvlasniiki dio: 14,71/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

Dvosobni stan br. 11 u potkrovlju zgrade s pridruZenim spremistem oznake S11 u podrumu zgrade
ukupne korisne povriine 55,59 &m.

SALATOVIC NIKO, ZAGREB, RAPAJINSKA 12 B

9. Suvlasniéki dio: 2,74/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

GaraZa oznake G 4 u prizemlju zgrade, povrSine 13,83 &m.

RELJIE MARILJA, OIB: 52595000446, HRVATSKIH ISELJENIKA 2, ZAGREB

Cc
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa lznos  |Primjedba
4. Na suvlasniéki dio: 6 (11,42/100)
41 Zaprimlieno 22.02.2018.g. pod brojem Z-10900/2018 45500,00 EUR vezano uzB6 (12)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O STAMBENOM KREDITU BROJ
UGOVORA 3250820206 21.02.2018, u iznosu od 45.500,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB, uvecano za sve ugovorene kamate i
troskove te prema uvjetima Ugovora, za korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10, 10000 ZAGREB

5. Na suvlasnicki dio: 8 (14,71/100)
5.1 Zaprimljeno 26.08.2019.g. pod brojem Z-39838/2019 41.900,00 EUR vezanouz B8 (1.3)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O STAMBENOM KREDITU BROJ:
3260876043 22.08.2019, PUNOMOC 224/2019 11.02.2019, PUNOMOG
599/2019 15.03.2019, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 41.900,00
EUR (slovima:Zetrdesetjednatisucudevetsto eura) plative u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem tecaju Hrvalske narodne banke, uvedano za sve
ugovorens kamate i trofkove te prema uvjetima iz ugovora, za Korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10, 10000 ZAGREB

6. Na suvlasnicki dio: 7 (22,65/100)

Zemiljignoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 14.04.2025. 21:00:58 Stranica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 335592, STENJEVEC Broj ZK uloska: 3652
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
6.1 Zaprimljeno 26.08.2021.q. pod brojem Z-45618/2021 90.000,00 EUR  vezanouzB7.1

(7.1.1). (7.2.1)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O KREDITU BR. 056-50-8820400
23.08.2021, uknjiZuje se zaloZno pravo radi osiguranja novcane traZbine u iznosu
od EUR 90.000,00, u kunskoj protuvrijednosti cbradunato srednjem tecaju HNB
na dan dospijeca traZbine, s redovnom kamatom po stopi od 2,70% godisnja,
fiksna na rok od 60 mjeseci, ratunajudi od datuma stavijanja kredita u otplatu, a
nakon toga promjenjiva u visini zbroja 12 mjesecnog EURIBORa, uvecano za
fiksnu marzu u visini 3,48 postotnih bodova, s kamatomn po dospijecu u visini
zakonske zatezne kamale, koja je promjenjiva u skladu s propisima, te
pripadajucim naknadama i drugim troskovima, sukladno ugovorenim uvjetima
citiranim ugovorom.

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, MAGAZINSKA
CESTA 69, 10000 ZAGREE

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 14.04.2025.
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ina: STENJEVEC, 335592

2: 195 B

Adresa; RAPAJINSKA

UPISANE OS0BE

me i prezime/Maziv
TUBOMJIC LIUBICA
SPB ZAGREE D.0.0.
SAAL BOZENA

SAML FRANJO

SAAL BOZENA

SAAL FRANJO

RAZUM MARIJA
BELOBRAJDIC HRVOUE
RAJKOVIC SLAVEN

Kadira Hatific

Manda Sigurnjak

Matilda Domitrowic

VRSTA UPORABE

Vrsta uporabe
DVORISTE

KUCA BR.12/4, Zagreb, Rapajinska
ulica 124

DETALN
Broj zadnje promjene
29972017
Posebni pravni rezim
NE

Plombe/Oznake

IDENTIFIKACIJA EESTICE

Glavna knjiga

STENJEVEC

stz 4497

Adresa

DRASKOVICEVA BR. 58, ZAGREB
ALBAHARIJEVA BR. 3, ZAGREB
ZAPRESIC , ULICA KISELJAK 13
ZAPRESIC , ULICA KISELJAK 13
ZAPRESIC , ULICA KISELJAK 13
ZAPRESIC , ULICA KISELJAK 13
LJUDEVITA GAJA BR.12, BREGANA
MALINSKA BR.6, SAMOBOR
RAPAJINSKA BR. 124, ZAGREB

Rapajinska ulica 124, 10000
Zagreb, Hrvatska

Ghandijeva 4, Zagreb

Medpotoki 11, 10000 Zagreb,
Hrvatska

Tip zgrade

Zgrada

Oznaka zadnjeg elaborata

3055/1999
Pravo gradenja
NE

ki.b

157/31

39

lmradi javnu Epraw -

MeshiFhena jama isprava ~

Powrgina (m2

Klasa zadnjeg upravnog r

932-07/1999-01/819

Broj detaljnog lista

10

Udio
11
11
1/
1/2
1/2
1/
1/2
1/
1/1
11

11
11

96
99

etenja
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na: STENJEVEC, 335592

Powrsina (m2): 200 Bro
Adresa: RAPAJINSKA

UPISANE OSOBE

me i prezime/Maziv
FRLIUZEC STEFANIIA
FRLIUZEC MIRKD
SPB ZAGREE D.0.0.
RELJIC MARIJA

SPB ZAGREE D.0.0.
FLAMJAK INES

Ana Potroiko PoZega

Tomislav PoZega

SALATOVIC MIKOD
RELJIC MARIIA

MILIVOJ SELIC

VR5TA UPORABE

Vrsta uporabe
DVORISTE

KUCA BR.12/B, Z£agreb, Rapajinska
ulica 12B

DETALN

Broj zadnje promjens

20372022

Fosebni prawni redim

ME

Flombe/Oznake

IDENTIFIKACIIA EESTICE

Glavna knjig

ga

STENJEVEC

sta: 3708

Adresa

RAPAJINSKA BR. 12 B, ZAGREB
RAPAJINSKA BR. 12 B, ZAGREB
ALBAHARIJEVA BR. 3, ZAGREB
HRVATSKIH ISELJENIKA 2, ZAGREB
ALBAHARIJEVA BR. 3, ZAGREB
ZAGREB, RAPAJIMNSKA 128

ULICA LJUDEVITA GAJA 13B,
Pojatno 10290 Zapresic, Hrvatska

ULICA LJUDEVITA GAJA 13B,
Pojatno 10290 Zapresic, Hrvatska

ZAGREB, RAPAJINSKA 12 B
HRVATSKIH ISELJENIKA 2, ZAGREB

Rapajinska ulica 128, 10000
Zagreb, Hrvatska

Tip zgrade

Zgrada

Oznaka zadnjeg elaborata

3055/1999
Fravo gradenja
ME

ki b

157/32

40

lzradi javmu ispraw =

Neshithens jama isprava -

Klasa zadnjeg upravnog r

932-07/1999-01/819

Broj detaljnog lista

10

Udio
1/2
1/
11
11
1fa
11

1f2

172

11
11

11

wriina (m2

101
99

jetenja
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ot NESLUZBENA KOPLIA
REFUBLIKA HEVATSKA
GRAD LAGRER

GRADSKI VRED ZA KATASTARL
GEODETSKE POSLIWE

Stanje na dan- 14.04. 2025, 21:11

FRUEPFIS POSIEDOW NG LISTA

Katastarska opéima: STENJEVEC (Mbr. 335592)
Posjedovni list: 4497
nekretnine na kojoj je uspastavljeno etndne vinsnifive

Redni S Frezime i ime odnesme tvrtkn ili nacdv, prebivalifte odnosmo .
[idie d ’ 1id IR
braj dijeln io dijeln sjedikte upisane svabe "
5 11377100 SIGURNIAK MANDA, GHANDIIEVA 4. ZAGRER, 11 SH53ERAS6T
HEVATSEA (VLASNIE)
T 11417100 DOMITROVIC MATILDA, MEDPOTOKI 11, 10000 111 SHZT4149124
FAGRER, HREVATSEA (VLASNIK)
E 22627100 RAJKOVIC SLAVEN, RAPAJINSKA BR. 124, ZAGRER 11 SITRO24919%
[VLASKIK)
& 11247100 RAZUM MABRUA. LIVDEVITA GAJA BE.12, BREGANA 12 Q1T75B552557
WLASMIK )
BELOBRAJDNC HEVOJE, MALINSK A BE.6, SAMOBOR 112 SOE2ITOE950
[WVLASNIK)
2 11.75/100 SPH ZAGRER DO, ALBAHARUEVA BE. 3, ZAGRER 11
[WLASMIK])
1 11447100 TUBONMIC LIUBICA, DRASKOVICEVA BR. 58, FAGRER 11 51504545933
[WVLASNIK)
1 274100 SAAL BOFEMA, FAPRESIC , ULICA KISELJAK 13 112 T0ORI1 06103
[VLASMIK)
SAAL FRANIO, ZAPRESIC , ULICA KISELJAK 13 112 EOARON49321
[WVLASNIK)
4 274100 SAAL BOZENA. ZAPRESIC , ULICA KISELJAK 13 12 ORI 06103
WLASHIK)
SAAL FRANIO, ZAPRESIC , ULICA KISELJAK 13 112 EOARON49321
[WVLASNIK)
9 14697100 HATICIC KADIRA, RAPAJINSKA ULICA 124, 10000 111 SO1ROG54RS5]
FAGRER, HEVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
o= Broj Addresa kntasiarske festice™acin wporabe katnstnrske Povedina Broi Poschmni
| E | katustarske |Sestice™adin uporabe zprade, naciv zgrode. kecni broj ||n; D.Tl pravoi Primijedba
festice  |zgrade = | redimi
BIL2 RAPAJINS KA 195 10
KUCA BR.12/A, Lagreb, Rapaneska ubica 124 )
DVORISTE 6
Ukmpma peyriing katastnrskih -i‘cll':ll 195

MNAPOMEMNA: Ovay prjepis pospedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim éestcama upisanim u posjedoynom lisha.

41



Procjena vrijednosti poslovnih prostora u Zagrebu, upisanih u z.k.ul. 3652 kao L1 i u z.k.ul. 3651 kao L2

HEFUBLIKA HEVATSKA
GHAD ZAGRER

GRADSKI URED ZA KATASTAR L
GEODETSKE POSLIWE

NESLUZBENA KOPLIA

Stanje na dan: [4.04. 3025, Z1:19

FRUEPIS POSIEDWNOG LISTA

Katastarsks opéimn: STERJEVEC (Mbr. 335592)
Posjedovni list: 3798
mekretnine na kojoj je uspastavijeno etnine vinsmigtve

Redni - Frezime i imve odnesmo tvrika ili naciv, prebivalifte odmosmo ;
Udlim dijel ’ Uil OB
braj dijeln e clE sjedifte upisane svahe "
2 1176100 SPH ZAGRER DO, ALBAHARUEYA BE. 3, ZAGRER 111
WLASMIK )
i 11387100 SPH ZAGRER D.OUO, ALBAHARIUEVA BE. 3, ZAGRER 11
[WVLASNIK)
& 11427100 FLANIAK INES, ZAGRER, RAPAJINSKA 128 (VLASNIK) 11 S4E43419515
9 274100 RELIK MARIUA, HEVATSKIH ISELIENIKA 2, ZAGRER 11 5259500046
[VLASMIK)
1 11427100 FRLIUZEC STEFANIA, EAPAJINSKA BR. 12 B, ZAGRER 112 1F92EIE0]10
WLASMIK )
FRLIUZEC MIRKO, RAPAJINSKA BR. 12 B. ZAGRER 12 SOLAETEIRG
WLASMIK )
5 1118100 SELIC MILIVOJ, EAPATINSKA ULICA 178, [0 111 1932E4 12940
IAGRER, HEVATERA (VLASNIK)
T 21657100 POTROSED FOFEGA ANA, ULICA LIUDEVITA GAJA 13B, 112 T2I435E4862
POJATHG 10290 ZAPRESIC, HEVATSEA (VLASNIK)
POZEGA TOMISLAV, ULICA LIUDEVITA GAJA 138, 112 ITS9T50263]
POJATMG 10290 ZAPRESIC, HEVATSEA (VLASNIK)
E 14. 717100 SALATOVIC NIKO, ZAGRER, RAPAJINGKA 12 B 11
WLASMIK )
3 274100 RELIIC MARUA, HREVATSKIH ISELIENIKA 2, ZAGRER 111 525950046
[VLASKIK)
Podaci o katastarskim éesticama
| = Broj Adresa kntnsinrske Cestice™acdin mporabe katastnrskos Povriina Eroi FPosehni
| = | katastarske |SesticeMNadin uporabe zgrade, naciv grode. keéni hroj 1 pravnd Primjedba
N : |m2 DU i
festice rprude refimi
B3 RAPAJINSK A 2| 10
KUCA BR.12/'B, Fagreh, Rapajmska ulica 128 «
DVIORISTE 101

Uknpnn poyrEine katesturskih Eﬂl':ll L

MAPOMEMNA: Ova) prijepis pospedovnog lista nije dokas o viasnigtvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedoynom lisha.
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AGENCLIA ZA, INTELEITUALNE USLUGE U

CRADEVINARSTVU, POSLOVANJE NEIRETNINAMA |
' mnu WAYAI PLANOVA
POLIENA LA &

) ZADRE
™. PN lmun mnnl 1) 18 A

SADRZAJ:

1 SN Gy d e 2 1 OPCENITO
% FAICA +ne o 11 OPCE PODACT O NEKRETNINI
} p‘. \ A 111 OPIS POSEBNIH DUELOVA NEKRETNINE [ NSOV SPOREDNIT
N (A" DUELOVA
V. PRILOZL
Plan posebnih dijelova nekretnine 1 Levadak iz posjedavnog lista

) ‘ - 2. Kopijn katastaeskoy plana 2z k&, 811743 ko, Swnjevee
zk.&. 157/32 zK.0. Stenjevec 3, Tleert podnumna (M) = 1:100)

: \ A, Thoert prizemljn (Mj = 1:100 )
< \ 5. Tloort 1 kata (Mj = 1:100 )
= \\\ O Tloert 1, kata (M) = 1:100 )
" l 7. Tlocrt [T knta (M) = 1:100 )
‘ - 8. Tloert potkrovije (M) = 1:104 )

MEECON

il
P
RS

un adresi Zagreb, Rapajinska 12h

PRI

{
\
&) MARCON"
i ll\lb-.llyy)ﬂuml diplh.oee
|
P
areb, stawdenti 2001

1 OPCENITO
Elabornt - plan poscbnih dijelova nekrel 2k, & 157732, koo, Stenjeves

- dvoetazni poslovin prostar - kokal aznake L-1 koji se sastoji od prostora w

M R B 3 podnumu zgmde ukupoe povriine 36,77 m* i § u prizemlju zprade
(odgovara k.¢. 81173, ko Stenjevec), o ko podioga u ukupoe povisine 23,66 m?, s pridnaZenin spremitiem oznake Si3u
postupku usy w claznog vinsniltv na stanovim, gamzams | poslovain podiimy povrsine 3,19 m?;
prostocam - lokalom nn advesi Zagreb, Rapajinska 120, a na zalitjov 2. parata oznake G3 u prizemiju zgrade, povidine 13,83 m’;
— " g b e bl s w avitin 3. paraza oznake G4 u prizemliu zgrade, povrtine 13,83 m?, |
. - . 4 jeduoipolsobni stan br. 2 na 1. katu zgmdc s pridnszenim spn‘mkhem
ihodenja potvide nadieZine ug viasti din u elaborata navedom posebol aznake §2 1 podk te. uk faiie poviting 43,01 in
dijelovi nekreting zujedno & pripadajucim sporediim dijelovima, Sine 5. yeduoipolsobni stan by, 4 aa | kam zgrade s pridruzenmim qwumﬂun
samostalne uporabne ojeling, vznake S4  podivmn zgrade, ikupne korisne poviging 42,25 m?;
6 J«hxmmlmtuu stan br. 5 na 2, katu zg'ule, s prideazenim mmmﬂm:
oznake S5 u pod zgrade, ukupoe b povedme 43,16 m,
1 OrdCI PODACIH O NEKRETNINI 7 Jednmmknlmn stun br. 6 oa 2. knm zgrade, s pridienim spmmsum u
{ mle k 43,16
Predmetau nekretninu dini k.&157/32, Ko, Stenjovec, ukigioe povidine 56 chy podnmin zgrade oznake S6, ukupne koristic l}""*"* w’, P
2 8 trosobin sian br. 9 na 3. Kty zgrade, s | uy
i 200 1 ( stambenp-postovin zgrsda povetine 99 m’ | dvorite povrdine 101 siralh Gnaka $9. viipae konma o 95,58 m,
'), na adresi Zagreb, Rapajinska 120, U podruu zgrsde izgradeno jo & % dvosobnd stan br. 11 u potkroviju zgrade, s peid i spremistem ozmake
speemidtn , jedno spremiste postovnog prostara — lakala @ pocumsh S11 u padnumu zgrade, ukupne korisne povisioe 55,59 m’.
dio dvoetuznog posloviog prostorn - lokala, u prizemiju su izgradene dvije
garnde | peizemni dio dvoetaZnog poslovaog prostans - fokuka, na 1oi 2 katw i
el po 2 jeduoipolsobmn stasa, na 3, elaZi izgrden jedan trosolid stan, o
u potkrovlju jedin dvosobni stan, ukupno Sest stanova, Crim posebinil
; y . v Sastavila:
dijebova, zgrmli i § zajeduicke dijelove ko Sto su temelji, lasudn, shubidte, Jasninka Marié, dipl i gt
Tiodnics te dyvostredng kroviste ) (1 A (

1 OPIS POSEBNIH DIIELOVA NEKRETNINE | NJEZINIH
SPORLEDNIH DIJELOVA
Predmet kretning sadr2i 9 posebrih dijelovi { talimils uparabinily
gpeling i mjihovih sporeduib dijelovn), kojt su predmet ovog elininm)a;
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PRAVOMOOCNO 03.04. 2000

]

Republika Hrvatska
Grad Zagreb
GRADSKI URED ZA PROSTORNO
UREDENJE,GRADITELISTVO,STAMBENE
I KOMUNALNE POSLOVE | PROMET
Odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zadtitu okolifa

KLASA: UP/I-361-08/99-01/228
URBROJ: 251-05-42/008-2000-6
Zagreb,  09.03.2000.

Gradski ured za prostorno uredenje, graditeljstvo, stambene i komunalne
poslove | promet , na temelju &l. 45, Zakona o gradenju (NN br. 77/92, §2/92, 26/93 i
33/95) rjesavayjuéi po zahtjevu tvitke “Bosna Zagreb" d.o.o. Zagreb, Albaharijeva 3, za

UPORABNU DOZVOLU

1 Dezvol;-v; se uporaba dva ugradena stambeno poslovna objekta u Zagrebu,
Jovinovalka 14/4-5, visine: podrum, pnizemije, 3 kata te stambeno potkrovije, sa 2
poslovma prostora u prizemlju i 12 stanova, BRP 922,64 m’, izgradena na k.&br. 81172
811/3 obe k.o. Stenjeves, za koje je izdana gradevna dozvola, Gradskog ureda za
graditeljstvo, komunalne | stambene posiove, promet i veze, Klasa: UP/1-361-03/96-
01/201, Urbroj: 251-05-04-96-2, od 01.04.1996.

2. Zapisnici Komisije za tehnidki pregled Klasa UP/1-361-05/99-01/179 Urbro
251-05-42-993, od 06.07.1999., Klasa UP/1-361-05/99-01/228 Urbroj 251-05-42/008-99-
2, od 30.09.1999,, mmsudoovogrydmja.

ObrazleZenje

“Bosna Zagreb™ d.o.0. Zagreb, Albaharijeva 3, podnijela je dana 18.06.1999.,
zahtjev za izdavanje uporabne dozvole gradevine iz todke 1. ovog Rjclenja.

Zakljufkom, Klasa: UP/1-361-05/99-01/179 Urbroj 251-05-42-99-2, od
24.06.1999., ovo tijelo graditeljstva osnovalo je Komisiju za tehmdki pregled.

Tehmeki pregled navedene gradevine, kao i pregled svih isprava koje je
investitor temeljem Elanka 48, Zakona o gradenju, du¥an Komisiji 2a tehnidki pregled dati
na uvid, zvrien je dana 06.07.1999,, o &emu je sastavljen zapisnik, Klasa: UP/I-301-05/99-
01/179, Usbroj: 251-05-42-99-3, od 06.07.1999,

Istim je utvrdeno da je gradevina izgradena u skladu sa gradevnom
dozvolom, ali i nedostaci koje je potrebno otkloniti.
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2

Ponovni tehmdki pregled zveden je dana 30.09,1999, o Semu je sastavijen
sopesmik, Klasa UP/1-361-08/99-01/228, Urbroj: 251-05-42/088-99-2, od 30.09.1999, 1z
kejeg je vidljivo da investitor niye otklomo sve nedostatke utvrdene na tehmékom pregledu
od 06.07.1999., te je dana 09.03.2000. izvrSen ponovni tehnidki pregled, o &emu je
sastavljen zapisnik, Klasa UP/I-361-05/99-01/228, Urbroj; 251-05-42/088-99-5, od
09.03.2000., iz kojeg je vidljivo da je investitor otklonio sve nedostatke utvrdene na
ranijim tehni¢kim pregledima.

Slijedom mnesenog v smisiu €lanka 45. Zakona o gradenju rijeSeno je kso u
dispozitivu,

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjedenja dozvoljena je Zalba Ministarstvu zastite okolia i
prostomog uredenja, Zagreb, UL Republike Austrije 20, u roku od 15 dana od dana
primitka rjeSenja.

Zalba se predaje neposredno ili Salje politom ovom Uredu, a mole se izjaviti
i na zapisnik, wz pristojbu od 50,00 kn prema Thr. 3. Zakona o upravnim pristojbama
(Narodne novine 896 1 77/96).

Pristojba na ovu uporabnu dozvole prema Tbr, 63 Zakona o upravnim
pristojbama, pladena je u upravnim biljezima, nalijeplienim na zahtjevu u iznosu od 721,88
kuna u promacun grada Zagreba

P.0. PROCELNIKA
SEF ODSJEKA
Vladimir Berkovié, dipl. ing. arh.
DOSTAVITI:
1. “Bospn Zagreb” d.ouo, 'E I
Zagreb, Albaharijeva 3 M-
LA (2 87 “Zagreh" -
%= " Zagreb, Medulideva 14 Y
3. Cradevinska inspekeija, ovdje TR %/
4. Dokumentacija, ovdje I
5. Secdmi podredni odsick 0.3 2oc
Zagreb, Sigetje 2 ¢
6. Evidencija, ovdje \‘:\
/7. Pismohsans, ovdje VT
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UPUTA O NACINU ZAOKRUZIVANJA PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI
POVODOM UVODENJA EURA KAO SLUZBENE VALUTE U RH

Ova uputa donosi se zbog uvodenja eura kao sluZbene valute u Republici Hrvatskoj, i
jednoobraznog nadina iskazivanja procijenjenih vrijednosti nekretnina u procjembenim
elaboratima izradenim prema Zakonu i Pravilniku.

U ¢lanku 68, stavku 5. Pravilnika, propisan je nadin zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti u
kunama. Do redovne izmjene Pravilnika, potrebno je iskazivanje procijenjenih vrijednosti
provoditi zaokruZivanjem na sljedeéi nain:

a) vrijednosti do 1,000,00 EUR na cijele brojeve,

b) vrijednosti veée od 1.000,00 EUR dao 10.000,00 EUR na cijele desetice,

¢) vrijednosti veée od 10.000,00 EUR do 100.000,00 EUR na cijele stotice,

d) vrijednosti veée od 100.000,00 EUR do 1.000.000,00 EUR na cijele tisucice.

e) vrijednosti vede od 1.000.000,00 EUR do 10.000.000,00 EUR na cijele deset tisucice,
f) vrijednosti vece od 10.000.000,00 EUR na cijele sto tisu€ice.
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