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Sesvete, Krasnjanska ulica bb, zk.¢.br. 5995/6 k.o. Sesvetski Kraljevec P-279-2021
OVLASTENJE - RJESENJE O IMENOVANJU VJESTAKA
/\/\/\/\/\)
- 0
REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA
Broj: 4 Su-1464/2020
Zagreb, 25. sijenja 2021.
RIESENJE
Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odlucujuéi povodom zahtjeva Gorana Korice, na temelju &lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s ¢l. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 1 61/19),
rijesio je
Goran Korica (OIB 83195611432), mag.ing.aedif. iz Zagreba, Rapska 46b,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od &etiri godine.
ObrazloZenje
Goran Korica, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisane ¢l. 12.
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.
Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz €l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u
izreci.
SUDAC OVLASTEN /5 OB. Avt NJE
POSLC}VTA ST,J DSKE Ul
™ ’ b
.// Vijeran B gz eko\?zlc |
O tome obavijest:
1. Goran Korica
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis
desidia str. 5/20




Sesvete, Krasnjanska ulica bb, zk.¢.br. 5995/6 k.o. Sesvetski Kraljevec P-279-2021

1. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | LITERATURE

Kod procjene trzisne vrijednosti koristeni su slijedeci propisi i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

Zakon o prostornom uredenju NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/191 98/19

Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15

Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina NN 114/15, 122/15 i 68/20
Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19

Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina, Z. Uhli, B. Maj¢ica, Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb 2016. g.

Europski standardi za procjenu vrijednosti nekretnina, TEGoVA, 2016

Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka
5/07

Vrednovanje korisnog prostora u visestambenim zgradama 12/04, Bezak, Horvat,
Beler

Metode procjene vrijednosti nekretnina - seminar, Hrvatski institut za financije
03/14

Metode procjene vrijednosti nekretnina - simpozij, Hrvatsko drustvo sudskih
vjestaka 09/14

Nekretnine u pravnom prometu, Inzenjerski biro d.d. Zagreb, 12/04

Pravilnik o obracunu i naplati vodnog doprinosa NN 107/14

Uredba o visini vodnog doprinosa NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/151 42/19
Hrvatska norma za obracun povrs$ina u gradevinama HRN SO 9836:2017
Standardna kalkulacija radova u visokogradnji, Institut IGH d.d., bilten XII. - 2019.
Jednostavni cjenik usluga za arhitekte i investitore, HKAIG

Priopcenje Drzavnog zavoda za statistiku, PodrucCje gradevinarstvo broj 3.1.5/1.
Cijene prodanih novih stanova u 2019.

Bilten, Hrvatska narodna banka
Indeks cijena stambenih nekretnina, Drzavni zavod za statistiku

eNekretnine, Informacijski sustav prostornog uredenja

desidia
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Sesvete, Krasnjanska ulica bb, zk.¢.br. 5995/6 k.o. Sesvetski Kraljevec P-279-2021

2.  OPCENITO

Predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera, provjera s upravno-pravnog naslova te
provjera poreznih i drugih financijskih obveza vlasnika.

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnistvo nad nekretninom. Informacija o
vlasnistvu dana je prema dostupnoj vlasnickoj dokumentaciji u trenutku izrade procjene.

Za potrebe ovog elaborata je pretpostavljeno da je dokumentacija dostavljena od Narucitelja i
preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna i da su svi predoCeni podaci istiniti i tocni.

Ocevidom na terenu izvrsen je vizualni pregled nekretnine i na temelju utvrdenih ¢injenica i ocjene
kvalitete sa lica mjesta izraden je ovaj elaborat.

Za potrebe ovog elaborata nisu narucene i nisu izradene analize tla, geoloske studije, studije o
okolisu, posebne analize ispravnosti konstrukcije, instalacija i ugradenih sustava.

Pokretnine, prenosiva i neugradena oprema nisu predmet procjene ovog elaborata.

Ovaj elaborat je povjerljiv i moze sadrzavati povlastene informacije koje su namijenjene za
upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u elaboratu.
3. IZJAVA PROCJENITELJA O NEPRISTRANOSTI | NEQVISNOSTI

Ja, niZe potpisani, ovim izjavljujem kako sam izvrSio svoje duznosti nepristrano i neovisno, sukladno
pravilima struke, vazec¢im standardima i pozitivnim zakonskim propisima.

Prema mojim saznanjima i uvjerenjima, nema cinjenica niti okolnosti, u proslosti ili sadasnjosti, ili
koje bi mogle nastati u predvidivoj buduénosti, koji mogu dovesti u pitanje moju nepristranost i

neovisnost, te da moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima elaborata.

Dostupnim podacima koristio sam se najbolje i u dobroj vjeri.

U Zagrebu, 17. studenoga 2021.

Procjenitelj:
Goran Korica, mag.ing.aedif.

i

_I,.f
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4. ZADATAK PROCJENITELJA I SVRHA PROCJENE

Narucitelj je na zahtjev Trgovackog suda u Zagrebu, oznaka predmeta St-1775/2019, zatrazio
procjenu trzisne vrijednosti nekretnine, 3. suvlasnickog dijela, 34/100 zk.c.br. 5995/6, upisane kao
livada u Krasnjanskoj ulici povrsine 308 m? u zk.ul. 8335 k.o. Sesvetski Kraljevec, u naravi
nedovrsene stambene zgrade s tri stana i zemljistem u Sesvetama, Krasnjanska ulica bb, za potrebe
stecajnog postupka. Nakon pregleda nekretnine na licu mjesta, uvida u Potvrdu glavnog projekta i
Glavni projekt u arhivi Grada Zagreba te pregleda vlasnicke dokumentacije, dajem procjenu trzisne
vrijednosti.

5.  LOKACIJA

Nekretnina, u naravi nedovrsene stambene zgrade s tri stana i zemljiStem, nalazi se u sastavu Grada
Zagreba, gradska cetvrt Sesvete, mjesni odbor Sesvetska Sela, u naselju Sesvete, na adresi
Krasnjanska ulica bb (k.C.br. 5995/6 k.o. Sesvetski Kraljevec), otprilike 2 km istocno od centra
Sesveta, u blizini ¢vora Kraljevecki Novaki na autocesti A4 (Varazdinska autocesta). Stambena zgrada
izgradena je u tri etaze: prizemlje, kat i potkrovlje. Zgrada stoji nedovrsena duzi niz godina,
dvoriste oko zgrade je neuredeno, obraslo raslinjem na nacin da je onemogucen pristup zgradi.
Pristupna ulica nije izgradena, zemljiste je takoder zaraslo.
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Prostorno planska dokumentacija

TUMAC PLANSKOG
ZNAKOVLJA - GUP Prostori postojecih regulacija - prostori

dovrsenja

SESVETA
[ Uredivanje i dogradnja prostora

S STAMBENA NAMIENA ) individualne gradnje

Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju GUP-a Sesveta, razvidno je da se nekretnina nalazi
unutar zone stambene namjene oznake S, uz primjenu urbanih pravila i procedura 1.5.

Krasnjanska ulica je vec¢im dijelom uredena asfaltirana ulica s betonskim rubnjacima i asfaltiranim
nogostupom jednostrano te zelenim pojasom obostrano. Oborinska odvodnja slivnicima. Javna
rasvjeta provedena je na betonskim stupovima. Ulica je komunalno opremljena. Teren je ravan.
Predmetna cestica k.C.br. 5995/6 k.o. Sesvetski Kraljevec ima direktan pristup na Cesticu puta
k.C.br. 5995/2 u privatnom vlasnistvu, u naravi neizgradeni nastavak Krasnjanske ulice, zarastao
zbog visegodisnjeg neodrzZavanja.

Preko predmetne cestice nema planiranih prometnih niti drugih infrastrukturnih koridora
(dalekovodi, plinovodi, magistralni vodovodi i sl.) koji bi opterecivali ili umanjivali vrijednost
zemljista.

desidia str. 9/20




Sesvete, Krasnjanska ulica bb, zk.¢.br. 5995/6 k.o. Sesvetski Kraljevec P-279-2021

6. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

U izvadak iz zemljisne knjige zk.ul. 5995/6, k.o. Sesvetski Kraljevec, upisana je u posjedovnicu A u
prvi odjeljak na zk.Cest.br. 5995/6 livada, Krasnjanska ulica povrsine 308 m?.
U vlastovnicu B upisani su suvlasnicki dijelovi:
« 1. suvlasnicki dio: 27/100 vlasnika Gradnja Pelai¢ d.o.0., Zagreb,
« 2. suvlasnicki dio: 39/100 vlasnika Vukicevi¢ Predrag i
+ 3. suvlasnicki dio: 34/100 vlasnika Albula Dei, Zagreb uz zabiljezbe steCajnog postupka.
U teretovnici C upisane su zabiljezbe vidljive u prilozenom zk izvatku.

U posjedovni list broj 5995/6 k.o. Sesvetski Kraljevec, upisana je na kat.Cest.br. 5995/6 livada
povrsina 308 m?, a Sto je uskladeno sa zk Cesticom.

Na kopiji katastarskog plana k.o. Sesvetski Kraljevec vidljiv je oblik i polozaj kat.Cest.br. 5995/6 na
kojoj stambena zgrada nije ucrtana.

Legalnost u prostoru

Za izgradnju predmetne poluugradene stambene zgrade ishodena je Potvrda glavnog projekta Klasa:
361-03/2008-01/125, Urbroj: 251-13-22/403-2009-11 u Sesvetama, 04.02.2009. godine.

Obzirom da pristup zgradi nije omogucen procjena je izradena uz pretpostavku da je zgrada
izgradena sukladno Potvrdi glavnog projekta. Vizualnim pregledom nekretnine na licu mjesta moze
se potvrditi da zgrada poloZajem, oblikom i katnosti odgovara projektiranom stanju prikazanom u
Glavnom projektu.
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6.1. POVRSINA NEKRETNINE

Povrsina nekretnine dobivena je iz Glavnog projekta TD SAC GP-04/08 od rujna 2007. godine te je
korisna vrijednost povrSina (KVP) obracunata prema koeficijentima iz priloga 1. Pravilnika o
metodama procjena vrijednosti nekretnina.

Br.  Prostorija NKP (m?) Koef. KVP (m?)
Prizemlje
1 Pristupno stubiste 1,50 0,25 0,38
2 Natkriveni ulaz 1 3,06 0,50 1,53
3 Hodnik 5,65 1,00 5,65
4 Kupaonica 5,07 1,00 5,07
5 Soba 1 10,54 1,00 10,54
6 Soba 2 11,88 1,00 11,88
7 Kuhinja 4,88 1,00 4,88
8 Dnewni boravak 22,35 1,00 22,35
9 Terasa natkrivena 7,08 0,50 3,54
72,01 65,82
Kat
1 Vanjsko stubiste 1 6,12 0,50 3,06
2 Natkriveni ulaz 2 3,06 0,50 1,53
3 Hodnik 5,65 1,00 5,65
4 Kupaonica 5,07 1,00 5,07
5 Soba 1 10,54 1,00 10,54
6 Soba 2 11,88 1,00 11,88
7 Kuhinja 4,88 1,00 4,88
8 Dnewni boravak 22,35 1,00 22,35
9 Terasa nenatkrivena 7,08 0,25 1,77
76,63 66,73
Potkrovije
1 Vanjsko stubiste 2 6,12 0,25 1,53
2 Natkriveni ulaz 3 3,06 0,50 1,53
3 Hodnik 3,02 1,00 3,02
4 Kupaonica 5,14 1,00 5,14
5 Soba 1 13,92 1,00 13,92
7 Kuhinja 4,10 1,00 4,10
8 Dnewni boravak 18,09 1,00 18,09
9 Terasa nenatkrivena 16,72 0,25 4,18
70,17 51,51
Zgrada ukupna povrsina: 218,81 184,06

STAMBENA POVRSINA

1 Stan u prizemlju 67,45 63,91
2 Stan na katu 67,45 62,14
3 Stan u potkroviju 60,99 48,45
Povrsina stanova ukupno: 195,89 174,50

Obzirom da je zgrada koncipirana kao stambena zgrada s tri stana, u proracun se ulazi sa
stambenom povrsinom, bez zajednickih dijelova, obzirom da su poredbene nekretnine obracunate na
isti nacin.
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6.2. TEHNICKI OPIS | KAKVOCA NEKRETNINE

Prometne veze:

Tip gradevine:
Godina gradnje:
Etaznost:
Infrastruktura:
Temelji:

Nosiva konstrukcija:
Kroviste:

Procelja:

Obrada zidova i stropova:

Podovi:

Stolarija:

Instalacije:

Grijanje i hladenje:

Koncepcija prostora:

Odrzavanje:

Najbolja namjena:
Energetski razred:
Stetne emisije:

Obiljezja okolnih nekretnina:

Specificnosti nekretnine:

Napomena:

Cestovne, asfaltirane.
Poluugradena stambena zgrada u stambenom nizu.

2009. godine.

Pr+2Pk (kao uvuceni kat).

Uredena ulica, neureden pristup cestici. Ulica komunalno
opremljena.

Trakasti betonski.

Zidana konstrukcija blok opekom ukru¢eno sustavom AB serklaza,
pregradni zidovi od opeke, stropna konstrukcija AB ploca, vanjsko
stubiste AB dvokrako.

Ravno iznad potkrovlja i prohodna terasa iznad dijela kata.
Nedovrsena, nedostaje zavrsni sloj boje. Projektom predvidena
toplinska fasada sa 6 cm EPS-a.

Projektom predvideno zbukanje unutarnjih zidova i obloga
keramickim plocicama u kupaonici i kuhinji. Pretpostavka je da su
zidovi ozbukani.

Projektom predviden parket i keramicke ploCice. Pretpostavka je da
su izvedene glazure bez zavrsne obloge.

Vanjska stolarija PVC ostakljena dvoslojnim 1ZO staklom. Zastita od
sunca roletama. Pretpostavka da sobna vrata i dovratnici nisu
ugradeni.

Obzirom na stupanj zavrSenosti pretpostavka da su djelomicno
provedene instalacije struje, tk, plina, vode i kanalizacije. Obzirom
da zgrada nije zavrSena, pretpostavka je da nije prikljucena na
komunalnu infrastrukturu.

Predvideno etazno na plin. Pretpostavka da bojler i grijaca tijela nisu
postavljeni. Nisu vidljive vanjske jedinice klime, vidljiva priprema za
instalaciju klime.

Zgrada koncipirana kao stambena zgrada s tri stambene jedinice sa
zajednickim  vanjskim  stubistem. Svijetla visina prostorija
projektirana 272 cm.

Zgrada prosjecne kvalitete gradnje, stoji nezavrSena vise od 10
godina.

Prostor ima najpovoljniju namjenu i iskoristivost - stambenu.

Nema podataka.

Nisu uocene.

Nekretnina se nalazi u okruZenju obiteljskih kuca, slicnih stambenih
zgrade i neizgradenih gradevinskih zemljista. Predmetna nekretnina
je u blizini autoceste i Zeljeznicke pruge te zelenog pojasa uz njih.
Zgrada je nezavrsena vise od 10 godina. Dvoriste je neuredeno i
zaraslo. Pristupna prometnica nije izgradena.

Okolis zgrade je potpuno zarastao te nije moguc pristup zgradi, a
time niti pregled zgrade iznutra. Stupanj unutarnjeg uredenja
pretpostavljen je obzirom na vanjsko stanje drugih zgrada u
stambenim nizovima koje su dio istog projekta.
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7. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

7.1. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

BDP (realne stope rasta) ® Inflacija *= Stopa nezaposlenosti = Nocenja turista
20 T
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Izvor: Podaci Drzavnog zavoda za statistiku (http://www.dzs.hr)

Prema indeksu razvijenosti, Grad Zagreb spada u 8. razvojnu skupinu cija je vrijednost indeksa
razvijenosti 116,560% prosjeka RH (izvor: https://razvoj.gov.hr). Na predmetnom podrucju
prethodnih nekoliko godina vidljiv je prosjecan broj evidentiranih kupoprodaja stanova sto ukazuje
na aktivno trziste te vrste nekretnina. Vidljiv je utjecaj pandemije na kupovnu moc ulagaca, ali koja
ne utjeCe na cijenu, koja i dalje uprosjeceno raste. Negativno utjeCe prije svega na promet
nekretninama, odnosno uzrok je smanjenju broja transakcija u cijeloj Hrvatskoj.

BN indeks 05/2021 Promjena u odnosu na prosli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine

Prema portalu Burza nekretnina, BN indeks je u kontinuiranom rastu od treceg kvartala 2020.
godine. Nekretnine i dalje zadrzavaju status pozeljne investicije. Nastavlja se trend sve vece razlike
izmedu trazenih i realiziranih cijena stambenih nekretnina, Sto ukazuje da su apetiti vlasnika
nekretnina ipak preveliki, barem za jedan dobar dio nekretnina. BN indeks za svibanj 2021. godine
iznosi 211,6, a Sto je promjena 0,54% u odnosu na prosli mjesec, tj. 5,99% u odnosu na godinu dana
te 1,98% u odnosu na pocetak godine.
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7.2. 1ZBOR METODE PROCJENE VRIJEDNOSTI S OBRAZLOZENJEM

Nekretnina koja je predmet procjene nalazi se na izgradenom gradevinskom zemljistu koje ima
obiljezja zemljista 1. kategorije. Isto tako buduce ocekivano koristenje zemljiSta u narednom
periodu bilo bi iste namjene prema stanju prostorno planske dokumentacije i stanju slicnog
zemljista u okolini. Na Cestici je izgradena nedovrsena stambena zgrada s tri stana u nedovrsenom
naselju, bez uredenog pristupnog puta te obzirom na takve karakteristike zemljisne Cestice
odabrana je poredbena metoda sukladno ¢l. 23. i 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Za procjenu prema poredbenoj metodi pribavljeni su dostatni podaci provedenih transakcija
kupoprodaja na usporedivoj lokaciji i sa slicnim obiljezjima sukladno ¢él. 57., 58. i 59. Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina, koji nisu stariji od 4 godine od dana vrednovanja nekretnine, a sve
prema podacima iz sluzbenog preglednika eNekretnina Ministarstva prostornog uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine.

Sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (poredbene nekretnine):

+ Ista kategorija zemljista kao i procjenjivana - prva kategorija

+ Vrsta i mjera planskog koristenja - utvrduje se proporcionalno nekretnini

- Upisana prava i tereti - nema upisanih ni stvarnih tereta koji bi
ogranicavaju koristenje

+  Polozajna obiljezja - usporeduju se tabelarnim prikazom

Ostale poznate prednosti - nedostaci nekretnine uzimaju se u obzir kroz faktore prilagodbe trzistu.

Osnovica za vrednovanije: Trzisna vrijednost nekretnine

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.
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7.3. PROCJENA VRIJEDNOST!I NEKRETNINE POREDBENOM METODOM

Lokacija poredbenih nekretnina
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Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26

2018. s} 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99 57
Q2 109 26 98,51 111,47 114,51 109,33 95,94

Q3 112,32 100,78 114,68| 118,96 112,20 100,51

Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00

20189 m 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24

Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98

Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64

2020 m 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 13057 111,34 134,23 142 54 126,30 115,90

Q3 129,75 110,83 133,35 141,08 126,91 113,35

Q4 132,95 108,66 137 45| 14545 127 61 119,45

2021. m 13419 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 11877 143,00 152,65 134,34 12217

https://www.dzs.hr/Hrv_Eng/publication/2020/13-01-02_01_2020.htm
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1IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA
lzvor
Uli’l':?ln: Priblizna Katnost Kupoprodajna | vrijednost Nadnevak kupoProdaJne
Rbr. Ulica Sobnost povrsina Etaza godina zgrade cijena kn/m? | nekretnine iz sklapanja clene
nekretnine u . dni d K (izvadak/
prometu (m2) izgradnje | nadzemno KVP ugovora (kn) ugovora eNekretnine
ID PN)
1 Selska 3-sobni 63,60 m2 1 1968/1990 Pr+1+Pk 11.921 758.188,56 12.10.2021 4578453
2 Selnicka 4-sobni 76,80 m2 Pk 1970/2009 | Pr+1+Pk 9.741 748.139,50 08.07.2021 4520478
3 Nikole Neidhardta 3-sobni 51,18 m2 1 2010/2020| Pr+1+Pk 9.451 483.659,13 11.01.2021 4402804
4 Nikole Neidhardta 3-sobni 51,18 m2 1 2010/2020 | Pr+1+Pk 9.448 483.519,42 25.01.2021 4402778
5 Krapinska 3-sobni 51,84 m2 1 2012 Pr+1+Pk 10.657 552.423,92 23.03.2021 4449188
MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) 1ZJEDNACENJE Izjednacenje u kvaliteti
ICSN na ICSNna dan | Korekcijski 'Meduvtem. Koeflcu.e'nt Meduvrem. |
dan R iziednacena| korekcije interkvalit.
Rbr. Adresa ._ | vrednovanja faktor L A . M
sklapanja (B) = (B)/(A) cijena zbog razlike| izjednacena
kupopr. (A) B kn/m? zavr3enosti | cijena kn/m?
1 Selska 152,55 152,55 1,000 11.921 0,70 8.345
2 Selnicka 152,55 152,55 1,000 9.741 0,70 6.819
3 Nikole Neidhardta 145,43 152,55 1,049 9.914 0,70 6.940
4 Nikole Neidhardta 145,43 152,55 1,049 9.911 0,70 6.938
5 Krapinska 145,43 152,55 1,049 11.179 0,70 7.825

Ulazne vrijednosti umanjuju su procijenjenom vrijednos¢u od 30% radi nedovrsenosti i duzeg perioda
koji zgrada nije dovrsena te neizgradenog pristupnog puta - nastavka ulice.

Izracun jedini¢ne vrijednosti stana u prizemlju

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE (ZA ODSTUPANJA U KAKVOCI)

Na poredbene i procjenjivanu nekretninu, sukladno Prilogu 6. Pravilnika, nema utjecaja buke na vrijednost nekretnine.

Na poredbene i procjenjivanu nekretninu, sukladno Prilogu 7. Pravilnika, nema utjecaja zagadenja zraka na vrijednost nekretnine.

g d Geografski | Utjecaj | <omfor Koeﬁrdjentt' Koeficijent Medul\:reﬁn' i
Meduvrem. izjednacena - . eogratski eca . ovoljnosti < interkvalit.
Rbr. cijenaki\/mz Katk ~ |Orijentacija k| pologiaj kw okofi§ajkm stansvanja Etamljaenog preracyna— izjednagena
e prostora K. vanja cijena kn/m?

Progjenjivana nekretnina 0,92 1,08 1,08 1,00 1,00 1,00

1 8.345 1,08 1,08 1,08 1,00 1,00 1,05 0,96 7.988

2 6.819 1,00 1,08 1,08 1,00 1,00 1,02 0,98 6.670

3 6.940 1,08 1,08 1,08 1,00 1,00 1,05 0,96 6.643

4 6.938 1,08 1,08 1,08 1,00 1,00 1,05 0,96 6.641

5 7.825 1,08 1,08 1,08 1,00 1,00 1,05 0,96 7.490
K= 0,28xk + 0,00xk + 0,22xk_+ 0,27xk + 0,14xk

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
| Meduvrem. i
' Ku.F)oprodaJ nza interkvalit. Odstup{mje Odstupg nje Kvadrap Pojedinaéno Pravilo 2-
Rbr. Adresa Namjena | cijena kn/m izjednagena od prosjeka | od prosjeka odstupan.Ja odstupanje sigma
KVP cijena kn/m’ u postotku | (apsolutno) | (apsolutnih)

1 Selska ST 11.921 7.988 12,72% 901,52 812.730 zadovoljava | zadovoljava

2 Selnicka ST 9.741 6.670 5,88% 416,40 173.387 zadovoljava | zadovoljava

3 Nikole Neidhardta ST 9.451 6.643 6,26% 443,56 196.744 zadovoljava | zadovoljava

4 Nikole Neidhardta ST 9.448 6.641 6,29% 445,48 198.450 zadovoljava | zadovoljava

5 Krapinska ST 10.657 7.490 5,70% 403,92 163.150 zadovoljava | zadovoljava

Prosjecna cijena: 7.086
Standardno odstupanje (¢): 555,78 7,84%
Pravilo dva-sigma (+): 1111,56
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Izracun jedini¢ne vrijednosti stana na katu

INTERKVALITATIVNO [ZJEDNACENJE (ZA ODSTUPANJA U KAKVOCI)

g d G fski Utiecaij Komfor Koefilgijentt' Koeficijent Medul\jre:n. i
Meduvrem. izjednacena - m eograrski jeca) : povoljnosti v interkvalit.
Rbr. cijenakJn/mz Katk ~ |Orijentacija kj polozajk__ | okolisak, stanEvanJa stambenog preracuna- izjednacena
e prostora K vanja cijena kn/m?

Procjenjivana nekretnina 1,08 1,08 1,08 1,00 1,00 1,05

1 8.345 1,08 1,08 1,08 1,00 1,00 1,05 1,00 8.345

2 6.819 1,00 1,08 1,08 1,00 1,00 1,02 1,02 6.968

3 6.940 1,08 1,08 1,08 1,00 1,00 1,05 1,00 6.940

4 6.938 1,08 1,08 1,08 1,00 1,00 1,05 1,00 6.938

5 7.825 1,08 1,08 1,08 1,00 1,00 1,05 1,00 7.825
K= 0,28xk,+ 0,09xk + 0,22xk_+ 0,27xk + 0,14xk,

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

Kupoprodajna| Meduvrem.i Odstupanje| Odstupanje Kvadrat o h
Rbr. Adresa Namjena | cijena kn/m? ilz?ézrnk:?e“nté od proijelia od proF;jelJ(a odstupanja 2‘3:&'”:3‘: Pr:iw::_

KVP cijena kn/m? u postotku | (apsolutno) | (apsolutnih) panj g
1 Selska ST 11.921 8.345 12,72% 941,81 887.000 zadovoljava | zadovoljava
2 Selnicka ST 9.741 6.968 5,88% 435,01 189.231 zadovoljava | zadovoljava
3 Nikole Neidhardta ST 9.451 6.940 6,26% 463,38 214.723 zadovoljava | zadovoljava
4 Nikole Neidhardta ST 9.448 6.938 6,29% 465,39 216.585 zadovoljava | zadovoljava
5 Krapinska ST 10.657 7.825 5,70% 421,97 178.059 zadovoljava | zadovoljava

Prosjecna cijena: 7.403
Standardno odstupanje (+): 580,62 7,84%

Pravilo dva-sigma (+): 1161,24

Na poredbene i procjenjivanu nekretninu, sukladno Prilogu 6. Pravilnika, nema utjecaja buke na vrijednost nekretnine.
Na poredbene i procjenjivanu nekretninu, sukladno Prilogu 7. Pravilnika, nema utjecaja zagadenja zraka na vrijednost nekretnine.

Izracun jedini¢ne vrijednosti stana u potkrovlju

INTERKVALITATIVNO |ZJEDNACENJE (ZA ODSTUPANJA U KAKVOCI)

g " G foki Utiecai Komfor Koefiﬁijentt' Koeficijent Medul\(/re:n.i
Meduvrem. izjednacena i i eogratski eca ; ovoljnost N interkvalit.
Rbr. cijenakJn/mz Katk |Orijentacija k| pologiaj kgps okofi§ajkun stanEvanJa Ztamlj)enog preracuna- izjednacena
e prostora K. vanja cijena kn/m?

Progjenjivana nekretnina 1,00 1,08 1,08 1,00 1,00 1,02

1 8.345 1,08 1,08 1,08 1,00 1,00 1,05 0,98 8.166

2 6.819 1,00 1,08 1,08 1,00 1,00 1,02 1,00 6.819

3 6.940 1,08 1,08 1,08 1,00 1,00 1,05 0,98 6.791

4 6.938 1,08 1,08 1,08 1,00 1,00 1,05 0,98 6.789

5 7.825 1,08 1,08 1,08 1,00 1,00 1,05 0,98 7.658
KD= 0,28xkk+ 0,09xk°+ 0,22xkgps+ 0,27ka+ 0,14xksk$

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

- _| Meduvrem. i
Kupoprodajna| . .. |Odstupanje| Odstupanje Kvadrat
- nterkvalit. jedina¢ ilo 2-
Rbr. Adresa Namjena | cijena kn/m? s d va od prosjeka | od prosjeka | odstupanja POJedlnacho Pra‘V|I02
KVP clizjlzn:i:;r:z u postotku | (apsolutno) | (apsolutnih) odstupanje sigma
1 Selska ST 11.921 8.166 12,72% 921,66 849.459 zadovoljava | zadovoljava
2 Selnicka ST 9.741 6.819 5,88% 425,70 181.223 zadovoljava | zadovoljava
3 Nikole Neidhardta ST 9.451 6.791 6,26% 453,47 205.635 zadovoljava | zadovoljava
4 Nikole Neidhardta ST 9.448 6.789 6,29% 455,43 207.418 zadovoljava | zadovoljava
5 Krapinska ST 10.657 7.658 5,70% 412,94 170.523 zadovoljava | zadovoljava
Prosje¢na cijena: 7.245
Standardno odstupanje (t): 568,20 7,84%

Pravilo dva-sigma (+): 1136,40

Na poredbene i procjenjivanu nekretninu, sukladno Prilogu 6. Pravilnika, nema utjecaja buke na vrijednost nekretnine.
Na poredbene i procjenjivanu nekretninu, sukladno Prilogu 7. Pravilnika, nema utjecaja zagadenja zraka na vrijednost nekretnine.
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Sesvete, Krasnjanska ulica bb, zk.¢.br. 5995/6 k.o. Sesvetski Kraljevec P-279-2021

IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

ukupna
suvlasnicki udio povrsina jedinicna ukupna vrijednost
(m2) vrijednosti (kn) | vrijednost (kn) | zaokruzeno
(kn)
1 |stan u prizemlju 67,45 7.086 477.951
2 |stan na katu 67,45 7.403 499,332
3 |stan u potkrovlju 60,99 7.245 441.873
UKUPNO: 195,89 1.419.156 1.420.000
Procijenjena vrijednost stambene zgrade iznosi 1.420.000 kn ili 189.586 EUR
Tecaj €/kn 7,49 kn
7.4. ISKAZ VRIJEDNOSTI SUVLADNICKIH UDJELA
Predmet procjene je vlasnistvo 3. suvlasnickog dijela nekretnine.
Nekretnina Vrijednost (kn/m?) Vrijednost (EUR/m?)
1. suvlasnicki dio 27/100 383.400 51.188
2. suvlasnicki dio 39/100 553.800 73.939
3. suvlasnicki dio 34/100 482.800 64.459
ukupno: 100/100 1.420.000 189.586
desidia

str. 18/20




Sesvete, Krasnjanska ulica bb, zk.¢.br. 5995/6 k.o. Sesvetski Kraljevec P-279-2021

8. ZAKLJUCAK O VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Trzisna vrijednost nekretnine, 3. suvlasnickog dijela 34/100, zk.C.br. 5995/6 upisane kao livada
povrsine 308 m?, upisane u zk.ul. 8335, k.o. Sesvetski Kraljevec, u naravi nedovriene stambene
zgrade s tri stana i zemljiste, u Sesvetama, Krasnjanska ulica bb, procjenjuje se na:

482.800 HRK ili 64.459 EUR

Procijenjena trzisSna vrijednost ne ukljuCuje poreze koji se primjenjuju prilikom prometa
nekretninom.

Elaborat stru¢nog misljenja je izraden u 2 (dva) primjerka za narucitelja.

U Zagrebu, 17. studenoga 2021.

Procjenitelj:
Goran Korica, mag.ing.aedif.
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‘Sesvete, Krasnjanska ulica bb, zk.c.br. 5995/6 k.o. Sesvetski Kraljevec P-279-2021
9. FOTOGRAFIJE NA DAN PREGLEDA NEKRETNINE
s
' Goran Korica
= mag,.ing.aedif,
:..-_‘ 1 £
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ot NESLUZBENA KOPIJA
b
REPUBLIKA HRVATSKA

Opc¢inski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SESVETE
Stanje na dan: 08.10.2021. 00:11 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 325392, SESVETSKI KRALJEVEC Broj ZK uloska: 8335

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6761/2021
Aktivhe plombe: Z-3667/2021

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| éhv | m2
Cestice)
1. 5995/6 KRASNJANSKA ULICA 308 :;ig)sis iz uloska
LIVADA, KRASNJANSKA ULICA 308
UKUPNO: 308
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 27/100
GRADNJA PELAIC D.0.0., OIB: 15059652175, ZAGREB, STIPANOVICEVA 21
2. Suvlasnicki dio: 39/100
VUKICEVIC PREDRAG, OIB: 23929647801, ZAGREB, SVETI DUH 18
3. Suvlasnicki dio: 34/100
ALBULA DEI D.O.0., OIB: 27319825405, ZAGREB, SUPETARSKA 2
3.1 Zaprimljeno 11.07.2019.g. pod brojem Z-8125/2019 3(14)
na .
ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POSLOVNI BROJ ST.-7346
/2015 OD 02. SRPNJA 2019. , zabiljezuje se stec¢ajni postupak nad duznikom Ste€ajna masa iza
ALBULA DEI d.o.o. Zagreb.
3.2  Zaprimljeno 09.07.2020.g. pod brojem Z-7306/2020 3(1.4)
na .
ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU BR, 40. ST-1775/2019
02.07.2018, zabiljeZuje se rjedenje o prodaji Trgovackog suda u Zagrebu posl.broj 40. St-
1775/2019.
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
4.1 Zaprimljeno 26.11.2010. broj Z-5545/10 ZABILJEZBA
SPORA

Temeljem Tuzbe zaprimljene kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu dana 25. listopada 2010.
g. zabiljezen je spor predlagatelja Huzek Ane iz Sesveta, Glavna ulica 29, Kastmuller Marije iz
Sesveta, Glavna ulica 31 i Ban Ivane iz Sesveta, Glavna ulica 31 svi zastupani po odvjetnici Andreji
Ili¢ iz Zagreba, Koledine€ka 5 protiv Gradnje Pelai¢ d.o.o0., Zagreb, Stipanoviceva 21 i Ignjatovi¢
Milana iz Zagreba, Horvaéanska 144, radi uspostave stanja prije provedbe rjeSenja br. Z-3914/10.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 08.10.2021. 08:49:37 Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 325392, SESVETSKI KRALJEVEC

B
Vlastovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 8335

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

7.1 Zaprimljeno 02.03.2021.g. pod brojem Z-2762/2021

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, Na temelju prijedloga za obnovu zabiljezbe spora
zaprimljenog kod Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu posl. br. P-3140/18 od 25. sije¢nja 2021.
temeljem ¢€l. 90 Zakona o zemljiSnim knjigama (NN 63/19) zabiljeZuje se da je pokrenut postupak
obnove zabiljeZbe spora u predmetu tuzitelja Huzek Ane iz Sesveta, Glavna ulica 29 OIB:
60113326543, Kastmuller Marije iz Sesveta, Glavna ulica 29 OIB:14440828638 i Ban Ivane iz
Sesveta, Glavna ulica 29 OIB:90243253618, protiv tuZzenika Gradnje Pelai¢ d.o.o. iz Zagreba,
Stipani¢eva ulica 21 OIB:15059652175.

Prvenstveni red
upisa Z-5545/10

U redu prvenstva Z-
1313/2021

8.1 Zaprimljeno 19.02.2021.g. pod brojem Z-2180/2021

ZABILJEZBA, SPOR, RJESENJE OPCINSKOG GRADANSKOG SUIDA U ZAGREBU BR. P-
16658/10 27.04.2017, RIESENJE OPCINSKOG GRADANSKOG SUDA U ZAGREBU BR. P-
16658/10 25.01.2018, zabiljezuje se obnova zabiljezbe spora upisanog pod posl.br. Z-5545/10 u
predmetu tuzitelja Huzek Ane, OIB: 60113326543,Glavna ulica 29, 10360 Sesvete, Kastmdiller
Marije , OIB: 14440828638, Remetinecka cesta 105, 10000 Zagreb, Ban Ivane, OIB: 90243253618,
Glavna ulica 31, 10360 Sesvete, protiv Gradnje Pelai¢ d.o.o., Zagreb, Stipanovi¢eva 21 i Ignjatovi¢
Milana iz Zagreba, Horva¢anska 144, radi uspostave stanja prije provedbe rj. Z-3914/10, a u redu
prvenstva zabiljeZzenog spora pod posl.br. Z-5545/10.

u redu prvenstva
zabiljezenog spora
pod posl.br. Z-
5545/10

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 1 (27/100)

1.1 Zaprimljeno 20.02.2012. broj Z-1004/12 2.117.365,10 KN
Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu posl.br. 32.P-3070/10 od 09.

veljace 2012.g. predbiljezuje se pravo zaloga na nekretnine Gradnje Pelai¢ d.o.o.

u A radi osiguranja trazbine u iznosu od 2.117.365,10 kuna zajedno sa

zakonskom zateznom kamatom po stopi koja se odreduje za svako polugodiste,

uvecanjem eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je

prethodilo teku¢em polugodistu za 8%-tnih poena tekuc¢om:

-na iznos od 2.086.695,00 kuna od 02.10.2009.g. do isplate

-na iznos od 30.670,10 kuna od 20.01.2011.g. do isplate kao i troSkova ovog
postupka sa gore oznacenom zakonskom zateznom kamatom koje se racuna od
dana donoS$enja rieSenja pa do isplate za korist:

CURKOVIC ANDRIJA
PEZO JOSIP

2. Na suvlasnicki dio: 1 (27/100)

2.1 Zaprimljeno 14.11.2013. broj Z-3612/13

Temeljem Prijedloga za osiguranje nov€ane trazbine prisilnim zasnivanjem
zaloznog prava zaprimlijenog kod Op¢inskog suda u Sesvetama dana 04.
prosinca 2012. pod brojem Ovr-2571/13 zabiljeZuje se da je kod Op¢inskog suda
u Sesvetama pokrenut postupak za donoSenje rieSenja o zasnivanju prisilnog
zaloznog prava u predmetu predlagatelja Republike Hrvatske, Ministarstva
financija zastupane po Opc¢inskom drzavnom odvjetniStvu u Sesvetama protiv
Gradnja Pelai¢ d.o.o. iz Zagreba, Stipanoviceva 21.

4. Na suvlasnicéki dio: 1 (27/100)

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 08.10.2021. 08:49:37

Stranica: 2



IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 325392, SESVETSKI KRALJEVEC

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 8335

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

4.1

Zaprimljeno 19.02.2015. broj Z-590/15 (Z-3612/13)

Temeljem Rjesenja Opcinskog suda u Sesvetama posl.br.4 Ovr-2571/13 od 26.
sije€nja 2015. uknjizuje se pravo zaloga u A radi osiguranja nov€ane trazbine u
iznosu od kn =497.553,09 (glavnica kn =315.130,88 i kamate kn =182.422,21) sa
zateznim kamatama koje na glavnicu teku od 23. srpnja 2013. do isplate po stopi
koja se za svako polugodiste odreduje uveéanjem eskontne stope HNB koja je
vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo teku¢em polugodistu za pet
postotnih poena, za korist

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

4.2 Zabiljezuje se ovrsivost trazbine upisane pod Z-590/15 (Z-3612/13).

SA REDOM
PRVENSTVA POD
Z-3612/13

1. Na suvlasnicki dio: 3 (34/100)

1.1

Zaprimljeno 11.02.2016. broj Z-576/16

Temeljem Rjesenja o osiguranju Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu posl.br.
Ovr-788/16 od 03. veljaCe 2016. uknjizuje je pravo zaloga radi osiguranja
trazbine u iznosu od kn =747.050,67 (glavnica =532.741,87 kn i kamate =214.
308,80 kn) sa pripadaju¢im zakonskim zateznim kamatama tekuc¢ima na iznos
glavnice od 532.741,87 kn od 13. sije¢nja 2016. do isplate po stopi koja se
odreduje za svako polugodiste, uve¢anjem prosjeCne kamatne stope na stanja
kredita odobrenih na razdoblje dulje od godinu dana nefinancijskim trgovackim
drustvima izracunate za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu,
za tri postotna poena sukladno odredbi ¢€l. 29. st. 2 Zakona o obveznim
odnosima, sve za korist

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 52634238587

1.2 ZabiljeZuje se ovrSivost trazbine uknjizene ovosudnim rj. Z-576/16.

747.050,67 KN

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 08.10.2021.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 08.10.2021. 08:49:37

Stranica: 3



NESLUZBENA KOPIJA
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L
REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 08.10.2021. 00:11

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: SESVETSKI KRALJEVEC (Mbr. 325392)
Posjedovni list: 8335

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
27/100  |GRADNIJA PELAIC D.0.0., ZAGREB, STIPANOVICEVA 21 (VLASNIK) 15059652175
39/100  |VUKICEVIC PREDRAG, ZAGREB, SVETI DUH 18 (VLASNIK) 23929647801
34/100 |ALBULA DEI D.O.0O., ZAGREB, SUPETARSKA 2 (VLASNIK) 27319825405

Podaci o katastarskim Cesticama

. Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske " . | Posebni
B 2 ‘. v . .. . | Povrsina/ Broj . -
QA atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
5995/6 KRASNJANSKA ULICA 308 36
LIVADA 308
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 308

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SESVETSKI KRALJEVEC, 325392
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE k.¢. br.: 5995/6

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 08.10.2021
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

GRAD‘\\S‘KIIURED ZA PROSTORNO UREDENJE,
ZASTITU OKOLISA, 1IZGRADNJU GRADA,
GRADITELJSTVO, KOMUNALNE POSLOVE | PROMET

ODJEL ZA GRADITELJSTVO
Treci podruc¢ni odsjek za graditeljstvo
( Dubrava i Sesvete )
Klasa : 361-03/2008-01/125
Ur.br.: 251-13-22/403-2009-11
Sesvete: 04. 02. 2009. godine

G_radski ured za prostorno uredenje, zadtitu okolisa, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne
posfove_l promet, Sektor za prostorno uredenje i graditeljstvo, Odjel za graditeljst\}o, Tredi po('iru(‘;ni odsjek
za graditeljstvo ( Dubrava i Sesvete ), na temelju ¢lanka 212. st. 1., €lanka 226, st. 1, to&.1 Zakor;a 0
prostornom uredenju i gradnji (NN.RH.br. 76/2007), rieSavajuci u postupku izdavanj;'x [J()!Vll'da QI

projekta po zahtjevu investitora: GRADNJA PELAIC, d.o.0., Zagreb, Stipanovi¢eva 21, izdaje: “

POTVRDU GLAVNOG PROJEKTA

l. Potvrduje se da je glavni projekt zajedni¢ke oznake: Z.O.P.: SAC GP-04/08,
za izgradnju poluugradene stambene gradevine oznake $S-04, tlocrine velidine
10,30m x 7,17m, u etaznosti prizemlje, kat sa stambenim potkrovljem, gradevinske (bruto)
povrsine 199,6m?, s tri stambene jedinice, na gradevnoj éestici oznaéenoj kao k.&.br.: 5995/6
k.o. Sesvetski Kraljevec, u Sesvetama, Sesvetska Sela, odvojak Krasnjanske ulice, izradeni u
skladu s lokacijskom dozvolom, broj: Klasa: UP/I-350-05/2007-01/956, Ur. br.:251-13-21/411-08-
16, od 25.02.2008. godine, koja je postala konacna i pravomoéna dana 31.03.2008. godine
izdanoj po ovom Uredu te odredbama Zakona o prostornom uredenju | gradnji, propisa
donesenih na temelju toga Zakona i drugih propisa.

. Glavni projekt zajednicke oznake: Z.0.P.: SAC GP-04/08 Cini pet mapa i to:

- MAPA | - GLAVNI PROJEKT — ARHITEKTONSKI PROJEKT, oznake: T.D. SAC GP-04/08,
iz rujna 2007. godine, izraden po: «S,A.C. = SUVREMENA ARHITEKTURA CVJETKO», d.o.o,

Zagreb, Sarajevska 27,

- MAPA I - GLAVNI PROJEKT — GRADEVINSKI PROJEKT, oznake: T.D. 15/08, iz rujna
2007. godine, izraden po: «GARK KONZALTING», d.0.0., Zagreb, Baburi¢ina 8,

- MAPA Il - GLAVNI PROJEKT — VODOVOD | ODVODNJE, oznake: T.D. 0815, iz rujna
2007. godine, izraden po: «THALPOS», d.0.0., Zagreb, Cankarova 13,

- MAPA IV - GLAVNI PROJEKT — ELEKTRICNE INSTALACIJE, 'oznake: T.0D. 07/08, iz rujna
2007. godine, izraden po: Ured ovlaétenog inzenjera elektrotehnike: BORIS VRANESEVIC,

d.i.e., Sisak, E. Kvaternika 9,

- MAPA V- GLAVNI PROJEKT — GRIJANJE, HLADENJE, VENTILACIJA, , oznake: T.D.
0815, iz rujna 2007. godine, izraden po: «THALPOS» d.0.0. Zagreb, Cankareva 13,

i &Gine sastavni dio ove potvrde glavnog projekia.



VI

poluugradene stambene gradevine o

dvojak Krasnjanske ulice ozn

Investitor zahtjevu za izdavanje potvrde gl

Potvrduje se da je gradevna cestica k.&.br - 5995/6 k.0. S. Kral

@ polvrda izdaje se nakon §to je uvidom y dokumenzacqu I ofevidom od dang
godine utvrdeno da je parcela neizgradena | da Jje osiguran pristup sa pPrometne
acene kao k.¢& br. 5995/2 k.0. § Kraljevec

avnog projekta prilaze:
tri primjerka glavnog projekta s uvezanom preslikom teksta konaéne lokacijske

dozvole, navedene u toéci Il. ove potvrde,

prijepis posjedovnog lista, PL 708, za k.¢&.
izvadak iz zemljine knjige za z.k.&.br: 5995/ upisane u z.k.ul.: 708 k.o. S. Kraljevec,

lokacijsku dozvolu izdanu po ovom Uredu, broj: KLASA: UPII-350-05/2007—01/956,
ur.br.: 251-13-21/411-08~16, 0d 25.02.2008. godine koja je postala konaéna i
pravomocna dana 31.03.2007. godine,
potvrda glavnog projekta za izgradnju pristupne prometnice s komunalnom
infrastrukturom — odvojak Krasnjanske ulice, izdano
03/2008-01/224, Ur.br.: 251-13-22/403-2009«09, od 19.01.2009. godine,
[ iranju i nje pristupne prometnice, od 03.11.2008. godine,
ugovor o financiranju uredenja gradevinskog zemljista, od 03.1 1.2008. godine,
ugovor o ortakluku suviasnika parcele radi izgradnje stambenih gradevina, od

14.02.2008. godine.

br.: 5995/6 k.0. S. Kraljevec

jevec, uredena u skladu sa

planom Sesveta («Sluzbeni glasnik Grada Zagrebay, br - 14/03, 17/06),
j etne povrsine — Krasnjanska ulica i odvojka

Investitor: « GRADNJA PELAIC»,d.0.0., Zagreb, Stipanovi¢eva 21, moze pristupiti gradenju

znake SS-04, tlocrtne veliéine 10,30m x 7,17m, u etaznosti

prizemlje, kat sa stambenim potkrovljem, gra
jedinice, na gradevnoj ¢estici oznacenoj kao k.
Sesvetska Sela, odvojak Krasnjanske ulice, na
Zakona o prostornom uredenju i gradniji.

VII. Potvrda glavnog projekta prestaje vaziti ako investitor
godine od dana izdavanja potvrde.

Vazenje potvrde glavnog projekta moze se

godine ako se nisu promijenili uv ; I
kojima je izdana potvrda, prema ¢l. 227. Zakona o prostornom uredenju i gradniji.

devinske (bruto) povrgine 199,5m2, s tri stambene
C.br.: 5995/6 k.o. Sesvetski Kraljevec, u Sesvetama,
temelju potvrdenog glavnog projekta, prema é&l. 209.

ne pristupi gradenju u roku od dvije

produZiti na zahtjev investitora za jos dvije
jeti utvrdeni u skladu s odredbama Zakona i drugi uvjeti u skladu s

» gradevinskoj inspekciji i inspekciji rada, najkasnije u roku

VIII. Investitor je duzan ovom Ureduy . ‘
li nastavka izvodenja gradevinskih radova nakon prekida

od osam dana prije pocetka gradenja i
duZeg od tri mjeseca, pisano prijaviti pocetak gradenja, odnosno nastavak radov

st.1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji.

a, prema ¢l. 249,

Investitor je duzan u prijavi pocetka gradenja navesti izvodada i oznaku elaborata

isklocenja, prema &l. 249. st.5. Zakona o prostornom uredenju i gradniji.

IX. Graditi ili izvoditi pojedine radove na
obavljanje djelatnosti gradenja
uredenju i gradniji.

gradevini moZe osoba koja ispunjava uvjete za
prema posebnom propisu, prema ¢&l. 181. st.2. Zakona o prostornom

5 7 iti i i jektom, radove izvoditi tako da
X. lzvoda¢ je duzan graditi u skladu s potvrdemm'gla_vnrm projektom, _
se ispune bitni zahtjevi i drugi uvjeti za gradevinu, ugradivati gradevne proizvode i %pref:lmu :Jaglél\?g:
s Zakonom o prostornom uredenju i gradnji, osigurati dokaze o upprabl;uvt_:stn ugra inl gkvalitete
proizvoda te dokaze o sukladnosti odredenih dijelova gradevine, osigurati dokaze

ugradenih materijala, prema ¢l. 182. Zakona o prostornom uredenju i gradniji.



moraju se izvesti

’ . Prema yg
§2 kao i drugim propis

| Zetim tehnizki
Ima koji re

Gl Ckim -
gulirajy fzvodenje ::gngIma, h

atskim : 3
Metnih radova, te ;‘r‘é"m":"é‘:‘a’l‘,;’mia
| I ostitor je ?’U_za” osi_gurati struéni nadzor gradenja ;
Prnom uredenju i gradniji, grade‘"ﬂe‘ Prema ¢ 178. st 3 Zakona
Investitor je duiandishoditi iZmjenu ifili de unu e gl
namjerava na gradevini za kojy e izdaje potyy . 98YN0g projerta ko ti
nost gradevine s utvrdenim lokacijskim Uvjetima ﬁi seda l;lémm Zmiene kojima g tfjlf‘len;aom
vanje bilo kojeg bitnog zahtjeva za grageying Prema ¢, o3, o tiekom gradenja
o Prost om ul-eden‘ 2
Ju i
Ako se tijekom gradenj:a_l promjeni Investitor,
Wi investitor duzan je zatraziti izmj

roku od trideset da

L Na od ng j
VNog projekta U vezi g pron's:lt]":"etr':c:pm!.me“e
stornom uredenjy gradnii. -
€ Poceti koristiti nakon 3t i
PO« Ko O Investitor p
2vjesce nadzornog INZenjera o izvedbi adleZn_om
radnji. Ql'aﬂevlﬂe.

enu potvrde gla
37. Zakona o pro
V. Gradevina iz tocke I. ove potvrde moze s
ipravnom tijelu za tu zgradu dostavi zavrsno i
drema &l 256. Zakona o prostornom uredenju i g

osno tvrtke investitora, prema ¢l. 2

- Potvrda, Klasa: UP/I-363-02/08-08/1925, Ur.br.:251~13—31!100-
uplati prve rate komunalnog doprinosa u izn

osu od 5.442 0
363-02/08-08/1925, Ur.br.: 251.-13-31—[}8-4. od 18.12.

; -2-08-3, od 30.12.2008. godine
g doprinosa u iznosu od 6.278,30 kuna, prema rieSenju, Klasa:
2.2008.g0d., izdanim po H

tveni odjel za slivno podrugje Grada Za

rvatskim vodama,
greba, VGO Grada Zagreba.

» kojom se

Upravne pristojbe za ovu potvrdu glavnog projekta prema Tarifnom br.:
Tarifnom br.: 63. totka 2. podtocka 1. Zakona o
95/1997, 131/1997, 68/

1., Tarifnom br.: 4, te
1998, 66/1999, 145/1999

upravnim pristojbama ( NN.RH.Br. 8/1996, 77/199s,

» 116/2000, 163/2003, 17/2004, 110/2004, 141/2004,
, 006 i 117/2007 ) uplacena je u iznosu od 20,00 kuna u Drzavnim biliezima,
nalijeplienim i ponigtenim na podnesku i u iznosu od 780,00 kuna uplatom u k
Zagreba,

orist proratuna grada

.0. PROCELNIKA
VNI SAVJETNIK
Amizi¢, dipl.ing.grad.

DOSTAVITI:

1. GRADNJA PELAIC, d.0.0.,
Zagreb, Stipanovideva 21,

27N (2 X ovjeren glavni projekt )

2. JPismohrana - ovdje.

(_/ “ (1 x ovjeren glavni projekt )
3. Odjel za komunalne poslove i uredenje grada.

Zagreb, Trg Stiepana Radica 1.
4. Gradski Ured za poljoprivredu i Sumarstvo - ovdje.
5. Gradevinska inspekcija

Zagreb, UL Republike Austrije 20.
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i.‘,‘,‘“‘r______________ SS0M et msrerrene m Tk nevKkEEzE M)
ja Cng&mm: Investitor:

, diplj
joktant; Pling arh. GRADNJA PELAIC d.0.0.

Stipanovi¢eva 21, ZAGREB

2 Cvjetig, g

Dok —ving.arh, Gradevina:

SW |ZGRADNJA OBITELISKE KUCE
Vetnjak, dipy SS - 04

m Mjesto gradnje:

k.& 5995/6, k.0. Sesvelski Kraljevec

%2 Cuietio, gion
i mt:‘z‘;':]-lng.am_ Sesvelska sela, ZAGREB
= |[Broj TD-a: SAC- GP D4/08




