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  REPUBLIKA HRVATSKA
   Trgovački sud u Zagrebu
     Zagreb, Amruševa 2/II                                                                                72 St-255/2015-121
REPUBLIKA HRVATSKA
Z A K LJ U Č A K 	

Trgovački sud u Zagrebu, po stečajnom sucu Nikoli Ribarić, u stečajnom postupku nad dužnikom BauMax Zagreb d.o.o. za trgovinu i usluge-u stečaju, Zagreb (Grad Zagreb), Škorpikova 11, OIB: 09126225915, MBS: 080185171, dana 16. rujna 2016. godine,

					z a k  l j u č i o    j e 	
			
I   Određuje se prodaja, u stečajnom postupku, nekretnina u vlasništvu stečajnog dužnika BauMax Zagreb d.o.o. za trgovinu i usluge-u stečaju, Zagreb (Grad Zagreb), Škorpikova 11, OIB: 09126225915, MBS: 080185171, uz odgovarajuću primjenu pravila o ovrsi na nekretninama, upisanim u zemljišnim knjigama Zemljišnoknjižnog odjela Općinskog suda u Zadru i to: 


A) Suvlasnički dio: 222/454 kat. čestice 7897/3, Oranica površine 454 m2, upisano u zk.ul. 3302 k.o. 335193 Zadar
B) vlasnički dio 1/1 kat.čest. 7823/1, Oranica površine 39 m2, upisano u zk.ul. broj 4205, k.o. 335193 Zadar
C) vlasnički dio 1/1 kat.čest. 7824/1, Oranica površine 44 m2, upisano u zk.ul. broj 4982, k.o. 335193 Zadar
D) vlasnički dio 1/1 kat.čest. 7832, Oranica površine 26 m2, upisano u zk.ul. broj 10562, k.o. 335193 Zadar
E) vlasnički dio 1/1 kat.čest. 7820/1, Oranica površine 63 m2, upisano u zk.ul. broj 12511, k.o. 335193 Zadar
F) vlasnički dio 1/1 kat.čest. 7830, Oranica površine 70 m2, upisano u zk.ul. broj 12559, k.o. 335193 Zadar
G) vlasnički dio 1/1 kat.čest. 7831, Oranica površine 34 m2, upisano u zk.ul. broj 12567, k.o. 335193 Zadar
H) vlasnički dio 1/1 kat.čest. 7817, Oranica i voćnjak, sveukupne površine 12 m2, upisano u zk.ul. broj 12593,  k.o. 335193 Zadar
I) vlasnički dio 1/1 kat.čest. 7818, Oranica površine 49 m2, upisano u zk.ul. broj 12603, k.o. 335193 Zadar
J) vlasnički dio 1/1 kat.čest. 7816/1, Poslovna zgrada i dvorište, sveukupne površine 25115 m2, upisano u zk.ul. broj 14414, k.o. 335193 Zadar
K) vlasnički dio 1/1 kat.čest. 7827/1, Oranica površine 62 m2, upisano u zk.ul. broj 15027, k.o. 335193 Zadar
L) vlasnički dio 1/1 kat.čest. 7828/1, Voćnjak površine 76 m2, upisano u zk.ul. broj 15028, k.o. 335193 Zadar
M) vlasnički dio 1/1 kat.čest. 7829/1, Oranica površine 637 m2, upisano u zk.ul. broj 15029, k.o. 335193 Zadar


Na navedenim nekretninama upisano je razlučno pravo u korist razlučnog vjerovnika: 

na nekretnini pod:

A) 1. 	BKS BANK AG, REPUBLIKA AUSTRIJA, KLAGENFURT, FN 91810, 
     OIB: 95202348925, REPUBLIKA AUSTRIJA, ST. VEITER RING 43, 9020     
     KLAGENFURT, FN 91810 S DIREKTION VILLACH, HAUPTPLATZ 18, 
     9500 VILLACH
2. 	PVN ZAGREB D.O.O., OIB: 00572650259, ZAGREB, ŠKORPIKOVA 11
3. 	PROBANKA D.D., OIB: 83127817809, MARIBOR, TRG LEONA 
ŠTUKLJA 12, REPUBLIKA SLOVENIJA
4. 	SBERBANK D.D. ZAGREB, OIB: 78427478595, VARŠAVSKA 9,  
ZAGREB
5. 	REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA, URED ZA VELIKE POREZNE OBVEZNIKE, ZAGREB

B) 1.	BKS BANK AG, REPUBLIKA AUSTRIJA, KLAGENFURT, FN 91810
2.	BKS BANK AG, REPUBLIKA AUSTRIJA, KLAGENFURT, FN 91810, OIB: 95202348925, REPUBLIKA AUSTRIJA, ST. VEITER RING 43, 9020 KLAGENFURT, FN 91810 S DIREKTION VILLACH, HAUPTPLATZ 18, 9500 VILLACH
3.	SBERBANK D.D. ZAGREB, OIB: 78427478595, VARŠAVSKA 9, ZAGREB
4.	REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA, URED ZA VELIKE POREZNE OBVEZNIKE, ZAGREB

     C), D). E), F), G), H), I), K), L) i M)
1.	BKS BANK AG, REPUBLIKA AUSTRIJA, KLAGENFURT, FN 91810
2.	BKS BANK AG, REPUBLIKA AUSTRIJA, KLAGENFURT, FN 91810, OIB: 95202348925, REPUBLIKA AUSTRIJA, ST. VEITER RING 43, 9020 KLAGENFURT, FN 91810 S DIREKTION VILLACH, HAUPTPLATZ 18, 9500 VILLACH
3.	SBERBANK D.D. ZAGREB, OIB: 78427478595, VARŠAVSKA 9, ZAGREB

   J)     1. 	BKS BANK AG, REPUBLIKA AUSTRIJA, KLAGENFURT, FN 91810
2.         HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA D.D. - ZAGREB, UL. GRADA   
            VUKOVARA 37
3.	BKS BANK AG, REPUBLIKA AUSTRIJA, KLAGENFURT, FN 91810, OIB: 95202348925, REPUBLIKA AUSTRIJA, ST. VEITER RING 43, 9020 KLAGENFURT, FN 91810 S DIREKTION VILLACH, HAUPTPLATZ 18, 9500 VILLACH
4.	SBERBANK D.D. ZAGREB, OIB: 78427478595, VARŠAVSKA 9, ZAGREB
	



 a koje prestaje danom pravomoćnosti rješenja o dosudi nekretnina kupcu.

II	Utvrđena vrijednost nekretnina iz točke I ovog zaključka iznosi: 36.150.000,00 kuna

	
III	Nekretnine iz točke I ovog zaključka  prodat će se na prvoj javnoj dražbi.
Ročište za prodaju održat će se pred stečajnim sucem u zgradi Trgovačkog suda u Zagrebu, soba broj 82/II (ulična zgrada),

				 dana 12. listopada 2016. u 10,40 sati

Ročište će se održati i ako na njemu sudjeluje samo jedan ponuditelj.

IV	Ovaj zaključak o prodaji objavit će se na E oglasnoj ploči Trgovačkog suda u Zagrebu.
Rok od objave zaključka o prodaji nekretnina na oglasnoj ploči do prodaje iznosi 15 dana.
Nalaže se stečajnom upravitelju dostaviti odgovarajuće podatke o prodaji Hrvatskoj gospodarskoj komori, stranicama VTS-a.

V	Uvjeti prodaje:
	1.   Nekretnine iz točke I ovog zaključka prodavat će se na prvom ročištu za dražbu po početnoj cijeni koja je jednaka utvrđenoj vrijednosti nekretnina i ispod te cijene ne mogu se prodati na ovom prvom ročištu, sukladno odredbi članka 164.st.6. Stečajnog zakona (NN 44/96,29/99,129/00,123/03,82/06, dalje SZ).
    	Tek ako se nekretnine ne prodaju niti na drugom ročištu za prodaju po utvrđenoj vrijednosti, na narednim ročištima za prodaju mogu se prodavati za nižu vrijednost koju zaključkom odredi stečajni sudac.

	2.    Sve poreze i pristojbe u svezi s prodajom nekretnina snosi kupac.

	3.  Kao ponuditelji mogu sudjelovati samo osobe koje su najkasnije tri dana prije dana održavanja ročišta za dražbu uplatile jamčevinu u iznosu od 10 % utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke II ovog zaključka na račun sudskog depozita  Trgovačkog suda u Zagrebu pri  Hrvatskoj poštanskoj banci d.d. Zagreb broj  2390001-1300000460, IBAN: HR9223900011300000460,  poziv na broj 05  br.spisa  St- 255/15 naznakom „ jamčevina za javnu dražbu 12.10.2016.“ i dokaz o tome predoče stečajnom sucu prije početka dražbe.

	4. Punomoćnici ponuditelja mogu sudjelovati na dražbi samo uz ovjerenu specijalnu punomoć.

	5. Sudionicima dražbe koji ne uspiju u nadmetanju jamčevina će se vratiti odmah nakon zaključenja javne dražbe. 
     Jamčevinu nije dužan položiti razlučni vjerovnik kojem je to pravo upisano u  zemljišnim knjigama.

	6.  Kupac je dužan uplatiti razliku između jamčevine  i postignute kupoprodajne cijene u   roku od 15 dana od dana obavijesti o  pravomoćnosti rješenja o dosudi na račun sudskog depozita navedenog u točki 3. uvjeta prodaje ovog zaključka.
    Ako kupac u tom roku ne položi kupovninu sud će posebnim rješenjem prodaju oglasiti nevažećom i odrediti novu prodaju uz uvjete određene za prodaju koja je oglašena nevažećom, a iz položene jamčevine namirit će se troškovi nove prodaje i naknaditi razlika između kupovnine postignute na prijašnjoj prodaji i  novoj prodaji.
     Nekretnina će se dosuditi i ponuditeljima koji će ponuditi nižu cijenu  (ali ne i nižu od one početne na ovom ročištu za prodaju) prema veličini ponuđene cijene, ako kupac koji ponudi veću cijenu ne položi kupovninu u roku koji mu je za to biti određen.

	7.  Ukoliko je kupac razlučni vjerovnik koji se jedini namiruje iz kupovnine ili se namiruje prije tražbina svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje iz iste  kupovnine, nije dužan položiti kupovninu ako ona iznosi koliko i njegova  tražbina ili manje, a ako iznosi više tada je dužan položiti razliku.

	8.  U rješenju o dosudi nekretnina sud će odrediti da se nakon pravomoćnosti toga rješenja i nakon što kupac položi kupovninu, u zemljišnim knjigama upiše u njegovu korist pravo vlasništva na dosuđenim nekretninama, te brisati prava i terete na nekretninama koji prestaju njihovom prodajom.

	9.   Ako kupac radi plaćanja kupovnine treba uzeti kredit, sud će na prijedlog kupca već u rješenju o dosudi odrediti da će se nakon pravomoćnosti rješenja o dosudi te nakon što kupovnina bude položena, u zemljišnim knjigama prilikom upisa prava vlasništva u korist kupca upisati i založno pravo na nekretninama radi osiguranja tražbine po osnovi kredita u korist davatelja kredita u skladu sa sporazumom o osiguranju.
U slučaju osiguranja kredita prijenosom vlasništva na nekretninama, sud će u rješenju o dosudi odrediti da će se u zemljišnim knjigama nakon pravomoćnosti rješenja o dosudi te  nakon što kupovnina bude položena, u zemljišnim knjigama najprije upisati pravo vlasništva kupca, a zatim prijenos vlasništva na davatelja kredita uz zabilježbu da se prijenos obavlja radi osiguranja.

	10.  Prodaja se obavlja po načelu «viđeno-kupljeno», što isključuje sve naknadne prigovore kupca.

	 11. 	Razgledati nekretnine i dokumentaciju vezanu uz iste, zainteresirane osobe mogu u vrijeme dogovoreno sa stečajnim upraviteljem na tel.br. 091/516 7290 prethodnu uplatu naknade u iznosu 1.500,00 kn na žiro račun stečajnog dužnika.



Obrazloženje
	
	Rješenjem ovog suda broj St-255/2015 od 21. svibnja 2015. godine otvoren je stečajni postupak nad dužnikom, a stečajnu masu čine i nekretnine koje su predmet ove prodaje.
	Stečajni upravitelj je 2.3.2016. podnio prijedlog da se nekretnine opisane u točci I ovog rješenja, a na kojima postoji razlučno pravo, prodaju u stečajnom postupku uz odgovarajuću primjenu pravila o ovrsi na nekretninama, sukladno čl.164.st.1. Stečajnog zakona ( NN 44/96, 29/99, 129/00, 123/03, 82/06, 116/10, 25/12 i 133/12; dalje SZ.)
Razlučni vjerovnik nije pokrenuo postupak ovrhe na navedenoj nekretnini radi prisilnog namirenja svoje tražbine.
Rješenjem suda od 17. svibnja 2015. godine, pravomoćno 22. lipnja 2016. određena je prodaja nekretnina iz točke I izreke.
	Stečajni upravitelj je u spis dostavio i procjenu nekretnine po stalnom sudskom vještaku Andreju Babiću, dipl. ing. građ..
 Temeljem čl.92. Ovršnog zakona („Narodne novine“ broj: NN 112/12, 25/13; dalje OZ) u svezi s člankom 164. SZ utvrđena je vrijednost nekretnina koje su predmet prodaje. 
	O uvjetima i načinu prodaje odlučeno je temeljem odredbe  čl. 97,98,99,100,101, 103, 107, 108 i 109  OZ, a u svezi s čl.164. SZ. 

U Zagrebu, 16. rujna 2016. godine
					

Stečajni sudac:
Nikola Ribarić v.r.

Za točnost otpravka – ovlašteni službenik:
          Jadranka Zelić




UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog zaključka nije dopuštena žalba (čl.11.st.9. SZ).
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