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    REPUBLIKA HRVATSKA
 TRGOVAČKI SUD U PAZINU
     52000 PAZIN, Dršćevka 1				             	 
                 
	Trgovački sud u Pazinu, po sucu Ivanu Dujiću, u stečajnom postupku nad dužnikom HISTRIA TUBE d.d. u stečaju Potpićan, Industrijska 3, OIB 67930158481, 23. studenog 2018. donio je slijedeći

Z A K L J U Č A K

I	Utvrđuje se da vrijednost nekretnine stečajnog dužnika k.č. 353/5 upisane u z.k.ul. 1774 k.o. Miholjice, kuća i dvor površine 561 m2,  2. suvlasnički dio: 33334/100000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-2) 1. STAN C na katu od 129,30 m2, koji se sastoji od ulaznog prostora, izbe, kuhinje, dnevnog boravka i blagavaone, tuš-kupaone, hodnika, tri spavaće sobe, kupaonice i dvije loggie, a pripada mu parkirno mjesto P3 od 12,50 m2, iznosi 849.000,00 kn.

	II.	Prodaju nekretnine iz točke I. ovog zaključka provodi Financijska agencija elektroničkom javnom dražbom uz odgovarajuću primjenu pravila ovršnoga postupka o ovrsi na nekretnini.
    
	III.	Uvjeti prodaje:
	- prodaje se k.č. 353/5 upisane u z.k.ul. 1774 k.o. Miholjice, kuća i dvor površine 561 m2,  2. suvlasnički dio: 33334/100000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-2) 1. STAN C na katu od 129,30 m2, koji se sastoji od ulaznog prostora, izbe, kuhinje, dnevnog boravka i blagavaone, tuš-kupaone, hodnika, tri spavaće sobe, kupaonice i dvije loggie, a pripada mu parkirno mjesto P3 od 12,50 m2;	
	
	- utvrđena vrijednost nekretnine označene pod točkom I. zaključka iznosi 849.000,00 kn;
	
	- nekretnina se ne može prodati:	
	- na prvoj dražbi ispod iznosa od 636.750,00 kn, odnosno ispod tri četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine,  
	- na drugoj dražbi ispod iznosa od 424.500,00 kn, odnosno ispod jedne polovine utvrđene vrijednosti nekretnine,
  	- na trećoj dražbi ispod iznosa od 212.250,00 kn, odnosno ispod jedne četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine, 
	- na četvrtoj dražbi nekretnina se prodaje po početnoj cijeni od 1,00 kn;
	
	- poreze i prireze snosit će kupac;
	
	- kupac je dužan uplatiti kupovninu na poseban račun Agencije otvoren za tu namjenu u roku od 30 dana od dana pravomoćnosti rješenja o dosudi. Ako kupac u tom roku ne položi kupovninu sud će rješenjem oglasiti prodaju nevažećom i odrediti novu prodaju. Iz položene jamčevine namirit će se troškovi nove prodaje i naknaditi razlika između kupovnine postignute na prijašnjoj i novoj prodaji. O tome odluku donosi sud i dostavlja je Agenciji radi prijenosa novčanih sredstava; 
	
	- kao kupci na javnoj dražbi mogu sudjelovati osobe koje su prethodno uplatile jamčevinu na poseban račun Agencije, u iznosu, roku i na način utvrđen u pozivu na sudjelovanje, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje; 
	
	- ponuditeljima čija ponuda ne bude prihvaćena, Agencija će vratiti jamčevinu na temelju naloga suda za prijenos novčanih sredstava;
	
	- u pozivu za sudjelovanje na elektroničkoj javnoj dražbi biti će određen datum i vrijeme početka i završetka elektroničke javne dražbe i drugi potrebni podaci.

Obrazloženje

	Rješenjem ovog suda posl.br. St-529/2017-91 (na kojem je omaškom naveden posl.br. St-529/2018-91) od 4. listopada 2018. određena je prodaja u stečajnom postupku nekretnine dužnika HISTRIA TUBE d.d. u stečaju Potpićan, Industrijska 3, OIB 67930158481, k.č. 353/5 upisane u z.k.ul. 1774 k.o. Miholjice, kuća i dvor površine 561 m2,  2. suvlasnički dio: 33334/100000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-2) 1. STAN C na katu od 129,30 m2, koji se sastoji od ulaznog prostora, izbe, kuhinje, dnevnog boravka i blagavaone, tuš-kupaone, hodnika, tri spavaće sobe, kupaonice i dvije loggie, a pripada mu parkirno mjesto P3 od 12,50 m2, uz odgovarajuću primjenu pravila o ovrsi na nekretnini. 
	Na ročištu radi određivanja vrijednosti nekretnina održanom 22. listopada 2018. sud je zaključkom odredio vrijednost te nekretnine u iznosu od 849.000,00 kuna.
	Sytco A.G., Švicarska, Lugano, Via Calloni 5, je u podnesku od 6. studenog 2018. naveo da, u smislu odredbe čl. 247. st. 7. Stečajnog zakona (dalje: SZ), kao prvi razlučni vjerovnik u prednosnom na predmetnoj nekretnini, izjavljuje da kupuje tu nekretninu po utvrđenoj vrijednosti od 849.000,00 kuna te da stavlja u prijeboj svoju tražbinu u vrijednosti od 849.000,00 kuna s protutražbinom stečajnoga dužnika po osnovi cijene u visini utvrđene vrijednosti nekretnine. Svjestan je da je sud dužan provesti prvu dražbu te da će mu predmetna nekretnina na temelju predmetne izjave biti dosuđena samo ako u tijeku prve dražbe niti jedan ponuditelj ne podnese valjanu ponudu za kupnju predmetne nekretnine u iznosu većem od 849.000,00 kuna.  Na temelju odredbe čl. 247. st. 3. SZ-a, sud zaključkom o prodaji utvrđuje vrijednost nekretnine, način prodaje i uvjete prodaje. Po mišljenju punomoćnika, u slučaju kada je prvi založni vjerovnik podnio izjavu iz čl. 247. st. 7. SZ-a prije početka prve dražbe, koristeći se svojim zakonskim pravom, postupajući sud je tu okolnost dužan uzeti u obzir te je u tome slučaju, vodeći se načelom equo et bono, svrsishodno početnu cijenu dražbe odrediti s prvim sljedećim dražbenim korakom u odnosu na utvrđenu vrijednost nekretnine i obrazložiti da je takva odluka donesena uzimajući u obzir da se prvi razlučni vjerovnik poslužio svojim zakonskim pravom iz čl. 247. st. 7. SZ-a. Slijedom navedenog, SYTCO A.G. predlaže početnu dražbenu cijenu predmetne nekretnine u prvoj dražbi odrediti u iznosu utvrđene vrijednosti nekretnine uvećane za prvi dražbeni korak kojega odredi naslovni sud zaključkom o prodaji.
	Sud nije mogao prihvatiti prijedlog razlučnog vjerovnika SYTCO A.G. da se početna dražbena cijenu predmetne nekretnine u prvoj dražbi odredi u iznosu utvrđene vrijednosti nekretnine (u iznosu od 849.000,00 kuna) uvećane za prvi dražbeni korak. To iz razloga što zakon nije predvidio tu mogućnost. Naime, odredbama  čl. 247. st. 5. i 6. SZ-a izričito je propisano da se nekretnina na kojoj postoji razlučno pravo ne može prodati: na prvoj dražbi ispod tri četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine, na drugoj dražbi ispod jedne polovine utvrđene vrijednosti nekretnine, na trećoj dražbi ispod jedne četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine, na četvrtoj dražbi po početnoj cijeni od 1,00 kune. Stoga je, temeljem čl. čl. 247. st. 5. i 6. SZ-a, sud početne cijene na dražbama odredio kao u točki III ovog zaključka.
	Sud je stava da bi osobe koje kao ponuditelji na dražbi trebale biti upoznati sa činjenicom da je prvi razlučni vjerovnik u prednosnom redu sukladno čl. 247. st. 7. SZ-a izjavio da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju tražbinu s protutražbinom stečajnoga dužnika po osnovi cijene u visini utvrđene vrijednosti nekretnine. Naime, tako bi ponuditelji na dražbi znali da, ukoliko žele da njihova ponuda bude uspješna (da kupe nekretninu), oni trebaju ponuditi cijenu koja je veća od utvrđene vrijednosti nekretnine. Stoga će sud u zahtjevu za prodaju nekretnine u stečajnom postupku koji će dostaviti FINI napomenuti da je da je prvi razlučni vjerovnik u prednosnom redu sukladno čl. 247. st. 7. SZ-a izjavio da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju tražbinu s protutražbinom stečajnoga dužnika po osnovi cijene u visini utvrđene vrijednosti nekretnine.
	S obzirom na sve navedeno, temeljem čl. 247. SZ-a, odlučeno je kao u izreci.

U Pazinu, 23. studenog 2018. 

                                                                                        	      	  Stečajni sudac

					                       	         	               Ivan Dujić, v.r.



UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv zaključka nije dopuštena žalba (čl. 19. st. 7. Stečajnog zakona).

DNA:
- e-oglasna ploča (8 dana) 
- stečajni upravitelj Ivan Gjurašić
- Sytco A.G., Švicarska, CP 6440-6901 Lugano, Via Calloni 5 po pun. odvj. iz Odvjetničkog društva Pećarević i Relić iz Zagreba 
- Erste & Steiermarkische Bank d.d. Rijeka po pun. iz Odvjetničkog društva Buterin & Posavec d.o.o. Zagreb
- Financijska agencija Rijeka, Frana Kurelca 3, uz dopis i zahtjev za prodaju nekretnine u stečajnom postupku
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