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Trgovacki sud u Osijeku

Stalna sluzba u Slavonskom Brodu
Slavonski Brod

Trg pobjede 13 Poslovni broj: 7/St-248/2012-412
REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Osijeku, Stalna sluzba u Slavonskom Brodu, po ste€ajnoj
sutkinji Mirni Vuj€i¢, u ste€ajnom postupku nad ste€ajnim duznikom TOFRADO
drudtvo s ogranicenom odgovornoS¢u za metalo-preradivacku djelatnost, trgovinu
na veliko i malo, uvoz-izvoz u stecaju, skracena tvrtka: TOFRADO d. 0. 0. u
steCaju, Pleternica, Ante StarCevic¢a 16, OIB: 92907511183, nakon provedene prve
elektroniCke javne drazbe u razdoblju od 10. velja¢e 2021. godine do 04. svibnja
2021. godine radi unovCenja dijela imovine optere¢ene razluCnim pravom
(identifikator nadmetanja 29208, identifikator predmeta prodaje 16468) odlu€ujuci o
dosudi nekretnina, dana 20. svibnja 2021. godine

rijesio je

I. Utvrduje se da je nakon provedene prve elektroniCke javne drazbe radi
prodaje nekretnina steCajnog duznika opterecenih razluénim pravom (identifikator
nadmetanja 29208, identifikator predmeta prodaje 16468) ponuditelj - kupac
EXPERTA GRUPA d.o.o., Pozega, Industrijska 30, OIB 76603559319 ponudio
najvecu cijenu u iznosu od 363.929,32 Kn, te da su ispunjene pretpostavke da mu se
dosude nekretnine i to:

nekretnine upisane u zk. ul. 1960 k.o. 327620 Pleternica i to:

- k€. br. 2116 - dvije zgrade i industrijsko dvoriste sa 10136 m2
Ukupno: 10136 m2

zajedno s pripatkom — suSarama (4 komore),

a koje su opterecene razlu€¢nim pravom u korist EXPERTA GRUPA
d.o.0., Pozega, Industrijska 30, OIB 76603559319,

[I. Ponuditelju - kupcu EXPERTA GRUPA d.o.0., nastavno tome dosuduju se
nekretnine i to:

nekretnine upisane u zk. ul. 1960 k.o. 327620 Pleternica i to:

- k&. br. 2116 - dvije zgrade i industrijsko dvoriste sa 10136 m2
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Ukupno: 10136 m2
zajedno s pripatkom — suSarama (4 komore).

[ll. Kupac - razlucni vjerovnik EXPERTA GRUPA d.o.0., Pozega, Industrijska
30, OIB 76603559319 koji je prvi razlucni vjerovnik u prednosnom redu nije duzan
poloziti kupovninu jer je ista manja od njegove osigurane trazbine.

Kupac razlucni - vjerovnik EXPERTA GRUPA d.o.o0., PoZega, Industrijska 30,
OIB 76603559319 duzan je poloziti samo onaj iznos kupovnine koji odgovara
troSkovima postupka koji obuhvaéaju stvarne troSkove unovCenja predmeta
razluénog prava u iznosu od 29.591,20 Kn, a koji ¢e se ustegnuti iz sredstava koje je
ovaj ponuditelj uplatio po osnovi jamcevine.

Ukoliko kupac ne polozi iznos kupovnine koji odgovara troSkovima postupka
koji se izdvajaju u korist ste€ajne mase u iznosu od 29.591,20 Kn odnosno odustane
od kupovnine dosuda ¢e se oglasiti nevazec¢om i odrediti nova prodaja o ¢emu Ce biti
doneseno posebno riesenje.

Nalaze se Financijskoj agenciji ponuditelju- razlucnom vjerovniku EXPERTA
GRUPA d.o.0., Pozega, Industrijska 30, OIB 76603559319 vratiti razliku uplacenih
sredstava po oshovi uplacene jamcevine u iznosu od 18.132,71 Kn na racun ovog
ponuditelja naznacen u ponudi za sudjelovanje, a u roku od osam dana po
pravomocnosti ovog rjeSenja.

IV. Odreduje se upis prava vlasnistva u korist kupca EXPERTA GRUPA d.o.0.,
Pozega, Industrijska 30, OIB 76603559319 na dosudenim nekretninama i to:

nekretninama upisanim u zk. ul. 1960 k.o. 327620 Pleternica i to:

- k€. br. 2116 - dvije zgrade i industrijsko dvoriste sa 10136 m2
Ukupno: 10136 m2

zajedno s pripatkom — suSarama (4 komore),
a nakon pravomocnosti ovoga rjeSenja o dosudi i nakon Sto kupac poloZi -
uplati iznos kupovnine koji odgovara troSkovima postupka naveden u tocci lll. izreke

ovoga rjesenja.

V. Odreduje se brisanje tereta i prava koja prestaju prodajom u zemljiSnim
knjigama i to na nekretninama upisanim u zk. ul. 1960 k.o. 327620 Pleternica i to:

- k€. br. 2116 - dvije zgrade i industrijsko dvoriste sa 10136 m2
Ukupno: 10136 m2

zajedno s pripatkom — suSarama (4 komore),
i to:

na listu B:
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- redni broj 2.1. - broj Z-2716/2012- zabiljezbe otvaranje steCajnog postupka,
upisane po osnovi rieSenja Trgovackog suda u Osijeku Stalna sluzba u Slav. Brodu
broj 2/St-248/2012-6 11.07.2012, na nekretninama upisanim u A.

- redni broj 4.1. - broj Z-424/2020- zabiljezbe, dopis Trgovackog suda u
Osijeku, Stalna sluzba u Slavonskom Brodu posl.br: 7/St-248/2012-226 24.01.2020,
rieSenje Trgovackog suda u Osijeku, Stalna sluzba u Slavonskom Brodu posl.br:
7/St-248/2012-22 24.01.2020, zabiljezba prodaje na k&.br. 2116

na listu C:

- redni broj 4.1. — broj Z-985/09 - uknjizbe zaloZnog prava za duzni iznos od
669.968,93 EUR-a slovima: SestoSezdesetdevettisuca devetstoSezdesetosam EUR-a
i devedesettri centa u kunskoj protuvrijednosti uvecano za kamate i troSkove sa
rokom vra¢anja 10 godina upisane temeljem ugovora o dugoro¢nom kreditu uz
valutnu klauzulu iz programa Malo i srednje poduzetniStvo broj 9701-25140526/2009
sa sporazumom O osiguranju novC€ane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretnine od 10. veljace 2009. god. solemniziranog po javhom biljezniku M. V¢elik
pod br. OV -499/09 u korist:

- redni broj 4.2. — zabiljezbe da je kao glavni ulozak odreden z.k.ul.br. 6653
k.o. PoZega

- redni broj 4.5. - broj Z-2054/2019 - uknjizba, ustupanje zaloZnog prava,
ugovor o cesiji ovjeren po javhom biljezniku Nikoli Tadi¢ iz Zagreba, broj: Ov-
1195/2019 08.03.2019 za korist EXPERTA GRUPA d.o.0., OIB 76603559319,
Industrijska 30, 34000 Pozega

- redni broj 5.1. — broj Z- 314/10 - uknjizbe zaloZznog prava na nekretnine u A u
iznosu od 12.996.999,27 Kn (slovima:dvanaest milijunadevetstodevedesetSest
tisucadevetstodevedesetdevetkuna) Sto obracunato po srednjem teCaju HNB za EUR
na dan 15.12. 2009.g. Cini protuvrijednost od 1.784.233,52 EUR-a (slovima:jedan
milijunsedamstoosamdesetcetiritisucedvjestotridesettri EUR-a i pedesetdva centa)
uvecano za pripadaju¢u kamatu i sve ostale troSkove upisane temeljem ugovora o
kreditu sa sporazumom o osiguranju nov€ane trazbine od 22. sijeCnja 2010.g.
solemniziranog po javnom biljezniku pod brojem Ov-264/10 u Korist:

- redni broj 5.2. — zabiljezbe da je kao glavni ulozak odreden z.k.ul.br. 1750
k.o. Pleternica.

- redni broj 5.5. - broj Z-2054/2019 - uknjizba, ustupanje zaloZnog prava,
ugovor o cesiji ovjeren po javhom biljezniku Nikoli Tadi¢ iz Zagreba, broj: Ov-
1195/2019 08.03.2019 za korist EXPERTA GRUPA d.o.0., OIB 76603559319,
Industrijska 30, 34000 Pozega

VI. Nekretnine zajedno s pripatkom koje su predmetom ovog rjeSenja predat
Ce se kupcu zaklju¢kom o predaji nakon $to ovo rjeSenje postaje pravomocéno i nakon
Sto kupac polozi onaj iznos kupovnine koji odgovara troSkovima postupka odreden
toCkom lll. izreke rjeSenja.
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VII. U zemljiSnim knjigama ZemljiSnoknjiznog odjela Pozega Opcinskog suda u
Pozegi ito na - nekretninama upisanim u zk. ul. 1960 k.o. 327620 Pleternica i to:

- k€. br. 2116 - dvije zgrade i industrijsko dvoriste sa 10136 m2
Ukupno: 10136 m2

zajedno s pripatkom — suSarama (4 komore)
zabiljezit ce se dosuda nekretnina po osnovi ovoga rjeSenja.

VIII. Upis prava vlasniStva iz toCke IV. izreke ovog rjeSenja te upise iz toCke V.
izreke ovog rjeSenja provest ¢e ZemljiSnoknjizni odjel PoZzega Opcinskog suda u
Pozegi po pravomoénosti ovog rjeSenja i na temelju potvrde o uplati kupovnine
odnosno iznosa kupovnine koji odgovara troSkovima postupka, dok c¢e upis
zabiljezbe dosude iz toCke VIIl. ovoga rjeSenja ZemljiSnoknjizni odjel PoZega
Opcinskog suda u Pozegi izvrsiti i prije pravomocnosti rieSenja, a po zaprimanju
rieSenja.

IX. Utvrduje se da upis zabiljezbe na listu A pod brojem Z-4809/03 te upisi
prava sluznosti na listu C pod brojem Z-5978/08 te prava sluznosti pod brojem Z-
3850/2019 i nadalje ostaju upisani u zemljiSnim knjigama na predmetnim
nekretninama.

X. Smatrat Ce se da je ovo rjeSenje o dosudi dostavljeno svim osobama kojima
se dostavlja zaklju¢ak o prodaiji, te svim sudionicima na drazbi istekom osmog dana
od dana njegova isticanja na oglasnoj plo¢i - mrezna stranica e-Oglasna ploc¢a
sudova, a te osobe imaju pravo traziti da im se u sudskoj pisarnici neposredno preda
otpravak rieSenja.

XI. Ovo rjeSenje o dosudi nekretnine kupcu dostavit ¢e se Financijskoj
agenciji s potvrdom pravomocénosti radi objave rjeSenja na mreznim stranicama
Agencije.

Obrazlozenje

1. Pravomoc¢nim rjeSenjem poslovni broj 7/St-248/2012-225 od 24. sijeCnja
2020. godine odredeno je da ¢e se nekretnine ste€ajnog duznika zajedno s
pripatkom — suSarama (4 komore) optere¢ene razluénim pravom koje Cine ste€ajnu
masu navedene u toCkama |I. i Il. izreke ovoga rjeSenja prodavati u ste€ajnom
postupku sukladno odredbi &l. 247. SteCajnog zakona (NN 71/15 i 104/17)
elektroni¢kom javnom drazbom koju prodaju ¢e provesti Financijska agencija.

2. Zaklju¢kom poslovni broj 7/St-248/2012-287 od 16. listopada 2020. godine
utvrdena je vrijednost predmetnih nekretnina zajedno s pripatkom — suSarama ( 4
komore) u iznosu od 477.239,09 Kn za potrebe prodaje koju ¢e provesti Financijska
agencija elektronickom javnom drazbom te je tako odredeno da se na prvoj
elektroniCkoj drazbi nekretnine zajedno s pripatkom ne mogu prodati ispod iznosa od
357.929,32 Kn.



Poslovni broj: 7/St-248/2012-412

3. Nakon provedene prve elektroniCke javne drazbe Financijska agencija
dostavila je lzvjeStaj o provedenoj elektroni¢noj javnoj drazbi od 05. svibnja 2021.
godine iz kojeg je vidljivo da je drazba zapocCela 10. veljaCe 2021. godine i zavrSila
04. svibnja 2021. godine, te da je jedinu valjanu ponudu u nhadmetanju kao ponuditel;
dala EXPERTA GRUPA d.o.0., PoZega, Industrijska 30, OIB 76603559319.

4. Kako je zaklju¢kom poslovni broj 7/St-248/2012-287 od 16. listopada 2020.
godine utvrdeno da se predmetne nekretnine s pripatkom na prvoj elektronickoj
drazbi ne mogu prodati ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti odnosno ispod iznosa
od 357.929,32 Kn to je ponuda ponuditelja — kupca razlu¢nog vjerovnika EXPERTA
GRUPA d.o.0., PozZega, Industrijska 30, OIB 76603559319 u iznosu od 363.929,32
Kn koju je kao ponuditelj ponudio u postupku elektroniCke javne drazbe valjana, pa
Su ispunjeni uvjeti da mu se predmetne nekretnine dosude.

5. Razluéni vjerovnik EXPERTA GRUPA d.o.o., Pozega, Industrijska 30, OIB
76603559319 podneskom od 04. svibnja 2021. godine izvijestila je sud da je
sudjelovala kao kupac na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi i zatrazila da je sud
sukladno odredbi ¢l. 107. OvrSnog zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17,
dalje: OZ) oslobodi od polaganja izlicitirane kupovnine.

6. Kako kupac EXPERTA GRUPA d.o.0., PoZega, Industrijska 30, OIB
76603559319 kao jedini razluéni vjerovnik koji se namiruje iz kupovine ima prioritetno
pravo na namirenje iz kupovnine po osnovi prava zaloga uknjizenog pod brojem Z-
985/09 te uknijizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-2054/2019 za glavni dug
U iznosu od 669.968,93 Eura u kunskoj protuvrijednosti uveéano za kamatu i
troSkove po osnovi Ugovora o dugoro€nom kreditu uz valutnu klauzulu iz programa
Malo i Srednje poduzetnistvo broj 9701-25140526/2009 sa Sporazumom O
osiguranju novCane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretnine od 10.
veljace 2009. godine, solemniziranog po javhom biljeZzniku M. V¢elik br. Ov- 499/09,
a potom i po osnovi zaloznog prava uknjizenog pod brojem Z-314/10 te uknjizbe
ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-204/19 radi osiguranja nov€ane trazbine za
glavni dug od 12.996.999,27 Kn S§to &ini protuvrijednost 1.784.233,52 Eura po
srednjem te€aju HNB na dan 15. prosinca 2009. uveéano za pripadajuéu kamatu i
sve ostale troSkove, a po osnovi Ugovora o kreditu sa Sporazumom o osiguranju
novCane trazbine od 22. sije¢nja 2010. godine solemniziranog po javhom biljeZniku
Ov-264/10, to je osigurana trazbina ovog razluénog vjerovnika veéa od kupovnine, pa
je stoga valjalo prihvatiti prijedlog ovog razlu¢nog vjerovnika koji je sudjelovao na
drazbi kao ponuditelj i dao jedinu valjanu ponudu i koji je postavio prije zavrSetka
elektroniCke javne drazbe dana 04. svibnja 2021. godine da ga se oslobodi od
polaganja kupovnine, te ga i osloboditi od polaganja kupovnine sukladno odredbi €l.
107. OZ-a, osim polaganja onog iznosa koji odgovara troSkovima postupka odnosno
unov€enja. Pri odlu€ivanju se vodilo raCuna da ovaj razlu€ni vjerovnik prema
oCitovanju ste€ajnog upravitelja Ste€ajne mase iza Tofrado Bacvarija d.o.0. u stecaju
ima prioritetho pravo na namirenje i iz kupovnine koja se odnosi na pripadak
nekretnine - jednu komoru suSare koja je faktiCki dio Ste€ajne mase iza Tofrado
Bacvarija d.o.o0. u ste€aju temeljem Ugovora o ustupu trazbine od 29.svibnja 2014.
godine od drustva H —Abduco d.o.o odnosno Adriatic Assets d.o.o.

7. Nastavno tome, kupac je duzan poloZziti onaj iznos kupovnine koji odgovara
troSkovima postupka koji obuhvaéaju stvarne troSkove unovCenja predmeta
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razluénog prava i to troSkove unovCenja koji obuhvacaju troSak naknade za
provedbu elektroniCke drazbe FINA-i u iznosu od 2.800,00 Kn, troSak procjene
nekretnine u iznosu od 8.300,00 Kn i alikvotni dio nagrade za rad steCajnog
upravitelja u ovom ste¢ajnom postupku u iznosu od 9.340,00 Kn, a u opsegu u
kojem ova steCajna masa sudjeluje u ukupnoj ste€ajnoj masi, te i troSak unovcCenja
koji involvira i nagradu za rad steCajnog upravitelja u postupku nad Stecajnom
masom iza Tofrado Bacvarija d.o.0. u stec€aju, jer je predmetom unov€enja u ovom
ste€ajnom postupku i jedna komora suSare koja faktiCki predstavlja ste€ajnu masu
iza Tofrado Bacvarija d.o0.0. u ste€aju u iznosu od 9.151,20 Kn jer se radi o jedinoj
steCajnog masi, a prema Tbr. 7.1 Uredbe o kriterijima i na€inu obracuna i placanje
nagrade steCajnog upravitelja (NN 105/15) odnosno ukupno troskove unovcenja u
iznosu od 29.591,20 Kn prema obraCunu troSkova koje su dostavili stecajni
upravitelja, a koji troSkove su nuzni i opravdani.

8. U sluCaju da kupac-ponuditelj EXPERTA GRUPA d.o.0., Pozega,
Industrijska 30, OIB 76603559319 odustane od kupovnine sud ¢e oglasiti prodaju
nevazecom o ¢emu ¢e se donijeti posebno rieSenje.

9. Nastavno tome, upise iz toCke V. i VI. ovoga rjeSenja provest ce
ZemljiSnoknjizni odjel PoZega Opcinskog suda u Pozegi po pravomocnosti ovoga
rieSenja, a radi provedbe ovih upisa ZemljiSnoknjiznom odjelu u PozZegi Opcinskom
sudu u Pozegi dostaviti Ce se rieSenje o dosudi s klauzulom pravomocnosti i potvrda
o uplati onog dijela kupovnine koji odgovara troskovima postupka, dok ¢e zabiljeZbu
dosude odredenu u tocCci VIII. izreke rjeSenja ZemljiSnoknjizni odjel PozZega
Opc¢inskog suda u Pozegi provesti odmah po zaprimanju ovoga rjeSenja.

10. Stoga je na temelju odredbe Cl. 247. SteCajnog zakona (NN 71/15 i
104/17) i uz primjenu odredbi ¢lanaka 103. do 108. OvrSnog zakona (NN 112/15,
25/13, 93/14 i 73/17) te primjenom odredbi €l.13, ¢1.26 i ¢1.27 Pravilnika o nacinu i
postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku (NN 156/14 i
1/19) odlu€eno kao u izreci rjeSenja.

U Slavonskom Brodu, 20. svibnja 2021. godine

StecCajna sutkinja
Mirna VujcCi¢
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NAPUTAK O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba u roku od osam dana
po isteku osmog dana od dana objave rieSenja na mreznoj
stranici e-Oglasna ploga sudova. Zalba se podnosi Visokom
trgovaCkom sudu u Zagrebu putem ovoga suda u tri primjerka.
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