ot
=
=

REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU
Ulica grada Vukovara 84

Poslovni broj: Ovr-411/2014-290
REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, po sucu Juri Pezelju, u pravnoj stvari I.
ovrhovoditelja FINE'SA CREDOS d.d. consulting financijska kompanija razvoja i
upravljanja projektima Stednje i financiranja, Varazdin, |. Kukuljevica 25,
OIB:25686975671, zastupan po opunomoéenici Renati Zerjav, odvjetnici u
Varazdinu, Stanka Vraza 11, Il. ovrhovoditelia OTP BANKA d.d. sa sjedistem u
Splitu, Ulica Domovinskog rata 61, OIB:52508873833, zastupana po opunomocenici
Emi Kalogjera Jurani¢, odvjetnici u Zagrebu, Ulica Vjenceslava Novaka 14, lII.
ovrhovoditelja B2 KAPITAL d.o.o. sa sjediStem u Zagrebu, RadniCka cesta 41,
OIB:57509775367, zastupan po opunomoceniku Josipu Madaricu, odvjetniku u
Koprivnici, M. P. Miskine 70, IV. ovrhovoditelja Erste & Steiermarkische S-Leasing
d.o.0., Zagreb, OIB:46550671661, Zelinska ulica 3, zastupan po opunomoceniku
Hrvoju Lui, odvjetniku u Zagrebu, Zelinska 4, V. ovrhovoditelja EOS MATRIX d.o.0.,
Zagreb, Horvatova ulica 82, zastupan po opunomoéenici Sonji Sostar, odvjetnici u
Samoboru, Ferka lvand¢aka 3, protiv ovrSenice Snjezane Cip&i¢ iz Zagreba,
Zelinska 7, OIB:08533922693, koju zastupa opunomoéenik Tomislav BarisSic,
odvjetnik u Zagrebu, Maksimirska cesta 48, radi ovrhe nekretnina, bez odrzavanja
roCiSta, dana 6. srpnja 2026.,

zakljucio je

l. Odreduje se prodaja usmenom javnom drazbom nekretnina u vlasnistvu
ovrSenika:

a)  -2. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO
(E-2) Poslovni prostor-skladiSte, ukupne povrSine 64,75 ¢m u podrumu u nacrtu
oznacen sivom bojom, kat.C.br. 575, Stambeno-poslovni objekt br. 4 i dvoriSte u
Zelinskoj ulici br. 4, povrSine 1074 m2, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, zk.ul. 3813, k.o.
Trnje.

b)  -63. Suvlasniki dio: 176/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-63)
dvosobni stan u prizemlju gradevine B-D1 (Jaruscica, kbr. 1f) oznake 61 sveukupne
povrSine 41,71 ¢m, kat.C.br. 1106, Stambeno-poslovna zgrada br. 1 d (547 ¢m),
Stambena zgrada br. 1b, 1c (1094 &m), Stambena zgrada br. 1a (547 Cm),
Stambeno-poslovna zgrada br. 1e, 1f (1094 &m) i dvoriSte (povrSine 5597 &m),
Jaru&€ica, ZemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb, zk.ul. 671 k.o. Blato Novo.

Il. Utvrduje se vrijednost nekretnine iz st. |. a) zaklju¢ka u iznosu 87.200,00 € a
nekretnine iz st. I. b) zaklju¢ka u iznosu 125.000,00 €, sve prema nalazima i
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miSljenjima i usmenoj dopuni na roCiStu vjeStaka Gorana Korice. Vrijednost
nekretnina moze se konaéno utvrditi na ro¢isStu za drazbu.

. Nacin prodaje:
Prodaju nekretnina iz st. |. zaklju€ka provest ¢e Opcinski gradanski sud.
Rociste za prodaju I. usmenom javnom drazbom odrzat ée se u zgradi
Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, Ulica grada Vukovara 84, soba 207/,

dana 15. rujna 2026. u 12.00 sati

V. Uvjeti prodaje (¢l. 98 i 102 OvrSnog zakona, NN broj 112/12., 25/13., dalje:
02):

1. Nekretnina iz st. I. a) zakljucka ne mozZe se prodati ispod dvije treéine (2/3)
utvrdene vrijednosti nekretnine, tj. ispod iznosa od 58.133,32 € a nekretnina iz st. I.
b) zakljuCka ispod iznosa od 83.333,32 €.

2. U javnoj drazbi kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje su uplatile jamc&evinu
u iznosu od 10% od utvrdene vrijednosti nekretnine, odnosno za nekretninu iz st. |. a)
zaklju€ka 8.720,00 € a za nekretninu iz st. I. b) zaklju¢ka 12.500,00 €. Osobe Ccije
uplate jamcevine ne budu vidljive na financijskoj kartici predmeta na dan drazbe,
nec¢e moci pristupiti drazbovanju.

3. Jamcevina se uplacuje na Zziro-raCun Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu broj
HR1723900011300003265, model: HRO5 poziv na broj 116-411-14 otvoren kod
Hrvatske postanske banke. Uplata mora biti vidljiva na financijskoj kartici predmeta
na dan odrzavanja drazbe.

4. Jamc€evinu nisu duzni dati ovrhovoditelj na Ciji je prijedlog odredena ovrha i
nositelji prava upisanih u zemljiSnoj knjizi koja prestaju prodajom nekretnine, ako
njihove trazbine dostiZzu iznos jamcevine i ako bi se, s obzirom na njihov prednosni
red i utvrdenu vrijednost nekretnine, taj iznos mogao namiriti iz kupovnine (¢l. 99
02).

5. Ponuditeljima ¢ija ponuda nije prihvacena vratiti ¢ée se jamc€evina odmah nakon
zaklju€enja javne drazbe (Cl. 99 OZ).

6. Sve poreze i pristojbe u svezi s prodajom snosi kupac.

7. Prodajom nekretnina briSu se svi tereti na njima. Nekretnine prema stanju u spisu
koristi ovrsenik.

8. Kupac je duzan uplatiti razliku izmedu uplaéene jamcCevine i postignute
kupoprodajne cijene u roku od 30 dana od dana dosude nekretnine kupcu. Ako
kupac ne polozi kupovninu u roku odredenom zakljuckom, nekretnina ¢e se dosuditi i
kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema veli€ini ponudene cijene (¢l. 103 OZ). U
sluCaju da nema uvjeta za dosudu nekretnine kupcima koji su ponudili nizu cijenu,
sud ce rjeSenjem prodaju oglasiti nevazec¢om i odrediti novu prodaju, a iz polozene
jamcevine namirit ¢e se troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine
postignute na prijadnjoj i novoj drazbi (¢l. 106 OZ).
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9. Ako kupac radi placanja kupovnine treba uzeti kredit, sud Ce, na prijedlog kupca
vec u rjeSenju o dosudi odrediti da Ce se, nakon pravomocnosti rjeSenja o dosudi te
posto kupovnina bude polozena, u zemljiSnu knjigu prigodom upisa prava vlasnistva
u korist kupca upisati i zalozno pravo na nekretnini radi osiguranja trazbine po osnovi
kredita u korist davatelja kredita u skladu sa sporazumom o osiguranju (¢l. 109 OZ).

10. Osobe zainteresirane za kupnju nekretnine mogu razgledati nekretninu pod toc. I.
a) zakljuCka (Zelinska ulici br. 4) dana 10. rujna 2026. u 13.30, a nekretninu pod tocC.
I. b) zaklju€ka (Jaruscica, kbr. 1f) dana 10. rujna 2026. u 12.30 sati u Zagrebu, sa
sudskim ovrsiteliem Robertom Berendom. Ako ovrSenik ili druge osobe sprjeCavaju ili
ometaju razgledavanje nekretnine, sud ¢e odrediti da se ovrSenik i te osobe udalje s
nekretnine za vrijeme razgledavanja. RjeSenje o udaljenju provodi sudski ovrSitelj po
potrebi uz pomoc¢ policije. Poziva se ovrhovoditelj uplatiti iznos predujma i troSkova
prijevoza za sudskog ovrsitelja u iznosu od 35,92 € na Ziro radun suda broj
HR1723900011300003265, model: HRO5 poziv na broj 116-411-14, otvoren kod
Hrvatske poStanske banke jer se u protivnom razgledavanje nece provesti.

11. Ovaj zakljuak objavit ¢e se na sudskoj oglasnoj ploc€i. Sud ovlas¢uje stranke da
0 svom troSku objave zakljucak o prodaji u sredstvima javnog priop¢avanja, odnosno
da o zaklju¢ku obavijeste osobe koje se bave posredovanjem u prodaji nekretnina
(€l. 95 02).

Zagreb, 6. srpnja 2026.

Sudac:
Jure Pezel]
Pouka o pravnhom lijeku:
Protiv ovog zaklju€ka nije dopusten pravni lijek (€l. 11 st. 5 OvrSnog zakona).

DNA:

1. oglasna plo¢a Suda - 30 dana

2. opunom. |. ovrhovoditelja

3. opunom. Il. ovrhovoditelja

4. opunom. Ill. ovrhovoditelja

5. opunom. IV. ovrhovoditelja

6. opunom. V. ovrhovoditelja

7. opunom. ovrSenika

8. Ministarstvo financija - Porezna uprava
9. sudskom ovrsitelju

10. HGK radi upisa u Oc¢evidnik uz ZK izvatke (2)

JURE PEZEU

Elektronicki potpisano: 06.07.2026T10:55:46 (UTC:2026-07-06T08:55:46Z)
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Broj zapisa: Oac2fe09-ffb2-499e-ae5a-623d726c4cea
3 Opcinski gradanski sud u Zagrebu 'ﬁ# é t



Broj zapisa: 9-3088a-52e77
Kontrolni broj: 09f31-0839d-3969b

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektroniCki potpisan.

Vjerodostojnost dokumenta mozZete provjeriti na sljedecoj web adresi:
https://e-komunikacija.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu¢aja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Opcéinski gradanski sud u Zagrebu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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