STECAJNI UPRAVITELJ (.,
Ivan Eterovi¢, Split, Skrape 0 e y
L £ 1 TRGOVACKI SUD U SPLITU

Sukoisanska 6

SPLIT

Poslovni broj 12.5t-128/2014

N { )
PREDLAGATELJ: DAL.REVIZOR d.o.0., u ste¢aju, OIB: 17669069838, Split, Vukovarska
ulica 168, zastupano po steéajnom upravitelju lvanu EteroviCu iz Splita, Skrape 40.

PRIJEDLOG ZA UNOVCENJE
nekretnina u vlasnistvu ste¢ajnog duZnika

Predlagatelj je vlasnik nekretnina upisanih u zemlji$nim knjigama Opcinskog suda u Splitu,
z.k. odjel Split, upisane u zk. ul. br.15985 K.O. Spiit, i to:

- 326. suvlasnicki dio 41/19490 EtaZno viasnistvo dijela Sest. zem. 220/13, povezanih s
poslovnim prostorom oznake PP 13, povréine 40,91 m2, na isto¢nom dijelu prizemija, ulaz
IV. orijentacije jugoistok, pristupa kroz zaseban ulaz, PODULOZAK 6226

-12/19490 dijela &est. zem. 220/13, povezanih s PARKING MJESTOM OZNAKE pm-160,
povrine 12,00 m2, u podrumu I}, PODULOZAK 6136

Prema stanju u zemljisnoj knjizi na predmetnoj nekretnine zasnovano je prisiino pravo zaloga
radi osiguranja novéane trazbine . u iznosu od 1.657,44 kuna, a u korist predlagatelja
osiguranja: suvlasnika stambene zgrade, Split, Znjanska 2.

DOKAZ: ZemljiSnoknjizni izvadak

Slijedom navedenog prediagatelj prediaze naslovnom sudu dono$enje rjeSenja o prodaji
predmetnih nekretnina u stecajnom postupku sukladno &lanku 247. Stecajnog zakona
(Narodne novine broj:71/15, 104/17 ).

Nadalje, predlagatelj prediaZe da se kao poéetna cijena za prodaju nekretnina odredi
procijenjena vrijednost istih iz elaborata o viedtadenju sudskog vjestaka za graditeljstvo Jure
Maienice.

U Splitu 30.04.2019. godine

Stecajm upravitel]

vali-terowc

DAL- REV’/ZOR d.0.0/
u steéa]u, Split

Prilog:- izvadak iz zemlji$ne knjige OB 17669069838

- elaborat o procjeni
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A NESLUZBENA KOPLJA
nRE
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNHZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan; 29.04.2019. 23:46 ZK uloZak u prijepisu (NIJE VERIFICIRAN!)
Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK uloka: 15985
Broj zadnjeg dnevnika: Z-5185/2016 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE, KNJIGE
POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 236, 326 (OSTALO KAO NEPOTREEBNO
IZOSTAVLJENQ)
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br?j Povriina
Rbr. ““l“',”m Oznaka zemljista Primjedba
v( af, jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. ZEM DVOR, STAMBENA ZGRADA, STAMBENA ZGRADA, 7088
220/13 STAMBENA ZGRADA, GARAZA
DVOR 1059
STAMBENA ZGRADA 748
STAMBENA ZGRADA 750
STAMBENA ZGRADA 553
GARAZA 3978
UKUPNO: 7088
DRUGI ODJELJAK
Rbr, Sadrza} upisa Primjedba

Pred. 3. studenog 2011, Z-11560/1|

Zabilje2uje se da je za gradevinu sagradenu na Sest, zem. 220/13 prilozena Uporabna dozvola Sluzbe za

; = I oo o g o ; ZABILIEZBA
prestorno uredenge, zastitu okoli$a, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove, Odsjek za graditeljstvo i
obnovu klasa: UP/I 361-05/06-01/00009 od 06. lipnja 2006. godine koja se nalazi u zbirci isprava ovog suda
pod posl. br, Z-8994/06.
B
Vlastovnica
Rbr, SadrZaj upisa Primjedba
236. Suvlasnicki dio: 12/19490 ETAZNO VLASNISTVO (E-236)
L difela €. zem. 220/13, povezanih s parking mjestom oznake PM-160, povr3ine 12,00 m2, u podrumu IT. g%I;ULUZAK BR.
DAL-REVIZOR D.0.0. SPLIT (M.B. 0368512}, SPLIT, PUT SIEVERNE LUKE B.B.
2.1 Pred. 11. svibnja 2015, Z-5880/15 ZABILIEZBA
Na temelju RjeSenja Trgovackog suda u Splitu poslovni broj 12, $t-128/2014 od 8. svibnja 2015, godine,
zabiljezuje se otvaranje ste¢ajnog postupka nad duznikom DAL-REVIZOR d.o.0. (OIB:17669069838) na
12/19490 dijela ¢est. zem. 220/13 povezanih s parking mjestom oznake PM-160, vlasnistva DAL~
REVOZIR d.o.0. za cijelo.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrace) 30.04.2019. 69:37:11 Stranica: |



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE ZK ufozak u prijepisu (NIJE VERIFIC!RANJ)—"J\'““” ’
Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK ulo¥ka: 15985
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
326. Suvlasnitki dio: 41/19490 ETAZNO VLASNISTVO (E-326)

L. dijela & zem, 220/13, povezanih s poslovnim prostorom oznake PP 13, povrine 40,91 m2, na istoénom dijelu PODULOZAK BR.
prizemlja, ulaz IV. orijentacije jugoistok, pristupa kroz zaseban ulaz 6226

DAL - REVIZOR D.O.O. SPLIT, M.B.0368512, PUT SIEVERNE LUKE B.B. SPLIT
2.1 Pred. |1.svibnja 2015, Z-5880/13 ZABILIEZBA

Na temelju Rjesenja Trgovackog suda u Splitu poslovni broj 12. St-128/2014 od 8. svibnja 2013. godine,
zabiljezuje se otvaranje steajnog postupka nad duznikom DAL-REVIZOR d.o.0. {O1B:17669069838) na
41/19490 dijela test. zem. 22(/13 povezanih s poslovnim prostorom oznake PP 13, viasnidtva DAL~
REVOZIR d.o.0. za cijelo.

C

Teretovaica

Rbr. Sadvriaj upisa Iznes Primjedba

1.1 Pred. 10, travnja 2000, Z-5143/06

Na temelju kupoprodajnog ugovora br. 49/06 od 8. veljace 20006. godine, uknjiZuje se
pravo shuZnosti pristupnog puta za prolaz vozila i pje$ackog prolaza na kolnim pristupnim
putevima i to preko ukazne rampe kao posiuznog dobra u korist parking mjesta od broja
"PM-1 do PM-70", kao povlasnih dobara.

1, Na suvlasni¢ki dio: 236 (12/19490)
1.} Pred. 28. studenoga 2013. Z-12225/13 1.657,44 KN

Na teret 12/19490 dijela povezanih s parking mjestom PM-160, a na temelju Rjedenja o
ovrsi ovog suda poslovni broj GVR-6187/13 u Splitu, 19. ozujka 2014, godine, uknjiZuje
se prisilno pravo zaloga radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 1.657,44 kn
(tisudugestopedesetsedam lkuna i cetrdesetCetiri lipe), s pripadajuéim zakonskim zateznim
kamatama koje teku od vremena i iznosa taksativno navedenih u izreci rjeSenja ovog suda
broj OVR-6187/13 od 19. oZujka 2014. godine, te radi osiguranja novéane traZbine
predlagatelja osiguranja u iznosu od 180,31 kn (steosamdeset kuna i tridesetjednu lipu) s
pripadajuéom zateznom kamatom prema rjedenju, kao i radi osiguranja trodkova
predlagatelja osiguranja u iznosu od 312,50 kn (tristadvanaest kuna i pedeset lipa), uz
zatezne kamate, viasni$tva protivnika osiguranja Dal Revizor d.o.0. Split, Vukovarska
168, OIB: 7669069838, za cijelo, a u korist predlagatelja osiguranja:

SUVLASNICI STAMBENE ZGRADE, SPLIT, ZNJANSKA 2, NAVEDENI U
RJESENJU OVOG SUDA BROJ OVR-6187/13

1.2 Zabiljezuje se ovriivost traZbine upisane pod st, 3.1.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 29.04.2G19,

Zemljisnoknjiznt izvadak {datum i vrijeme izrade) 36.04.2019. 09:37:1) Stranica; 2
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MALENICA JURE

sudski vjeStak za graditeljstvo TRGOVACKI SUD U SPLITU
Slobode 37 Sudac: Pagko Bagdi¢

21000 SPLIT Predmet: 12. ST - 128/2014

Stecajna upraviteljica: Srdana Morpurgo
Stecajni duznik: DAL - REVIZOR d.0.0. SPLIT

Split, 15.09.2015.godine

U izradenom elaboratu od 21.07.2015.godine na stranici 10 potkrala se
racunska gredka, te umjesto ukupna prometna (trzna) vrijednost parking mjesta
od 4.526,74Eur mora stajati 6.231,03Eur.

Isto tako na stranici 11 umjesto ukupna prometna (trzna) vrijednost
parking mjesta izraZena u Kn od 34.357,95Kn treba stajati 47.293,52Kn, te na
stranici 11 ukupna prometna (trZna) vrijednost poslovnog prostora i parking
mjesta umjesto 592.851,85Kn ili 78.109,70Eur treba stajati 605.787,42Kn ili
79.813,89Eur.

U privitku Vam dostavljam nova tri elaborata sa ispravkama, a koje treba
koristiti u daljnjem tijeku stedajnog postupka pod istim datumom, dok prethodno
dostavljena tri elaborata treba staviti van snage, odnosno isti su nevazeéi.

S Stovanjem,




MALENICA JURE
sudski vjeStak za graditeljstvo
Slobode 37
21000 SPLIT
TRGOVACKI SUD U SPLITU

Sudac: PASKO BACIC

Predmet: 12. ST — 128/2014
SteCajna upraviteljica: SRDANA MORPURGO

Stecajni duznik: DAL — REVIZOR d.o.0. SPLIT

VIESTVO KOJE SADRZI PROCJENU VRIJEDNOSTI
POSLOVNOG PROSTORA I PARKING MJESTA

f

TRHEOTEHIELE

Oc¢evid od 17.07.2015.godine
Ulica: Znjanska 4
Mjesto: SPLIT

Split, 21.07.2015.godine




NEKRETNINA:

A) Poslovni prostor oznake PP 13 upisan u podulodku broj 326 i
lociran u jugoisto¢nom dijelu prizemlja stambeno poslovne
gradevine sagradene na Cest.zem. 220/13 z.u. 15985 K.O. Split
u Splitu u Ulici Znjanska 4

B) Parking mjesto oznake PM — 160 upisano u podulosku broj 236 i

focirano u podrumu II, stambeno poslovne gradevine sagradene
na Cest.zem. 220/13 z.u. 15985 K.O. Split u Splitu u Ulici Znjanska 4

Ocevid od 17.07.2015.godine

SADRZATI:

A)NALAZ

A.1. Tehnicki opis
A.2, Obracun netto korisne povriine

A.3. Podaci o zemljisnoknjiZnom stanju

B) STRUCNO MISLJENJE
B.1. Procjene prometne (trZne) wvrijednosti poslovnog prostora sa
pripadajué¢im gradevinskim zemlji§tem

B.2. Procjene prometne (trZzne) vrijednosti parkirnog mjesta sa gradevinskim
zemljistem



UVOD:

Na traZenje steCajne  upraviteljice  Srdane Morpurgo,  dana
17.07.2015.godine, izvrSio sam odevid na licu mjesta u Splitu u Ulici Znjanska
4, a sve u svrhu:

utvrdivanja postojeceg stanja na licu mjesta sa fotografiranjem lica mjesta
radi davanja stru¢nog misljenja koje sadrZi procjenu prometne (trzne) vrijednosti
poslovnog prostora i parking mjesta sa pripadajué¢im gradevinskim zemljistem.

Nakon pregleda lica mjesta i uzimanja potrebitih podataka, u daljnjem
dijelu teksta donosim sljedeéi

A)NALAZ

LOKACHJA

Na licu mjesta u momentu odevida je vidljivo da je predmet procjene
ovog elaborata poslovni prostor PP 13 upisan u podulogku broj 326 i lociran u
Jjugoistoénom dijelu prizemija stambeno poslovne gradevine sagradene na
Cest.zem. 220/13 zu. 15985 K.O. Split i parking mjesto oznake PM —160
upisano u podulosku broj 236 i locirano u podrumu II. stambeno poslovne
gradevine sagradene na Cest.zem. 220/13 z.u. 15985 K.O. Split u Splitu u Ulici
Znjanska 4 u predjelu Znjan.




A.1. Tehni¢ki opis

Predmetni poslovni prostor je lociran u jugoistoénom dijelu prizemlja u
nizu poslovnih prostora stambeno poslovne gradevine, te se do istog moZe
pristupiti  zajednickim unutarnjim hodnikom wunutar stambeno poslovne
gradevine 1 zasebnim ulazom sa juzne strane iz dvori$nog prostora. '

Predmetni poslovni prostor se sastoji od ulaznog dijela, kupatila i
uredskog prostora, s tim $to se iz zajednickog stubidta pristupa jednokrilnim
blindo vratima, dok su na juZnoj strani izvedena dvoja dvokrilna aluminijska
ostakljena vrata kojima se pristupa iz prostora dvorista.

Na podovima svih prostorija poslovnog prostora su postavljene podne
keramicke plocice vel. 30 x 30cm, dok je dio zidova u kupatilu i ulaznom dijelu
oblozZen zidnim keramickim plo¢icama vel. 20 x 25¢m, a ostatak zidova i plafoni
su bojani na jupol,

U kupatilu je ugradena tu§ kada sa kabinom, wc §koljka sa vodokotliéem,
umivaonik i bojler.

Unutarnja vrata su izvedena kao jednokrilna puna drvena.

Svijetla visina od poda do plafona predmetnog poslovnog prostora je
2.80m.

Stambena gradevina u kojem prizemlju je lociran predmetni poslovni
prostor je sagradena 2004.godine.

U poslovnom prostoru je provedena vodovodna instalacija, odvodna
instalacija od sanitarnih uredaja 1 elektroinstalacija sa rasvietnim i
Sukoutikac¢kim mjestima.

Poslovni prostor je preko glavne instalacije zgrade spojen na gradsku
vodovodnu mrezu, gradsku kanalizacionu mrezu i elektro mreZu.

Predmetno parking mjesto oznake PM ~160 locirano je na etazi podrum
I1. te se do istog pristupa izvana sa zapadne strane garaZnim rolo vratima, te je
isto na licu mjesta oznaceno i obiljeZeno.




A.2. Obracun netto korisne povrSine
Na osnovu pregleda lica mjesta 1 izvrSene izmjere na licu mjesta, u
daljnjem dijelu teksta dajem obracun neto korisnih povr$ina predmetnog

poslovnog prostora:

A) Poslovni prostor oznake PP13 lociran u jugoistocnom dijelu prizemlja

1. Ulazni dio 6,27m"
2. Kupatilo 3,40m’
2. Ured 31,24m’

UKUPNO A: 4091m’
B) Parking mjesto oznake PM — 160 12,00m’

A.3. Podaci o zemljisnoknjiznom stanju

Prema izvadku iz zemljidne knjige skinutom sa interneta vidljivo je da
predmetno zemljidte nosi oznaku cest.zem. 220/13 z.u. 15985 K.O Split, u
naravi dvor, stambena zgrada, stambena zgrada, stambena zgrada i garaZa
sveukupne povriine 7.088,00m’ i da je u podulodku 326 upisan poslovni prostor
oznake PP 13, povrdine 40,91m’ na istoénom dijelu prizemlja, ulaz lv.
orijentacije jugoistok, pristupa kroz zaseban ulaz i da je uknjiZeno pravo
vlasnidtva u korist DAL — REVIZOR d.o.o Split, s tim $to je ZK ulozak u
prijepisu 1 nije verificiran.

Prema izvadku iz zemljiSne knjige skinutom sa interneta vidljivo je da
predmetno zemljiSte nosi oznaku Cest.zem. 220/13 z.u. 15985 K.O Split, u
naravi dvor, stambena zgrada, stambena zgrada, stambena zgrada i garaza
sveukupne povriine 7.088,00m* i da je u podulosku 236 upisan parking mjesto
oznake PM — 160, povrdine 12,00m”, u podrumu I i da je uknjiZeno pravo
viasniStva u korist DAL — REVIZOR d.o.o Split, s tim $to je ZK ulozak u
prijepisu i nije verificiran.



B) STRUCNO MISLJENJE

Na bazi prethodno iznijetog nalaza i oevida izvr§enog na licu mjesta u
daljnjem dijelu teksta dajem procjenu prometne (trzne) vrijednosti poslovnog
prostora i parking mjesta, a sve prema vazZe¢im cijenama na dan izrade ovog
viestva.

B. 1. Procjena prometne (trZzne) vrijednosti poslovnog prostora i parking
mjesta prema odredbama Uredbe o procjeni vrijednosti nekretnina NN
74/2014 i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN
79/2014

U ovom vjeStvu za procjenu vrijednosti predmetnog poslovnog prostora i
parking mjesta sam odabrao prihodovnu metodu, a sve temeljem &lanka 7,
stavka 3. Uredbe o procjeni vrijednosti nekretnina i élanka 41. stavka 3.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

A) POSLOVNI PROSTOR

Temeljni podatak za izracun vrijednosti poslovnog prostora na osnovu
. . v . . )
prihodovne metode je cijena mjesecnog zakupa poslovnog prostora po 1,00m
na trZi§tu na podruéju Splita.

U ,,Sluzbenom glasniku Grada Splita® broj 19. od 02.06.2014.godine
objavljeno je rjeSenje o utvrdivanju podetnih cijena zakupa za poslovne prostore
u vlasnistvu Grada Splita
Klasa: 372 = 01/13 = 01/001000
Ur. broj: 2181/01 = 01 — 14 - 0002

u kojem stoji da se predmetni poslovni prostor lociran u Ulici ananska 4 -
predio Znjan nalazi u zoni “IL.” i da m]e%cna cijena zakupa u toj zoni
poslovnog prostora iznosi 70,00Kn/m”.

S obzirom na prethodno u ovom vje$tvu u pr ocj enu vrijednosti
pr edmetnog poslovnog prostora usvajam mjesednu cijenu zakupa od
70,00Kn/m” koja je objavljena u,,Sluzbenom glasniku Grada Splita® broj 19. od
02 06.2014.godine ili s obzirom na srednji te¢aj Narodne banke Hrvatske na
1.07.2015.godine po kojem 1 Eur iznosi 7,59Kn zakup poslovnog prostora po
I ,00m’ povrgine iznosi 9,22Fur/m’.
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Procjena potencijalnog dohotka — brutto prihodi

t. Povr§ina poslovnog prostora za iznajmljivanje
2. Mjesetna najamnina

3. Godisnja trzisna najamnina

4091 x922x 2=

40,91 m’
9 22Eur/m*

4.526,28Eur

Potencijalni brutto prihod: 4.526,28Eur
Odbijaju se:
Gubici zbog nepopunjenosti kapaciteta i naplate — 2% 90,52Eur
Efektivni brutto prihod: 4.435,76Eur
Odbijaju se:
- Troskovi odrzavanja — 1% 44 35Eur
- Osiguranje - 0,5% 22,18Eur
- Porez—12% 532,29Fur
- Marketing - 0,5% 22,18Bur
- Ostali operativni troskovi — 0,5% 22,18Eur
Operativni troskovi ukupno: 643,18Eur

Efektivni prihod

3.792,58Eur

Netto operativni prihod:

3.792,58Eur




G - 11 godina

OVK - 120 godina

RS - 11/120 = 0,09

Ik ~2,50

OOVK=65% = 0,65 x 120 = 78godina (zamjenska starost zgrade) > 50 godina
Kapitalizacija 5,00%

O¢itani multiplikator — 19,56

Prihodovna vrijednost nekretnine 3.792,58x 19,56 = 74.182,86Eur
Odbijaju se:

Troskovi uredenja 500,00Eur
Gubitak prihoda za vrijeme renoviranja 100,00Eur

Prometna (trzna) vrijednost poslovnog prostora: 73.582,86Eur

( - starost objekta

OVK — odrzivi vijek koridtenja (pravilnik prilog broj 9.)

RS -~ relativna starost G/OVK

OOVK - ostatak odrzivog vijeka trajanja (pravilnik prilog broj 10.)
Fk — faktor koristenja (pravilnik prilog broj 10.)

Stopa kapitalizacije (pravilnik prilog broj 13.)

Multiplikator (pravilnik prilog broj 14.)

Prema srednjem  teCaju Narodne banke Hrvatske na dan
21.07.2015.godine 1 Eur iznosi 7,59Kn iz Cega proizlazi da ukupna prometna
(trZna) vrijednost predmetnog poslovnog prostora procjenjena temeljem
prihodovne metode iznosi:

73.582,86 x 7,59 = 558.493,90Kn

A) Ukupna prometna trzna vrijednost poslovnog prostora izraunata temeljem
prihodovne metode iznosi:

- 73.582,86Eur
- 558.493,90Kn



2 . . :
a po 1,00m” netto korisne povr§ine iznosi

73.582,86 : 40,91 = 1,798,65Fur/m’
558.493,90 : 40,91 = 13.651,76Kn/m’

B) PARKING MJESTO

Temeljni podatak za izradun vrijednosti parking mjesta na osnovu
prihodovne metode je cijena mjeseénog zakupa parking mjesta po 1,00m” na
trzistu na podrudju Splita.

U ,,Sluzbenom glasniku Grada Splita® broj 19. od 02.06.2014.godine
objavljeno je rjeSenje o utvrdivanju pocetnih cijena zakupa za parking mjesta u
vlasnistvu Grada Splita
Klasa: 372 = 01/13 = 01/001000
Ur. broj: 2181/01 — 01 — 14 - 0002

u kojem stoji da se predmetno parking mjesta locirano u Ulici Znjanska 4
- predio Znjan nalazi u zoni “IL.” i da mjese¢na cijena zakupa u toj zoni parking
mjesta iznosi 20,00Kn/m’.

S obzirom na prethodno u ovom vjedtvu u procjenu vrijednosti
predmetnog poslovnog prostora usvajam mjeseénu cijenu zakupa od
20,00Kn/m? koja je objavljena u,,Sluzbenom glasniku Grada Splita“ broj 19. od
02.06.2014.godine 1li s obzirom na srednji te¢aj Narodne banke Hrvatske na
21.07.2015.godine po kojem | Eur iznosi 7,59Kn zakup poslovnog prostora po
1,00m” povréine iznosi 2,64Eur/m’.

Procjena potencijalnog dohotka — brutto prihodi

I. Povr$ina poslovnog prostora za iznajmljivanje 12,00m>

2. MjeseCna najamnina 2.64Eur/m’

3. Godidnja trZiSna najamnina

12,00x 2,64 x 12 = 380,16Eur
Potencijalni brutto prihod: 380,16Eur
Odbijaju se:



Gubici zbog nepopunjenosti kapaciteta i naplate — 2% 7,60Eur
Efektivni brutto prihod: 372,56Eur
Odbijaju se:
- TroSkovi odrZzavanja — 1% 3,72Eur
- Osiguranje — 0,5% 1,86Eur
- Porez — 12% 44 70Eur
- Marketing — 0,5% 1,86Eur
- Ostali operativni troSkovi — 0,5% 1,86Eur
Operativai tro§kovi ukupno: 54,00Eur
Efektivni prihod 318,56Eur
Netto operativni prihod: 318,56Eur

G- 11 godina

OVK - 120 godina

RS -11/120=0,09

Fk -2,50

OOVK=65% = 0,65 x 120 = 78godina (zamjenska starost zgrade) > 50 godina
Kapitalizacija 5,00%

Oc¢itani multiplikator — 19,56

Prihodovna vrijednost nekretnine 318,56 x 19,56 = 6.231,03Eur
Odbijaju se:

TroSkovi uredenja -
Gubitak prihoda za vrijeme renoviranja -

Prometna (trzna) vrijednost parking mjesta: 6.231,03Eur
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Prema srednjem teCaju Narodne banke Hrvatske na dan
21.07.2015.godine 1 Eur iznosi 7,59Kn iz Cega proizlazi da ukupna prometna
(trzna) vrijednost predmetnog parking mjesta procjenjena temeljem prihodovne
metode iznosi:

6.231,03 x 7,59 = 47.293,52Kn

A) Ukupna prometna trzna vrijednost parking mjesta izraunata temeljem
prihodovne metode iznosi:

- 6.231,03Eur
- 47.293,52Kn

2 . ve . .
a po 1,00m" netto korisne povriine iznosi

6.231,03 : 12,00 = 519,25Eur/m*
47.293,52 : 12,00 = 3.941,13Kn/m*

Na osnovu prethodno iznijetog u daljnjem dijelu teksta dajem ukupnu
prometnu (trZznu) vrijednost poslovnog prostora i parking mjesta, a koja
vrijednost na dan 21.07.2015.godine izraZzeno u Kn i Eur iznosi:

Kn Eur
A} POSLOVNI PROSTOR OZNAKE PP 13
558.493,90 73.582,86
B) PARKING MJESTO OZNAKE PM 160
47.293,52 6.231,03
UKUPNO: 605.787,42Kn 79.813.89Eur

U prilogu viestva dostavljam fotografije lica mjesta.

Split, 21.07.2015.godine
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