REPUBLIKA HRVATSKA

MAGROS d.0.0. u stedaju TRGOVACKI SUD U RIJECI
OIB 33296756165 PRIMLJENO: b da

- o 26 -06- 2018
Na adresi ste€ajnog upravitelja "

v e - predan St

Zdravko Ruzi¢ 1Cno-prep§)ruéerlp10._thﬂ),
Cavle 43 (Vrh Cane 9) l'zrcifrl\fieraka__ WA ;ri\oga
512 19 Cavle Pristojbe: kn, drzavnim blljezmkr

Pri

Rijeka, 20.06.2018. godine

1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJIA O TUEKU STECAJNOG POSTUPKA | STANJU
STECAJNE MASE

NadleZni trgovaéki sud: TRGOVACKI SUD U RIJECI
Poslovni broj spisa: 14 St-186/2016
Duznik: MAGROS d.o.0. u stecaju, OIB 33296756165, Opatija, Vladimira Nazora 3

TIJEK STECAJINOG POSTUPKA U RAZDOBLIU OD 01.02.2018. DO 31.05.2018. GODINE

Tijekom izvjestajnog razdoblja od 01.02.2018. do 31.05.2018. godine nastavljeno je s
unovcenjem steCajne mase i to nekretnine na Pagu, potraZivanja od duznikovih
duinika i opreme, a nastavljene su aktivnosti oko rjeSavanja imovinsko pravnih
odnosa na nekretninama i vozilima u vlasnistvo stecajnog duZnika.

Za nekretninu u Rijeci — Skurinje doneseno je 12. oZujka 2018. godine Rje3enje o
dosudi. Kupovnina je pravodobno uplacena, te je nakon toga donesen Zakljucak o
predaji u vlasnistvo kupcu, a 19. lipnja 2018. godine izvrsena je i primopredaja
nekretnine. Rociste za diobu utvrdeno je za 18.09.2018. godine.

Za nekretninu u Splitu — Stobrec¢u oglasena je 09.02.2018. godine druga elektronicka
javna drazba koja je trajala do 03.05.2018. godine. RjeSenje o dosudi nekretnine u
Splitu — Stobre¢u doneseno je 05.06.2018. godine.

Ste¢ajni duznik nema zaposlenih, ali za pojedine poslove kao $to su obilazak
nekretnina, ¢id¢enje istih od sekundarnih sirovina, vodenje poslovnih knjiga, angazira
vanjske suradnike, te odvjetnike.



Il. STANJE STECAJNE MASE

Il.1. Ste€ajna masa

Prema popisu i procjeni te prema usvojenom izvje$¢u stedajnog upravitelja o
gospodarskom poloZaju ste¢ajnog dunika, ste€ajna masa duZnika na dan otvaranja
stecajnog postupka 15.03.2016. godine je iznosila 24.755.005 kuna, a sastojala se od:

Procjenjena
Opis vrijednost (u HRK)
Dugotrajna imovina 23.941.310
-Nekretnine 23.473.171
-Oprema i vozila 468.138
Kratkotrajna imovina 813.696
-PotraZivanja 250.000
-Pozajmica trgovackom drustvu 563.696
UKUPNO 24.755.005

1.2. Unovéenje stecajne mase

-Nekretnine
Nekretnine stecajnog duZnika odnose se na poslovne prostore u Rijeci — Skurinje,
Novigradu, Splitu - Stobre¢, Zagrebu — Kerestinec, te zemljista na Kukuljanovu i Pagu.

-Rijeka - Skurinje — poslovni prostor

Ste€ajni duZnik suvlasnik je nekretnine u Rijeci na Skurinjama koja je upisana u
zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Rijeci, Zemljisnoknjizni odjel Rijeka u z.k.ul.
3053, k.o. Plase, na k.¢. 1522/1, skladiste, povrsine 1 jutro 430 ¢hv, 2 udio 151/1000,
a koja u naravi predstavlja skladi$no uredski poslovni prostor na adresi Osjecka 47 &ija
vrijednost je na lzvjeStajnom roéistu utvrdena u iznosu od 5.181.561 kuna. U
zemljidnim knjigama na navedenoj nekretnini upisano je pravo zaloga u korist
Privredne banke Zagreb d.d. Zagreb i Prvi faktor d.o.o. Zagreb.

Nakon $to je 12.07.2016. godine u zemljinim knjigama Opcinskog suda u Rijeci pod
brojem Z-5716/2016 upisana zabiljezba otvaranja steCajnog postupka u ste€ajni spis
dostavljen je 27.07.2016. godine prijedlog za prodaju ove nekretnine u steajnom
postupku. Rjedenjem Trgovackog suda u Rijeci od 02.09.2016. godine odredena je



prodaja u stefajnom postupku, te naloZen upis ovog rjeSenja u zemljisne knjige
Opcinskog suda u Rijeci, a &to je provedeno 16.11.2016. godine pod brojem Z-
20178/2016 nakon &ega je Trgovagkom sudu u Rijeci upucen prijedlog za odrzavanje
roCista radi izjasnjenja stranaka o izjaSnjenju i prilaganju odgovarajuéih pisanih
dokaza glede vrijednosti nekretnina.

Rociste radi izjasnjenja stranaka o izjasnjenju i prilaganju odgovarajuéih pisanih
dokaza glede vrijednosti nekretnina odr#ano je 14.03.2017. godine. Temeljem odluka
sa rocCista, stecajni sudac je donio Zakljuéak o prodaji kojim je utvrdena vrijednost
navedene nekretnine u iznosu od 5.181.561,00 kuna, te prodaja preko Financijske
agencije elektronickom javhom draibom uz odgovarajucu primjenu pravila ovrinog
postupka o ovrsi nekretnina.

Financijska agencija je 18.04.2017. godine objavila Poziv za sudjelovanje u
elektronickoj javnoj drazbi koja je trajala do 11.07.2017. godine i za istu nije bilo
interesa. Pocetna cijena za nadmetanje na prvoj elektronickoj javnoj drazbi bila je
utvrdena u iznosu od 3.886.170,75 kuna.

Financijska agencija je 12.07.2017. godine objavila drugi Poziv za sudjelovanje u
elektronickoj javnoj drazbi koja je trajala do 06.10.2017. godine i za istu nije bilo
interesa. Pocetna cijena za nadmetanje na drugoj elektroni¢koj javnoj drazbi bila je
utvrdena u iznosu od 2.590.780,50 kuna.

Financijska agencija je 09.10.2017. godine objavila treé¢i Poziv za sudjelovanje u
elektronickoj javnoj drazbi koji je trajao do 04.01.2018. godine. Pocetna cijena za
nadmetanje je bila utvrdena u iznosu od 1.295.390,25 kuna, a postignuta je cijena od
1.685.390,25 kuna.

Rje$enje o dosudi doneseno je 12. o?ujka 2018. godine. Kupovnina je pravodobno
uplacena na uplatni ra¢un u Financijskoj agenciji, te je nakon toga donesen Zaklju¢ak
0 predaji u vlasnidtvo, a 19. lipnja 2018. godine izvrena je primopredaja nekretnine.
Zaklju¢kom od 05. lipnja 2018. godine utvrdeno je rociste za diobu za 18.09.2018.
godine.

Pred Trgovackim sudom u Rijeci se od 2010 godine vodi parniéni postupak pod
posl.broj P-516/2016 (ranije P-1949/2010) po tuzbi AMEC RIJEKATEKSTIL d.o0.0. Rijeka
protiv ste€ajnog duZnika i jo§ dva suvlasnika nekretnine u Rijeci na Skurinjama,
Osjecka 47 u kojem tuZitelj trazi donosenje presude kojom ce se utvrditi da je isti
suvlasnik u 81/1000 idealnog suvlasni¢kog dijela nekretnine sagradene na k.¢.br.
1522/1 skladiste povrsine 430 ¢hy, upisana u z.k.ul.3053, k.o. Plase, a u odnosu na
stecajnog duznika traZi da isti izvr§i uknjizbu prava vlasni§tva na ime tuZitelja u
50/1000 idealnog suvlasnickog dijela.



U lzvjestaju Zajednickog odvjetni¢kog ureda Danijele Kova&i¢ i Jasenke Perkovi¢ od
11.04.2018. godine (Prilog 1) pod 3 su navedene aktivnosti ste¢ajnog duznika oko
predmetnog spora.

Tijekom postupka, nakon provedenog vjeitacenja, tuzbeni zahtjev je preciziran te
tuZitelj traZi od stecajnog duZnika kao tuzenika 79/1000 idealni suvlasnicki dio.

Na temelju isprava koje prilijeZu parni€énom spisu te Nalazu i midljenju vjedtaka u
gradevinarstvu Jasminke Lili¢ koji je sainjen u tom parniénom postupku, suvlasnicki
dio nekretnine na kojem je uknjizen steéajni duznik (151/1000), veéi je od
suvlasnickog dijela do kojeg se dolazi kada se utvrdi korisna povréina njegovog
skladisno-poslovnog prostora te stavi u odnos sa ukupnom korisnom povrsinom svih
ostalih poslovnih prostora odnosno povrsinom cijele nekretnine.

Radi izbjegavanja daljnjih troskova predlozeno je vjerovnicima da odobre sklapanje
sudske nagodbe sa trgovackim drustvom AMEC Rijekatekstil d.o.o. sljedeéeg sadrzaja:

-Utvrduje se da je tuZitelj AMEC RIJEKATEKSTIL d.o.0. Rijeka stekao pravo
vlasnidtva 93/1000 idealnog suvlasni¢kog dijela nekretnine pod oznakom k.&.br.
1522/1 skladiste povrsine 1 jutro i 430 €hv, upisana u z.k.ul.3053, k.o. Plase i to
sa 79/1000 idealnog suvlasni¢kog dijela upisanog na ime 1.-tuzenika MAGROS
d.o.o. u ste¢aju Opatija,

te je 1.-tuzenik MAGROS d.o.0. u ste¢aju Opatija, duZan priznati i trpjeti da se na
temelju ove nagodbe izvrsi uknjizba prava vlasnidtva na ime tuzitelja AMEC
RIJEKATEKSTIL d.o.o. Rijeka na 79/1000 idealnog suvlasni¢kog dijela nekretnine
pod oznakom k.€.br. 1522/1 skladiSte povrsine 1 jutro i 430 ¢hv, upisana u
z.k.ul.3053, k.o. Plase.

-Svaka stranka snosi svoje troskove postupka.

Odluka o odobravanju sklapanja nagodbe je tri puta odgodena (04.09.2017.,
23.11.2017., 22.02.2018.). Na skupstini odrZanoj 25.04.2018. godine vjerovnici su
suglasno donijeli odluku kako se sklapanje nagodbe smatra bespredmetnom,
odnosno duZnik vise nema pravni interes za sklapanje predmetne nagodbe s obzirom
na prodaju nekretnine.

Pored navedenog istice se da se kod Op¢inskog suda u Rijeci pod poslovnim brojem P-
2112/2016, stecajni duznik vodio postupak po tuzbi KD Vodovod i kanalizacija d.o.o.
Rijeka, a kojom je traZio od stecajnog duznika da mu preda u posjed nekretninu — dio
zemljista ispred skladisno poslovnog prostora na Skurinjama, Osjecka 47. Predmetni
spor zapoCeo je prije otvaranja steCajnog postupka, a po otvaranju steéajnog
postupka utvrdeno je da se tuZitelj nalazi u posjedu navedene nekretnine i da je
vodenje postupka nepotrebno. Stoga je 23.02.2018. godine sklopljena sudska
nagodba.



U lzvjestaju Zajednickog odvjetni¢kog ureda Danijele Kovaci¢ i Jasenke Perkovi¢ od
11.04.2018. godine (Prilog 1) pod 14 su navedene aktivnosti stecajnog duznika oko
predmetnog spora.

-Kukuljanovo — gradevinsko zemljiste

Stecajni duZnik vlasnik je gradevinskog zemljista, te suvlasnik pristupnih puteva na
Kukuljanovu koji su upisani u zemljignim knjigama Opcinskog suda u Rijeci,
Zemljisnoknjizni odjel Rijeka u z.k.ul. 2067, k.o. Kukuljanovo, na k.¢. 5840/2,
industrijsko dvoriSte, povrsine 6462 m2, u cijelosti, z.k.ul. 2066, k.o. Kukuljanovo, na
k.C. 5840/7, Trafostanica i prolazni put, povriine 50 m2, udio 103/1000, te z.k.ul.
2604, k.o. Kukuljanovo, na k.¢. 5840/1, Prolazni put i okoli§, povrsine 5400 m2, udio
103/1000, a ¢ija ukupna vrijednost je na IzvjeStajnom rodistu utvrdena u iznosu od
3.246.840,93 kune (bez PDV). U zemlji$nim knjigama na navedenim nekretninama
upisano je pravo zaloga u korist B2 kapital d.o.o. i predbiljezba ovrinog prava zaloga
Pescamar d.o.o. Rovinj.

Predmetna nekretnina (z.k.ul. 2067 i 2604) bi se trebala prodavati u ovrsnom
postupku pred Opéinskim sudom u Rijeci, a temeljem drugostupanjskog Rjesenja
Zupanijskog suda u Zadru poslovni broj 24 Gz Ovr-569/16-5 od 13.04.2018. godine.
Stoga je stecajni duZnik po primitku drugostupanjskog rieSenja uputio punomocnika
da u ime ste€ajnog duznika prihvati ovrini postupak.

U lzvjestaju Zajednickog odvjetni¢kog ureda Danijele Kova&i¢ i Jasenke Perkovi¢ od
11.04.2018. godine (Prilog 1) pod 5 navedene su aktivnosti ste¢ajnog duznika u vezi
predmetne ovrhe koja sada nosi broj Ovr-8269/2016 (ovrhovoditelj Pivka d.0.0.), te
pod 15 vezano za predbiljezbu ovrinog prava zaloga Pescamar d.o.0. Rovinj.

- Novigrad — poslovni prostor

Stecajni duZnik vlasnik je nekretnina u Novigradu koje su upisane u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Puli, zemljidnoknjizni odjel Buje u z.k.ul. 2657, k.o.
301949, Novigrad, na k.C. 3206/2, privredni objekt i dvoriste, povrine 774 m2, u
cjelosti, te z.k.ul. 3245, k.o. 301949, Novigrad, na k.¢. 3206/5, pasnjak, povrsine 1019
m2, u cijelosti, a koje u naravi predstavljaju poslovnu zgradu i zemljiéte na adresi
Stancija Vinjeri bb ¢ija vrijednost je na lzvjestajnom roéistu utvrdena u iznosu od
2.207.352,00 kunu,

U zemljisnim knjigama na navedenim nekretninama upisano je pravo zaloga u korist
B2 kapital d.o.0. Zagreb i predbiljezba ovrinog prava zaloga Pescamar d.o0.o. Rovinj.

Nakon otvaranja ste€ajnog postupka pod brojem Z-10784/2016 upisano je pravo
zaloga HEP — Operator distribucijskog sustava d.o.o. Elektrolstra, a temeljem Rjesenja
0 osiguranju Opcinskog suda u Puli, Stalne sluzbe u Pore€u poslovni broj Ovr-
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1939/16-2 od 11.04.2016. godine. SteCajni duznik podnio je Zalbu na navedeno
Rjesenje o upisu prava zaloga, te je ista i usvojena, te je iz zemljisne knjige Opéinskog
suda u Puli, zemljisno knjizni odjel Buje, pod brojem Z-10035/2017, brisano navedeno
pravo zaloga.

Uz to, u zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u Puli, Stalna sluiba u Bujama pod
poslovnim brojem Ovr-108/2013-2 od 14.02.2013. godine upisano je Rjesenje o ovrsi
na navedenim nekretninama ovrhovoditelja Pivka d.0.0. Jurdani. Ovréni postupak je
nastavljen na Opcinskom sudu u Puli pod brojem Ovr-7891/16 te je u ovr¥ni spis
dostavljena procjena nekretnina. Punomoénik duznika je uputio u oZujku, studenom i
prosincu 2017. godine, te u travnju 2018. godine dopis kojim je poZureno postupanje
suda, ali za sada bez uspjeha (Prilog 1, pod 4).

-Pag — zemljiste

Stecajni duZnik vlasnik je zemljista na otoku Pagu, kraj mjesta Proboj. Zemljiste je
upisano u zemljidne knjige Op¢inskog suda u Zadru, ZemljiSnoknjizni odjel Pag u z.k.ul.
6167, k.0. 321532, Pag, na k.&. 1096/2 ZGR., pasnjak ,Sv. Martin“, povr§ine 1772 m2
(ranije 1819 m2), u cijelosti. Na lzvjestajnom rocistu vrijednost zemljista je utvrdena u
iznosu od 773.015,00 kune. U zemlji$nim knjigama na navedenoj nekretnini nisu
upisani tereti.

Sukladno odluci Skupstine vjerovnika od 24.05.2016. godine prodaja navedene
nekretnine oglasena je 07.06.2016. godine u dnevnim novinama (Novi list), mreZnim
stranicama Sudacke mreZe i Fine. Na objavljeni oglas nije bilo odaziva.

Buduci je mjerenjem na terenu utvrden nesklad izmedu povrsine stvarnog stanja i
upisanog stanja navedenog zemlji§ta u javnim knjigama, angaZiran je geodet koji je
pripremio dokumentaciju za uskladenje, te je nakon ovjere od strane vlasnika okolnih
parcela 17.02.2017. godine, Drzavnoj geodetskoj upravi predan zahtjev za pregled i
potvrdu parcelacijskog odnosno geodetskog elaborata. U svibnju 2017. godine
DrZavna geodetska uprava je donijela Rje$enje kojim se mijenjaju podaci i to povrsina
u vlasnidtvu stecajnog duznika, sa 1.819 m2 na 1.772 m2.

Nakon upisa uskladenja u javne knjige stecajni duZnik je sukladno ranijoj odluci
skupstine vjerovnika 30.06.2017. godine oglasio prodaju po cijeni od 773.015,00
kuna, ali za istu nije bilo interesa.

Na temelju odluke skupstine vjerovnika od 04.09.2017. godine prodaja nekretnine na
Pagu oglasavana je 04.09.2017. godine po poéetnoj prodajnoj cijeni od 773.015,00
kuna i 04.10.2017. godine po pocetnoj prodajnoj cijeni od 579.761,25 kuna, ali za istu
nije bilo interesa. Oglas o prodaji je bio objavljen na mre#nim stranicama Suda&ke
mreZe i Fine.



Temeljem odluke skupstine vjerovnika od 04.09.2017. godine prodaja nekretnine na
Pagu ponovno je oglasena 02.11.2017. godine po pocetnoj prodajnoj cijeni od
386.507,50 kuna, ali za istu nije bilo interesa.

Stecajni duinik je temeljem odluke skup3tine vjerovnika od 04.09.2017. godine
oglasio 01.12.2017. godine prodaju zemljista na Pagu po pocetnoj prodajnoj cijeni od
193.253,75 kuna. Na javhom otvaranju ponuda koje je odrzano 28.12.2017. godine
pristigle su tri ponude. Ponudaci koji su ponudili prve dvije najpovoljnije ponude su
odustali, te je stecajni duznik 04.05.2018. godine s tre¢im ponuditeljem sklopio
Ugovor o prodaji dijela imovine ste€ajnog duZnika na iznos od 201.000,00 kuna, koji
je u svibnju 2018. godine platio kupovninu, nakon ¢ega mu je izdana tabularna izjava,
te izvrdena primopredaja nekretnine.

-Split — Stobre¢ - poslovni prostor

Stecajni duZnik suvlasnik je nekretnine u Stobreéy kraj Splita upisane u zemljignim
knjigama Opc¢inskog suda u Splituy, Zemljisnoknjizni odjel Split u z.k.ul. 1094, k.o.
Kamen, na k.¢. ZEM 135/54, neplodno, povrsine 812 m2, i na k.&. ZEM 135/55, put,
povrdine 2008 m2, udio 300/6139; z.k.ul. 1392, k.o. Kamen, na k.&. ZEM 135/56,
neplodno, povriine 3890 m2, udio 300/6139; z.k.ul. 1014, k.o. Kamen, na k.¢. ZEM
135/4, zgrada, povriine 7690 m2, etazno vlasni§tvo s odredenim omjerima kako
slijedi: suvlasni¢ki udio redni broj 2, upisan kao 2. etaza 600/12278 1. Dijela, koji je
suvlasnic¢ki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja jedan
poslovno skladisni prostor u prizemlju, oznaéen br. 3, povrsine 600 m2, u cjelini, a koji
u naravi predstavlja skladi$no uredski poslovni prostor na adresi Put terminala bb, sa
pripadaju¢im prilaznim putovima. Na lzvjestajnom rocistu utvrdena je ukupna
vrijednost nekretnine u iznosu od 3.906.352,50 kuna. U zemlji$nim knjigama na
navedenim nekretninama upisano je pravo zaloga u korist B2 kapital d.o.o. Zagreb.

U zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Splitu 27.12.2016. godine upisana je
zabiljezba otvaranja ste¢ajnog postupka. Nakon upisa zabiljeZbe otvaranja ste€ajnog
postupka podnesen je zahtjev za prodaju predmetne nekretnine u stecajnom
postupku. Trgovacki sud u Rijeci je 16.01.2017. donio Rje3enje kojim se odreduje
prodaja nekretnine u steéajnom postupku i upis zabiljeibe rje$enja o prodaji u
zemljiSnim knjigama.

RjeSenje o prodaji nekretnine u ste¢ajnom postupku zaprimljeno je na Opéinskom
sudu u Splitu 25.01.2017. pod brojem Z-2574/2017, a zabiljezba prodaje je provedena
u zemljisnim knjigama 29.05.2017. godine.

Rociste radi izja3njenja stranaka o izjasnjenju i prilaganju odgovarajuéih pisanih
dokaza glede vrijednosti nekretnina odr#ano je 14.09.2017. godine. Temeljem odluka
sa roCista, steajni sudac je donio Zakljugak o prodaji kojim je utvrdena vrijednost
navedene nekretnine u iznosu od 3.906.352,50 kuna, te prodaja preko Financijske
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agencije elektroni¢kom javnom drazbom uz odgovarajucu primjenu pravila ovrinog
postupka o ovrsi nekretnina.

Financijska agencija je 17.11.2017. godine objavila Poziv za sudjelovanje u
elektronickoj javnoj drazbi koja je trajala do 07.02.2018. godine i za istu nije bilo
interesa. Poletna cijena za nadmetanje na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi je
utvrdena u iznosu od 2.929.764,38 kuna.

Druga elektroni¢ka javna draiba za nekretninu u Splitu oglasena je 09.02.2018.
godine i trajala je do 03.05.2018. godine. Pocetna cijena za nadmetanje na drugoj
elektronickoj javnoj drazbi je utvrdena u iznosu od 1.953.176,25 kuna.

Trgovacki sud u Rijeci donio je 05.06.2018. godine Rjesenje o dosudi kojim je
nekretnina u Splitu — Stobre¢u dosudena za iznos kupovnine od 3.906.352,50 kuna.

-Zagreb — Kerestinec - poslovni prostor

Stecajni duZnik vlasnik je nekretnine u Kerestincu kraj Zagreba, upisane u zemlji$nim
knjigama Opcinskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Samobor u z.k.ul.
1171, k.o. 338362, Kerestinec — Zona I, k.. 1106/2 (ranije z.k.ul. 2670, k.o. 325023,
Kerestinec, na k.¢. 106/3), gospodarsko dvoriéte i zgrada br. 10, Rimski trg, povrine
4517 m2, od ¢ega gospodarsko dvoriste Rimski trg, povrsine 3.517 m2, a zgrada br.
10, Rimski trg, povriine 1000 m2, u cijelosti, a koja u naravi predstavlja poslovnu
zgradu i zemljiste na adresi Rimski trg 10 cija vrijednost je na lzvje$tajnom rociétu
utvrdena u iznosu od 8.158.050,00 kunu. U zemljisSnim knjigama na navedenoj
nekretnini upisano je pravo zaloga u korist Heta Asset Resolution Hrvatska d.o.o.
Zagreb i Privredne banke Zagreb d.d. Zagreb, te predbiljezba ovrinog prava zaloga za
Pescamar d.o.o. Rovinj.

RjeSenjem o ovrsi Opéinskog suda u Samoboru Ovr-224/14 od 22.09.2014. godine
zapoceo je postupak unovéenja ove nekretnine od strane ovrhovoditelja Heta Asset
Resolution Hrvatska d.o.o. Zagreb. Opcinski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluiba u
Samoboru donijela je Rjesenje Ovr-5030/15-22 od 28.07.2016. godine kojim je
navedeni postupak ustupio Trgova¢kom sudu u Rijeci koji se oglasio nenadleznim
(Ovr-128/16). Vrhovni sud Republike Hrvatske donio je Rjesenje pod brojem Gr 1-
622/2016 kojim je predmet vraéen Opcinskom sudu u Novom Zagrebu, Stalna sluzba
u Samoboru na provedbu i vodi se pod brojem Ovr-1576/2017. Ro¢iéte za pocetak
prodaje ove nekretnine jo$ nije zakazano. Punomocénik duZnika je uputio u listopadu
2017. i ozujku 2018. godine dopis kojim je poZureno postupanije suda, ali za sada bez
uspjeha (Prilog 1, pod 6).

U zemljidnim knjigama Opéinskog suda u Novom Zagrebu, Zemljisno knjizni odjel
Samobor zabiljezba otvaranja ste€ajnog postupka (2-8905/2016) upisana je
03.11.2016. godine.



Napominje se kako je na podrucju k.o. Kerestinec u tijeku postupak obnavljanja -
preoblikovanja zemljine knjige i sredivanja zemljisno — knjiznog stanja. Temeljem
istog nekretnina ste¢ajnog duznika je u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Novom
Zagrebu, Zemljidno knijizni odjel Samobor upisana u zk ulogku 1171, k.o. 338362,
Kerestinec —Zona I, k.¢. 1106/2.

Nekretnine su od otvaranja steajnog postupka do 31.05.2018. godine unovéene u
ukupnom iznosu od 201.000,00 kuna.

-Pokretnine
Pokretnine ste¢ajnog duznika su procijenjene na iznos od 468.138,00 kune, a odnose
se na informati¢ku opremu, ostalu opremu i vozila.

Prodaja informati¢ke opreme vrijednosti 1.100,00 kuna (s PDV) oglasena je sukladno
odluci Skupstine vjerovnika od 24.05.2016. godine preko mreine stranice Sudacka
mreZa tri puta (06.06.2016., 29.07.2016. i 03.09.2016. godine), ali za istu nije bilo
interesa. Dana 15.10.2016. godine je ponovno ogladena prodaja navedene opreme po
pocetnoj prodajnoj cijeni od 880,00 kuna (s PDV), tj. 20% niza cijena od prethodno
oglasene. Na oglas se javio jedan ponudac koji je ponudio 890,00 kuna, koji iznos je i
uplatio poéetkom studenog 2016. godine. Informaticka oprema preuzeta je tijekom
studenog 2016. godine.

Ostala oprema (rashladna oprema, te komore i uredski namjestaj) je procijenjena na
ukupni iznos od 356.060,00 kuna, odnosno 284.848,00 kuna bez PDV.

Za dio navedene ostale opreme i to rashladnu opremu (3krinje, vetrine, ledenice)
oglasena je prodaja 22.09.2016. godine po procijenjenoj vrijednosti od 135.877,00
kuna. Interesa za kupnju nije bilo. Dana 15.10.2016. godine je sukladno odluci
skupstine vjerovnika od 24.05.2016. godine, ponovno ogladena prodaja rashladne
opreme po pocetnoj prodajnoj cijeni od 108.701,60 kuna (s PDV), tj. 20% niza cijena
od prethodno ogladene, ali za istu ponovno nije bilo interesa.

Sukladno odlukama skupitine vjerovnika od 23.11.2016. godine prodaja rashladne
opreme oglasena je 02.12.2016. godine po pocetnoj cijeni od 81.526,32 kune (s PDV),
te 27.12.2016. godine po poéetnoj cijeni od 54.350,88 kuna (s PDV), ali za istu
ponovno nije bilo interesa. Na oglas objavljen 20.01.2017. godine po pocetnoj cijeni
od 27.175,44 kune (s PDV) javio je jedan ponuditelj koji je za rashladnu opremu
ponudio cijenu od 29.450,00 kuna, koja je u oZujku 2017. godine i placena, te je
preuzeta, odnosno otpremljena u svibnju 2017 godine.
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U poslovnom prostoru u Rijeci, Zagrebu i Splitu, postoji ostala oprema (komore i
uredski namjestaj) koju uz naknadu koriste zakupoprimci. Od otvaranja stedajnog
postupka unovcen je dio navedene opreme PO procijenjenoj vrijednosti i to u iznosu
od 62.793,00 kune (iznos s PDV).

Preostale pokretnine u skladistu u Rijeci, temeljem odluke Skupstine vjerovnika od
14.09.2017. godine, oglasene su 29.01.2018. godine po 75% procijenjene vrijednosti
(10.566,00 kuna), te 19.02.2018. godine po 50% procijenjene vrijednosti (7.044,00
kuna), ali za iste nije bilo interesa. Stecajni duznik je prodao dio pokretnina po 25%
procijenjene vrijednosti temelijem oglasa od 24.04.2018. godine, a preostale
pokretnine neposrednom pogodbom, sve u ukupnom iznosu od 7.203,00 kuna.

Pokretnine koje se nalaze u skladiétu u Novigradu su predmet ovrhe po prijedlogu
ovrhovoditelja Pivka d.o.0., a temeljem Rjesenja o ovrsi Opéinskog suda u Bujama
Ovr-1262/15 (ranije 108/2013). Postupak ovrhe nastavljen je na Opéinskom sudu u
Puli, Stalna sluzba u Bujama pod poslovnim brojem Ovr-7891/16-9. Zaklju¢kom od
19.05.2017. godine odriano je 05.06.2017. godine rociste radi sastavljanja
plienidbenog popisa pokretnina. Nakon odrZanog rocista nije bilo daljnjih aktivnosti.

Unovcenju vozila u vlasnistvu ste¢ajnog duznika (37 teretnih i osobnih vozila) koja se
nalaze na otvorenom prostoru u Splitu, Biogradu na moru, Kerestincu i Kukuljanovu, a
procijenjena su na ukupni iznos od 228.012,78 kuna, odnosno 182.410,00 kune bez
PDV jos se nije pristupilo, obzirom da Prvi faktor d.o.o. Zagreb (sada u likvidaciji) koji
je pred Op¢inskim sudom u Rijeci, Stalna slu3ba u Opatiji pokrenuo ovrsni postupak
koji se vodi pod brojem Pu Ovr-5776/15, te polaZe pravo odvojenog namirenja na
istima, nije prihvatio predloZeni naéin unovéenja, niti povukao prijedlog za ovrhu.

U prilogu 3 lzvjeStaja od svibnja 2017. godine dostavljena je kronologija
korespondencije sa Prvi faktor d.o.o. Zagreb sastavljena od Zajednickog odvjetni¢kog
ureda Danijele Kovaci¢ i Jasenke Perkovié.

Stecajni duZnik je u srpnju i listopadu 2017 godine, te veljadi 2018. godine ponovno
pozvao zakonske zastupnike Prvi faktor d.o.o. na rijesavanje medusobnih odnosa i
unovéenje vozila s obzirom $to je ovrini postupak dugotrajan, a zbog proteka
vremena i neodgovarajuéeg smjestaja vozila postoji velika vjerojatnost smanjenja
vrijednosti, opasnost od njihovog propadanja, a i rizik krade.

Pokretnine su od otvaranja steajnog postupka do 31.05.2018. godine unovéene u
ukupnom iznosu od 100.336,00 kune (iznos s PDV-om).
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-Potrazivanja

Na izvjedtajnom roéistu je utvrdeno kako se oCekuje da ¢e ste€ajni duznik tijekom
steCajnog postupka naplatiti potraZivanja od duZnikovih duznika u iznosu od
250.000,00 kuna, kao i potrazivanje po danoj pozajmici trgovackom druétvu C.T.R.
ugostiteljstvo d.o.o0. u iznosu od 563.696,00 kuna, bududi je to potrazivanje osigurano
pravom zaloga na nekretnini tog drustva.

Od otvaranja ste¢ajnog postupka do 31.05.2018. godine stecajni duZnik je od
duZnikovih duZnika naplatio iznos od 204.145,24 kuna. lzvjedtaji odvjetnica Danijele
Kovacic i Sanje Kamenar Milutin, koje su angaZirane u naplati od duznikovih dunika
nalaze se u privitku Izvjestaja (Prilog 1 i 2)

Radi naplate potraZivanja od C.T.R. ugostiteljstvo d.o.0., koje je u meduvremenu,
nakon provedenog skraéenog stecajnog postupka, brisano iz sudskog registra, stecajni
duZnik je u travnju 2017. godine oglasio prodaju predmetne trazbine na mreznim
stranicama Sudacke mreZe po pocetnoj prodajnoj cijeni od 563.696,00 kuna. U
ostavljenom roku za prodaju po navedenoj cijeni nije bilo interesa.

Odlukom skupstine vjerovnika od 04.09.2017. godine prodaja predmetne traibine
ponudena je Tomislavu Sepiéu iz I¢iéa, Put Veprinac 7C za iznos od 50.000 EUR, a
temeljem njegove ranije ponude. Isti je nakon sklopljenog ugovora uplatio iznos od
377.466,35 kuna.

PotraZivanja su od otvaranja ste¢ajnog postupka do 31.05.2018. godine unovéena u
ukupnom iznosu od 581.611,59 kuna.

-Poslovni udjel
Prema podacima iz sudskog registra ste¢ajni duznik je bio ¢lan trgovackog drustva
Zicara Utka d.o.o0. sa poslovni udjelom nominalne vrijednosti 10.000,00 kuna.

Prema Drustvenom ugovoru steéajni duznik nije mogao prenositi (unovcavati)
poslovni udio u trgovatkom drustvu Zi¢ara Ueka d.o.o. bez prethodne primjene
postupka prava prvokupa poslovnih udjela izmedu &lanova druétva.

Stoga je upravi Zicare U¢ka d.0.0. u kolovozu 2016. godine dostavljena obavijest o
prodaji poslovnog udjela Zi¢are U&ka d.o.o. Ciji je imatelj Magros komercijalni
konzalting d.o.0. u ste&aju. Uprava Ziéare U¢ka d.o.o. nije odgovorila na obavijest o
prodaiji.

Sukladno odluci skupstine vjerovnika od 23.11.2016. godine, a nakon $to su prosli
rokovi za pravo prvokupa utvrdeni Drugtvenim ugovorom, dana 02.02.2017. godine
oglasena je prodaja poslovnog udjela po pocetnoj cijeni od 10.000,00 kuna, ali za
istog nije bilo interesa. Ponovni oglas o prodaji poslovnog udjela ogladen je
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16.02.2017. godine po pocetnoj cijeni od 8.000,00 kuna, za koji takoder nije bilo
interesa.

Na oglas objavljen 16.03.2017. godine po pocetnoj cijeni od 5.000,00 kuna javio se
jedan ponuditelj koji je ponudio iznos od 5.100,00 kuna. Ugovor o prijenosu
poslovnog udjela i uplata kupoprodajne cijene realizirani su u svibnju 2017. godine.

U dosadasnjem tijeku stefajnog postupka od 15.03.2016. do 31.05.2018. godine
ukupno unovéena steajna masa iznosi 888.047,59 kuna. U istom razdoblju ostvaren
je i prihod, te priliv sredstava od zakupa s ukljué¢enim PDV, te kamatama i depozitom
u iznosu od 1.052.360,84 kune. Ukupan priliv sredstava iznosi 1.940.408,43 kune.
Rekapitulacija procijenjene i unovéene ste¢ajne mase prilaZe se ovom lzvje$éu (Prilog
3).

I.3. Trazbine vjerovnika

Dana 24.05.2016. godine odrZano je Ispitno rociéte na kojem je ispitano 123 prijava
trazbina stecajnih vjerovnika u ukupnom iznosu od 66.486.296,88 kuna od kojeg
iznosa su utvrdene trazbine |. vi$eg isplatnog reda u iznosu od 1.758.605,17 kuna i Il.
viseg isplatnog reda u iznosu od 64.064.030,13 kuna, te uvjetna trazbina drugog viseg
isplatnog reda u iznosu od 378.000,00 kuna. Tra?bina Republike Hrvatske u iznosu od
285.661,58 kuna je odbacena obzirom da je priznata u prijavama trazbina radnika.

U roku od tri mjeseca od ispitnog ro¢ista primljene su 2 prijave trazbina drugog viSeg
isplatnog reda u ukupnom iznosu od 676.566,60 kuna i iste su ispitane i utvrdene na
posebnom ispitnom rocistu odrzanom 08.11.2016. godine.

RjeSenjem Trgovackog suda u Rijeci od 17.10.2016. godine, zbog uplate sredstava od
strane Agencije za osiguranje radnic¢kih potraZivanja u sluéaju steCaja poslodavca
(dalje AORPS), ispravljene su tablice utvrdenih tra’bina za 23.450,08 kuna
umanjenjem trazbina radnika i iskazivanjem trazbine novog vjerovnika AORPS.

Nakon odrZanog ispitnog i posebnog ispitnog rocita, te ispravka utvrdenih traibina
ukupne utvrdene traZbine vjerovnika iznose 66.499.201,90 kuna, od ¢ega trazbine
prvog viSeg isplatnog reda iznose 1.758.605,17 kuna, a trajbine drugog viseg
isplatnog reda iznose 64.740.596,73 kuna. Utvrdena uvjetna trazbina drugog viSeg
isplatnog reda iznosi 378.000,00 kuna.

Prvi faktor d.o.o., Vladimir Lunagek, Privredna banka Zagreb d.d., B2 Kapital d.o.o.,
Heta Asset Resolution Hrvatska d.o.o., Pivka d.0.0. dostavili su Obavijest o razluénom
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pravu na imovini stecajnog duznika. Isti su prijavili svoje trazbine i kao vjerovnici
drugog viseg isplatnog reda u iznosu od 27.048.777,54 kuna.

1.4. Podmirenje obveza prema vjerovnicima

U dosadadnjem tijeku stecajnog postupka od 15.03.2016. godine do 31.05.2018.
godine unovéena je ste€ajna masa u iznosu od 888.047,59 kuna i to unovéena je
nekretnina na Pagu, napla¢ena su potraZivanja od duZnikovih duznika, te dio
pokretnina, a ostvaren je i prihod, te priliv sredstava od zakupa s ukljuéenim PDV-om,
te kamatama u iznosu od 1.052.360,84 kune. Ukupni priliv sredstava iznosi
1.940.408,43 kuna.

Iz unov€enih sredstava podmirene su obveze stefajne mase i to troskovi steajnog
postupka u iznosu od 226.942,35 kuna, ostale obveze ste¢ajne mase s ukljuéenim
porezom na dodanu vrijednost u iznosu od 1.188.755,38 kune. Ukupni odliv novéanih
sredstava u navedenom razdoblju iznosio je 1.415.697,73 kuna.

Analiticki prikaz troskova steajnog postupka i ostalih obveza stefajne mase u
razdoblju od 15.03.2016. do 31.05.2018. godine sastavni je dio ovog lzvjeséa (Prilog
4).

Na dan 31.05.2018. godine na transakcijskom racunu, duznik ima 524.710,70 kuna.

RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U SLUEDECEM RAZDOBLIU
Stecajni postupak nad MAGROS d.o.0. traje 27 mjeseci.
U narednom razdoblju namjeravaju se poduzeti sljedece radnje

-postupiti po odlukama skupstine vjerovnika oko prodaje druge imovine koja nije
opterecena razluénim pravom

-nastaviti sa aktivnostima (pisanje poZurnica) radi unovcenja nekretnina i pokretnina
pred opcinskim sudovima u ovrénim postupcima

-nastaviti postupke oko unovéenja potrazivanja od ostalih duznikovih duznika

Stecajni upravitglj

”MAGROS” d‘.0. Opatija
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