/10

QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

za gradevinarstvo i usluge

TD: P-323-2/20

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NARUCITELJ: EKOTEKS D.0.0. U STECAJU
Puskari¢eva ulica 15, 10 250 Zagreb
OIB 75592937137

VLASNIK: EKOTEKS D.0.0. U STECAIU

Puskariceva ulica 15, 10 250 Zagreb
PREDMET PROCIENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE

LOKACIJA: Kvinticka ulica, Zagreb

na k.C. 957, k.o. Gracani

TrziSna vrijednost nekretnine procijenjena na dan 14. rujna 2020. godine iznosi:

32.500,00 kn
ili
4.300,00 €

*procijenjena vrijednost ne sadrZi PDV

Ovaj se elaborat sastoji od 28 stranica s prilozima. Izraden je u dva primjerka, a primjerak u

elektronskom zapisu pohranjen je kod vjeStaka. - i
/' RSN
."\ ,cf
. l. ra/d'.. Q" .

IZRADIO: Tomislav Rad
stalni sudski vies { procjene nekret |n§ TOH\\S\BV R"d\m“ <
DIREKTOR: Tomislav Radman, dipl.ing: \% &/

U Velikoj Gorici, rujan 2020. godine

Quadriga Projekt d.o.0. , za gradevinarstvo i usluge
Dr. J. Dobrile 8, HR-10410 Velika Gorica; e-mail: info@guadriga-projekt.hr; web: www.quadriga-projekt.hr; OIB: 68545337483; IBAN: HR9323600001102370328,

Upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu MBS: 080864740; Temeljni kapital: 20.000,00 kn uplacen u cijelosti; Clan Uprave: Tomislav Radman



r 1 QUADRIGA PROJEKT d.o.0. _ o
D I:l NARUCITEL]: EKOTEKS D.0.0. U STECAJU TP P-323-2/20
D D PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLUIISTE Datum: rujan 2020.
LOKACIDIA: k.€. 957, k.o. Gracani
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 2
SADRZAJ:
A. OPCI DIO
1. IZVOD IZ SUDSKOG REGISTRA }
2. RIESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VIESTAKOM — Tomislav Radman
RIESENJE KOJIM SE ODOBRAVA OBAVLIANJE SUDSKOG VIESTACENJA — Quadriga Projekt d.o.o.

3. POSTOJECA DOKUMENTACDIA

» I[ZVADAK IZ ZEMUIISNE KNJIGE-Nesluzbena kopija

»  PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA-Nesluzbena kopija

» IZVADAK IZ KATASTRA —Nesluzbena verzija

»  Fotodokumentacija
B. OPCI PODACI
B.1. OPCI PODACI O NEKRETNINI, SVRSI IZRADE I IZRAPIVACU PROCIENE NEKRETNINE
B.2. PODACI O OCEVIDU I ZADATAK
B.3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE I LOKACIJI
B.4. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA I KORISTENIH IZVORA PODATAKA
C. UTVRDIVANIE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE NA TEMELJU OBILIJEZJA KOJA

UTJECU NA VRIJEDNOST

C.1. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA
C.2. REGIONALNI POLOZAJ (makrolokacija)
C.3. LOKALNI POLOZAJ (mikrolokacija)
D. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
D.1. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA
D.2. PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA I IZVORA
D.3. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN S ISKLJUCIVANJEM NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI
D.4. OBRAZLOZENIE ZA ODABIR METODE
D.5. UTVRDIVANIE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
D.5.1. Utvrdivanje vrijednosti zemljista
D.6. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
E. ZAKLJUCAK - MISLIENJE
F. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA
G. IZJAVA VIESTAKA
H. SAZETAK




r ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. ™
D D NARUCITEL]: EKOTEKS D.0.0. U STECAJU '

LOKACIIA:

PREDMET PROCIENE: GRADEVINSKO ZEMLJISTE Datum:

k.C. 957, k.0. Gracani
TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List:

P-323-2/20

rujan 2020.

3

A. OPCI DIO

A.1. 1IZVOD IZ SUDSKOG REGISTRA

REPUYBLIKA (IRVATSKA

JAVKY BILJEENIK
Laria Bodnjak

Zanren,

Ivana Lulica 2a

IZVADRK IZ SUDSKOG KEGISTRA

SUBJEKT UPTGA

MBS
90844740
gIB:
68345117482
TYRTKA:
I QUADRIGA PROJEXT d.o.o. za gradovinarstvo i usluge
1 Engliah GUADRIGA PROJECT? Ltd, for civil engineering ang
servicas
1 Gerfman QUADRIGA PROSEKT GmbH. 2iur Bauwirtschaft upd
Dienstleistuny
1 QUADRIGA PROJEKT d.5.0.
Il English QUADRIGA PROJECT Ltd.
L German QUADRIGA PROJHRT GmbH
SCEDISTE/ADRESA:
1 Valixa Gorica (firad Velika Gorica)

Or. Jurja Dobrile 3

PRAVNI DBLIK:

1  drustva 5 ogranldenom odgovornadéu
PREDMET PCSLOVANIA:
A - kupnja 1 predaja robe
i - ~ sbavl jasje trgovalkog posredovanja na demadem i
inozemnom Ltéidtu
) U ~ zxstupanje inozemnih twrtki
1+ - istraZivanje trZ2ista i ispitivenje Javnoga mnijenia
1 ¢ - savjetovanja u vezri B poslovanjam i upravljanjem
1 @ - djelatnest javnoga prijevoza putnlka 1 tereta u
domadem i medunarodnom cestovnom promety
1+ = pripremanie i usloXiwvanja pita i napitaka
1 - = pruzanje unluga smjodtaja
10 - pripremanje hrane za potrodnju na drugom mjesbu sa
ili kez wsiwdivania u prijevoznom sradsiva, na
priredeama i 8l. i opskrba tom hranoa - catering
1 e - patale rurlastidke ualoge
1 = turiscidke usluge xoje ukliuduiu Ipurlslu—rekrual Lene
111 pustolovne aktivrosti
1 - turisticke usluge u rautidkom turizau
1 v - turisticke uslage u ostalim oblicima turisticke
ponudo
RS - prijevoz za vlasrite potrebs
T ~ akladisten)e robe
- ~ dielacnost pakiranja
1 - -« djelatnoat otpramniftva
1 ¢ - projekliranjs, gradenje, uporaba i uklanjanje
gradevina
1 - nadzer nad gradnjom
1 ¢ - pwslovi uprovl jan)a tekretninum i odrifsvanje
Izradenn:  2019-05-10 1J3:17:00 [RilT]
Podaci od: 2019-05-10 Stranica: 1 od 4



NARUCITEL: EKOTEKS D.0.0. U STECAJU

PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum: rujan 2020.
LOKACIJA: k.. 957, k.o. Gracani

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 4

REFUGLTKA HRVATSKA
JRVHT BTLJEZHIK

Derja Bojnjak

fagrab, lvana Ludlda 2a

TEVMADAK TZ SUCSKOG REGIST&R

SURJEKT UPISA

PRECMET =CSLOVANIA:
rekretnina

- posredevanie L prometu nekrecmana

~ poslovanje nekrebninama

di32enje svih vrata objekata

promidiba {reklama 1 propagandal

djelatnost nakladnika

izdavadka dlelatnost

usluge prlpreme xa tisak i ohjavlilvanjs

- usluge informacij=kog drustva

- djelatnost javnog informirania

= tiskanie &asopisa 1 drugih periediénlh Eazopisa,
keiiga & krodura, glazbenin djela i glazhenin
rukopisa, karata i altlas=a, plakata, igragih karata,
roklamnin xataloga, prospekata i drugih tiakanih
oglasa, djelovodnika, albuma, dnevnika, kalendars,
posleviih obrazaca i drugih tiskanih trgovackih
stvari, papirne rope za osobre potrebe i drugih
tlskanih stvarl, putem kriigotiska, ofsecta,
fatogravure, fleksografije, aitotizka i drugin
tiskarskih at<ojeva, stecjeva za umnoZavandja,
radunalnin pisaca, fotokopiranja i termcokepiranja

[ ]

b e ek e e
L
1

r @ - goapodarenja Sumama

1 - preirzvodnia Sumskoq reprodukcijskog matecijala

o - prolzvodnia, stavljanje na trZi%te ili uvaz boficnih
devaca

10 - stavljanje na triidre JFumskog reprodukciiskog
materijala

| YR - djelatnost malopredaje, veleprodaje, 42yosjs, prarade

ifili skladidtenis ribe i drugih mocskih organizama
- djalatnast uzgola riba 1 drugih morskih organizama
- dijslatnoat gospodarskay tibolova
prolzvodnja metals
- preizvodnja gotovih msetalpih proizvoda, osim strotmwa
1 cpreme, djclatnost eksploataciis mineralaih
siravina
- razanjys, whllkovanje | obrdda Kamena
- proizvodnja vatrostalnih proizvoda
- proizvodnia proizveds od gline za gradevinaratvo
prolzvodnia cementa, vapna i gipsa
proizvedria proizveda od betona, cementa i glpsa
pterada drve i proizvada od drva 1 piluta
preizvodnja proizveda od slame L pletarakih
materijala

e

* ok ¢ 4
1

o o ot A
& & = 8 = &
1

1 - - proizvednja namjedtaia

1. - odrZavanie namjeltaja

P - popravak namjedtaZia

I - prolzvodnia rafunala, ta elektroniikih i optickla
proizvada

1« - organiziranje seminara, kongreaa, teddjeva,

ssvjetavanja, koncerata, revija, irloibi
O - iznajmljivanje srrojeva i wpreme, ber rukovatelja i
predmeta za osobnu uporabu i kuéanstvo

1 ¢ = lznajmljivanje automaebila, kamionx i metocikala
T ¢ - lznajmljivanj= ploviia
U - radunovodstvesi paoslovi
1 - djelatnast proizvodnje i stavljanje na triifte
predmets ople uporabe
Izradena: 2019-05-10 13:17:18 [T

Podaci od: 2019-05-10 Stranlca: 2 ad 4



QUADRIGA PROJEKT d.o.o. TD: P-323-2/20

NARUCITELD: EKOTEKS D.0.0. U STECAIU

PREDMET PROCJIENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum: rujan 2020.
LOKACTIA: k.€. 957, k.0. Gracani

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 5

REPUBLIKA HEVATSXA
JRAVNT BLILJIEZNTXK

Darja Bo3niak

Zaqireb, Ivana Ludida 2a

IZVATAK IZ SUDSKOG REGIESTRA

SUBJERT UPIGA

PRECMEYT POSLOIVAN.TA:

1 - - popravak predmeta 24 oacbnu uporaby i kuéanatwo

1 r - otXup polraZivanja = rogresom 1li bez nijega (angl.
factorlagl

o =~ usiuge verane ur pesleve kreditiranja: prikupljanje

podataka, izrada anxliza i davanje informacija o
kreditnej sposchnosti pravnih 1 fiziZkih oxoba kajn
samestalno cbavlijaju djelatnast

1 ¢ - posredovanje prl sklapanju poslova na nevdanom
tritstu
| - savjelovanje pravnih osoba glede strukture kaplrtala,

poslovne strategije i slidnih pitanjz, ze preZanje
asluga kale se odnose na poslovna spajanja i
stjecanje dionica i poslavnih udjela v drugim

druitvima

P - dorada iumskey reprodukcijskog materijala

1 . -~ djelatnost ekaploatacije minarslaih sirovina

z - vie¥tadenje iz pedrulja graditeljatva i procjene
nekretnina

z - #gherqetsks certaiticiranje, mnerqecski pregled zgrade

i redoviti pregled sustevs grijanja i sustava
hladenta ili klimatizacije u zgradi

OSNIVACL /CLANOVI DRUSTVA:

3  TOMISLAV RADMAN, DIB; B5h641697431
Yelika Gorica, ULICA KRALJYCE KATARINE 2
1 - jedini osnivaé d.o0.0,

O50BE OVIASTENE ZA ZASTUPANCT:

3 PoMISLAV RADMAN, OIB: 8358664169743

valika Gorica, ULICA KRALJFICE KATARINE 2
1 - direktor
1 - zastups pojedinagne i samostalno

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOST:
Osnivacki akt:

1 Izjava a aznivanju druldtva s ogranilenom ocdgovornoftu od
31.07.2013, godine.

2 TIzjava o asnlvanju od dana 31.07.2013. godine Odlukom Zlanova
drudtva od dana 18.06.2015. godine mijarja me u &1. 3 djelatnosti
drudtva, te ae donosal petpuni tekst Druitvenog ugovora od
18.06.2015, gedine koji se dostavlja u zbirka lsprava.

FINANCIJSKA IZVJIESCA:

Predana  Ged. Za razdoblie vVrata izvjedtaja
ey 0%9.04.15 2018 01,01,18 - 31,12.18 GFI-POD izvjestaj

Itradeno: 2019-05-10 13:171:18 Dond
Podaci od: 2019-Dp5-10 Stranica: 3 od 4



QUADRIGA PROJEKT d.o.o. D P-323-2/20

NARUCITELD: EKOTEKS D.0.0. U STECAJU

PREDMET PROCIENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum: rujan 2020.
LOKACDIA: k.C. 957, k.0. Gracani

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 6

REPUBLIKA ERVATSKA

JAVNI DILIEENIK
Darja Boinjak
Zagreb, Tvana Lufida 2a

LZVADRK 12 5U23KOG REGISTRA

SUDJEKT UFIGA

Upise u glavne knjigu provelil su:

RBU Tt Catumw Naziv suda

OGBT TL-13717838-4 2409.2013 Trgovacki sud u Zagrabu -

Q02 TL~15/18211-2 02.07.2015% Trgovafki sud u Zagrebu

¢00% Tt-16/30425-1 05.09.2016 Trgovadki sud o Zagrebu

eu / 30,06.2014 elextronfZk: upis

aun ! 31.03.2015 elekzroni®ki upis

ey £ 17.06.2015 elekbronifki upis

au / 02.05,2016 elekbtropnidki upis

eu 14 18.04.201F elekbronicéki upis

eu / 03.04,2018 elektroni&ki upis

eu I 09.04.,2019 elektronidki uvpis

Pristejba: % 27 JRMNT BILJERNIK
Darja Boinjak

Nagrada:_(gf_:.-g_____ 2agreb, Ivana Lulida 2a

In, javni biljc2nik Darja Boknjak, Zagreb, lvana Lutica 2a, )
temcljem Clanka 5. Zukoua 6 yudvkotm regisirs po uvidu u sudski registar kojeg sam dananjeg dana
izvriila clckooni®kim puteen,
izdajem
Izvadak iz sadakog registra za:

QUADRIGA PROJEKT d.e.0., MBS 080464740, OIB 68545317483, Velika Govica, Dr. Jurja
Dobrile §

Izvadak se sastoji od 4 stranice.

JuvnobiljeZuitka pristojbe za pvjeru po tar. br. 11. st |- ZIP napladeaa u fznosu 10,00 kn.
Javnobiljeznika nagrada po &L 31. a PPIT zaratunata u bawsu od 26,00 ko uveéana za POV u
Izivosu od 5,00 ko,

Broj: OV-4400/2019
Zagreb, 10.05.2019,

Izradenc: 2019=-05-10 13:17:16 04
Podaci od: 2019=05-10 Stranica: 4 od 4



r ‘ QUAPRIGA PROJEKT d.o.o. ) D: -
NARUCITEL: EKOTEKS D.0.0. U STECAJU

D |:] PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum: rujan 2020.
LOKACDA: k.c. 957, k.o. Gracani
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 7

A.2. RIESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VIESTAKOM
— Tomislav Radman

L] v

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanipski sud u Velikoj Gones
Prodsjednik suda
Utica Hrvatske bratske zajednice |

Broj: 3 Su-2692019-§
Velika Gorica. 11. lipnja 2019

RIJESENJE

Predsiednik Zupanijskog suda u Veliko) Goror Nikola Raumusdak. odiucuiuéi u
rovedu zahtieva Tomislava Radmana, diplomirani inZenjer gradevinarstva za ponovnu
imenovanje stalhim sudskim viedtakom. sukladne odrede ¢ 126, st 4. Zakona o sudovimz
CNarxdne novine™ br. 28/15, 33 13, 8213, 82716 i 67 18 - dalje u tekswr Zakom u ves
odredbom ¢l 12, Pravilnika o stalnim sudskim viestacima ("Narodne novine” br. 38 14.
122 131 2916 - daljc u tckstu: Pravilmk). 11. lipnja 2019.

rijesioje

Tomislav Radman, dipl. ing. grad.. OIB: 856641697435, iz Velike Gorice, Ulica
kraljice Katarine 2, ponovno s¢ imenuje stalnim sudskim vjcdtakom za GRADITEDJSTVO |
PROCJENU NEKRETNINA. na srijeme od dctin godine

Obrazlo2enje

Stalni sudski viedtah  Tomislav Redman, dipl. ing. grad.. podrio je  2ahtier
peedsiedniku Zupanijskop suda u Velikoi Gorici 2a ponetne imenovanie stalnim sudskim
vicitakom za graditeljstvo i procienu nekretnina. Uz zahtjev prilozio je gesenje iz prethodnog
mandata. uvjerenje da se protiv podnositelja ne vodi kameni postupak. policu osiguranja
popis predmeta. potvide o struépom usavedavanju. presliku osobne iskarznice 1 diplomu
Svewdilitta u Zagrebu Gradevinski fakultet o stedenom strutnom zvanju diplomirani in2enier
gradeinarstna.

Zahtjev je osnovan,
Bududi da podnositelj zahtjeva ima prebivalidte na podrsdju nadleznosti Zupanijskog

suda u Velikoj Gorici. sukladno odredbi ¢, 5. st |. Pravilnika. o njegovom zahtjevu odlucyje
predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici.



QUADRIGA PROJEKT d.c.c. = S

NARUCITEL): EKOTEKS D.0.0. U STECAIU

PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum: rujan 2020.
LOKACDIA: k.¢. 957, k.o0. Gracani

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 8

Uvidom u prilozeny dokumentociju utvrdeno je da je pednoesitely zahljeva ricseniem
Zapaniiskoy suda u Vetikor Gorics broj 4 Su-373704-12 od (1. lipma 2013, imenovan stalnim
stadshim jestakom za praditeljst o § precienu tekietning na vrijene od ¢etin godine.

U navedenom razdoblju obavijao je vieMtadenit u Kojima je bio angadiran od strare
stda strudno se usaveSavao 1 ima zakljuéenu pelice osigurunja od odgovornosti 2a sudskog
Viestaka,

Sukladne odredbi b 120 st 4. Pravilnika. od Ministarstva pravosuda. Odiela kaznene
evidencije. zawradent su podaci 12 kaznene evidencije za podnosiclja zahtjeva, iz kajih
podataka je vidljive da nema zaprjeka kaje bt spriecavale da se podnositelj zahtieva ponovno
imenuje za stalnog sudskog vieltaka.

Buduci da je uvidom u prilozenu dokumentaciju utvrdeno da podnositelj zahtjeva
ispunjava uvjete propisane odredbama ¢l 2. st 20 i &1 12, Pravilnika. valjalo je pribvann
ajegov 2abgjev i na temelju odredbe él. 126. st, 4. Zakona i &1 12, st 3. Pravilmka, odluditi
N U 7RG OVOR Tjelenja.

2, I

it Vi } l._"_;"u;l:‘_icdnik suda
! ;__ .?
W ; Nikola Ramuséak

. ,
P &
O tomie ubavijest:

1. Tomislay Radman
2. Ministarsivo pravosuda
3. Pisnwhrana



r ‘ QUA!)RIGA PROJEKT d.o.o. 3 . P-323.2/20
NARUCITEL: EKOTEKS D.0.0. U STECAJU
I:I D PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum: rujan 2020.
LOKACDIA: k.&. 957, k.0. Gragani

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. Lst: 9

RIESENJE KOJIM SE ODOBRAVA OBAVLIANJE SUDSKOG VIESTACENJA
— Quadriga Projekt d.o.o0.

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoi Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice |

Brog: 4 Su-2740:2019-7
Velika Giorica, 23. srpnja 2019

RIESENIJE

Prudsjednik Zupanijskog suda w Velikoy Gorici, Nikola Ramuicak, odlucujuci o
zhijevu pravoe osobe QUADRIGA PROJEKT dhave. za gradevinarstva i usluge 12 Velike
Ciorice. Dr. Jurja Dobrile &, za imenovanje pravne osohe s ohavijanje poslova sudskop
vieStadenja iz podrudja praditelistva i procjene nekeetning, sukladne oleedbi &1L 1260 st 4,
Zakona v sudovima (Noradne novine' bro 2R3, 3315, 82705, 8216 1 67718) v venr s
adredbom ¢l 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ((Narodne novine™ broy 2R/14,
123153, 29160 61719 dalje u wkstu Fravilmk). 23 sepnja 2019

rijesia je

[ Utvrduye se da pravna asoba QUADRIGA PROJEKT daoe. za gradevinarsivo i
usluge iz Velike Gorice, Dr. Jurja Dobrile 8, OIB: 683435337483, ispunjava uvjete iz &l 4.
Pravilnika za ohavhanie poslovi sudskog vicstadenja iz podrudja GRADITELISTVA )
PROCIENE NEKRETNINA te juj se ponovne odobriva abavljanje swdskog viestadenja na
vrijeme ol cetird godine.

I[. Vjcslacenje ¢o obavljati stalni sudski vieStak zaposlen u tvetei QUADRIGA
PROJEKT d.o.0.

Obrazlazenje

Dana 26, truvija 2019, pravna asaba QUADRIGA PROIEKT d.a.o, za gradevinarstyo
i usluge iz Velike Gorice, Dr. Jurja Dabrile 8, sukladno edredhi ¢l 4. Privitnika, podnijelo ¢
zalitjev za ponovino imenovanje ovladtenom pravicin osolsnm za obavljonje poslova sudskog
vicdindenja iz poadruga graditeDstva 1 procjene nekretning. Uz zahtjev je  priloZena
dokumentaciia i to fjedenje iz prethodnog mandata, uvjerenje da se protiv pravine osobe ne
vodi kazneni postupak, izvadak iz sudskog registra, geienje o imenovanju  Tomislava
Radmana stalnitm sudskim vjeStakom za podrudje pradileljstva i procjenu nekrelnina, polica
osigurania za (zicku osobu, polica osipuranja za pravnu osobu. clektroni¢ki zapis o poducima
evidentiranim u matiénoj evideneiji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje za Tomislava
Radmana i popis vjeSluéenja provie osobe u protcklom mandatu,



QUADRIGA PROJEKT d.o.o. TD: P-323-2/20

NARUCITEL: EKOTEKS D.0.0. U STECAIU

PREDMET PROCIENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum: rujan 2020,
LOKACTIA: k.€. 957, k.0. Gracani
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Zahtjev je osnovan,

Uvidom u priloZenu dokumentaciju  uivedeno je da je pravooj osebi QUADRIGA
PROJEKT do.o. za gradevinarstva i usluge 12 Velike Gorice, 1, Jurja Dobrile § odobreno
abuvljanje poslova sudskog viedtacenja za pradieljsivo i progjenu nekretning rjedenjem
Zupanijskog suda u Velikaj Gorici broj 4 Su-384/15-5 od 23, sepija 201 S, tvrtka je upisana u
sudski registar, ima zaposlenog stalnog sudskog vjesStaka i dostavils je popis vjestaéenia,
Uvidam u spis ovoga suda utvrdeno je da je stalni sudski vijedtak za podrudje graditeljstva i
procjenu nekretning Tomislav Radman, dipl. ing. grad., ponovne imenovan fesenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici od L1, lipnja 2019, broj 4 Su-269/2019-5, te da pravna i
lizi¢ka osobi imaju zakljuéenu policu od odgovornosti za obavijanje poslova stalnog sudskog
viedtaka.

Buduéi da je uvidom u priloZzenu dokumentaciju utvrdeno da su ispunjeni svi uvjeti
sukladno adredbi &L 4. Pravilnika, valjalo je rijeiti kao u izreci.

Pradsjednik suda

Nikola R;unus;.ﬂ»

A P

UPLITA O PRAVNOM LUEKU:

Protiv ovog ricienja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dostave
ricsenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem poste. Zupanijskom sudu u
Velikoj Gorici (¢l. 12. st. 6. Pravilnika).

0O tome abavijest:
1. QUADRIGA PROJEKT d.o.a.
2. Ministarstvo pravosuda
3. Pismohrana



’ ‘ QUAPRIGA PROJEKT d.o.o. § L
NARUCITELD: EKOTEKS D.0.0. U STECAJU

l |:| |:| ‘ PREDMET PROCIENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum: rujan 2020.
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A.3. POSTOJECA DOKUMENTACIJA
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE — nesluZzbena kopija — k.€. 3522/1

e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Optinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 13.09.2020. 22:50 Verificiram ZK uloZzak
Katastarska opéina: 335355, REMETE Broj ZK ulofka: 6158
Broj zadnjeg dnevnika: Z-48416/2019
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bro) Povriion
Rbr, | Z0kjiita Ounaka zemljiita Primjedba
(kat. jutro | v m2
Lestice)
1. s VINOGRAD KRC U DOLIU 20 3
UKUPNO: 20 3
B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa |Primjcdba
1. Viasnitki dio: 1/1
EKOTEKS D.0.0., BOZIDAREVICEVA BR. 7, ZAGREB
3.1  Zaprimljeno 26.08.2009. broj Z-42829/09 ZABILIE2ZBA
OVRHE
Temeljem rjesenja o ovrsi posL br. Ove-1958/09 od 08. rujna 2009. g. zabilje2uje se ovrha.
C
Teretovnica
[Rbr. | Sadriaj upisa Irnos Primjedba
1.
1.3 Zaptimljeno 06.07.2006. broj Z-46997/06 10.000,00 EUR  SPUREDNA
HIPOTEKA
Temeljem Ugovora o okvimom iznosu zaduZenja i osiguranju br.ES 343/06-1
solernniziran po javnom biljeZniku Vesni Pudar pod posl.brojem OU-517/06 dana 24.
travnji 2006.godine uknjizuje se zaloZzno pravo radi osiguranja trazbine prediagatelja
prema duZniku protustranci u iznosu od 10.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednost,i
uvedano za redovne ugovorene kamale, ugovorene kamate za zakndnjenje u placanju
odnosno zakonske zatezne kamate ukoliko budu vide, te provizije naknade i tro3kove
prisilne naplate bih sudske ili 12 dske prirode
ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., JADRANSKI TRG 3A, REKA
2,
2.1 Zabiljeuje se da je glavna hipoteka u 2k.ul. 10518 k.o.Remete ZABILIEZBA
3.

Lembjiimokngiin iryvadal (datum 1 ynjeme urede) 14002020, 09:2%9:19 Suanxa |
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1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 335355, REMETE Broj ZK uloSka: 6158
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos  |Primjedba
3.1 Zaprimljeno 27.07.2006. broj Z-51 788/06 300.000,00 EUR

Na temelju ugovora o okvimom iznosu zaduZenja i osiguranju br.ES 662/06-1 od 27
srpnja 2006, koji je solemniziran po javnom biljezniku Mladenu Matos, dana 27 srpnja
2006, broj OU-1124/2006, uknjizuje se zaloZno pravo radi osiguranja potraZivanja Banke
prema duniku Ekoteks d.o.o., Zgareb, Bozidareviceva 7 u iznosu kunske protuvrijednosti
300.000,00 EUR po srednjem tedaju Banke na dan placanja uz ostale uvjete prema
ugovoru za korist:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., JADRANSKI TRG 3A, RIJEKA

4.1  Zaprimljeno 11.10.2006. broj Z-65351/06 370.000,00 CHF

Temeljem Ugovora o o okvirnom iznosu zadu2enja i osiguranju br. ES 840/06-1 od
06.10.2006. solemniziranog po javnom biljeZniku Mladenu Mato® iz Zagreba, pod brojem
QU-1402/2006 uknjituje se pravo zloga za iznos od CHF 370.000,00 u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem tecaju Banke, uvedano 2 ugovorene kamate, karnate
korisnika garancije, ugovorene kamate za zakadnjenje u placanju odnosno zakonske
zatezne kamate ukoliko budu vide, te provizije, naknade i trotkove prisilne naplate bilo
sudske bilo izvansudske prirode - za korist:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., JADRANSKI TRG BR. /A,
RIJEKA

5.1 Zaprimljeno 19.04.2007. broj Z-27752/07 311.000,00 EUR

Na temelju Ugovora o okvimom iznosu zaduZenja i osiguranju ES-377/07-1 od 13.travnja
2007.g javnobiljeZnicki solemniziranog pod brojem OV-9243/07 uknjizuje se zaloZno
pravo u iznosu od 311.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednsoti uz redovne ugovorene
kamate, ugovorene kamate za zakasnjenje u placanju odnosno zakonske zatezne kamate
ukoliko budu vise, te provizije, naknade i troSkove naplate bilo sudske ili izvansudske
pricode za korist:

ERSTE & STEIERMAERKISCIHE BANK D.D., RIJEKA, JADRANSKITRG 3 A

1. Na suvlasni&ki dio: 1

1.1 Zaprimljeno 20.12.2010. braj Z-60861/10 290.996,82 KN

Na temelju rjedenja Optinskog gradanskog suda u Zagrebu posl.br.Qvr-3729/10 od 08.
prosinca 2010.g., uknjizuje se zalono pravo u iznosu od 290.996,82 Kn, zajedno sa
zakonskom zaleznom tekudom kamatom

na pojedinacni iznos od 212.224,44 Kn od 02.svibnja 2010.g.do isplate prema eskontnoj
stopi Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodidta koje je
prethodilo tekuéem polugodisiu uvedano) za § postotnih poena, te trodkova ovrineg
postupka_

REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTVO FINANCIJA

1.2 ZabiljeZzuje se ovisivost trazbine.

ZABILIEZBA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanjn zemljEne knjige na datom 13.09.2020.

Zemljinoknjizn vadak (datum § yojeme wrade) 14.09.2020. 09:29:19

Stramcy. 2
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PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA — nesluzbena kopija — k.¢. 957

oficte NESLUZBENA KOPIJA
B : |
. r
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI UURED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE
Stanje na don: 13.09.2020. 22:50
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska opdina: GRACANI (Mbr. 335363)
Posjedovai list: 3536
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjedifte upisane osobe olB
171 "EKOTEKS” D.0.0. ZA TRGOVINU, BOZIDAREVICEVA ULICA 7, 10000 ZAGREB, 75592937137
HRVATSKA

Podaci o katastarskim festicama

Broj Adresa katastarske testice/Nadin nporabe katastarske . . | Posebni
8| & | watastarske [testice/Natin uporabe zgeade, naziv zgrade, kuai broj o308/ | B0 | “pravni | Primjedba
Sestice zgrade i redimi
95172  |GRACANSKE DUZICE 60| 6
ORANICA 60|
951/4  |GRACANSKE DUZICE 1| 6
ORANICA 1
957 KVINTICKA 73| 6
VOCNJAK 73
Ukupnoa povi¥ina katastarskih Eestica 144

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniSivu na katastarskim desticama upisanim u posjedovnom listu



r 1 QUADRIGA PROJEKT d.o.c. =
D D NARUCITELI: EKOTEKS D.0.0. U STECAIU '

LOKACDIA: k.¢. 957, k.0. Gracani
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i |:| |:| ' PREDMET PROCIENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum:

P-323-2/20

rujan 2020.

14

IZVADAK 1Z KATASTRA —Nesluzbena verzija — k.c. 957

14.09. 2020. Zajsdnstii informacijski sustav zemijifnih knjiga | katastra - |avna aplikacia
]
;.:1' NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. GRACANIL. 335363
GRADSKI] URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE k2. br.: 957

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
PribliZno mjerilo ispisa 1: 1000
1zvomo mijerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 14.092020

hips/foss wadjenazemia hripublicicad Services jspPacton=dkpViewarPublic

1n
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B. OPCI PODACI

B.1. OPCI PODACI O IZRADI, SVRSI IZRADE I IZRADIVACU PROCJIENE
NEKRETNINE

Op¢i podaci o nekretnini:
Prema zahtjevu Narucitelja bilo je potrebno izvrsiti procjenu trzisne vrijednosti nekretnine koja u naravi
predstavlja gradevinsko zemljiste. Nekretnina se nalazi u naselju Gracani.

ZemljiSni odjel Suda © Ured za katastar i geodetske poslove
[
>
z.k. estica | zk. uloZak | podulofak n'::c!:‘r:h opis nekretnine povriina /m2/ _§! k. Zestica h‘::;n':h posjedovni list
] —
3522/1 6158 - Remete vinograd 73,00 o 957 Gracani 3536
UKUPNO: 73,00 £

Predmet procjene je parcela k.C. 957, k.o. Gracani, veli¢ine 73,00 m2.

Ovlasteni sudski vjestak:
Tomislav Radman, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina:
- Ovl. Br. 4 Su-269/2019-5, Zupanijski sud u Velikoj Gorici za Tomislava Radmana
- Ovl. Br. 4 Su-270/2019-7, Zupanijski sud u Velikoj Gorici za Quadriga Projekt d.o.o.



r ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. ) iy
| ] L NARUCITELD: EKOTEKS D.0.0. U STECAIU T PISER

PREDMET PROCIENE: GRADEVINSKO ZEMLJISTE Datum: rujan 2020.
LOKACIA: k.¢. 957, k.o. Gracani
VIESTAK: TOMISLAY RADMAN, dipl.ing.grad. List: 16

B.2. PODACI O OCEVIDU I ZADATAK

Datum provedbe ocevida: 10.09.2020. godine
Datum vrednovanja: 14.09.2020. godine
Datum kakvoce: 14.09.2020. godine
Zadatak: Procjena vrijednosti nekretnine u svrhu utvrdivanja trziSne

vrijednosti nekretnine prema opisu u B.1.

B.3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE I LOKACIJI

Dokumentacija:

» IZVADAK 1z ZEMLIISNE KNJIGE — Nesluzbena kopija, stanje na dan 13. rujna 2020. godine

> POSJEDOVNI LIST — Nesluzbena kopija, stanje na dan 13. rujna 2020. godine

» IZVADAK IZ KATASTRA —Nesluzbena verzija, stanje na dan 14. rujna 2020. godine

Projektna dokumentacija: Nema

Gradevinska dozvola: Nema

Stanje u zemljiSniku i katastru nisu uskladeni.

Pristup na javno-prometnu povrSinu je direktan.

POLOZAINA OBILIEZIA:

Dobra lokacija — nalazi se uz glavnu lokalnu cestu u Gra¢anima. Od centra Zagreba udaljeno 6 km. Pristup
na javnoprometnu povrsinu sa javne prometnice.

DALINJA OBILIEZJA NEKRETNINE:

Nekretnina je u naravi gradevinsko zemljiSte stambene namjene. Zemljiste je usko i dugacko, iskoristivo

samo uz susjedna zemljiSta na kojima su izgradene zgrade. Teren je ravan. ZemljiSte je u visini prometnice,
te ima direktan pristup s prometne povrsine.
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uro-Ulica Graganske r A 1
Duzice 13-1 1

S

Slika 1.: Poloaj unutar Zagrebal K Slika 2.: Pol

L P

o0Zaj unutar Remeta?

ARt . s
Slika 3.: PoloZaj u susjedstvu 3

1 https://www.google.hr/maps/place/
2 https://www.google.hr/maps/place/
3 https://www.google.hr/maps/place/



LOKACIIA: k.€. 957, k.0. Gracani
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 18

UADRIGA PRO. .0.0.

’ ‘ QUADRIG JEKT d.oo y TD:  P-323-2/20
NARUCITELY: EKOTEKS D.0.0. U STECAIU

i (][] i PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum: rujan 2020.

Izvadak iz PP* Grada Zagreba za predmetnu lokaciju — stambena namjena.

Legenda

TUMAC PLANSKOG
ZNAKOVLJA - GUP
GRADA ZAGREBA

[5 | smmmaxuma
MIJESOVITA NAMJENA

MIESOVITA NAMJEN A - PRETEZITO
STAMBENA
m MIJESOVITA NAMJENA ~ PRETEZITO
POSLOVNA
JAVNA IDRUSTVENA NAMJENA
JAVNA I DRUSTVENA NAMJENA —
UPRAVNA
- JAVNA I DRUSTVENA NAMJENA —
B S50CUALNA
JAVNA I DRUSTVENA NAMJENA —
ZDRAVSTVENA
JAVNA I DRUSTVENA NAMIENA —
; PREDSKOLSKA
(D51 JAVNATDPUSTVENA NAMIENA-
SKOLSKA
JAVNAIDRUSTVENA NAMIENA -
VISORO UCILISTE ]
IHANOST TEENCLOSKI PARKOVT
D7 JAVNA IDRUSTVENA NAMIENA -
KULTURNA
m JAVNAIDRUSTVENA NAMIENA -
VIERSKA
TE' | cosPoDARSKA NAMIENA

Prema Pravilniku o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina predmetno zemljiste spada u 1. kategoriju
zemljiSta tj. Prva kategorija zemljiSta koja obuhvada katastarske cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za
izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

4 GUP Zagreb (9/2016)
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PREDMET PROCJIENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum: rujan 2020.
LOKACIJA: k.&. 957, k.o. Gracani
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 19
B.4. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA 1 KORISTENIH
IZVORA PODATAKA

Procjena vrijednosti nekretnine izvrSena je u skladu s vazeéim propisima, a prilikom izrade ovog
Nalaza i miSlienja koristeni su sljededi izvori podataka:

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/15),
e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 105/15),

e Pravilnik o informacijskom sustavu trZiSta nekretnina (,Narodne novine” broj 114/15,
122/15),

e Zakon o gradnji (,Narodne novine” broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

e Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19),

e Podaci Drzavnog zavoda za statistiku - www.dzs.hr,

e Prostorni plan Grada Zagreba (SGGZ 22/2017)

e https://oss.uredjenazemlja.hr

e https://geoportal.dgu.hr/

aplikacija eNekretnine - https://nekretnine.mgipu.hr
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C. UTVRDIVANIJE KQ,KVO(':E PROCJENJIVANE NEKRETNINE
NA TEMELJU OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST

C.1. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA

Popis dokumentacije dosavljene na uvid od naruditelja:

» IZVADAK 1Z ZEMLIISNE KNJIGE — Nesluzbena kopija, stanje na dan 13. rujna 2020. godine
» POSJEDOVNI LIST — Nesluzbena kopija, stanje na dan 13. rujna 2020. godine

» IZVADAK IZ KATASTRA —Nesluzbena verzija, stanje na dan 14. rujna 2020. godine

Zateceno stanje:
Pristup na javno-prometnu povrsinu je direktan.

Okolis i buka:
Nema utjecaja.

Stanje nekretnine:
Zemljiste je usko i dugacko, iskoristivo samo uz susjedna zemljiSta na kojima su izgradene zgrade. Teren je
ravan.

C.2. REGIONALNI POLOZAJ (makrolokacija)

Gracani su zagrebacko gradsko naselje (kvart) na najsjevernijem dijelu grada, na obroncima Medvednice, juzno
od Hrvatskog Zagorja. Pripada gradskoj Cetvrti Podsljeme. Tradicionalno je taj prostor dio regije Prigorje.
Gracani su smjesteni na juznim obroncima Medvednice, tocno ispod najviSeg vrha Sljemena do kojeg iz Gracana
vodi cesta i (bivsa) ZiCara. GraCani su u "rezidencijalnom" dijelu Zagreba, te u novije vrijeme dolazi mnogo
doseljenika i grade se nove zgrade koje narusavaju tradicionalni izgled Gracana. Prema popisu stanovnistva iz
2001. godine imaju 7.000 stanovnika.

C.3. LOKALNI POLOZAJ (mikrolokacija)

Vrlo dobra lokacija — u blizini se nalaze dvije osnovne Skole, dom zdravlja, vrti¢. Dobro je prometno
povezano sa centrom grada, u blizini su autobusna i tramvajska stanica.
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VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 21

D. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
D.1. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Gospodarsko stanie RH

Hrvatsko gospodarstvo vrlo se teSko opravlja od posliedica globalne krize. To je rezultat slabe konkurentnosti na
europskom i svjetskom trzistu, te neuravnotezenja naslijedenih iz prijasnjih razdoblja, kada se rast temeljio na
ekspanziji potrosnje i investicija u sektorima koji ne sudjeluju u medunarodnoj razmjeni.

Prema aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku (www.hnb.hr i dr.), za 2020. g. prognozira se
usporavanje oporavka ekonomije i rasta BDP-a, uzrokovano prvenstveno globalnom pandemijom virusa COVID-
19, stoga je i stanje na trzistu u nadolaze¢em razdoblju neizvjesno.

Trziste nekretnina

S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjestacenja, vjestak prikazuje statisticke podatke o
kretanjima na trzZistu nekretnina.
Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com

BN Index

BN indeks 05/2020 Prosnjena u odnosu N3 proéli mjesec  Promjena u odngsu Na gedinu dana U adnosu na poletak godine

197.5 2,124 | 2.20% |
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D.2. PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA I IZVORA

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine u ovom Elaboratu nalaza i miSljenja napravijena je poredbenom
metodom za zemljiSte, sukladno Clanku 29. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne
novine” broj 105/15), prema kojem su propisani sliede¢i mogudéi izvori podataka:

o Informacijskog sustava trzista nekretnina - eNekretnine.

e baze podataka o kupoprodajnim cijenama (primjerice registar pomoc¢nih podataka i sl.) koje
vode jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave osnovane sukladno opéim aktima
predstavnickih tijela,

s evidencija o posredovanju u prometu nekretnina prema posebnome zakonu kojim se ureduje
podrucje posredovanja u prometu nekretnina,

e isprava o kupoprodaji nekretnina koje su ulozene u zbirku isprava zemljiSnoknjiznih odjela.

Izvor podataka br. 1
Informacijski sustav trzista nekretnina - eNekretnine.
Izvor podataka br. 2

Nije koriSten Privremeni izvadak iz Registra pomo¢nih podataka vrijednosti nekretnina jer su podaci

izvora br. 1 dovoljni.;

Izvor podataka br. 3

Podatak o postignutim cijenama kupoprodaje nekretnina nije zatrazen od agencija za nekretnine, jer

nije ocekivan odgovor zbog zabrane odredene Clankom 21. stavkom 7. i ¢lankom 26. Zakona o

posredovanju u prometu nekretnina (,Narodne novine" broj 107/07, 14/14, 144/12).

Izvor podataka br. 4

Zbirka isprava zemljiSnoknjiznog odjela o cijenama prodanih nekretnina nije koristena jer su podaci

izvora br. 1 dovoljni.

Poredbena metoda je uzeta u obzir kao glavna metoda procjene za odredivanje vrijednosti zemljista.

D.3. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN S ISKLJUCIVANJEM NEUOBICAJENIH
OKOLNOSTI

Neuobitajene okolnosti su utjecaji na kupoprodajne cijene u okolnostima postojanja izvanrednog interesa
prisiinog prodavatelja (npr. ovrsni postupak) ili kupca pri prodaji ili stjiecanju nekretnine. Stoga se od vjestaka
ocekuje objektivna procjena trzisne vrijednosti nekretnine pa neuobicajene okolnosti nisu uzete u obzir.
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D.4. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Sukladno clanku 24. stavka 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ,Narodne novine” broj 78/2015)
odabrana je poredbena metoda procjene vrijednosti nekretnina. Koristena poredbena metoda najmjerodavnija je
od mogucéih metoda procjene vrijednosti nekretnina, uz naravno, koriStenje koeficijenata korekcije zbog
razliCitosti nekretnina i vremena provedbe kupoprodajne transakcije. No, neke od nekretnina, za koje su ishodeni
podaci iz informacijskog sustav trziSta nekretnina - eNekretnine, nisu uzete u obxzir, jer je procijenjeno da nisu
zadovoljene odredbe ¢lanka 19. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj
105/15), prema kojem koristene poredbene cijene, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s
obiliezjima procjenjivane katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednaCenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Podaci iz ¢lanka 57. Stavka 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/15) posluZili
su za daljnju evaluaciju podataka koji su bili nuzni za procjenu vrijednosti nekretnina na osnovu odabrane
metode procjene.

D.5. UTVRDPIVANIE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
D.5.1. Utvrdivanje vrijednosti zemljista
Izvori:

prema podacima iz Informacijskog sustava trZista nekretnina eNekretnine.

VRSTA VRSTA DATUM
RB 1D ZKC Ko. NEKI?ETNINE NEKRETNI_NE POVRSINA KOJA [UKUPNA CIJENA| UKUPNA CLJENA SKLAPANJA
(ize- (u naravi- SE PRODAIJE KN € UGOVORA
nekretnina) ofevid)
1 1305351 Gracani grad. zemljiste | grad. zemljiSte 70,00 77.834,50 10.336,35 24.08.20.
2 1282206 Gracani grad. zemljiste | grad. zemljiste 81,00 75.300,00 9.999,77 17.06.20,
3 1176778 Gracani grad. zemljiSte | grad. zemljiSte 17,00 15.799,99 2.098,22 22.10.19.
4 1176771 Gracani grad. zemljiste | grad. zemljiSte 40,00 37.200,00 4.940,13 21.10.19.

Popis nekretnina registriranih u Informacijskom sustava trziSta nekretnina eNekretnine kao prodana
gradevinska zemljiSta®

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednadenje®: 140,79

5 Izvor: https://nekretnine.mgipu.hr

6 |zvor indeksa cijena stambenih nekretnina: www.dzs.hr
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Meduvremensko izijednacenie:
3 Bazni indeks na - Meduvremenski | Meduvremenski
RB ID PN (PU) Ll L el CIJENA (€/m2) | dan sklapanja CEeD n.a Korektivni faktor | izjednatena izjednatena
NEKRENTINE (m2) (kn/m2) dan vrednovanja e 3
ugovora cijena (kn/m2) | cijena (€/m2)
1 1305351 | grad. zemijiéte 70,00 111,92 1786] 14079 141,09 1,00 111429 14797
2 1280206 | grad. zemliiéte 81,00 929,63 2345 14079 141,09 1,00 931,61 137
3 176778 | grad. zemljiéte 17,00 929,41 342 13738 141,09 1,03 95451 126,75
4 176771 | grad. zemiiéte 40,00 930,00 12350 13738 141,09 1,03 955,12 126,84
Statisticka obrada i izracun:
Progienjivana nekretnina Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3 Usporedba 4
grad, zemljiste
Gracanske duZice
1305351 1282206 1176778 1176771
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cifena -
Povisina (m2) 73,00 76,00 81,00 17,00 40,00
Cijena po m? - 111429 931,61 954,51 955,12
Indikator
yritednosti kn/m2 988,88 111429 931,61 954,51 955,12
e e
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Odstupanje od prosieka: 12541 -52,27 -34.37 -33,77
Odstupanje od prosjeka v postotku: 13% 5% -3% -3%
Kvadrat odstupanja: 1572723 327987 1181,43 114015
fﬂf er) 7% zadovoliava zdovolian adovofiava Zdovolava
[ Dvostruko
standardno 146,04 2-sigma 2adovoljava Zdovoljava Zadovoljava ZzZadovoliava
adgunanie:
Arondacijske povrsine
Vrsta nesamostalne povrsine: a) BoCno poloZene povrsine, odnosno druge povrsine pogodne za parkiranje
Koeficijent za proraCunavanje: 0,45
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D.6. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

TrZiSna vrijednost nekretnine jest vrijednost koju nekretnina moZze postici na trzistu na dan vrednovanja.
Potencijalna vrijednost predmetne nekretnine tj. gradevinskog zemljista:

metoda procjene iznos [kn]
poredbena metoda - grad. zemljiste 32.500,00 kn
Iprocjenjena vrijednost: 32.500,00 kn
32.500,00 kn tj. 445,21 kn/m2

trzi$na vrijednost nekretnine ili

4.300,00 € 4. 58,90 €/m?

Navedeni iznos trziSne vrijednosti ne ukljuuje porez na promet nekretnina i porez na dodanu vrijednost.
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E. ZAKLJUCAK — MISLIENJE

Nakon provedenog izracuna za nekretnine na adresi Kvinticka ulica, k.o. Gracani, na k.C.br. 957, utvrduje se
potencijalna vrijednost nekretnine na dan 14. rujna 2020. godine s ukupnom vrijednos¢u od

32.500,00 kn

Ova je procjena vrijednosti izradena sukladno odredbama Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine™ broj 105/15) i Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine® broj 78/14) i to
poredbenom metodom za zemljiste na temelju podataka iz Informacijskog sustava trzista nekretnina
eNekretnine. Iz navedenog iskaza podataka zbog neusporedivosti su morala biti izuzeta pojedine nekretnine za
koje podaci nisu dostupni, odnosno zemljista kojima je kupoprodajna cijena bila vise od 40% razliita od

prosjecne iskazane cijene postignute u prometu nekretnina prema ¢lanku 19. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina.

S

v Radman = '-|

e ‘. I,"
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F. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjena vrijednosti nekretnine izradena je od nezavisnog stalnog sudskog vjestaka u skladu s pozitivnim
propisima Republike Hrvatske. Naknada vjeStaku za izvrSenje zadatka ne ovisi o vrijednosti procijenjene
nekretnine.

Ishodeni podaci i dokumenti, koji su koristeni prilikom izrade procjene nisu provjereni, nego je pretpostavijena
njihova tocnost, i oni ¢e, zajedno sa izradenim Elaboratom biti Cuvani deset godina kao imovina vjestaka.
Predmetna procjena nekretnine vrijedi iskljuCivo za namjenu iskazanu zadatkom vjeStaku te u druge svrhe ne
smije biti upotrijebliena i pozivanje na nju je nevazece.

G. IZIAVA VIESTAKA

1. Procjena vrijednosti nekretnine izradena je u skladu s pozitivnim propisima vaZe¢im na podrucju
Republike Hrvatske,

2. Prilikom izrade procjene vrijednosti djelovalo se neovisno, koriste¢i se najbolie svim dostupnim

podacima,

Vjestak nema osobnog interesa za predmet procjene,

Naknada ne ovisi 0 iznosu/visini vrijednosti procjene,

Bez posebne verifikacije pretpostavljena je tocnost podataka koji su predoceni,

Procjena je ucinjena u skladu sa etickim kodeksom sudskih vjestaka i vazec¢im standardima,

Vjestak koji je radio procjenu vrijednosti nekretnine ima potrebnu strunu spremu i oviastenje za

obavljanje ove procjene

Nowvhw
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H. SAZETAK

SAZETAK PROCJEMBENOG ELABORATA

Narucitelj procjene: EKOTEKS d.o.0. u stecaju
Grad i postanski broj Zagreb, 10000
_ Naziv ulica i k.br. Gracanske duzice
Adresa nekretnine " .
Gradska cCetvrt Gracani
zemljopisne koordinate
Tip nekretnine: Gradevinsko zemljiste
Namijena nekretnine: Stambena
ulozak zemljiSne knjige: 6158
ZemijiSnilc Sﬁdiiﬁacﬁ br.: 3522/1
katastarska op¢ina: Remete
posjedovni list, br: 3536
Katastar k. &estica, br.: 957
katastarska opcina: Gracani
|Katnost: -
Pripadak: -
Povréina zemljiéta [m?]: 73,00
PovrSina korisne vrijednosti prostora [m?]: -
trzisSna vrijednost nekretnine: 32.500,00 kn 4.315,97 €
Legalitet: -

Odobrenje za gradenije: -

Uporabna dozvola: -

Neposredan pristup na javnu prometnicu: DA

Uskladenost zemljiSnih knjiga i katastarskog operata: NE

Godina zavrSetka izgradnje: -

Godina adaptacije: -

Naziv tvrtke: QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
Za tvrtku procijenio: Tomislav Radman, dipl.ing.grad.

Procjenitelj




