IMPULS-SPORT d.o.o. u stecaju Imotski
Ulica Fra Rajmonda Rudeza 1, OIB: 21407934409

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Splitu
Poslovni broj spisa: St-78/2019
Stecajni duznik: IMPULS-SPORT d.o.0. u stec¢aju,
Ulica Fra Rajmonda Rudeza 1, Imotski, OIB: 21407934409

Podnesak: Dostava

Stecajni upravitelj u privitku dostavlja procjembene elaborate etaza E-6, E-8 1 E-9, u zgradi, na adresi
Fra Rajmonda Rudeza 1, Imotski, ckbr. 2741/103, zkul 2625, k.o. Imotski-Glavina, ZKO Imotski.
Stecajni upravitelj predlaze da Sud odredi odrzavanje roc¢ista radi radi utvrdivanja vrijednosti:

1. E-6 uiznosu 2.438.210,00 HRK/323.606,08 EUR,

2. E-8 uiznosu 2.530.460,00 HRK/335.849,76 EUR i

3. E-9uiznosu 2.590.395,00 HRK/343.804,50 EUR.

IMPULS-SPORT doo u stecaju Imotski
Drazen Vidman, stecajni upravitelj

DRAZEN stezsese
VIDMANSHETS"

Ivanec, 11.11.2022.



EXPERIENTIA

Nike Grskovica 60, HR-10000 Zagreb
Telefon: +385 1 4646230

E-mail: experientia.zg@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT 1-6-2022

NEKRETNINA: Zgrada poslovne namjene - poslovni prostor na 1.
katu oznake PP6

LOKACIJA: Ul. fra Rajmunda Rudeza 1, 21260 Imotski

NARUCITELJ: AxFina Croatia d.0.0.

SVRHA: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine
Procjenitelj:

EXPERIENTIA d.o.o.
Hrvoje Kovac, struc.spec.ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Zagreb, 14.06.2022.



1. SAZETAK

PODACI UTVRDENO

Zadatak: Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine samo
s vanjskim uvidom u nekretninu i
mikrolokaciju

Svrha: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

Narugitelj procjene AxFina Croatia d.o.o.

Adresa nekretnine Ul. fra Rajmunda Rudeza 1, 21260 Imotski

Tip nekretnine ﬁgrf.dsai)lj)zlfr:/;keen;:rgjene - poslovni prostor

Katastarska opéina IMOTSKI - GLAVINA

zk. ulozak 2625

ZemljiSno knjizna ¢estica 2741/103

PovrSina zemljista (m?) 3.405

Neto korisna povrsina (m?) 353,11

Brutto razvijena povrsina (m?) 423,73

Trzi$na vrijednost nekretnine (kn) 2.438.210

Trzi$na vrijednost nekretnine (€) 324.400

Legalitet DA

Upisana pozitivna zabiljezba DA

Prilaz javno prometnoj povrSini DA

Energetski certifikat Nije predocen

Procjenitelj: EXPERIENTIA d.o.0.
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zagrebu
Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5

Predsjednik suda

Broj: 4 Su- 231/2021
Zagreb, 5. listopada 2021.

RJESENJE

Sudac owvladten za obavijanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u
Zagrebu, odlugujuéi o zahtjevu pravne osobe Experientia d.o.o., temeljem &l. 126 st. 3. |
4. Zakona o sudovima ( NN br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s
&lankom 12.b Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,Narodne novine" br. 38/14,
123/15, 29/16, 61/19),,

rijesio je

Pravnoj osobi EXPERIENTIA d.o.o. (OIB 53855410149) sa sjediStem u Zagrebu,
Nike Grékovica 60 odobrava se prosSirenje podrugja vjestatenja na graditeljstvo |
procjenu nekretnina.

Obrazlozenje

Rjesenjem predsjednika Zupanijskog suda u Zagrebu broj 4Su-231/2021 od 10.
veljaée 2021. pravnoj osobi Experientia d.o.0., odobreno je obavljanje poslova sudskog
viestagenja iz podruéja agronomije i procjene poljoprivrednog zemljista.

Dana 30. rujna 2021. pravna osoba Experientia d.0.0. podnijela je zahtjev za
proirenje podruéja viedtadenja na graditeljstvo i procjenu nekretnina.

U prilog zahtjevu pravna osoba Experientia d.o.o. priloZila je Izvadak iz Sudskog
registra iz kojeg je vidlivo da je registrirana za djelatnost graditeljstva | procjene
nekretnina, rjeSenje Zupanijskog suda u Velikoj Gorici o imenovanju Hrvoja Kovaca
stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, potvrdu Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje iz koje je vidljivo da je navedeni vjestak zaposlen u
Experientia d.o.o.

Iz svega navedenog proizlazi da pravna osoba Experientia d.o.o. ispunjava uvjeti
iz ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima za obavljanje poslova sudskog
vjestaenja iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina, stoga je temeljem ¢lanka 12.b
Pravilnika rije$eno je kao u izreci.

O tome obavijest:

1. EXPERIENTIA d.c.0.

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Uspis
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06;
146/08; 38/09 153/09; 143/12)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09, 90/11, 56/13, 154/14, 119/15,
120/16, 127/17)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljitu neprocjenjenom u postupku pretvorbe
i privatizacije (NN 92/10)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03, 141/06, 38/09, 123/11, 56/16, 98/19)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15 i 42/19)

Pravilnik o utvrdivanju obujma i povrSine gradevina u svrhu obraduna komunalnog doprinosa
(NN 15/19)

Pravilnik o nacinu izrauna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/2017)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trZiSne cijene ostalog
gradevinskog zemljita za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu
uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistiCkog zemljista u
vlasnistvu jadinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije
na preostalom turistickom zemljidtu u vlasnidtvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17)
Pravilnik o sudskim vjeStacima (NN 38/14, 123/15, 29/16, 61/19)
HRN EN I1SO 9836/2011 (izraCun povrsina zgrada)

Prostorni planovi JLS
Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta i iznosa troSkova
komunalne infrastrukture

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)
Pokazatelji troSkova gradnje (HKA 2017)
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3. ZADATAK

Postupajuci po zahtjevu: AxFina Croatia d.o.0.
izvrsili smo istrazivanje kako bi izrazili nase misljenje o trziSnoj vrijednosti
nekretnine: Zgrada poslovne namjene - poslovni prostor na 1. katu oznake PP6
na lokaciji: Ul. fra Rajmunda Rudeza 1, 21260 Imotski
dan kakvoce: 13.06.2022.
dan vrednovanja: 13.06.2022.

Opis nekretnine:  Poslovni prostor PP6 uredske namjene, koji se nalazi na prvom katu poslovne
gradevine ukupne pov. 353,11, a sastoji se od hodnika, tri predprostora,
garderobe, pet WC-a i sedam ureda

Osnovica za vrednovanije: Trzi$na vrijednost

Trzi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji
po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila
upuceno, razborito i bez prisile.

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koriStenja, analize
koridtenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena
analiza opc¢ih uvjeta na trzistu, kao i lokalnih trziSnih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine, te
trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

4. MAKRO LOKACIJA

Polozaj grada / opéine

Imotski je grad u juznoj Hrvatskoj, nedaleko granice s Bosnom i Hercegovinom. Administrativno
pripada Splitsko-dalmatinskoj zupaniji. Srediste je Imotske krajine. motska krajina smjestila se iza
planine Biokovo, u dalmatinskom zaledu na granici Hercegovine s Dalmacijom. Zauzima prostor od
oko 600 km2. Sa sjeveroistoka je omedena bosanskohercegovackom granicom, s juga Makarskim
primorjem, a sa sjeverozapada sinjsko-omiskim prostorom. Nalazi se na nadmorskoj visini od 260
metara (Imotsko polje) do 440 metara (grad Imotski). Prema popisu stanovnistva iz 2021. godine
grad Imotski ima 9312 stanovnika.
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izvor:  https://www.google.hr
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5. MIKRO LOKACIJA

Polozaj u gradu / naselju
Predmetna poslovna gradevina smjestena je u Sirem sredistu grada Imotski. Mikro okolicu €ine
stambeni objekti, obiteljske kuce i objekti poslove te javhe namjene. Pristup objektu moguc je
neposredno s gradske prometnice.

izvor:  https://www.google.hr

U e - prerisu katastarskog planaje ucrtana kat. cest 4234/2 k.o. Imotski - Glavina
GRS S

34/2

Imotskil

izvor:  https://geoportal.dgu.hr/
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6. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
6.1. ZemljiSna knjiga

Prema izvatku iz zemljiSne knjige Opéinskog suda u Makarskoj, ZK odjel Imotski

k.o. IMOTSKI - GLAVINA
zk.ul. 2625
¢.zem. 2741/103
datum: 22.05.2022.
U popisnom listu Al upisano je:
k.6. 2741/103 ZGRADA | DVORISTE 3405 m2
ZGRADA 1328
DVORISTE 2077
Ukupno: 3.405 m2
U popisnom listu All upisano je:

- Zaprimljeno 13.11.2014. broj Z-1231/14
Zabiljezuje se da je za poslovnu zgradu na ¢.zem. 2741/103 prilozeno Uvjerenje za uporabu
izdano od Upravnog odjela za prostorno uredenje, Ispostava Imotski, klasa: 361-05/07-01/06,
Urbroj: 2181/1-14-02-09-04 od 27. srpnja 2009.g. i Gradevinska dozvola izdana od Sluzbe za
prostorno uredenje, zastitu okoliSa, graditeljstvo i imovinsko pravne poslove Ispostava Imotski,
klasa:UP/I 361-03/05-02/00017, Urbroj:2181-05/02-05-05 od 16. kolovoza 2005.g. - sve
temeljem €l. 174. Zakona o gradenju.

U vlasni¢kom listu B upisano je:

- 6. Suvlasnicki dio: 11/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)
11/100 dijela cijele nekretnine povezano s vlasnistvom poslovnog prostora PP6 koji se nalazi na
prvom katu poslovne gradevine ukupne pov. 353,11, a sastoji se od hodnika, tri predprostora,
garderobe, pet WC-a i sedam ureda oznacenog u tlocrtu prvog kata crvenom bojom, te uknjizba
istog na ime:
IMPULS-SPORT, D.0.0. U STECAJU, OIB: 21407934409, UL. FRA. RAJIMUNDA RUDEZA 1,
21260 IMOTSKI

U teretnom listu C Tereti i zabiljeZbe vidljivi su prema prilozenom ZK izvatku.

6.2. Katastar
Posjedovni list br. 2382, k.o. Imotski - Glavina www.katastar.hr

6.3. Dokumentacija o gradnji, prema upisu u ZK

Uvjerenje za uporabu izdano od Upravnog odjela za prostorno uredenje, Ispostava Imotski, klasa: 361-05/07-01/06,
Urbroj: 2181/1-14-02-09-04 od 27. srpnja 2009.g. i Gradevinska dozvola izdana od Sluzbe za prostorno uredenje, zastitu
okolida, graditeljstvo i imovinsko pravne poslove Ispostava Imotski, klasa:UP/I 361-03/05-02/00017, Urbroj:2181-05/02-
05-05 od 16. kolovoza 2005.g.
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6.4. Legalitet i napomene o nekretnini

Uskladenost katastra i zemljiSne knjige
Stanje je uskladeno.

Uskladenost izvedenog stanja i katastra / zemljiSne knjige

Stanje je uskladeno.

Pristup nekretnine javnoj prometnoj povrsini
Pristup na JPP s procjenjivane k.¢. 4234/2, k.o. Imotski - Glavina, omogucen je neposredno preko
Cestice br. 4973/1, k.o. Imotski - Glavina, upisanu kao ulica, JAVNO DOBRO-CESTE, IMOTSKI,
IMOTSKI

Legalitet nekretnine

Vizualnim pregledom nekretnine te u ZK upisane pozitivne zabiljezbe, nekretninu je moguce
smatrati legalnom.

Upis pozitivne zabiljezbe

Temeljem Zakona o gradniji upisana je pozitivha zabiljeZba u zemljiSnu knjigu.
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7. OPIS NEKRETNINE

7.1. Iskaz povrsina

Tlocrtna Koef Koef
POSLOVNI OBJEKT povrsina | NKP (m?) | BRP (m? h (m) BV (m?)

neto bruto

(m?)
kb= 1,2
POSLOVNO

PP6, 1. kat - uredska namjena 353,11 1 353,11 423,73 1101,70
SVEUKUPNO: 353,11 353,11 423,73 1101,70

* koef. korisnih povrsina iz Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, Prilog 1

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA - UKUPNO:

BRP
NKP

BV

423,73
353,11
1.101,70

m2
m2

m3

Posebna napomena procjenitelja: Uvid u interijer nekrtnine, a samim time niti izmjera interijera, procjenitelju

nije bila omoguc¢ena. Prema uputi Naruditelja procjene, ovaj elaborat trziSne vrijednosti radi se prema
dostavljenim podacima i samo sa uvidom u eksterijer objekta i mikrolokaciju.
Slijedom navedenog, podatak o neto korisnoj povrsini u potpunosti se preuzima iz dokumentacije dostavljene
od strane Naruditelja procjene, ZK izvadak. U slu€aju da isti ne odgovaraju stvarnom stanju na terenu,

potrebno je izvrSiti reviziju ove procjene.
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7.2. Konstrukcija i materijali

- katnost:

- godina izgradnje - stambeno
- temelji:

- nosiva konstrukcija:

- pregradni zidovi

- krov i pokrov:

- procelje:

- svijetla visina prostorija:

- obrada podova:

- obrada unutradnjih zidova:
- fasadni otvori

- unutarnja stolarija

- grijanje i hladenje

- ventilacija

- sanitarna oprema

- lift

- ostalo:

- odrzavanje

7.2.1. Infrastruktura

Pr.+3

Kompletna rekonstrukcija 2005. do 2009.
AB

AB

AB, knauf

ravan krov, AB ploc¢a

uredeno

pretpostavka 2,6

keramika, parket, laminat

ozbukani, oli¢eni, dijelom ker. plogice
ALU i PVC

drvena, ALU i PVC

klimatizirano - struja

prirodna putem prozora

standardna

da

odrzavano, u koristenju

Zgrada je prikljuCena na komunalne sustave:

- elektro energetska mreza
- vodovodna mreza
- kanalizacija

7.2.2 Ostale karakteristike
- Stetne imisije u okruzenju
- Promet u mirovanju

- Karakteristike okolnih nekretnina

Vizualnim pregledom nije utvrdeno
Na javnoj povrsini ispred trgovine
Poslovne namjene

7.2.3. Analiza najbolje i najekonomicnije namjene

- Sada$nje koristenje nekretnine

- Mogucnost alternativnog koristenja

- Misljenje

Poslovna namjena
Ne

Prednost polozZaja predmetne nekretnine oCituje se
u Cinjenici da se nalazi u okruzenju stambenih i
poslovnih zgrada, $to upucuje na trenutnu poslovnu
namjenu.
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8. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

TrziSte nekretnina na podrucju Imotskog i okolice je umjereno dobro, a prvenstveno za objekte
novije gradnje. Medutim zbog prisustva pandemije koronavirusa neizvjesnost je prisutna.
Nekretnine ipak i dalje zadrzavaju status pozeljne investicije. U bazi podataka o realiziranim
transakcijama "e-nekretnine" pronaden je dovoljan broj podataka o realiziranim Ugovorima o
kupoprodaji.

9. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir
postojece obiaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog sluc¢aja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, obiteljskih ku¢a
u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanije tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodaijnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz
samo jednoga zemljiSnoknijiznog tijela. U slu€aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz viSe zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog
ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troSkovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih €estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti
Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacéaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.

9.1. Odabir metode procjenjivanja

Uzimajuci u obzir sve €injenice o nekretnini, te trziSno dostupne podatke, odlucili smo ovu procjenu
napraviti prihodovnom metodom, uz upotrenu poredbene metode za odredivanje trZiSne vrijednosti
najmova.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih provedenih transakcija. Ovaj pristup je zasnovan na
podacima sa trZita, ali se zasniva na dostupnosti novijih i izravno usporedivih provedenih
transakcija koje su javno dostupne.
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9.2. Prikazi analiza poredbenih vrijednosti ugovora o zakupu POSLOVNOG PROSTORA

Za potrebe ove procjene izvrSili smo istrazivanje lokalnog trZidta, te prikupili podatke iz svih izvora
koji su nam bili dostupni.

Izvor poredbenih nekretnina: ugovori
zbirka ugovora o zakupu

Poredba 1:

Obiljezja:

Poredba 2:

Obiljezja:

Poredba 3:

ObiljeZja:

Fra Rajmunda Rudeza 1
Predmetno objekt

povrsina (m?): 48,00 (m2)
cijena: 2000,00 (kn)
cijena: 268,57 (€)
cijena €/m2: 5,60 (€)
datum transakcije:  01.01.2020.
namjena: usluzna

Bruna Busica 29
Blizina predmetne lokacije

povrsina (m?): 280,00 (m2)
cijena: 12633,68 (kn)
cijena: 1700,00 (€)
cijena €/m2: 6,07 (€)
datum transakcije:  24.01.2020.
namjena: usluzna

Bruna Busi¢a 18
Blizina predmetne lokacije

povrSina (m?): 210,00 (m2)
cijena: 11170,41 (kn)
cijena: 1500,00 (€)
cijena €/m2: 7,14 (€)
datum transakcije:  01.01.2020.
namjena: usluzna

1382877

te€aj HNB-a: 7,45
k.o. Imotski - Glavina
k.&. 4234/2
polozaj u objektu: -
god.izgradnje/obn:  2005.

1388284

te¢aj HNB-a: 7,43

k.0. Imotski - Glavina

k.g. 3276

polozaj u objektu: -
god.izgradnje/obn:  starija gradnja

1388390

te€aj HNB-a: 7,45

k.0. Imotski - Glavina

k.¢. 3381

poloZaj u objektu: -
god.izgradnje/obn:  starija gradnja
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LOKACIJA POREDBENIH NEKRETNINA

@] - lokacija usporednih nekretnina
P - lokacija predmetne nekretnine

01-06-2022, PP6, ZK 2625, E-6, k.o. Imotski - Glavica

13



9.3.

13.1.4. 1

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES " |
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trziStu

DRZA d @ 20 00
ZAVOD dices (@ 20 00
. - S -. 0 oL DO 0 9
i OU D 14 i gred E -
010 0 e
O A0ra
O O e dJ g Q e {J
£3 Qusa agred 03
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 | 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108.49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107,69 13212 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 13295 108,66 137,45 145 45 127,61 119,45
2021. a1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 14144 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 14251 124,37
www.dzs.hr
Redni broj 1 2 3
Katastarska opéina: Imotski - Glavina|lmotski - Glavina|lmotski - Glavina
Katastarska éestica: 4234/2 3276 3381
Datum transakcije: 01.01.2020. 24.01.2020. 01.01.2020.
Povrs$ina (m2) : 48,00 280,00 210,00
Ugovorna vrijednost (€): 268,57 1.700,00 1.500,00
Cijena (€/m2): 5,60 6,07 7,14
Cijena (kn/m2): 41,67 45,12 53,19
Indeks / dan transakcije: 109,31 109,31 109,31
Indeks / dan vrednovanja: 124,37 124,37 124,37
Korekcijski faktor: 1,14 1,14 1,14
Meduv.izjedn.cij. (kn/m2): 47,41 51,34 60,52
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9.4. Interkvalitativno izjednacenje (sa analizom i isklju¢enjem neodgovarajucih poredbi)
PovrSina Oitnaar\(/jl?a%o Stanje Adaptacija Parkiranje
Zgrada poslovne namjene - 353,11 2005. dobro - javna povrsina
poslovni prostor na 1. katu Polozaj: Orijentacija: Geograf. polozaj: Okolis: Smanjeni komf.:
oznake PRO 1 .kat viSestrano jug 2:;:5:2; nije pod utjecajem
1,08 1,08 1,08 1,00 1,00
Redni broj - usporedbe 1 2 3
Katastarska op¢ina: Imotski - Glavina|lmotski - Glavina|lmotski - Glavina
Katastarska éestica: 4234/2 3276 3381
Meduvrem.izjedn.cijena (kn/m2): 47,41 51,34 60,52
Atraktivnost (lokacija) isto bolje bolje
Prilagodba 0% -5% -5%
Veli¢ina 48,00 280,00 210,00
Prilagodba -10% -5% -5%
Starost 2005. starija gradnja | starija gradnja
Prilagodba 0% 10% 10%
Stanje nekretnine slicno slicno slicno
Prilagodba 0% 0% 0%
Ostalo - namjena - bolje bolje
Prilagodba 0% -5% -5%
Korigirana vrijednost (%): -10% -5% -5%
Odstupanja od prosjeka: ne ne ne
Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u viSestambenoj zgradi

Polozaj - - -
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Orijentacija - - -
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Geografski polozaj - - -
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Utjecaj okoli$a prosj.standard | prosj.standard | prosj.standard
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Utjecaj smanjenog komfora nije pod utjec. | nije pod utjec. | nije pod utjec.
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Korigirana vrijednost (kn): | 44,68 51,07 60,21
STATISTIKA
Prosjek: 51,99
Odstupanja od prosjeka: -7,31 -0,92 8,22
Kvadrat odstupanja: 53,39 0,84 67,60

suma 121,82
Standardno odstupanje: 6,37 12,26%
Pravilo dva-sigma (%) 12,74
Odstupanja od prosjeka: -14,05% -1,76% 15,81%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
PREDMET PROCJENE:
Prosjecna vrijednost (kn/m2): 51,99
Prosje€na vrijednost (€/m2): 6,92
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Prihodovna metoda

Analiza moguc¢eq prihoda:

Prostor u zakupu povrsina u zakupu (m?) zakup €/m? zakup €/mj
poslovni prostor PP6 353,11 6,92 2.442,15
353,11 Ukupno (€): 2.442,15

Ukupno (kn): 18.357,10

Faktor koriStenja zgrade (FK)

A lokacijaltrziste

B- zgrada op¢enito

C-stanje zgrade

Uporabljivost u potpunosti i
dugoro¢no dana / osigurana

optimalna lokacija, velika
potraznja za vrstom objekta
skoro nema ponude

vrlo dobra infrastruktura, vrlo
dobro oblikovanje, dobra
prostorna organizacija, visoka
fleksibilnost

nema ostecenja, puna
stabilnost, puna
uporabivost, daljnje
koriStenje nije smanjeno

Uporabljivost dovoljna i dugoro¢no

dana /osigurana

dobra lokacija, redovita
potraznja za vrstom objekta,
skoro mala ponuda

vrlo dobra infrastruktura, vrlo
dobro oblikovanje, dobra
prostorna organizacija,
dovoljna fleksibilnost

mala oStecenja, puna
stabilnost, jos dobra
uporabivost, daljnje
koriStenje jedva smanjeno

Uporabljivost smanjena ali
srednjoro¢no dana /osigurana

srednja lokacija, jo$ postoji
potraznja za vrstom objekta,
skoro dovoljna ponude

dovoljna infrastruktura,
prosje¢no oblikovanje,
prosje€na prostorna
organizacija, umjerena
fleksibilnost

jasna oStecenja,
smanjena stabilnost,
prosje¢na uporabivost,
daljnje koristenje
smanjeno

Uporabljivost ograni¢eno
dana/osigurana

umjerena lokacija, mala
potraznja za vrstom objekta,
bogata ponuda

dovoljna infrastruktura,
umjereno oblikovanje,
umjerena prostorna
organizacija, mala fleksibilnost

jasna ostecenja,
smanjena stabilnost,
smanjena uporabivost,
daljnje koristenje jasno
smanjeno

Uporabljivost kratkoro€no dana
/osigurana

nezadovoljavajuce lokacija,
jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom objekta
velika ponuda

nedovoljna infrastruktura,
umjereno oblikovanje,
nedovoljna prostorna
organizacija, bez fleksibilnosti

znatna osteéenja,
smanjena
stabilnost,nedovoljna
uporabivost, daljnje
koristenje samo
kratkoro€no

TroSkovi gospodarenja se u nacelu utvrduju kao uobi€ajeni i gradevini prikladni troSkovi uzimajuéi u obzir predvidivi
ostatak odrzivog vijeka koriStenja prema iskustvenim stopama.

TroSkovi upravljanja nekretninom utvrduju se prema vrsti nekretnine, podjeli predmeta procjene vrijednosti u korisne
jedinice i odnosima na lokalnom trzistu. Tarife se mogu prikazati bilo kao omjer jedinice najma i unajmljene povrSine,
odnosno kao postotak osnovnog zakupa/najma.

U troSkove odrzavanja ulaze troSkovi redovitog odrzavanja, izvanrednih radova i poboljSica prema posebnim propisima
kojima se ureduje vlasniStvo i druga stvarna prava i posebnim propisima kojima se ureduje gradnja.

Visina rizika gubitka najamnine i zakupnine ovisi o stanju i vrsti nekretnine kao i o polozaju na lokalnom trzistu uz
uzimanje u obzir predvidivog ostatka odrzivog vijeka koriStenja. Visina rizika gubitka najamnine i zakupnine moze se
prikazati kao postotak osnovnog zakupa/najma.
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PODACI O NEKRETNINI

Godina izgradnje objekta 2005

Godina izgradnje objekta 2022

Starost objekta 17

Tip nekretnine Poslovni prostor

Odrzivi vijek koriStenja (granice) 50-70

Odrzivi vijek koristenja (odabrano) 70

Faktor koristenja zgrade:

A - lokacija / trziste 15

B - zgrada opcenito 15

C - stanje zgrade 15

FK odabrano: 15

Relativna starost 24,29%

OOVK (%) 73

OOVK (god) 51,1

Zamjenska starost zgrade 18,9

Linearno umanjenje vrijednosti zgrade 27,00%

Opce karakteristike nekretnine Stanje nekretnine Orijentacijska | Odabran

Polozaj nekretnine lo$ do dobar, povecani rizici 0,0% 0,0%

Kvaliteta gradevine prosje¢na 0,0% 0,0%

Rizik naplate zakupnine lo$ do dobar, povecani rizici 0,0% 0,5%

Gospodarska situacija lo$ do dobar, povecani rizici 0,0% 0,0%

Razvojni potencijal nekretnine vrlo dobar do izvrstan, ograniceni rizici 0,0% 0,5%
1,0%

Opis prostora

Orijentacijska stopa

Odabrana stopa

Korigirana stopg

uredski prostor

od 5% do 6,0%

6,0%

7,0%

Elementi izra¢una:

VRIJEDNOST (kn)

Mjesecni bruto prihod 18.357,10
Godisnji bruto prihod 220.285,21
Rizik gubitka zakupa / najma 0,00% 0,00
TroSkovi upravljanja 5,00% 11.014,26
TroSkovi odrzavanja 15,00% 33.042,78
Pogonski (rezijski) troSkovi 0,00% 0,00
Ukupni troSkovi gospodarenja 44.057,04
Vrijednost zemljista 0,00
Kamata na vrijednost zemljista 0,00
Godis$nji neto prihod 176.228,17
TrziSna kamatna stopa na nekretninu 7,00%
Odrzivi vijek koriStenja gradevine 51,10
Multiplikator 13,84
Prihodovna vrijednost zgrade 2.438.209,98
Vrijednost zemljista 0,00
Dodatni prihodi 0,00
Dodatni troSkovi (dovodenje nekretnine u stanje pogodno za najam - procjena) 0,00
Prihodovna vrijednost nekretnine 2.438.209,98
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10. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koristenja, analize
koriStenja okolnih gradevina i razvojnih mogucénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena
analiza opc¢ih uvjeta na trzistu, kao i lokalnih trZidnih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine, kao
i trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene, a koja je:

Zgrada poslovne namjene - poslovni prostor na 1. katu oznake PP6

na lokaciji:

Ul. fra Rajmunda Rudeza 1, 21260 Imotski
na dan kakvoce: 13.06.2022.
na dan vrednovanja: 13.06.2022.

dajemo misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnine:

te€aj HNB na dan procjenjivanja : 7,52 kn
zaokruzeno 2.438.210 Kn
324.400 €

Navedeni iznosi ne sadrze poreze.

IZJAVA PROCJENITELJA:
Izvjestaj je izraden sukladno vazecem Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama
procjene nekretnina i madunarodnim standardom.

Prilikom izrade izvjeStaja o procjeni mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvjestaja o procjeni ne ovisi o naSem zaklju€ku o procjenjenoj vrijednosti.

Procjenu izradio :

Hrvoje Kovag, stru€.spec.ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

01-06-2022, PP6, ZK 2625, E-6, k.0. Imotski - Glavica 18



11. UPORABA DOKUMENTA

- lzvrSen je vizualni pregled exterijera nekretnine i lokacije s fotozapisom.
- U izvjestaju su koriSteni podaci prikupljeni na o€evidu, i iz dostavljenih dokumenata od strane
narucitelja / vlasnika / predstavnika vlasnika.

- Nije izvrS8ena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa
(e-zemljiSne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka.

- Na$a tvrtka je registrirana za izradu ovog izvjeStaja o procjenjenoj vrijednosti.

- MiSljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneSeno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trzistu. Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.

- Za potrebe ovog izvjesStaja nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana
prava ili uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

- Za potrebe ovog izvjestaja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja
instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

- Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjeStaju temelje se na navedenim pretpostavkama i
vazece su jedino uz uvazavanje istih.

- U procjenjenu vrijednost nisu ukljuceni troskovi i porezi kod kupoprodaje.

- Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu Narucitelja
(sukladno svrsi i koridtenju izvjeStaja), osobama i tvrtkama koje su posebno autorizirane od
strane Procjenitelja, kao i zastupnicima Naruditelja, te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili
od drugih osoba ne prihva¢a nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje
ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.

- Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te da nema
nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

- Ovaj izvjestaj je izraden u svrhu zasnivanja zaloznog prava na procjenjenoj nekretnini, i nije
dozvoljeno koristenje u druge svrhe.

- Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose
odluke iz podrucja vlasnisStva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina.
Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih bitnih
elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradnji.

- Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisanih prava, tereta, niti drugih
ograni€avajucih okolnosti.

Izjavu dao :

Hrvoje Kovag, stru€.spec.ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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DOKUMENTACIJA

NESLUZBENA KOPIJA

Em
Ba"a

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Makarskoj

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IMOTSKI

Stanje na dan: 22.05.2022. 22:56 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 311863, IMOTSKI-GLAVINA Broj ZK uloska: 2625
Broj zadnjeg dnevnika: Z-5044/2021 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivhe plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 6, 8, 9 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)
A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Bn_:?j' Povrgina
Rbr. | 2emiista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | &hv m2
Eestice)
1. |2741/103 |ZGRADA | DVORISTE 3405
ZGRADA 1328
DVORISTE 2077
UKUPNO: 3405

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 13.11.2014. broj Z-1231/14

Zabiljezuje se da je za poslovnu zgradu na &.zem. 2741/103 prilozeno Uvjerenje za uporabu izdano
od Upravnog odjela za prostorno uredenje, Ispostava Imotski, klasa: 361-05/07-01/06, Urbroj:
2181/1-14-02-09-04 od 27. srpnja 2009.g. i Gradevinska dozvola izdana od SluZbe za prostorno
uredenje, zastitu okoliga, graditeljstvo i imovinsko pravne poslove Ispostava Imotski, klasa:UP/|
361-03/05-02/00017, Urbroj:2181-05/02-05-05 od 16. kolovoza 2005.g. - sve temeljem ¢&l. 174,
Zakona o gradenju.

3.1

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
6. Suvlasni¢ki dio: 11/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

11/100 dijela cijele nekretnine povezano s vlasniStvom poslovnog prostora PP6 koji se nalazi na
prvom katu poslovne gradevine ukupne pov. 363,11, a sastoji se od hodnika, tri predprostora,
garderobe, pet WC-a i sedam ureda oznac¢enog u tlocrtu prvog kata crvenom bojom, te uknjiZba
istog na ime:

IMPULS-SPORT, D.0.0. U STECAJU, OIB: 21407934409, UL. FRA. RAJMUNDA RUDEZA 1, 21260
IMOTSKI

6.2 Zaprimljeno 23.09.2021.g. pod brojem Z-5044/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU POSL. BR. ST-78/2019-30 23.09.2021

8. Suvlasni¢ki dio: 11/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

11/100 dijela cijele nekretnine povezano s vlasni$tvom poslovnog prostora PP8 koji se nalazi na
drugom katu poslovne gradevine ukupne pov., 366,47 m2, a sastoji se od hodnika, Sest
predprostora, garderobe, spremista i osam WC-a i osam ureda ozna¢enog u tlocrtu drugog kata
zelenom bojom, te uknjiZba istog na ime:

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.05.2022. 14:11:36 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 311863, IMOTSKI-GLAVINA Broj ZK uloska: 2625

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

IMPULS-SPORT, D.O.O. U STECAJU, OIB: 21407934409, UL. FRA. RAJMUNDA RUDEZA 1, 21260
IMOTSKI

8.2  Zaprimljeno 23.09.2021.g. pod brojem Z-5044/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU POSL. BR. ST-78/2019-30 23.09.2021

9. Suvlasni&ki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

12/100 dijela cijele nekretnine povezano s viasnistvom poslovnog prostora PP9 koji se nalazi na
drugom katu poslovne gradevine ukupne pov. 375,15 m2, a sastoji se od hodnika, garderobe, tri
predprostora, dva WC-a i deset ureda oznacenog u tlocrtu drugog kata crvenom bojom, te uknjizba
istog na ime:

IMPULS-SPORT, D.0.0. U STECAJU, OIB: 21407934409, UL. FRA. RAJMUNDA RUDEZA 1, 21260
IMOTSKI

9.2  Zaprimljeno 23.08.2021.g. pod brojem Z-5044/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU POSL. BR. 8T-78/2019-30 23.09.2021

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljieno 13.12.2019.g. ped brojem Z-5923/2019

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Zabiliezuje se odbijanje prijedioga za osiguranje
zashivanjem zaloZznog prava predlagatelja Hrvatske vode, pravha osoba za upravljanje vodama,
OIB: 28921383001, Ulica grada Vukovara 220, Zagreb, na temelju konaénih i izvrénih rjesenja
Klasa: UP/I-325-08/11-07/0004881, URBROJ: 374-3405-2-13-5 od 08.02.2013,9, Klasa: UP/I-325-
08/18-07/0000173, Urbroj: 374-3405-2-18-1 od 30.01.2018.g., na teret ¢.zem. 2741/103.

Cc
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 6 (11/100)

1.1 Pred. 25. svibnja 2007.g. Z.387/2007 25.000.000,00
KN

Na teret nekretnine u listu A/, na temelju Ugovora o zaloznom pravu od 18.
svibnja 2007.g. solemnizirancg kod javnog biljeznika Stipe Juros u Imotskom ped
brojem OV-5739/07 dana 24. svibnja 2007.g.pravo zaloga radi osiguranja
novdane trazbine u iznosu od 25.000.000,00 kuna s kamatama, naknadama,
troskovima i rokovima sve prema navedenom Ugovoru, uknjizava se u Korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D. , ZAGREB, PAROMLINSKA 2

2. Na suvlasnicki dio: 6 (11/100)

2.1 Zaprimljeno 26.04.2012. broj Z-306/12 17.500.000,00
KN

Na teret nekretnine u listu A/, a na temelju Ugovora o zaloznom pravu od 25.
travnja 2012.g. potvrdenog kod javhog biljeznika Petra Ujeviéa u Imotskom pod
brojem OV-2982/12, dana 25. travhja 2012.g. pravo zaloga radi osiguranja
nov&ane trazbine u iznosu od 17.500.000,00 kuna, uvecano za sve ugovorene
kamate i troskove prema navedenom Ugovoru, uknjiZava se u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2
3. Na suvlasnic¢ki dio: 6 (11/100)
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verfficirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 311863, IMOTSKI-GLAVINA . . Broj ZK uloska: 2625
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

3.1 Zaprimljeno 30.10.2014. broj Z-1174/14 12.000.000,00
KN

Na teret nekretnine u listu A/, a ha temelju Ugovora o zaloZnom pravu "' U
Makarskoj, 24. listopada 2014.9." potvrden kod javnog biljeZznika Mate Jurosa u
Imotskom pod brojem OV-3712/14 dana 30. listopada 2014.g., pravo zaloga radi
osiguranja novéane trazbine u iznosu od 12.000.000,00 kuna, s pripadaju¢im
kamatama, naknadama, troskovima i ostalim nuzgredicama , uknjizava se u
korist:

3.2 Zaprimljeno 22.11.2019.g. pod brojem Z-5423/2019 na 3.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA POTVRBEN POD BROJEM OV-8263/2019
27.09.2019, unjizenog radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
12.000.000,00 KN uvetano za sve ugovorene kamate i tro8kove te prema
uvjetima iz ugovora sa Zagrebaéka Banka Dioni¢ko Drustvo, OIB: 92963223473,
Trg bana Josipa Jelagic¢a 10, Zagreb pod brojem Z.1174/2014, sada na korist

DDM INVEST Il AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

1. Na suvlasnicki dio: 8 (11/100)

1.1 Pred. 19. oZujka 2008.g. Z.164/2008 25.000.000,00
KN

Na teret nekretnine u listu A/, na temelju Ugovora o zaloznom pravu od 18.
svibnja 2007.g. solemniziranog kod javnog biljeznika Stipe Juro$ u Imotskom pod
brojem OV-5739/07 dana 24. svibnja 2007.g.pravo zaloga radi osiguranja
nov¢ane trazbine U iznosu od 25.000.000,00 kuna s kamatama, naknadama,
trogkovima i rokovima sve prema navedenom Ugovoru, uknjizava se u Korist:

ZAGREBACGKA BANKA D. D. ZAGREB, PAROMLINSKA 2

2. Na suvlasnicki dio: 8 (11/100)

21 Zaprimljenoc 26.04.2012. broj Z-306/12 17.500.000,00
KN

Na teret nekretnine u listu A/, a na temelju Ugovora o zaloZnom pravu od 25,
travnja 2012.g. potvrdenog kod javnog biljeznika Petra Ujevi¢a u Imotskom pod
brojem OV-2982/12, dana 25. travnja 2012.g. pravo zaloga radi osiguranja
novéane trazbine u iznosu od 17.500.000,00 kuna, uveéano za sve ugovorene
kamate i troskove prema navedenom Ugovoru, uknjizava se u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, PARONLINSKA 2

3. Na suvlasnicki dio: 8 (11/100)
3.1 Zaprimljeno 18.04.2013. broj Z-367/13 5.250.000,00 KN

Na teret nekretnine u listu A/, a na temelju Ugovora o zaloZznom pravu "' U
Makarskoj, 17. travnja 2013.9." potvrden kod javnog biljeznika Petra Ujevi¢a u
Imotskom pod brojem OV-3357/13 dana 18. travnja 2013.g. pravo zaloga radi
osiguranja novéane trazbine u iznosu od 5.250.000,00 kuna, s pripadajuéim
kamatama, naknadama, troskovima i ostalim nuzgredicama , uknjizava se u
korist:

3.2 Zaprimljeno 22.11.2019.g. pod brojem Z-5423/2019 na 3.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA POTVRBEN POD BROJEM OV-8263/2019
27.09.2019, unjizenog radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od 5.250.000,00
KN uveéano za sve ugovorene kamate i trodkove te prema uvjetima iz ugovora
sa Zagrebacéka Banka Dionigko Drustvo, OIB: 92963223473, Trg bana Josipa
Jelagi¢a 10, Zagreb pod brojem Z.367/2013, sada za korist:
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verfficirani ZK ulozak
Katastarska op€¢ina: 311863, IMOTSKI-GLAVINA . . Broj ZK uloska: 2625
ETAZNO VLASNISTVO S ODREBDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

DDM INVEST Ill AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

4. Na suvlasni€ki dio: 8 (11/100)

4.1 Zaprimljeno 30.10.2014. broj Z-1174/14 12.000.000,00
KN

Na teret nekretnine u listu A/, a na temelju Ugovora o zaloZnom pravu ' U
Makarskoj, 24. listopada 2014.g." potvrden kod javnog biljeznika Mate Juro$a u
Imotskom pod brojem OV-3712/14 dana 30. listopada 2014.g., pravo zaloga radi
osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od 12.000.000,00 kuna, s pripadajuéim
kamatama, naknadama, tro$kovima i ostalim nuzgredicama , uknjizava se u
korist:

4.2 Zaprimljeno 22.11.2018.g. pod brojem Z-5423/2019 na 4.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA POTVRDEN POD BROJEM OV-8263/2019
27.09.2019, unjizenog radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od
12.000.000,00 KN uveéano za sve ugovorene kamate i trodkove te prema
uvjetima iz ugovora sa Zagrebacka Banka Dioni¢ko Drustvo, OIB: 92963223473,
Trg bana Josipa Jelagi¢a 10, Zagreb pod brojem Z.1174/2014, sada na korist
DDM INVEST lll AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

1. Na suvlasnic¢ki dio: 9 (12/100)

1.1 Pred. 19. oZujka 2008.g. Z.164/2008 25.000.000,00
KN

Na teret nekretnine u listu A/, na temelju Ugovora o zaloZnom pravu od 18.
svibnja 2007.g. solemniziranog kod javnog biljeznika Stipe Jure$ u Imotskom pod
brojem OV-5739/07 dana 24. svibnja 2007.g.pravo zaloga radi osiguranja
novéane trazbine u iznosu od 25.000.000,00 kuna s kamatama, naknadama,
trogkovima i rokovima sve prema navedenom Ugovoru, uknjizava se u korist:

ZAGREBACKA BANKA D. D. ZAGREB, PAROMLINSKA 2
2. Na suvlasni€ki dio: 9 (12/100)

2.1 Zaprimljeno 26.04.2012. broj Z-306/12 17.500.000,00
KN

Na teret nekretnine u listu A/, a na temelju Ugovora o zalozZnom pravu od 25.
travnja 2012.g. potvrdenog kod javnog biljeZznika Petra Ujevi¢a u Imotskom pod
brojem OV-2982/12, dana 25. travnja 2012.g. pravo zaloga radi osiguranja
nov¢ane trazbine u iznosu od 17.500.000,00 kuna, uvetano za sve ugovorene
kamate i tro8kove prema navedenom Ugovoru, uknjizava se u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2

3. Na suvlasnicki dio: 9 (12/100)
3.1 Zaprimljeno 18.04.2013. broj Z-367/13 £.250.000,00 KN

Na teret nekretnine u listu A/, a na temelju Ugovora o zaloZnom pravu "' U
Makarskoj, 17. travnja 2013.9." potvrden kod javnog biljeZnika Petra Ujevica u
Imotskom pod brojem OV-3357/13 dana 18. travnja 2013.g. pravo zaloga radi
osiguranja novéane trazbine u iznosu od 5.250.000,00 kuna, s pripadajusim
kamatama, naknadama, troskovima i ostalim nuzgredicama , uknjizava se u
korist:
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Katastarska opc¢ina: 311863, IMOTSKI-GLAVINA Broj ZK uloska: 2625
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
3.2 Zaprimljeno 22.11.2019.g. pod brojem Z-5423/2019 na 3.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA POTVRBEN POD BROJEM OV-8263/2019
27.09.2019, unjizenog radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od 5.250.000,00
KN uvecéano za sve ugovorene kamate i troskove te prema uvjetima iz ugovora
sa Zagrebadka Banka Dioni¢ko Drudtvo, OIB: 92963223473, Trg bana Josipa
Jelagi¢a 10, Zagreb pod brojem Z.367/2013, sada za korist:

DDM INVEST Ill AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

4. Na suvlasnicki dio: 9 (12/100)

4.1 Zaprimljeno 30.10.2014. broj Z-1174/14 12.000.000,00
KN

Na teret nekretnine u listu A/, a na temelju Ugovora o zaloZznom pravu "' U
Makarskoj, 24. listopada 2014.9." potvrden kod javnog biljeZnika Mate Jurosa u
Imotskom pod brojem OV-3712/14 dana 30. listopada 2014.g., pravo zaloga radi
osiguranja novéane trazbine u iznosu od 12.000.000,00 kuna, s pripadajuéim
kamatama, naknadama, troskovima i ostalim nuzgredicama , uknjizava se u
korist:

4.2 Zaprimljeno 22.11.2019.g. pod brojem Z-5423/2019 na 4.1

UKNJIZBA, USTUPANJE Z@\LOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA POTVRBPEN POD BROJEM OV-8263/2019
27.09.2019, unjizenog radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
12.000.000,00 KN uvecano za sve ugovorene kamate i troskove te prema
uvjetima iz ugovora sa Zagrebac¢ka Banka Dioni¢ko Drustvo, OIB: 92963223473,
Trg bana Josipa Jelagi¢a 10, Zagreb pod brojem Z.1174/2014, sada na kerist
DDM INVEST Ill AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

34. Na suvlasnicki dio: 6 (11/100)
34.1 Zaprimljeno 03.11.2020.g. pod brojem Z-5253/2020 vezano uz B 6 (1.2)

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, &. 90 Zakona o zemlji$nim knjigama
(Narodne Novine 63/2019), Prijedlog za osiguranje od 02. studenog 2020.,
zaprimljenog dana 03. studenog 2020. na Op¢inskom sudu u Makarskoj, Stalna
sluzba u Imotskom pod posl. br. Ovr-232/2020

36. Na suvlasni¢ki dio: 8 (11/100)
36.1 Zaprimljeno 03.11.2020.g. pod brojem Z-5253/2020 vezano uz B 8 (1.2)

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, &l. 90 Zakona o zemljignim knjigama
(Narodne Novine 63/2019), Prijedlog za osiguranje od 02. studenog 2020.,
zaprimljenog dana 03. studenog 2020. na Opéinskom sudu u Makarskoj, Stalna
sluzba u Imotskom pod posl. br. Ovr-232/2020

37. Na suvlasnicki dio: 9 (12/100)
37.1 Zaprimljeno 03.11.2020.g. pod brojem Z-5253/2020 vezano uz B9 (1.2)

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, &l. 90 Zakona o zemlji$nim knjigama
(Narodne Novine 63/2019), Prijedlog za osiguranje od 02. studenog 2020.,
zaprimljenog dana 03. studenog 2020. na Op¢inskom sudu u Makarskoj, Stalna
sluzba u Imotskom pod posl. br. Ovr-232/2020

44. Na suvlasni¢ki dio: 6 (11/100)
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verfficirani ZK ulozak
Katastarska opcéina: 311863, IMOTSKI-GLAVINA Broj ZK uloska: 2625

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
441 Zaprimlieno 21.12.2020.g. pod brojem Z-6095/2020 1.020.104,79 KN vezanouzB 6 (1.2)

Prvenstveni red upisa: Z-3059/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U MAKARSKOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKCM POSL. BR. OVR-
476/20190VR. 476/2019 17.12.2020, uknjizba zaloznog prava u iznosu od
1.020.104,79 kn (glavnica 898.029,67 kn i kamata 122.075,12 kn) uvecano za
zakonsku zateznu kamatu, sve prema citiranom rjegenju, za Korist;

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

46. Na suvlasniéki dio: 8 (11/100)
46.1 Zaprimljeno 21.12.2020.g. pod brojem Z-6095/2020 1.020.104,79 KN vezanouzB 8 (1.2)

Prvenstveni red upisa: Z-3059/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJIESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U MAKARSKOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL. BR. OVR-
476/20190VR. 476/2019 17.12.2020, uknjizba zaloznog prava u iznosu od
1.020.104,79 kn (glavnica 898.029,67 kn i kamata 122.075,12 kn) uveéano za
zakonsku zateznu kamatu, sve prema citiranom rje$enju, za korist;

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

47. Na suvlasniéki dio: 9 (12/100)
47.1 Zaprimljeno 21.12.2020.g. pod brojem Z-6095/2020 1.020.104,79 KN vezanouzB 9 (1.2)

Prvenstveni red upisa: Z-3059/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U MAKARSKOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKCM POSL. BR. OVR-
476/20190VR. 476/2019 17.12.2020, uknjizba zaloZznog prava u iznosu od
1.020.104,79 kn (glavnica 898.029,67 kn i kamata 122.075,12 kn) uvecano za
zakonsku zateznu kamatu, sve prema citiranom rjegenju, za Korist;

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

54. Na suvlasnicki dio: 6 (11/100)
54.1 Zaprimljeno 21.12.2020.g. pod brojem Z-6095/2020 29.822,61 KN vezano uz B 6 (1.2)

Prvenstveni red upisa: Z-3059/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U MAKARSKOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL. BR. OVR-
476/20190VR. 476/2019 17.12.2020, uknjizba zaloZznog prava u iznosu od
29.822,61 kn (glavnica 24.750,00 kn i kamata 5.072,61 kn) uveéano za zakonsku
zateznu kamatu, sve prema citiranom rjesenju, za korist;

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

5§6. Na suvlasniéki dio: 8 (11/100)
56.1 Zaprimljeno 21.12.2020.g. pod brojem Z-6095/2020 29.822,61 KN vezano uz B 8 (1.2)

Prvenstveni red upisa: Z-3059/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U MAKARSKOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL. BR. OVR-
476/20190VR. 476/2019 17.12.2020, uknjizba zaloznog prava u iznosu od
29.822,61 kn (glavnica 24.750,00 kn i kamata 5.072,61 kn) uvecanc za zakonsku
zateznu kamatu, sve prema citiranom rje$enju, za korist;
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska op€¢ina: 311863, IMOTSKI-GLAVINA

Verificirani ZK uloZzak
Broj ZK uloska: 2625

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

5§7. Na suvlasnicéki dio: 9 (12/100)

57.1 Zaprimljeno 21.12.2020.g. pod brojem Z-6095/2020
Prvenstveni red upisa: Z-3059/2019
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U MAKARSKQOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL. BR. OVR-
476/20190VR. 476/2019 17.12.2020, uknjizba zaloZnog prava u iznosu od

zateznu kamatu, sve prema citiranom rje$enju, za korist;
REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

29.822,61 kn (glavnica 24.750,00 kn i kamata 5.072,61 kn) uvedano za zakonhsku

29.822,61 KN

vezano uz B 9 (1.2)

64. Na suvlasnic¢ki dio: 6 (11/100)

64.1 Zaprimljeno 21.12.2020.9. pod brojem Z-6095/2020
Prvenstveni red upisa: Z-3059/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJIESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U MAKARSKOQOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL. BR. OVR-
476/20190VR. 476/2019 17.12.2020, uknjizba zaloZznog prava, trodkova s
oshova ovoga postupka osiguranja u iznosu od 10.500,00 kn, sa zakonskom
zateznom kamatom, sve prema citiranom rjesenja, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

10.500,00 KN

vezanouz B6 (1.2)

66. Na suvlasnic¢ki dio: 8 (11/100)

66.1 Zaprimljeno 21.12.2020.g. pod brojem Z-6095/2020
Prvenstveni red upisa: Z-3059/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE © OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U MAKARSKOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL. BR. OVR-
476/20190VR. 476/2019 17.12.2020, uknjizba zaloZznog prava, troskova s
osnova ovoga postupka osiguranja u iznosu od 10.500,00 kn, sa zakonskom
zateznom kamatom, sve prema citiranom rjesenja, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

10.500,00 KN

vezanouz B 8 (1.2)

67. Na suvlasnicki dio: 9 (12/100)

67.1 Zaprimljeno 21.12.2020.g. pod brojem Z-6095/2020
Prvenstveni red upisa: Z-3059/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U MAKARSKOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL. BR. OVR-
476/20190VR. 476/2019 17.12.2020, uknjizba zaloznog prava, troskova s
osnova ovoga postupka osiguranja u iznosu od 10.500,00 kn, sa zakonskom
zateznom kamatom, sve prema citiranom rjedenja, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

10.200,00 KN

vezanouz B9 (1.2)

74. Na suvlasnicéki dio: 6 (11/100)

74.1 Zaprimljeno 21.12.2020.g. pod brojem Z-8095/2020

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, RIESENJE O OSIGURANJU
OPCINSKOG SUDA U MAKARSKOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL.
BR. OVR-476/20190VR. 476/2019 17.12.2020

vezanouz B6 (1.2)

76. Na suvlasnicki dio: 8 (11/100)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.05.2022. 14:11:37
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 311863, IMOTSKI-GLAVINA Broj ZK uloska: 2625

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
76.1 Zaprimljeno 21.12.2020.9. pod brojem Z-6095/2020 vezanouz B 8 (1.2)

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, RJESENJE O OSIGURANJU
OPCINSKOG SUDA U MAKARSKCJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL.
BR. OVR-476/20190VR. 476/2019 17.12.2020

77. Na suvlasniéki dio: 9 (12/100)

77.1 Zaprimljeno 21.12.2020.9. pod brojem Z-6095/2020 vezano uz B 9 (1.2)

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, RJIESENJE O OSIGURANJU
OPCINSKOG SUDA U MAKARSKOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL.
BR. OVR-476/20190VR. 476/2019 17.12.2020

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 22.05.2022.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.05.2022. 14:11:37 Stranica: 8
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REPLIBLIEA HRVATSKA
SPLITSKO-13A LMATINSK A FUPANIIA
Upravei adijel za prostomo uredenje

Ilspostava Imovek:

Koliasa 360050700 6
Urbsroy: 2181 1-14-02-00-04
frmotski, 2T 0T 2009,

Splnsko-dalmannska fupanija,Upravni odjel za prostomo uredenje, lspostava Imotcki,
postupajuct po rahtevu predlagatelja TMPULS - SPORT o a.0. Imotski, Fra Raymonds
Fudeda |, 11260 Imotski, radi ishodenia uvjerenja za uporabu, a na lemelju odredshs Elanka
333 savka 1, 200 4. i tlanka 334, stavka 1. Zakons o prostornom uredenju i gradnji obs
br. 7647/ te na temelju &lanka 172, Zakona o opéem upravnom postupky faMRe br 53590
izdaje

UVIEREMNIE ZA UPORABU

Potvrduje se da je poslovna zgrada prediagatelja IMPULS — SPORT d.o.o. Imotski,
Fra Rajmonds Rudeza 1, 21260 Imotski, polodena — rekonstruins ns &2 423472 ko,
Imotski-Clavina u Imotskom temeljem gradevinske doevole, klasa: UP/T 361 -03:05-02/17 od
16,08 2005, u pogledy vanjskah gabarita | namjene

Livjerenje se izdaje temeljem izvidenog ofevida na licu mjesta dana 20,07 2009, i
Urgerenja Ministarstva zadtite okolisa, prostomog uredenja i graditeljstva, Uprava za
inspekeijske posiove, Odiel inspekcijskog nadeora, Podretna jedinica u Splitu za posdriad e
Sphisko-dalmatinske fupanije, klasa: 362-01/09-12/258% od 21.07.2009. da i je u ek
inspekeijskl postupak gradevinske inspekcije ma predmeinu gradeving.

Uvjerenye se izdaje redi reguliranja upisa predmetne gradevine u katastarski OpETal
W za shodenje nedenja za obavijanje dielatnosts prema posabeom zakon.

Fristogba potar, br 1. u iznosu od 20,00 kn i tar. br 4. 1 iznosu od 20,00 kn
E£nkona o upravmim pristajbema (WNNebr. 8796/, naplacena je i ponidlena na podnesku

VODITELY FODODEIER A

I IMPULS - SPORT doo.o. Imoaski,
Fra Baymonda Rudea 1, 21260 Imo
2. Pisnwshrana, owdje.
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EXPERIENTIA

Nike Grskovica 60, HR-10000 Zagreb
Telefon: +385 1 4646230

E-mail: experientia.zg@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT 2-6-2022

NEKRETNINA: Zgrada poslovne namjene - poslovni prostor na 2.
katu oznake PP8

LOKACIJA: Ul. fra Rajmunda Rudeza 1, 21260 Imotski

NARUCITELJ: AxFina Croatia d.0.0.

SVRHA: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine
Procjenitelj:

EXPERIENTIA d.o.o.
Hrvoje Kovac, struc.spec.ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Zagreb, 14.06.2022.



1. SAZETAK

PODACI UTVRDENO

Zadatak: Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine samo
s vanjskim uvidom u nekretninu i
mikrolokaciju

Svrha: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

Narugitelj procjene AxFina Croatia d.o.o.

Adresa nekretnine Ul. fra Rajmunda Rudeza 1, 21260 Imotski

Tip nekretnine ﬁgr;dsai)lj)zlfr:/;keen;gene - poslovni prostor

Katastarska opéina IMOTSKI - GLAVINA

zk. ulozak 2625

ZemljiSno knjizna ¢estica 2741/103

PovrSina zemljista (m?) 3.405

Neto korisna povrsina (m?) 366,47

Brutto razvijena povrsina (m?) 439,76

Trzi$na vrijednost nekretnine (kn) 2.530.460

Trzi$na vrijednost nekretnine (€) 336.600

Legalitet DA

Upisana pozitivna zabiljezba DA

Prilaz javno prometnoj povrSini DA

Energetski certifikat Nije predocen

Procjenitelj: EXPERIENTIA d.o.0.
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zagrebu
Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5

Predsjednik suda

Broj: 4 Su- 231/2021
Zagreb, 5. listopada 2021.

RJESENJE

Sudac owvladten za obavijanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u
Zagrebu, odlugujuéi o zahtjevu pravne osobe Experientia d.o.o., temeljem &l. 126 st. 3. |
4. Zakona o sudovima ( NN br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s
&lankom 12.b Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,Narodne novine" br. 38/14,
123/15, 29/16, 61/19),,

rijesio je

Pravnoj osobi EXPERIENTIA d.o.o. (OIB 53855410149) sa sjediStem u Zagrebu,
Nike Grékovica 60 odobrava se prosSirenje podrugja vjestatenja na graditeljstvo |
procjenu nekretnina.

Obrazlozenje

Rjesenjem predsjednika Zupanijskog suda u Zagrebu broj 4Su-231/2021 od 10.
veljaée 2021. pravnoj osobi Experientia d.o.0., odobreno je obavljanje poslova sudskog
viestagenja iz podruéja agronomije i procjene poljoprivrednog zemljista.

Dana 30. rujna 2021. pravna osoba Experientia d.0.0. podnijela je zahtjev za
proirenje podruéja viedtadenja na graditeljstvo i procjenu nekretnina.

U prilog zahtjevu pravna osoba Experientia d.o.o. priloZila je Izvadak iz Sudskog
registra iz kojeg je vidlivo da je registrirana za djelatnost graditeljstva | procjene
nekretnina, rjeSenje Zupanijskog suda u Velikoj Gorici o imenovanju Hrvoja Kovaca
stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, potvrdu Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje iz koje je vidljivo da je navedeni vjestak zaposlen u
Experientia d.o.o.

Iz svega navedenog proizlazi da pravna osoba Experientia d.o.o. ispunjava uvjeti
iz ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima za obavljanje poslova sudskog
vjestaenja iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina, stoga je temeljem ¢lanka 12.b
Pravilnika rije$eno je kao u izreci.

O tome obavijest:

1. EXPERIENTIA d.c.0.

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Uspis
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06;
146/08; 38/09 153/09; 143/12)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09, 90/11, 56/13, 154/14, 119/15,
120/16, 127/17)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljitu neprocjenjenom u postupku pretvorbe
i privatizacije (NN 92/10)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03, 141/06, 38/09, 123/11, 56/16, 98/19)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15 i 42/19)

Pravilnik o utvrdivanju obujma i povrSine gradevina u svrhu obraduna komunalnog doprinosa
(NN 15/19)

Pravilnik o nacinu izrauna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/2017)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trZiSne cijene ostalog
gradevinskog zemljita za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu
uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistiCkog zemljista u
vlasnistvu jadinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije
na preostalom turistickom zemljidtu u vlasnidtvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17)
Pravilnik o sudskim vjeStacima (NN 38/14, 123/15, 29/16, 61/19)
HRN EN I1SO 9836/2011 (izraCun povrsina zgrada)

Prostorni planovi JLS
Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta i iznosa troSkova
komunalne infrastrukture

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)
Pokazatelji troSkova gradnje (HKA 2017)
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3. ZADATAK

Postupajuci po zahtjevu: AxFina Croatia d.o.0.
izvrsili smo istrazivanje kako bi izrazili nase misljenje o trziSnoj vrijednosti
nekretnine: Zgrada poslovne namjene - poslovni prostor na 2. katu oznake PP8
na lokaciji: Ul. fra Rajmunda Rudeza 1, 21260 Imotski
dan kakvoce: 13.06.2022.
dan vrednovanja: 13.06.2022.

Opis nekretnine:  Poslovni prostor PP8 uredske namjene, koji se nalazi na drugom katu poslovne
gradevine ukupne pov., 366,47 m2, a sastoji se od hodnika, Sest predprostora,
garderobe, spremista i osam WC-a i osam ureda

Osnovica za vrednovanije: Trzi$na vrijednost

Trzi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji
po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila
upuceno, razborito i bez prisile.

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koriStenja, analize
koridtenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena
analiza opc¢ih uvjeta na trzistu, kao i lokalnih trziSnih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine, te
trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

4. MAKRO LOKACIJA

Polozaj grada / opéine

Imotski je grad u juznoj Hrvatskoj, nedaleko granice s Bosnom i Hercegovinom. Administrativno
pripada Splitsko-dalmatinskoj zupaniji. Srediste je Imotske krajine. motska krajina smjestila se iza
planine Biokovo, u dalmatinskom zaledu na granici Hercegovine s Dalmacijom. Zauzima prostor od
oko 600 km2. Sa sjeveroistoka je omedena bosanskohercegovackom granicom, s juga Makarskim
primorjem, a sa sjeverozapada sinjsko-omiskim prostorom. Nalazi se na nadmorskoj visini od 260
metara (Imotsko polje) do 440 metara (grad Imotski). Prema popisu stanovnistva iz 2021. godine
grad Imotski ima 9312 stanovnika.

v
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g, A . S 5 J
) B 1
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izvor:  https://www.google.hr
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5. MIKRO LOKACIJA

Polozaj u gradu / naselju
Predmetna poslovna gradevina smjestena je u Sirem sredistu grada Imotski. Mikro okolicu €ine
stambeni objekti, obiteljske kuce i objekti poslove te javhe namjene. Pristup objektu moguc je
neposredno s gradske prometnice.

izvor:  https://www.google.hr

U e - prerisu katastarskog planaje ucrtana kat. cest 4234/2 k.o. Imotski - Glavina
GRS S

34/2

Imotskil

izvor:  https://geoportal.dgu.hr/

02-06-2022, PP8, ZK 2625, E-8, k.0. Imotski - Glavica 6



6. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
6.1. ZemljiSna knjiga

Prema izvatku iz zemljiSne knjige Opéinskog suda u Makarskoj, ZK odjel Imotski

k.o. IMOTSKI - GLAVINA
zk.ul. 2625
¢.zem. 2741/103
datum: 22.05.2022.
U popisnom listu Al upisano je:
k.6. 2741/103 ZGRADA | DVORISTE 3405 m2
ZGRADA 1328
DVORISTE 2077
Ukupno: 3.405 m2
U popisnom listu All upisano je:

- Zaprimljeno 13.11.2014. broj Z-1231/14
Zabiljezuje se da je za poslovnu zgradu na ¢.zem. 2741/103 prilozeno Uvjerenje za uporabu
izdano od Upravnog odjela za prostorno uredenje, Ispostava Imotski, klasa: 361-05/07-01/06,
Urbroj: 2181/1-14-02-09-04 od 27. srpnja 2009.g. i Gradevinska dozvola izdana od Sluzbe za
prostorno uredenje, zastitu okoliSa, graditeljstvo i imovinsko pravne poslove Ispostava Imotski,
klasa:UP/I 361-03/05-02/00017, Urbroj:2181-05/02-05-05 od 16. kolovoza 2005.g. - sve
temeljem €l. 174. Zakona o gradenju.

U vlasni¢kom listu B upisano je:

- 8. Suvlasnicki dio: 11/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)
11/100 dijela cijele nekretnine povezano s vlasnistvom poslovnog prostora PP8 koji se nalazi na
drugom katu poslovne gradevine ukupne pov., 366,47 m2, a sastoji se od hodnika, Sest
predprostora, garderobe, spremista i osam WC-a i osam ureda oznacenog u tlocrtu drugog kata
zelenom bojom, te uknjizba istog na ime:
IMPULS-SPORT, D.0.0. U STECAJU, OIB: 21407934409, UL. FRA. RAJIMUNDA RUDEZA 1,
21260 IMOTSKI

U teretnom listu C Tereti i zabiljeZbe vidljivi su prema prilozenom ZK izvatku.

6.2. Katastar
Posjedovni list br. 2382, k.o. Imotski - Glavina www.katastar.hr

6.3. Dokumentacija o gradnji, prema upisu u ZK

Uvjerenje za uporabu izdano od Upravnog odjela za prostorno uredenje, Ispostava Imotski, klasa: 361-05/07-01/06,
Urbroj: 2181/1-14-02-09-04 od 27. srpnja 2009.g. i Gradevinska dozvola izdana od Sluzbe za prostorno uredenje, zastitu
okolida, graditeljstvo i imovinsko pravne poslove Ispostava Imotski, klasa:UP/I 361-03/05-02/00017, Urbroj:2181-05/02-
05-05 od 16. kolovoza 2005.g.
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6.4. Legalitet i napomene o nekretnini

Uskladenost katastra i zemljiSne knjige
Stanje je uskladeno.

Uskladenost izvedenog stanja i katastra / zemljiSne knjige

Stanje je uskladeno.

Pristup nekretnine javnoj prometnoj povrsini
Pristup na JPP s procjenjivane k.¢. 4234/2, k.o. Imotski - Glavina, omogucen je neposredno preko
Cestice br. 4973/1, k.o. Imotski - Glavina, upisanu kao ulica, JAVNO DOBRO-CESTE, IMOTSKI,
IMOTSKI

Legalitet nekretnine

Vizualnim pregledom nekretnine te u ZK upisane pozitivne zabiljezbe, nekretninu je moguce
smatrati legalnom.

Upis pozitivne zabiljezbe

Temeljem Zakona o gradniji upisana je pozitivha zabiljeZba u zemljiSnu knjigu.
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7. OPIS NEKRETNINE

7.1. Iskaz povrsina

Tlocrtna Koef Koef
POSLOVNI OBJEKT povrsina | NKP (m?) | BRP (m? h (m) BV (m?)

neto bruto

(m?)
kb= 1,2
POSLOVNO

PP8, 2. kat - uredska namjena 366,47 1 366,47 439,76 1143,39
SVEUKUPNO: 366,47 366,47 439,76 1143,39

* koef. korisnih povrsina iz Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, Prilog 1

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA - UKUPNO:

BRP
NKP

BV

439,76
366,47
1.143,39

m2
m2

m3

Posebna napomena procjenitelja: Uvid u interijer nekrtnine, a samim time niti izmjera interijera, procjenitelju

nije bila omoguc¢ena. Prema uputi Naruditelja procjene, ovaj elaborat trziSne vrijednosti radi se prema
dostavljenim podacima i samo sa uvidom u eksterijer objekta i mikrolokaciju.
Slijedom navedenog, podatak o neto korisnoj povrsini u potpunosti se preuzima iz dokumentacije dostavljene
od strane Naruditelja procjene, ZK izvadak. U slu€aju da isti ne odgovaraju stvarnom stanju na terenu,

potrebno je izvrSiti reviziju ove procjene.
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7.2. Konstrukcija i materijali

- katnost:

- godina izgradnje - stambeno
- temelji:

- nosiva konstrukcija:

- pregradni zidovi

- krov i pokrov:

- procelje:

- svijetla visina prostorija:

- obrada podova:

- obrada unutradnjih zidova:
- fasadni otvori

- unutarnja stolarija

- grijanje i hladenje

- ventilacija

- sanitarna oprema

- lift

- ostalo:

- odrzavanje

7.2.1. Infrastruktura

Pr.+3

Kompletna rekonstrukcija 2005. do 2009.
AB

AB

AB, knauf

ravan krov, AB ploc¢a

uredeno

pretpostavka 2,6

keramika, parket, laminat

ozbukani, oli¢eni, dijelom ker. plogice
ALU i PVC

drvena, ALU i PVC

klimatizirano - struja

prirodna putem prozora

standardna

da

odrzavano, u koristenju

Zgrada je prikljuCena na komunalne sustave:

- elektro energetska mreza
- vodovodna mreza
- kanalizacija

7.2.2 Ostale karakteristike
- Stetne imisije u okruzenju
- Promet u mirovanju

- Karakteristike okolnih nekretnina

Vizualnim pregledom nije utvrdeno
Na javnoj povrsini ispred trgovine
Poslovne namjene

7.2.3. Analiza najbolje i najekonomicnije namjene

- Sada$nje koristenje nekretnine

- Mogucnost alternativnog koristenja

- Misljenje

Poslovna namjena
Ne

Prednost polozZaja predmetne nekretnine oCituje se
u Cinjenici da se nalazi u okruzenju stambenih i
poslovnih zgrada, $to upucuje na trenutnu poslovnu
namjenu.
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8. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

TrziSte nekretnina na podrucju Imotskog i okolice je umjereno dobro, a prvenstveno za objekte
novije gradnje. Medutim zbog prisustva pandemije koronavirusa neizvjesnost je prisutna.
Nekretnine ipak i dalje zadrzavaju status pozeljne investicije. U bazi podataka o realiziranim
transakcijama "e-nekretnine" pronaden je dovoljan broj podataka o realiziranim Ugovorima o
kupoprodaji.

9. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir
postojece obiaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog sluc¢aja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, obiteljskih ku¢a
u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanije tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodaijnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz
samo jednoga zemljiSnoknijiznog tijela. U slu€aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz viSe zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog
ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troSkovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih €estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti
Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacéaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.

9.1. Odabir metode procjenjivanja

Uzimajuci u obzir sve €injenice o nekretnini, te trziSno dostupne podatke, odlucili smo ovu procjenu
napraviti prihodovnom metodom, uz upotrenu poredbene metode za odredivanje trZiSne vrijednosti
najmova.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih provedenih transakcija. Ovaj pristup je zasnovan na
podacima sa trZita, ali se zasniva na dostupnosti novijih i izravno usporedivih provedenih
transakcija koje su javno dostupne.
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9.2. Prikazi analiza poredbenih vrijednosti ugovora o zakupu POSLOVNOG PROSTORA

Za potrebe ove procjene izvrSili smo istrazivanje lokalnog trZidta, te prikupili podatke iz svih izvora
koji su nam bili dostupni.

Izvor poredbenih nekretnina: ugovori
zbirka ugovora o zakupu

Poredba 1:

Obiljezja:

Poredba 2:

Obiljezja:

Poredba 3:

ObiljeZja:

Fra Rajmunda Rudeza 1
Predmetno objekt

povrsina (m?): 48,00 (m2)
cijena: 2000,00 (kn)
cijena: 268,57 (€)
cijena €/m2: 5,60 (€)
datum transakcije:  01.01.2020.
namjena: usluzna

Bruna Busica 29
Blizina predmetne lokacije

povrsina (m?): 280,00 (m2)
cijena: 12633,68 (kn)
cijena: 1700,00 (€)
cijena €/m2: 6,07 (€)
datum transakcije:  24.01.2020.
namjena: usluzna

Bruna Busi¢a 18
Blizina predmetne lokacije

povrSina (m?): 210,00 (m2)
cijena: 11170,41 (kn)
cijena: 1500,00 (€)
cijena €/m2: 7,14 (€)
datum transakcije:  01.01.2020.
namjena: usluzna

1382877

te€aj HNB-a: 7,45
k.o. Imotski - Glavina
k.&. 4234/2
polozaj u objektu: -
god.izgradnje/obn:  2005.

1388284

te¢aj HNB-a: 7,43

k.0. Imotski - Glavina

k.g. 3276

polozaj u objektu: -
god.izgradnje/obn:  starija gradnja

1388390

te€aj HNB-a: 7,45

k.0. Imotski - Glavina

k.¢. 3381

poloZaj u objektu: -
god.izgradnje/obn:  starija gradnja
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LOKACIJA POREDBENIH NEKRETNINA

@] - lokacija usporednih nekretnina
P - lokacija predmetne nekretnine
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9.3.

13.1.4. 1

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES " |
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trziStu

DRZA d @ 20 00
ZAVOD dices (@ 20 00
. - S -. 0 oL DO 0 9
i OU D 14 i gred E -
010 0 e
O A0ra
O O e dJ g Q e {J
£3 Qusa agred 03
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 | 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108.49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107,69 13212 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 13295 108,66 137,45 145 45 127,61 119,45
2021. a1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 14144 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 14251 124,37
www.dzs.hr
Redni broj 1 2 3
Katastarska opéina: Imotski - Glavina|lmotski - Glavina|lmotski - Glavina
Katastarska éestica: 4234/2 3276 3381
Datum transakcije: 01.01.2020. 24.01.2020. 01.01.2020.
Povrs$ina (m2) : 48,00 280,00 210,00
Ugovorna vrijednost (€): 268,57 1.700,00 1.500,00
Cijena (€/m2): 5,60 6,07 7,14
Cijena (kn/m2): 41,67 45,12 53,19
Indeks / dan transakcije: 109,31 109,31 109,31
Indeks / dan vrednovanja: 124,37 124,37 124,37
Korekcijski faktor: 1,14 1,14 1,14
Meduv.izjedn.cij. (kn/m2): 47,41 51,34 60,52
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9.4. Interkvalitativno izjednacenje (sa analizom i isklju¢enjem neodgovarajucih poredbi)
PovrSina Oitnaar\(/jl?a%o Stanje Adaptacija Parkiranje
Zgrada poslovne namjene - 366,47 2005. dobro - javna povrsina
poslovni prostor na 2. katu Polozaj: Orijentacija: Geograf. polozaj: Okolis: Smanjeni komf.:
oznake PP 1 .kat viSestrano jug 2:;:5:2; nije pod utjecajem
1,08 1,08 1,08 1,00 1,00
Redni broj - usporedbe 1 2 3
Katastarska op¢ina: Imotski - Glavina|lmotski - Glavina|lmotski - Glavina
Katastarska éestica: 4234/2 3276 3381
Meduvrem.izjedn.cijena (kn/m2): 47,41 51,34 60,52
Atraktivnost (lokacija) isto bolje bolje
Prilagodba 0% -5% -5%
Veli¢ina 48,00 280,00 210,00
Prilagodba -10% -5% -5%
Starost 2005. starija gradnja | starija gradnja
Prilagodba 0% 10% 10%
Stanje nekretnine slicno slicno slicno
Prilagodba 0% 0% 0%
Ostalo - namjena - bolje bolje
Prilagodba 0% -5% -5%
Korigirana vrijednost (%): -10% -5% -5%
Odstupanja od prosjeka: ne ne ne
Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u viSestambenoj zgradi

Polozaj - - -
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Orijentacija - - -
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Geografski polozaj - - -
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Utjecaj okoli$a prosj.standard | prosj.standard | prosj.standard
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Utjecaj smanjenog komfora nije pod utjec. | nije pod utjec. | nije pod utjec.
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Korigirana vrijednost (kn): | 44,68 51,07 60,21
STATISTIKA
Prosjek: 51,99
Odstupanja od prosjeka: -7,31 -0,92 8,22
Kvadrat odstupanja: 53,39 0,84 67,60

suma 121,82
Standardno odstupanje: 6,37 12,26%
Pravilo dva-sigma (%) 12,74
Odstupanja od prosjeka: -14,05% -1,76% 15,81%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
PREDMET PROCJENE:
Prosjecna vrijednost (kn/m2): 51,99
Prosje€na vrijednost (€/m2): 6,92
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Prihodovna metoda

Analiza moguc¢eq prihoda:

Prostor u zakupu povrsina u zakupu (m?) zakup €/m? zakup €/mj
poslovni prostor PP6 366,47 6,92 2.534,55
366,47 Ukupno (€): 2.534,55

Ukupno (kn): 19.051,65

Faktor koriStenja zgrade (FK)

A lokacijaltrziste

B- zgrada op¢enito

C-stanje zgrade

Uporabljivost u potpunosti i
dugoro¢no dana / osigurana

optimalna lokacija, velika
potraznja za vrstom objekta
skoro nema ponude

vrlo dobra infrastruktura, vrlo
dobro oblikovanje, dobra
prostorna organizacija, visoka
fleksibilnost

nema ostecenja, puna
stabilnost, puna
uporabivost, daljnje
koriStenje nije smanjeno

Uporabljivost dovoljna i dugoro¢no

dana /osigurana

dobra lokacija, redovita
potraznja za vrstom objekta,
skoro mala ponuda

vrlo dobra infrastruktura, vrlo
dobro oblikovanje, dobra
prostorna organizacija,
dovoljna fleksibilnost

mala oStecenja, puna
stabilnost, jos dobra
uporabivost, daljnje
koriStenje jedva smanjeno

Uporabljivost smanjena ali
srednjoro¢no dana /osigurana

srednja lokacija, jo$ postoji
potraznja za vrstom objekta,
skoro dovoljna ponude

dovoljna infrastruktura,
prosje¢no oblikovanje,
prosje€na prostorna
organizacija, umjerena
fleksibilnost

jasna oStecenja,
smanjena stabilnost,
prosje¢na uporabivost,
daljnje koristenje
smanjeno

Uporabljivost ograni¢eno
dana/osigurana

umjerena lokacija, mala
potraznja za vrstom objekta,
bogata ponuda

dovoljna infrastruktura,
umjereno oblikovanje,
umjerena prostorna
organizacija, mala fleksibilnost

jasna ostecenja,
smanjena stabilnost,
smanjena uporabivost,
daljnje koristenje jasno
smanjeno

Uporabljivost kratkoro€no dana
/osigurana

nezadovoljavajuce lokacija,
jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom objekta
velika ponuda

nedovoljna infrastruktura,
umjereno oblikovanje,
nedovoljna prostorna
organizacija, bez fleksibilnosti

znatna osteéenja,
smanjena
stabilnost,nedovoljna
uporabivost, daljnje
koristenje samo
kratkoro€no

TroSkovi gospodarenja se u nacelu utvrduju kao uobi€ajeni i gradevini prikladni troSkovi uzimajuéi u obzir predvidivi
ostatak odrzivog vijeka koriStenja prema iskustvenim stopama.

TroSkovi upravljanja nekretninom utvrduju se prema vrsti nekretnine, podjeli predmeta procjene vrijednosti u korisne
jedinice i odnosima na lokalnom trzistu. Tarife se mogu prikazati bilo kao omjer jedinice najma i unajmljene povrSine,
odnosno kao postotak osnovnog zakupa/najma.

U troSkove odrzavanja ulaze troSkovi redovitog odrzavanja, izvanrednih radova i poboljSica prema posebnim propisima
kojima se ureduje vlasniStvo i druga stvarna prava i posebnim propisima kojima se ureduje gradnja.

Visina rizika gubitka najamnine i zakupnine ovisi o stanju i vrsti nekretnine kao i o polozaju na lokalnom trzistu uz
uzimanje u obzir predvidivog ostatka odrzivog vijeka koriStenja. Visina rizika gubitka najamnine i zakupnine moze se
prikazati kao postotak osnovnog zakupa/najma.
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PODACI O NEKRETNINI

Godina izgradnje objekta 2005

Godina izgradnje objekta 2022

Starost objekta 17

Tip nekretnine Poslovni prostor

Odrzivi vijek koriStenja (granice) 50-70

Odrzivi vijek koristenja (odabrano) 70

Faktor koristenja zgrade:

A - lokacija / trziste 15

B - zgrada opcenito 15

C - stanje zgrade 15

FK odabrano: 15

Relativna starost 24,29%

OOVK (%) 73

OOVK (god) 51,1

Zamjenska starost zgrade 18,9

Linearno umanjenje vrijednosti zgrade 27,00%

Opce karakteristike nekretnine Stanje nekretnine Orijentacijska | Odabran

Polozaj nekretnine lo$ do dobar, povecani rizici 0,0% 0,0%

Kvaliteta gradevine prosje¢na 0,0% 0,0%

Rizik naplate zakupnine lo$ do dobar, povecani rizici 0,0% 0,5%

Gospodarska situacija lo$ do dobar, povecani rizici 0,0% 0,0%

Razvojni potencijal nekretnine vrlo dobar do izvrstan, ograniceni rizici 0,0% 0,5%
1,0%

Opis prostora

Orijentacijska stopa

Odabrana stopa

Korigirana stopg

uredski prostor

od 5% do 6,0%

6,0%

7,0%

Elementi izra¢una:

VRIJEDNOST (kn)

Mjesecni bruto prihod 19.051,65
Godisnji bruto prihod 228.619,75
Rizik gubitka zakupa / najma 0,00% 0,00
TroSkovi upravljanja 5,00% 11.430,99
TroSkovi odrzavanja 15,00% 34.292,96
Pogonski (rezijski) troSkovi 0,00% 0,00
Ukupni troSkovi gospodarenja 45.723,95
Vrijednost zemljista 0,00
Kamata na vrijednost zemljista 0,00
Godis$nji neto prihod 182.895,80
TrziSna kamatna stopa na nekretninu 7,00%
Odrzivi vijek koriStenja gradevine 51,10
Multiplikator 13,84
Prihodovna vrijednost zgrade 2.530.460,22
Vrijednost zemljista 0,00
Dodatni prihodi 0,00
Dodatni troSkovi (dovodenje nekretnine u stanje pogodno za najam - procjena) 0,00
Prihodovna vrijednost nekretnine 2.530.460,22
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10. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koristenja, analize
koriStenja okolnih gradevina i razvojnih mogucénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena
analiza opc¢ih uvjeta na trzistu, kao i lokalnih trZidnih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine, kao
i trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene, a koja je:

Zgrada poslovne namjene - poslovni prostor na 2. katu oznake PP8

na lokaciji:

Ul. fra Rajmunda Rudeza 1, 21260 Imotski
na dan kakvoce: 13.06.2022.
na dan vrednovanja: 13.06.2022.

dajemo misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnine:

te€aj HNB na dan procjenjivanja : 7,52 kn
zaokruzeno 2.530.460 Kn
336.600 €

Navedeni iznosi ne sadrze poreze.

IZJAVA PROCJENITELJA:
Izvjestaj je izraden sukladno vazecem Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama
procjene nekretnina i madunarodnim standardom.

Prilikom izrade izvjeStaja o procjeni mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvjestaja o procjeni ne ovisi o naSem zaklju€ku o procjenjenoj vrijednosti.

Procjenu izradio :

Hrvoje Kovag, stru€.spec.ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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11. UPORABA DOKUMENTA

- lzvrSen je vizualni pregled exterijera nekretnine i lokacije s fotozapisom.
- U izvjestaju su koriSteni podaci prikupljeni na o€evidu, i iz dostavljenih dokumenata od strane
narucitelja / vlasnika / predstavnika vlasnika.

- Nije izvrS8ena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa
(e-zemljiSne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka.

- Na$a tvrtka je registrirana za izradu ovog izvjeStaja o procjenjenoj vrijednosti.

- MiSljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneSeno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trzistu. Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.

- Za potrebe ovog izvjesStaja nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana
prava ili uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

- Za potrebe ovog izvjestaja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja
instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

- Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjeStaju temelje se na navedenim pretpostavkama i
vazece su jedino uz uvazavanje istih.

- U procjenjenu vrijednost nisu ukljuceni troskovi i porezi kod kupoprodaje.

- Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu Narucitelja
(sukladno svrsi i koridtenju izvjeStaja), osobama i tvrtkama koje su posebno autorizirane od
strane Procjenitelja, kao i zastupnicima Naruditelja, te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili
od drugih osoba ne prihva¢a nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje
ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.

- Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te da nema
nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

- Ovaj izvjestaj je izraden u svrhu zasnivanja zaloznog prava na procjenjenoj nekretnini, i nije
dozvoljeno koristenje u druge svrhe.

- Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose
odluke iz podrucja vlasnisStva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina.
Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih bitnih
elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradnji.

- Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisanih prava, tereta, niti drugih
ograni€avajucih okolnosti.

Izjavu dao :

Hrvoje Kovag, stru€.spec.ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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Op¢inski sud u Makarskoj

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IMOTSKI

Stanje na dan: 22.05.2022. 22:56 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 311863, IMOTSKI-GLAVINA Broj ZK uloska: 2625
Broj zadnjeg dnevnika: Z-5044/2021 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivhe plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 6, 8, 9 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)
A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Bn_:?j' Povrgina
Rbr. | 2emiista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | &hv m2
Eestice)
1. |2741/103 |ZGRADA | DVORISTE 3405
ZGRADA 1328
DVORISTE 2077
UKUPNO: 3405

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 13.11.2014. broj Z-1231/14

Zabiljezuje se da je za poslovnu zgradu na &.zem. 2741/103 prilozeno Uvjerenje za uporabu izdano
od Upravnog odjela za prostorno uredenje, Ispostava Imotski, klasa: 361-05/07-01/06, Urbroj:
2181/1-14-02-09-04 od 27. srpnja 2009.g. i Gradevinska dozvola izdana od SluZbe za prostorno
uredenje, zastitu okoliga, graditeljstvo i imovinsko pravne poslove Ispostava Imotski, klasa:UP/|
361-03/05-02/00017, Urbroj:2181-05/02-05-05 od 16. kolovoza 2005.g. - sve temeljem ¢&l. 174,
Zakona o gradenju.

3.1

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
6. Suvlasni¢ki dio: 11/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

11/100 dijela cijele nekretnine povezano s vlasniStvom poslovnog prostora PP6 koji se nalazi na
prvom katu poslovne gradevine ukupne pov. 363,11, a sastoji se od hodnika, tri predprostora,
garderobe, pet WC-a i sedam ureda oznac¢enog u tlocrtu prvog kata crvenom bojom, te uknjiZba
istog na ime:

IMPULS-SPORT, D.0.0. U STECAJU, OIB: 21407934409, UL. FRA. RAJMUNDA RUDEZA 1, 21260
IMOTSKI

6.2 Zaprimljeno 23.09.2021.g. pod brojem Z-5044/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU POSL. BR. ST-78/2019-30 23.09.2021

8. Suvlasni¢ki dio: 11/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

11/100 dijela cijele nekretnine povezano s vlasni$tvom poslovnog prostora PP8 koji se nalazi na
drugom katu poslovne gradevine ukupne pov., 366,47 m2, a sastoji se od hodnika, Sest
predprostora, garderobe, spremista i osam WC-a i osam ureda ozna¢enog u tlocrtu drugog kata
zelenom bojom, te uknjiZba istog na ime:

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.05.2022. 14:11:36 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 311863, IMOTSKI-GLAVINA Broj ZK uloska: 2625

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

IMPULS-SPORT, D.O.O. U STECAJU, OIB: 21407934409, UL. FRA. RAJMUNDA RUDEZA 1, 21260
IMOTSKI

8.2  Zaprimljeno 23.09.2021.g. pod brojem Z-5044/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU POSL. BR. ST-78/2019-30 23.09.2021

9. Suvlasni&ki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

12/100 dijela cijele nekretnine povezano s viasnistvom poslovnog prostora PP9 koji se nalazi na
drugom katu poslovne gradevine ukupne pov. 375,15 m2, a sastoji se od hodnika, garderobe, tri
predprostora, dva WC-a i deset ureda oznacenog u tlocrtu drugog kata crvenom bojom, te uknjizba
istog na ime:

IMPULS-SPORT, D.0.0. U STECAJU, OIB: 21407934409, UL. FRA. RAJMUNDA RUDEZA 1, 21260
IMOTSKI

9.2  Zaprimljeno 23.08.2021.g. pod brojem Z-5044/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU POSL. BR. 8T-78/2019-30 23.09.2021

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljieno 13.12.2019.g. ped brojem Z-5923/2019

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Zabiliezuje se odbijanje prijedioga za osiguranje
zashivanjem zaloZznog prava predlagatelja Hrvatske vode, pravha osoba za upravljanje vodama,
OIB: 28921383001, Ulica grada Vukovara 220, Zagreb, na temelju konaénih i izvrénih rjesenja
Klasa: UP/I-325-08/11-07/0004881, URBROJ: 374-3405-2-13-5 od 08.02.2013,9, Klasa: UP/I-325-
08/18-07/0000173, Urbroj: 374-3405-2-18-1 od 30.01.2018.g., na teret ¢.zem. 2741/103.

Cc
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 6 (11/100)

1.1 Pred. 25. svibnja 2007.g. Z.387/2007 25.000.000,00
KN

Na teret nekretnine u listu A/, na temelju Ugovora o zaloznom pravu od 18.
svibnja 2007.g. solemnizirancg kod javnog biljeznika Stipe Juros u Imotskom ped
brojem OV-5739/07 dana 24. svibnja 2007.g.pravo zaloga radi osiguranja
novdane trazbine u iznosu od 25.000.000,00 kuna s kamatama, naknadama,
troskovima i rokovima sve prema navedenom Ugovoru, uknjizava se u Korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D. , ZAGREB, PAROMLINSKA 2

2. Na suvlasnicki dio: 6 (11/100)

2.1 Zaprimljeno 26.04.2012. broj Z-306/12 17.500.000,00
KN

Na teret nekretnine u listu A/, a na temelju Ugovora o zaloznom pravu od 25.
travnja 2012.g. potvrdenog kod javhog biljeznika Petra Ujeviéa u Imotskom pod
brojem OV-2982/12, dana 25. travhja 2012.g. pravo zaloga radi osiguranja
nov&ane trazbine u iznosu od 17.500.000,00 kuna, uvecano za sve ugovorene
kamate i troskove prema navedenom Ugovoru, uknjiZava se u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2
3. Na suvlasnic¢ki dio: 6 (11/100)

ZemljisSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.05.2022. 14:11:36 Stranica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verfficirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 311863, IMOTSKI-GLAVINA . . Broj ZK uloska: 2625
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

3.1 Zaprimljeno 30.10.2014. broj Z-1174/14 12.000.000,00
KN

Na teret nekretnine u listu A/, a ha temelju Ugovora o zaloZnom pravu "' U
Makarskoj, 24. listopada 2014.9." potvrden kod javnog biljeZznika Mate Jurosa u
Imotskom pod brojem OV-3712/14 dana 30. listopada 2014.g., pravo zaloga radi
osiguranja novéane trazbine u iznosu od 12.000.000,00 kuna, s pripadaju¢im
kamatama, naknadama, troskovima i ostalim nuzgredicama , uknjizava se u
korist:

3.2 Zaprimljeno 22.11.2019.g. pod brojem Z-5423/2019 na 3.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA POTVRBEN POD BROJEM OV-8263/2019
27.09.2019, unjizenog radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
12.000.000,00 KN uvetano za sve ugovorene kamate i tro8kove te prema
uvjetima iz ugovora sa Zagrebaéka Banka Dioni¢ko Drustvo, OIB: 92963223473,
Trg bana Josipa Jelagic¢a 10, Zagreb pod brojem Z.1174/2014, sada na korist

DDM INVEST Il AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

1. Na suvlasnicki dio: 8 (11/100)

1.1 Pred. 19. oZujka 2008.g. Z.164/2008 25.000.000,00
KN

Na teret nekretnine u listu A/, na temelju Ugovora o zaloznom pravu od 18.
svibnja 2007.g. solemniziranog kod javnog biljeznika Stipe Juro$ u Imotskom pod
brojem OV-5739/07 dana 24. svibnja 2007.g.pravo zaloga radi osiguranja
nov¢ane trazbine U iznosu od 25.000.000,00 kuna s kamatama, naknadama,
trogkovima i rokovima sve prema navedenom Ugovoru, uknjizava se u Korist:

ZAGREBACGKA BANKA D. D. ZAGREB, PAROMLINSKA 2

2. Na suvlasnicki dio: 8 (11/100)

21 Zaprimljenoc 26.04.2012. broj Z-306/12 17.500.000,00
KN

Na teret nekretnine u listu A/, a na temelju Ugovora o zaloZnom pravu od 25,
travnja 2012.g. potvrdenog kod javnog biljeznika Petra Ujevi¢a u Imotskom pod
brojem OV-2982/12, dana 25. travnja 2012.g. pravo zaloga radi osiguranja
novéane trazbine u iznosu od 17.500.000,00 kuna, uveéano za sve ugovorene
kamate i troskove prema navedenom Ugovoru, uknjizava se u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, PARONLINSKA 2

3. Na suvlasnicki dio: 8 (11/100)
3.1 Zaprimljeno 18.04.2013. broj Z-367/13 5.250.000,00 KN

Na teret nekretnine u listu A/, a na temelju Ugovora o zaloZznom pravu "' U
Makarskoj, 17. travnja 2013.9." potvrden kod javnog biljeznika Petra Ujevi¢a u
Imotskom pod brojem OV-3357/13 dana 18. travnja 2013.g. pravo zaloga radi
osiguranja novéane trazbine u iznosu od 5.250.000,00 kuna, s pripadajuéim
kamatama, naknadama, troskovima i ostalim nuzgredicama , uknjizava se u
korist:

3.2 Zaprimljeno 22.11.2019.g. pod brojem Z-5423/2019 na 3.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA POTVRBEN POD BROJEM OV-8263/2019
27.09.2019, unjizenog radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od 5.250.000,00
KN uveéano za sve ugovorene kamate i trodkove te prema uvjetima iz ugovora
sa Zagrebacéka Banka Dionigko Drustvo, OIB: 92963223473, Trg bana Josipa
Jelagi¢a 10, Zagreb pod brojem Z.367/2013, sada za korist:

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.05.2022. 14:11:36 Stranica: 3
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verfficirani ZK ulozak
Katastarska op€¢ina: 311863, IMOTSKI-GLAVINA . . Broj ZK uloska: 2625
ETAZNO VLASNISTVO S ODREBDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

DDM INVEST Ill AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

4. Na suvlasni€ki dio: 8 (11/100)

4.1 Zaprimljeno 30.10.2014. broj Z-1174/14 12.000.000,00
KN

Na teret nekretnine u listu A/, a na temelju Ugovora o zaloZnom pravu ' U
Makarskoj, 24. listopada 2014.g." potvrden kod javnog biljeznika Mate Juro$a u
Imotskom pod brojem OV-3712/14 dana 30. listopada 2014.g., pravo zaloga radi
osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od 12.000.000,00 kuna, s pripadajuéim
kamatama, naknadama, tro$kovima i ostalim nuzgredicama , uknjizava se u
korist:

4.2 Zaprimljeno 22.11.2018.g. pod brojem Z-5423/2019 na 4.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA POTVRDEN POD BROJEM OV-8263/2019
27.09.2019, unjizenog radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od
12.000.000,00 KN uveéano za sve ugovorene kamate i trodkove te prema
uvjetima iz ugovora sa Zagrebacka Banka Dioni¢ko Drustvo, OIB: 92963223473,
Trg bana Josipa Jelagi¢a 10, Zagreb pod brojem Z.1174/2014, sada na korist
DDM INVEST lll AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

1. Na suvlasnic¢ki dio: 9 (12/100)

1.1 Pred. 19. oZujka 2008.g. Z.164/2008 25.000.000,00
KN

Na teret nekretnine u listu A/, na temelju Ugovora o zaloZnom pravu od 18.
svibnja 2007.g. solemniziranog kod javnog biljeznika Stipe Jure$ u Imotskom pod
brojem OV-5739/07 dana 24. svibnja 2007.g.pravo zaloga radi osiguranja
novéane trazbine u iznosu od 25.000.000,00 kuna s kamatama, naknadama,
trogkovima i rokovima sve prema navedenom Ugovoru, uknjizava se u korist:

ZAGREBACKA BANKA D. D. ZAGREB, PAROMLINSKA 2
2. Na suvlasni€ki dio: 9 (12/100)

2.1 Zaprimljeno 26.04.2012. broj Z-306/12 17.500.000,00
KN

Na teret nekretnine u listu A/, a na temelju Ugovora o zalozZnom pravu od 25.
travnja 2012.g. potvrdenog kod javnog biljeZznika Petra Ujevi¢a u Imotskom pod
brojem OV-2982/12, dana 25. travnja 2012.g. pravo zaloga radi osiguranja
nov¢ane trazbine u iznosu od 17.500.000,00 kuna, uvetano za sve ugovorene
kamate i tro8kove prema navedenom Ugovoru, uknjizava se u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2

3. Na suvlasnicki dio: 9 (12/100)
3.1 Zaprimljeno 18.04.2013. broj Z-367/13 £.250.000,00 KN

Na teret nekretnine u listu A/, a na temelju Ugovora o zaloZnom pravu "' U
Makarskoj, 17. travnja 2013.9." potvrden kod javnog biljeZnika Petra Ujevica u
Imotskom pod brojem OV-3357/13 dana 18. travnja 2013.g. pravo zaloga radi
osiguranja novéane trazbine u iznosu od 5.250.000,00 kuna, s pripadajusim
kamatama, naknadama, troskovima i ostalim nuzgredicama , uknjizava se u
korist:

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.05.2022. 14:11:36 Stranica: 4
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opc¢ina: 311863, IMOTSKI-GLAVINA Broj ZK uloska: 2625
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
3.2 Zaprimljeno 22.11.2019.g. pod brojem Z-5423/2019 na 3.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA POTVRBEN POD BROJEM OV-8263/2019
27.09.2019, unjizenog radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od 5.250.000,00
KN uvecéano za sve ugovorene kamate i troskove te prema uvjetima iz ugovora
sa Zagrebadka Banka Dioni¢ko Drudtvo, OIB: 92963223473, Trg bana Josipa
Jelagi¢a 10, Zagreb pod brojem Z.367/2013, sada za korist:

DDM INVEST Ill AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

4. Na suvlasnicki dio: 9 (12/100)

4.1 Zaprimljeno 30.10.2014. broj Z-1174/14 12.000.000,00
KN

Na teret nekretnine u listu A/, a na temelju Ugovora o zaloZznom pravu "' U
Makarskoj, 24. listopada 2014.9." potvrden kod javnog biljeZnika Mate Jurosa u
Imotskom pod brojem OV-3712/14 dana 30. listopada 2014.g., pravo zaloga radi
osiguranja novéane trazbine u iznosu od 12.000.000,00 kuna, s pripadajuéim
kamatama, naknadama, troskovima i ostalim nuzgredicama , uknjizava se u
korist:

4.2 Zaprimljeno 22.11.2019.g. pod brojem Z-5423/2019 na 4.1

UKNJIZBA, USTUPANJE Z@\LOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA POTVRBPEN POD BROJEM OV-8263/2019
27.09.2019, unjizenog radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
12.000.000,00 KN uvecano za sve ugovorene kamate i troskove te prema
uvjetima iz ugovora sa Zagrebac¢ka Banka Dioni¢ko Drustvo, OIB: 92963223473,
Trg bana Josipa Jelagi¢a 10, Zagreb pod brojem Z.1174/2014, sada na kerist
DDM INVEST Ill AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

34. Na suvlasnicki dio: 6 (11/100)
34.1 Zaprimljeno 03.11.2020.g. pod brojem Z-5253/2020 vezano uz B 6 (1.2)

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, &. 90 Zakona o zemlji$nim knjigama
(Narodne Novine 63/2019), Prijedlog za osiguranje od 02. studenog 2020.,
zaprimljenog dana 03. studenog 2020. na Op¢inskom sudu u Makarskoj, Stalna
sluzba u Imotskom pod posl. br. Ovr-232/2020

36. Na suvlasni¢ki dio: 8 (11/100)
36.1 Zaprimljeno 03.11.2020.g. pod brojem Z-5253/2020 vezano uz B 8 (1.2)

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, &l. 90 Zakona o zemljignim knjigama
(Narodne Novine 63/2019), Prijedlog za osiguranje od 02. studenog 2020.,
zaprimljenog dana 03. studenog 2020. na Opéinskom sudu u Makarskoj, Stalna
sluzba u Imotskom pod posl. br. Ovr-232/2020

37. Na suvlasnicki dio: 9 (12/100)
37.1 Zaprimljeno 03.11.2020.g. pod brojem Z-5253/2020 vezano uz B9 (1.2)

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, &l. 90 Zakona o zemlji$nim knjigama
(Narodne Novine 63/2019), Prijedlog za osiguranje od 02. studenog 2020.,
zaprimljenog dana 03. studenog 2020. na Op¢inskom sudu u Makarskoj, Stalna
sluzba u Imotskom pod posl. br. Ovr-232/2020

44. Na suvlasni¢ki dio: 6 (11/100)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.05.2022. 14:11:36 Stranica: 5
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verfficirani ZK ulozak
Katastarska opcéina: 311863, IMOTSKI-GLAVINA Broj ZK uloska: 2625

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
441 Zaprimlieno 21.12.2020.g. pod brojem Z-6095/2020 1.020.104,79 KN vezanouzB 6 (1.2)

Prvenstveni red upisa: Z-3059/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U MAKARSKOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKCM POSL. BR. OVR-
476/20190VR. 476/2019 17.12.2020, uknjizba zaloznog prava u iznosu od
1.020.104,79 kn (glavnica 898.029,67 kn i kamata 122.075,12 kn) uvecano za
zakonsku zateznu kamatu, sve prema citiranom rjegenju, za Korist;

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

46. Na suvlasniéki dio: 8 (11/100)
46.1 Zaprimljeno 21.12.2020.g. pod brojem Z-6095/2020 1.020.104,79 KN vezanouzB 8 (1.2)

Prvenstveni red upisa: Z-3059/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJIESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U MAKARSKOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL. BR. OVR-
476/20190VR. 476/2019 17.12.2020, uknjizba zaloznog prava u iznosu od
1.020.104,79 kn (glavnica 898.029,67 kn i kamata 122.075,12 kn) uveéano za
zakonsku zateznu kamatu, sve prema citiranom rje$enju, za korist;

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

47. Na suvlasniéki dio: 9 (12/100)
47.1 Zaprimljeno 21.12.2020.g. pod brojem Z-6095/2020 1.020.104,79 KN vezanouzB 9 (1.2)

Prvenstveni red upisa: Z-3059/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U MAKARSKOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKCM POSL. BR. OVR-
476/20190VR. 476/2019 17.12.2020, uknjizba zaloZznog prava u iznosu od
1.020.104,79 kn (glavnica 898.029,67 kn i kamata 122.075,12 kn) uvecano za
zakonsku zateznu kamatu, sve prema citiranom rjegenju, za Korist;

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

54. Na suvlasnicki dio: 6 (11/100)
54.1 Zaprimljeno 21.12.2020.g. pod brojem Z-6095/2020 29.822,61 KN vezano uz B 6 (1.2)

Prvenstveni red upisa: Z-3059/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U MAKARSKOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL. BR. OVR-
476/20190VR. 476/2019 17.12.2020, uknjizba zaloZznog prava u iznosu od
29.822,61 kn (glavnica 24.750,00 kn i kamata 5.072,61 kn) uveéano za zakonsku
zateznu kamatu, sve prema citiranom rjesenju, za korist;

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

5§6. Na suvlasniéki dio: 8 (11/100)
56.1 Zaprimljeno 21.12.2020.g. pod brojem Z-6095/2020 29.822,61 KN vezano uz B 8 (1.2)

Prvenstveni red upisa: Z-3059/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U MAKARSKOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL. BR. OVR-
476/20190VR. 476/2019 17.12.2020, uknjizba zaloznog prava u iznosu od
29.822,61 kn (glavnica 24.750,00 kn i kamata 5.072,61 kn) uvecanc za zakonsku
zateznu kamatu, sve prema citiranom rje$enju, za korist;

Zemljisnoknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.05.2022. 14:11:37 Stranica: 6
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska op€¢ina: 311863, IMOTSKI-GLAVINA

Verificirani ZK uloZzak
Broj ZK uloska: 2625

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

5§7. Na suvlasnicéki dio: 9 (12/100)

57.1 Zaprimljeno 21.12.2020.g. pod brojem Z-6095/2020
Prvenstveni red upisa: Z-3059/2019
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U MAKARSKQOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL. BR. OVR-
476/20190VR. 476/2019 17.12.2020, uknjizba zaloZnog prava u iznosu od

zateznu kamatu, sve prema citiranom rje$enju, za korist;
REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

29.822,61 kn (glavnica 24.750,00 kn i kamata 5.072,61 kn) uvedano za zakonhsku

29.822,61 KN

vezano uz B 9 (1.2)

64. Na suvlasnic¢ki dio: 6 (11/100)

64.1 Zaprimljeno 21.12.2020.9. pod brojem Z-6095/2020
Prvenstveni red upisa: Z-3059/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJIESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U MAKARSKOQOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL. BR. OVR-
476/20190VR. 476/2019 17.12.2020, uknjizba zaloZznog prava, trodkova s
oshova ovoga postupka osiguranja u iznosu od 10.500,00 kn, sa zakonskom
zateznom kamatom, sve prema citiranom rjesenja, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

10.500,00 KN

vezanouz B6 (1.2)

66. Na suvlasnic¢ki dio: 8 (11/100)

66.1 Zaprimljeno 21.12.2020.g. pod brojem Z-6095/2020
Prvenstveni red upisa: Z-3059/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE © OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U MAKARSKOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL. BR. OVR-
476/20190VR. 476/2019 17.12.2020, uknjizba zaloZznog prava, troskova s
osnova ovoga postupka osiguranja u iznosu od 10.500,00 kn, sa zakonskom
zateznom kamatom, sve prema citiranom rjesenja, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

10.500,00 KN

vezanouz B 8 (1.2)

67. Na suvlasnicki dio: 9 (12/100)

67.1 Zaprimljeno 21.12.2020.g. pod brojem Z-6095/2020
Prvenstveni red upisa: Z-3059/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U MAKARSKOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL. BR. OVR-
476/20190VR. 476/2019 17.12.2020, uknjizba zaloznog prava, troskova s
osnova ovoga postupka osiguranja u iznosu od 10.500,00 kn, sa zakonskom
zateznom kamatom, sve prema citiranom rjedenja, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

10.200,00 KN

vezanouz B9 (1.2)

74. Na suvlasnicéki dio: 6 (11/100)

74.1 Zaprimljeno 21.12.2020.g. pod brojem Z-8095/2020

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, RIESENJE O OSIGURANJU
OPCINSKOG SUDA U MAKARSKOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL.
BR. OVR-476/20190VR. 476/2019 17.12.2020

vezanouz B6 (1.2)

76. Na suvlasnicki dio: 8 (11/100)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.05.2022. 14:11:37
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 311863, IMOTSKI-GLAVINA Broj ZK uloska: 2625

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
76.1 Zaprimljeno 21.12.2020.9. pod brojem Z-6095/2020 vezanouz B 8 (1.2)

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, RJESENJE O OSIGURANJU
OPCINSKOG SUDA U MAKARSKCJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL.
BR. OVR-476/20190VR. 476/2019 17.12.2020

77. Na suvlasniéki dio: 9 (12/100)

77.1 Zaprimljeno 21.12.2020.9. pod brojem Z-6095/2020 vezano uz B 9 (1.2)

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, RJIESENJE O OSIGURANJU
OPCINSKOG SUDA U MAKARSKOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL.
BR. OVR-476/20190VR. 476/2019 17.12.2020

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 22.05.2022.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.05.2022. 14:11:37 Stranica: 8
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REPLIBLIEA HRVATSKA
SPLITSKO-13A LMATINSK A FUPANIIA
Upravei adijel za prostomo uredenje

Ilspostava Imovek:

Koliasa 360050700 6
Urbsroy: 2181 1-14-02-00-04
frmotski, 2T 0T 2009,

Splnsko-dalmannska fupanija,Upravni odjel za prostomo uredenje, lspostava Imotcki,
postupajuct po rahtevu predlagatelja TMPULS - SPORT o a.0. Imotski, Fra Raymonds
Fudeda |, 11260 Imotski, radi ishodenia uvjerenja za uporabu, a na lemelju odredshs Elanka
333 savka 1, 200 4. i tlanka 334, stavka 1. Zakons o prostornom uredenju i gradnji obs
br. 7647/ te na temelju &lanka 172, Zakona o opéem upravnom postupky faMRe br 53590
izdaje

UVIEREMNIE ZA UPORABU

Potvrduje se da je poslovna zgrada prediagatelja IMPULS — SPORT d.o.o. Imotski,
Fra Rajmonds Rudeza 1, 21260 Imotski, polodena — rekonstruins ns &2 423472 ko,
Imotski-Clavina u Imotskom temeljem gradevinske doevole, klasa: UP/T 361 -03:05-02/17 od
16,08 2005, u pogledy vanjskah gabarita | namjene

Livjerenje se izdaje temeljem izvidenog ofevida na licu mjesta dana 20,07 2009, i
Urgerenja Ministarstva zadtite okolisa, prostomog uredenja i graditeljstva, Uprava za
inspekeijske posiove, Odiel inspekcijskog nadeora, Podretna jedinica u Splitu za posdriad e
Sphisko-dalmatinske fupanije, klasa: 362-01/09-12/258% od 21.07.2009. da i je u ek
inspekeijskl postupak gradevinske inspekcije ma predmeinu gradeving.

Uvjerenye se izdaje redi reguliranja upisa predmetne gradevine u katastarski OpETal
W za shodenje nedenja za obavijanje dielatnosts prema posabeom zakon.

Fristogba potar, br 1. u iznosu od 20,00 kn i tar. br 4. 1 iznosu od 20,00 kn
E£nkona o upravmim pristajbema (WNNebr. 8796/, naplacena je i ponidlena na podnesku

VODITELY FODODEIER A

I IMPULS - SPORT doo.o. Imoaski,
Fra Baymonda Rudea 1, 21260 Imo
2. Pisnwshrana, owdje.
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EXPERIENTIA

Nike Grskovica 60, HR-10000 Zagreb
Telefon: +385 1 4646230

E-mail: experientia.zg@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT 3-6-2022

NEKRETNINA: Zgrada poslovne namjene - poslovni prostor na 2.
katu oznake PP9

LOKACIJA: Ul. fra Rajmunda Rudeza 1, 21260 Imotski

NARUCITELJ: AxFina Croatia d.0.0.

SVRHA: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine
Procjenitelj:

EXPERIENTIA d.o.o.
Hrvoje Kovac, struc.spec.ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Zagreb, 14.06.2022.



1. SAZETAK

PODACI UTVRDENO

Zadatak: Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine samo
s vanjskim uvidom u nekretninu i
mikrolokaciju

Svrha: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

Narugitelj procjene AxFina Croatia d.o.o.

Adresa nekretnine Ul. fra Rajmunda Rudeza 1, 21260 Imotski

Tip nekretnine ﬁgr;dsai)lj)zlfr:/;keen;gene - poslovni prostor

Katastarska opc¢ina IMOTSKI - GLAVINA

zk. ulozak 2625

ZemljiSno knjizna ¢estica 2741/103

PovrSina zemljista (m?) 3.405

Neto korisna povrsina (m?) 375,15

Brutto razvijena povrsina (m?) 450,18

Trzi$na vrijednost nekretnine (kn) 2.590.395

Trzi$na vrijednost nekretnine (€) 344.600

Legalitet DA

Upisana pozitivna zabiljezba DA

Prilaz javno prometnoj povrSini DA

Energetski certifikat Nije predocen

Procjenitelj: EXPERIENTIA d.o.0.
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zagrebu
Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5

Predsjednik suda

Broj: 4 Su- 231/2021
Zagreb, 5. listopada 2021.

RJESENJE

Sudac owvladten za obavijanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u
Zagrebu, odlugujuéi o zahtjevu pravne osobe Experientia d.o.o., temeljem &l. 126 st. 3. |
4. Zakona o sudovima ( NN br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s
&lankom 12.b Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,Narodne novine" br. 38/14,
123/15, 29/16, 61/19),,

rijesio je

Pravnoj osobi EXPERIENTIA d.o.o. (OIB 53855410149) sa sjediStem u Zagrebu,
Nike Grékovica 60 odobrava se prosSirenje podrugja vjestatenja na graditeljstvo |
procjenu nekretnina.

Obrazlozenje

Rjesenjem predsjednika Zupanijskog suda u Zagrebu broj 4Su-231/2021 od 10.
veljaée 2021. pravnoj osobi Experientia d.o.0., odobreno je obavljanje poslova sudskog
viestagenja iz podruéja agronomije i procjene poljoprivrednog zemljista.

Dana 30. rujna 2021. pravna osoba Experientia d.0.0. podnijela je zahtjev za
proirenje podruéja viedtadenja na graditeljstvo i procjenu nekretnina.

U prilog zahtjevu pravna osoba Experientia d.o.o. priloZila je Izvadak iz Sudskog
registra iz kojeg je vidlivo da je registrirana za djelatnost graditeljstva | procjene
nekretnina, rjeSenje Zupanijskog suda u Velikoj Gorici o imenovanju Hrvoja Kovaca
stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, potvrdu Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje iz koje je vidljivo da je navedeni vjestak zaposlen u
Experientia d.o.o.

Iz svega navedenog proizlazi da pravna osoba Experientia d.o.o. ispunjava uvjeti
iz ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima za obavljanje poslova sudskog
vjestaenja iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina, stoga je temeljem ¢lanka 12.b
Pravilnika rije$eno je kao u izreci.

O tome obavijest:

1. EXPERIENTIA d.c.0.

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Uspis
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06;
146/08; 38/09 153/09; 143/12)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09, 90/11, 56/13, 154/14, 119/15,
120/16, 127/17)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljitu neprocjenjenom u postupku pretvorbe
i privatizacije (NN 92/10)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03, 141/06, 38/09, 123/11, 56/16, 98/19)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15 i 42/19)

Pravilnik o utvrdivanju obujma i povrSine gradevina u svrhu obraduna komunalnog doprinosa
(NN 15/19)

Pravilnik o nacinu izrauna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/2017)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trZiSne cijene ostalog
gradevinskog zemljita za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu
uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistiCkog zemljista u
vlasnistvu jadinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije
na preostalom turistickom zemljidtu u vlasnidtvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17)
Pravilnik o sudskim vjeStacima (NN 38/14, 123/15, 29/16, 61/19)
HRN EN I1SO 9836/2011 (izraCun povrsina zgrada)

Prostorni planovi JLS
Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta i iznosa troSkova
komunalne infrastrukture

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)
Pokazatelji troSkova gradnje (HKA 2017)
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3. ZADATAK

Postupajuci po zahtjevu: AxFina Croatia d.o.0.
izvrsili smo istrazivanje kako bi izrazili nase misljenje o trziSnoj vrijednosti
nekretnine: Zgrada poslovne namjene - poslovni prostor na 2. katu oznake PP9
na lokaciji: Ul. fra Rajmunda Rudeza 1, 21260 Imotski
dan kakvoce: 13.06.2022.
dan vrednovanja: 13.06.2022.

Opis nekretnine:  Poslovni prostor PP9 uredske namjene, koji se nalazi na drugom katu poslovne
gradevine ukupne pov. 375,15 m2, a sastoji se od hodnika, garderobe, tri
predprostora, dva WC-a i deset ureda

Osnovica za vrednovanije: Trzi$na vrijednost

Trzi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji
po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila
upuceno, razborito i bez prisile.

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koriStenja, analize
koridtenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena
analiza opc¢ih uvjeta na trzistu, kao i lokalnih trziSnih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine, te
trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

4. MAKRO LOKACIJA

Polozaj grada / opéine

Imotski je grad u juznoj Hrvatskoj, nedaleko granice s Bosnom i Hercegovinom. Administrativno
pripada Splitsko-dalmatinskoj zupaniji. Srediste je Imotske krajine. motska krajina smjestila se iza
planine Biokovo, u dalmatinskom zaledu na granici Hercegovine s Dalmacijom. Zauzima prostor od
oko 600 km2. Sa sjeveroistoka je omedena bosanskohercegovackom granicom, s juga Makarskim
primorjem, a sa sjeverozapada sinjsko-omiskim prostorom. Nalazi se na nadmorskoj visini od 260
metara (Imotsko polje) do 440 metara (grad Imotski). Prema popisu stanovnistva iz 2021. godine
grad Imotski ima 9312 stanovnika.
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izvor:  https://www.google.hr
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5. MIKRO LOKACIJA

Polozaj u gradu / naselju
Predmetna poslovna gradevina smjestena je u Sirem sredistu grada Imotski. Mikro okolicu €ine
stambeni objekti, obiteljske kuce i objekti poslove te javhe namjene. Pristup objektu moguc je
neposredno s gradske prometnice.

izvor:  https://www.google.hr

U e - prerisu katastarskog planaje ucrtana kat. cest 4234/2 k.o. Imotski - Glavina
GRS S

34/2

Imotskil

izvor:  https://geoportal.dgu.hr/
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6. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
6.1. ZemljiSna knjiga

Prema izvatku iz zemljiSne knjige Opéinskog suda u Makarskoj, ZK odjel Imotski

k.o. IMOTSKI - GLAVINA
zk.ul. 2625
¢.zem. 2741/103
datum: 22.05.2022.
U popisnom listu Al upisano je:
k.6. 2741/103 ZGRADA | DVORISTE 3405 m2
ZGRADA 1328
DVORISTE 2077
Ukupno: 3.405 m2
U popisnom listu All upisano je:

- Zaprimljeno 13.11.2014. broj Z-1231/14
Zabiljezuje se da je za poslovnu zgradu na ¢.zem. 2741/103 prilozeno Uvjerenje za uporabu
izdano od Upravnog odjela za prostorno uredenje, Ispostava Imotski, klasa: 361-05/07-01/06,
Urbroj: 2181/1-14-02-09-04 od 27. srpnja 2009.g. i Gradevinska dozvola izdana od Sluzbe za
prostorno uredenje, zastitu okoliSa, graditeljstvo i imovinsko pravne poslove Ispostava Imotski,
klasa:UP/I 361-03/05-02/00017, Urbroj:2181-05/02-05-05 od 16. kolovoza 2005.g. - sve
temeljem €l. 174. Zakona o gradenju.

U vlasni¢kom listu B upisano je:

- 9. Suvlasnieki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
12/100 dijela cijele nekretnine povezano s vlasnistvom poslovnog prostora PP9 koji se nalazi na
drugom katu poslovne gradevine ukupne pov. 375,15 m2, a sastoji se od hodnika, garderobe, tri
predprostora, dva WC-a i deset ureda oznacenog u tlocrtu drugog kata crvenom bojom, te
uknjizba istog na ime:
IMPULS-SPORT, D.0.0. U STECAJU, OIB: 21407934409, UL. FRA. RAJIMUNDA RUDEZA 1,
21260 IMOTSKI

U teretnom listu C Tereti i zabiljeZbe vidljivi su prema prilozenom ZK izvatku.

6.2. Katastar
Posjedovni list br. 2382, k.o. Imotski - Glavina www.katastar.hr

6.3. Dokumentacija o gradnji, prema upisu u ZK

Uvjerenje za uporabu izdano od Upravnog odjela za prostorno uredenje, Ispostava Imotski, klasa: 361-05/07-01/06,
Urbroj: 2181/1-14-02-09-04 od 27. srpnja 2009.g. i Gradevinska dozvola izdana od Sluzbe za prostorno uredenje, zastitu
okolida, graditeljstvo i imovinsko pravne poslove Ispostava Imotski, klasa:UP/I 361-03/05-02/00017, Urbroj:2181-05/02-
05-05 od 16. kolovoza 2005.g.
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6.4. Legalitet i napomene o nekretnini

Uskladenost katastra i zemljiSne knjige
Stanje je uskladeno.

Uskladenost izvedenog stanja i katastra / zemljiSne knjige

Stanje je uskladeno.

Pristup nekretnine javnoj prometnoj povrsini
Pristup na JPP s procjenjivane k.¢. 4234/2, k.o. Imotski - Glavina, omogucen je neposredno preko
Cestice br. 4973/1, k.o. Imotski - Glavina, upisanu kao ulica, JAVNO DOBRO-CESTE, IMOTSKI,
IMOTSKI

Legalitet nekretnine

Vizualnim pregledom nekretnine te u ZK upisane pozitivne zabiljezbe, nekretninu je moguce
smatrati legalnom.

Upis pozitivne zabiljezbe

Temeljem Zakona o gradniji upisana je pozitivha zabiljeZba u zemljiSnu knjigu.
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7. OPIS NEKRETNINE

7.1. Iskaz povrsina

Tlocrtna Koef Koef
POSLOVNI OBJEKT povrsina | NKP (m?) | BRP (m? h (m) BV (m?)

2 neto bruto

(m?)
kb= 172
POSLOVNO

PP9, 2.kat - uredska namjena 375,15 1 375,15 450,18 1170,47
SVEUKUPNO: 375,15 375,15 450,18 1170,47

* koef. korisnih povrsina iz Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, Prilog 1

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA - UKUPNO:

BRP
NKP

BV

450,18
375,15
1.170,47

m2
m2

m3

Posebna napomena procjenitelja: Uvid u interijer nekrtnine, a samim time niti izmjera interijera, procjenitelju

nije bila omoguc¢ena. Prema uputi Naruditelja procjene, ovaj elaborat trziSne vrijednosti radi se prema
dostavljenim podacima i samo sa uvidom u eksterijer objekta i mikrolokaciju.
Slijedom navedenog, podatak o neto korisnoj povrsini u potpunosti se preuzima iz dokumentacije dostavljene
od strane Naruditelja procjene, ZK izvadak. U slu€aju da isti ne odgovaraju stvarnom stanju na terenu,

potrebno je izvrSiti reviziju ove procjene.
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7.2. Konstrukcija i materijali

- katnost:

- godina izgradnje - stambeno
- temelji:

- nosiva konstrukcija:

- pregradni zidovi

- krov i pokrov:

- procelje:

- svijetla visina prostorija:

- obrada podova:

- obrada unutradnjih zidova:
- fasadni otvori

- unutarnja stolarija

- grijanje i hladenje

- ventilacija

- sanitarna oprema

- lift

- ostalo:

- odrzavanje

7.2.1. Infrastruktura

Pr.+3

Kompletna rekonstrukcija 2005. do 2009.
AB

AB

AB, knauf

ravan krov, AB ploc¢a

uredeno

pretpostavka 2,6

keramika, parket, laminat

ozbukani, oli¢eni, dijelom ker. plogice
ALU i PVC

drvena, ALU i PVC

klimatizirano - struja

prirodna putem prozora

standardna

da

odrzavano, u koristenju

Zgrada je prikljuCena na komunalne sustave:

- elektro energetska mreza
- vodovodna mreza
- kanalizacija

7.2.2 Ostale karakteristike
- Stetne imisije u okruzenju
- Promet u mirovanju

- Karakteristike okolnih nekretnina

Vizualnim pregledom nije utvrdeno
Na javnoj povrsini ispred trgovine
Poslovne namjene

7.2.3. Analiza najbolje i najekonomicnije namjene

- Sada$nje koristenje nekretnine

- Mogucnost alternativnog koristenja

- Misljenje

Poslovna namjena
Ne

Prednost polozZaja predmetne nekretnine oCituje se
u Cinjenici da se nalazi u okruzenju stambenih i
poslovnih zgrada, $to upucuje na trenutnu poslovnu
namjenu.
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8. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

TrziSte nekretnina na podrucju Imotskog i okolice je umjereno dobro, a prvenstveno za objekte
novije gradnje. Medutim zbog prisustva pandemije koronavirusa neizvjesnost je prisutna.
Nekretnine ipak i dalje zadrzavaju status pozeljne investicije. U bazi podataka o realiziranim
transakcijama "e-nekretnine" pronaden je dovoljan broj podataka o realiziranim Ugovorima o
kupoprodaji.

9. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir
postojece obiaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog sluc¢aja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, obiteljskih ku¢a
u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanije tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodaijnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz
samo jednoga zemljiSnoknijiznog tijela. U slu€aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz viSe zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog
ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troSkovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih €estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti
Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacéaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.

9.1. Odabir metode procjenjivanja

Uzimajuci u obzir sve €injenice o nekretnini, te trziSno dostupne podatke, odlucili smo ovu procjenu
napraviti prihodovnom metodom, uz upotrenu poredbene metode za odredivanje trZiSne vrijednosti
najmova.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih provedenih transakcija. Ovaj pristup je zasnovan na
podacima sa trZita, ali se zasniva na dostupnosti novijih i izravno usporedivih provedenih
transakcija koje su javno dostupne.
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9.2. Prikazi analiza poredbenih vrijednosti ugovora o zakupu POSLOVNOG PROSTORA

Za potrebe ove procjene izvrSili smo istrazivanje lokalnog trZidta, te prikupili podatke iz svih izvora
koji su nam bili dostupni.

Izvor poredbenih nekretnina: ugovori
zbirka ugovora o zakupu

Poredba 1:

Obiljezja:

Poredba 2:

Obiljezja:

Poredba 3:

ObiljeZja:

Fra Rajmunda Rudeza 1
Predmetno objekt

povrsina (m?): 48,00 (m2)
cijena: 2000,00 (kn)
cijena: 268,57 (€)
cijena €/m2: 5,60 (€)
datum transakcije:  01.01.2020.
namjena: usluzna

Bruna Busica 29
Blizina predmetne lokacije

povrsina (m?): 280,00 (m2)
cijena: 12633,68 (kn)
cijena: 1700,00 (€)
cijena €/m2: 6,07 (€)
datum transakcije:  24.01.2020.
namjena: usluzna

Bruna Busi¢a 18
Blizina predmetne lokacije

povrSina (m?): 210,00 (m2)
cijena: 11170,41 (kn)
cijena: 1500,00 (€)
cijena €/m2: 7,14 (€)
datum transakcije:  01.01.2020.
namjena: usluzna

1382877

te€aj HNB-a: 7,45
k.o. Imotski - Glavina
k.&. 4234/2
polozaj u objektu: -
god.izgradnje/obn:  2005.

1388284

te¢aj HNB-a: 7,43

k.0. Imotski - Glavina

k.g. 3276

polozaj u objektu: -
god.izgradnje/obn:  starija gradnja

1388390

te€aj HNB-a: 7,45

k.0. Imotski - Glavina

k.¢. 3381

poloZaj u objektu: -
god.izgradnje/obn:  starija gradnja
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LOKACIJA POREDBENIH NEKRETNINA

@] - lokacija usporednih nekretnina
P - lokacija predmetne nekretnine
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9.3.

13.1.4. 1

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES " |
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trziStu

DRZA d @ 20 00
ZAVOD dices (@ 20 00
. - S -. 0 oL DO 0 9
i OU D 14 i gred E -
010 0 e
O A0ra
O O e dJ g Q e {J
£3 Qusa agred 03
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 | 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108.49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107,69 13212 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 13295 108,66 137,45 145 45 127,61 119,45
2021. a1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 14144 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 14251 124,37
www.dzs.hr
Redni broj 1 2 3
Katastarska opéina: Imotski - Glavina|lmotski - Glavina|lmotski - Glavina
Katastarska éestica: 4234/2 3276 3381
Datum transakcije: 01.01.2020. 24.01.2020. 01.01.2020.
Povrs$ina (m2) : 48,00 280,00 210,00
Ugovorna vrijednost (€): 268,57 1.700,00 1.500,00
Cijena (€/m2): 5,60 6,07 7,14
Cijena (kn/m2): 41,67 45,12 53,19
Indeks / dan transakcije: 109,31 109,31 109,31
Indeks / dan vrednovanja: 124,37 124,37 124,37
Korekcijski faktor: 1,14 1,14 1,14
Meduv.izjedn.cij. (kn/m2): 47,41 51,34 60,52
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9.4. Interkvalitativno izjednacenje (sa analizom i isklju¢enjem neodgovarajucih poredbi)
PovrSina Oitnaar\(/jl?a%o Stanje Adaptacija Parkiranje
Zgrada poslovne namjene - 375,15 2005. dobro - javna povrsina
poslovni prostor na 2. katu Polozaj: Orijentacija: Geograf. polozaj: Okolis: Smanjeni komf.:
oznake PR9 1 .kat viSestrano jug 2:;:5:2; nije pod utjecajem
1,08 1,08 1,08 1,00 1,00
Redni broj - usporedbe 1 2 3
Katastarska op¢ina: Imotski - Glavina|lmotski - Glavina|lmotski - Glavina
Katastarska éestica: 4234/2 3276 3381
Meduvrem.izjedn.cijena (kn/m2): 47,41 51,34 60,52
Atraktivnost (lokacija) isto bolje bolje
Prilagodba 0% -5% -5%
Veli¢ina 48,00 280,00 210,00
Prilagodba -10% -5% -5%
Starost 2005. starija gradnja | starija gradnja
Prilagodba 0% 10% 10%
Stanje nekretnine slicno slicno slicno
Prilagodba 0% 0% 0%
Ostalo - namjena - bolje bolje
Prilagodba 0% -5% -5%
Korigirana vrijednost (%): -10% -5% -5%
Odstupanja od prosjeka: ne ne ne
Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u viSestambenoj zgradi

Polozaj - - -
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Orijentacija - - -
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Geografski polozaj - - -
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Utjecaj okoli$a prosj.standard | prosj.standard | prosj.standard
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Utjecaj smanjenog komfora nije pod utjec. | nije pod utjec. | nije pod utjec.
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Korigirana vrijednost (kn): | 44,68 51,07 60,21
STATISTIKA
Prosjek: 51,99
Odstupanja od prosjeka: -7,31 -0,92 8,22
Kvadrat odstupanja: 53,39 0,84 67,60

suma 121,82
Standardno odstupanje: 6,37 12,26%
Pravilo dva-sigma (%) 12,74
Odstupanja od prosjeka: -14,05% -1,76% 15,81%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
PREDMET PROCJENE:
Prosjecna vrijednost (kn/m2): 51,99
Prosje€na vrijednost (€/m2): 6,92
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Prihodovna metoda

Analiza moguc¢eq prihoda:

Prostor u zakupu povrsina u zakupu (m?) zakup €/m? zakup €/mj
poslovni prostor PP6 375,15 6,92 2.594,58
375,15 Ukupno (€): 2.594,58

Ukupno (kn): 19.502,89

Faktor koriStenja zgrade (FK)

A lokacijaltrziste

B- zgrada op¢enito

C-stanje zgrade

Uporabljivost u potpunosti i
dugoro¢no dana / osigurana

optimalna lokacija, velika
potraznja za vrstom objekta
skoro nema ponude

vrlo dobra infrastruktura, vrlo
dobro oblikovanje, dobra
prostorna organizacija, visoka
fleksibilnost

nema ostecenja, puna
stabilnost, puna
uporabivost, daljnje
koriStenje nije smanjeno

Uporabljivost dovoljna i dugoro¢no

dana /osigurana

dobra lokacija, redovita
potraznja za vrstom objekta,
skoro mala ponuda

vrlo dobra infrastruktura, vrlo
dobro oblikovanje, dobra
prostorna organizacija,
dovoljna fleksibilnost

mala oStecenja, puna
stabilnost, jos dobra
uporabivost, daljnje
koriStenje jedva smanjeno

Uporabljivost smanjena ali
srednjoro¢no dana /osigurana

srednja lokacija, jo$ postoji
potraznja za vrstom objekta,
skoro dovoljna ponude

dovoljna infrastruktura,
prosje¢no oblikovanje,
prosje€na prostorna
organizacija, umjerena
fleksibilnost

jasna oStecenja,
smanjena stabilnost,
prosje¢na uporabivost,
daljnje koristenje
smanjeno

Uporabljivost ograni¢eno
dana/osigurana

umjerena lokacija, mala
potraznja za vrstom objekta,
bogata ponuda

dovoljna infrastruktura,
umjereno oblikovanje,
umjerena prostorna
organizacija, mala fleksibilnost

jasna ostecenja,
smanjena stabilnost,
smanjena uporabivost,
daljnje koristenje jasno
smanjeno

Uporabljivost kratkoro€no dana
/osigurana

nezadovoljavajuce lokacija,
jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom objekta
velika ponuda

nedovoljna infrastruktura,
umjereno oblikovanje,
nedovoljna prostorna
organizacija, bez fleksibilnosti

znatna osteéenja,
smanjena
stabilnost,nedovoljna
uporabivost, daljnje
koristenje samo
kratkoro€no

TroSkovi gospodarenja se u nacelu utvrduju kao uobi€ajeni i gradevini prikladni troSkovi uzimajuéi u obzir predvidivi
ostatak odrzivog vijeka koriStenja prema iskustvenim stopama.

TroSkovi upravljanja nekretninom utvrduju se prema vrsti nekretnine, podjeli predmeta procjene vrijednosti u korisne
jedinice i odnosima na lokalnom trzistu. Tarife se mogu prikazati bilo kao omjer jedinice najma i unajmljene povrSine,
odnosno kao postotak osnovnog zakupa/najma.

U troSkove odrzavanja ulaze troSkovi redovitog odrzavanja, izvanrednih radova i poboljSica prema posebnim propisima
kojima se ureduje vlasniStvo i druga stvarna prava i posebnim propisima kojima se ureduje gradnja.

Visina rizika gubitka najamnine i zakupnine ovisi o stanju i vrsti nekretnine kao i o polozaju na lokalnom trzistu uz
uzimanje u obzir predvidivog ostatka odrzivog vijeka koriStenja. Visina rizika gubitka najamnine i zakupnine moze se
prikazati kao postotak osnovnog zakupa/najma.
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PODACI O NEKRETNINI

Godina izgradnje objekta 2005

Godina izgradnje objekta 2022

Starost objekta 17

Tip nekretnine Poslovni prostor

Odrzivi vijek koriStenja (granice) 50-70

Odrzivi vijek koristenja (odabrano) 70

Faktor koristenja zgrade:

A - lokacija / trziste 15

B - zgrada opcenito 15

C - stanje zgrade 15

FK odabrano: 15

Relativna starost 24,29%

OOVK (%) 73

OOVK (god) 51,1

Zamjenska starost zgrade 18,9

Linearno umanjenje vrijednosti zgrade 27,00%

Opce karakteristike nekretnine Stanje nekretnine Orijentacijska | Odabran

Polozaj nekretnine lo$ do dobar, povecani rizici 0,0% 0,0%

Kvaliteta gradevine prosje¢na 0,0% 0,0%

Rizik naplate zakupnine lo$ do dobar, povecani rizici 0,0% 0,5%

Gospodarska situacija lo$ do dobar, povecani rizici 0,0% 0,0%

Razvojni potencijal nekretnine vrlo dobar do izvrstan, ograniceni rizici 0,0% 0,5%
1,0%

Opis prostora

Orijentacijska stopa

Odabrana stopa

Korigirana stopg

uredski prostor

od 5% do 6,0%

6,0%

7,0%

Elementi izra¢una:

VRIJEDNOST (kn)

Mjesecni bruto prihod 19.502,89
Godisnji bruto prihod 234.034,71
Rizik gubitka zakupa / najma 0,00% 0,00
TroSkovi upravljanja 5,00% 11.701,74
TroSkovi odrzavanja 15,00% 35.105,21
Pogonski (rezijski) troSkovi 0,00% 0,00
Ukupni troSkovi gospodarenja 46.806,94
Vrijednost zemljista 0,00
Kamata na vrijednost zemljista 0,00
Godis$nji neto prihod 187.227,77
TrziSna kamatna stopa na nekretninu 7,00%
Odrzivi vijek koriStenja gradevine 51,10
Multiplikator 13,84
Prihodovna vrijednost zgrade 2.590.395,27
Vrijednost zemljista 0,00
Dodatni prihodi 0,00
Dodatni troSkovi (dovodenje nekretnine u stanje pogodno za najam - procjena) 0,00
Prihodovna vrijednost nekretnine 2.590.395,27
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10. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koristenja, analize
koriStenja okolnih gradevina i razvojnih mogucénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena
analiza opc¢ih uvjeta na trzistu, kao i lokalnih trZidnih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine, kao
i trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene, a koja je:

Zgrada poslovne namjene - poslovni prostor na 2. katu oznake PP9

na lokaciji:

Ul. fra Rajmunda Rudeza 1, 21260 Imotski
na dan kakvoce: 13.06.2022.
na dan vrednovanja: 13.06.2022.

dajemo misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnine:

te€aj HNB na dan procjenjivanja : 7,52 kn
zaokruzeno 2.590.395 Kn
344.600 €

Navedeni iznosi ne sadrze poreze.

IZJAVA PROCJENITELJA:
Izvjestaj je izraden sukladno vazecem Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama
procjene nekretnina i madunarodnim standardom.

Prilikom izrade izvjeStaja o procjeni mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvjestaja o procjeni ne ovisi o naSem zaklju€ku o procjenjenoj vrijednosti.

Procjenu izradio :

Hrvoje Kovag, stru€.spec.ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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11. UPORABA DOKUMENTA

- lzvrSen je vizualni pregled exterijera nekretnine i lokacije s fotozapisom.
- U izvjestaju su koriSteni podaci prikupljeni na o€evidu, i iz dostavljenih dokumenata od strane
narucitelja / vlasnika / predstavnika vlasnika.

- Nije izvrS8ena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa
(e-zemljiSne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka.

- Na$a tvrtka je registrirana za izradu ovog izvjeStaja o procjenjenoj vrijednosti.

- MiSljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneSeno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trzistu. Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.

- Za potrebe ovog izvjesStaja nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana
prava ili uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

- Za potrebe ovog izvjestaja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja
instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

- Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjeStaju temelje se na navedenim pretpostavkama i
vazece su jedino uz uvazavanje istih.

- U procjenjenu vrijednost nisu ukljuceni troskovi i porezi kod kupoprodaje.

- Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu Narucitelja
(sukladno svrsi i koridtenju izvjeStaja), osobama i tvrtkama koje su posebno autorizirane od
strane Procjenitelja, kao i zastupnicima Naruditelja, te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili
od drugih osoba ne prihva¢a nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje
ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.

- Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te da nema
nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

- Ovaj izvjestaj je izraden u svrhu zasnivanja zaloznog prava na procjenjenoj nekretnini, i nije
dozvoljeno koristenje u druge svrhe.

- Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose
odluke iz podrucja vlasnisStva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina.
Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih bitnih
elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradnji.

- Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisanih prava, tereta, niti drugih
ograni€avajucih okolnosti.

Izjavu dao :

Hrvoje Kovag, stru€.spec.ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Makarskoj

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IMOTSKI

Stanje na dan: 22.05.2022. 22:56 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 311863, IMOTSKI-GLAVINA Broj ZK uloska: 2625
Broj zadnjeg dnevnika: Z-5044/2021 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivhe plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 6, 8, 9 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)
A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Bn_:?j' Povrgina
Rbr. | 2emiista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | &hv m2
Eestice)
1. |2741/103 |ZGRADA | DVORISTE 3405
ZGRADA 1328
DVORISTE 2077
UKUPNO: 3405

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 13.11.2014. broj Z-1231/14

Zabiljezuje se da je za poslovnu zgradu na &.zem. 2741/103 prilozeno Uvjerenje za uporabu izdano
od Upravnog odjela za prostorno uredenje, Ispostava Imotski, klasa: 361-05/07-01/06, Urbroj:
2181/1-14-02-09-04 od 27. srpnja 2009.g. i Gradevinska dozvola izdana od SluZbe za prostorno
uredenje, zastitu okoliga, graditeljstvo i imovinsko pravne poslove Ispostava Imotski, klasa:UP/|
361-03/05-02/00017, Urbroj:2181-05/02-05-05 od 16. kolovoza 2005.g. - sve temeljem ¢&l. 174,
Zakona o gradenju.

3.1

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
6. Suvlasni¢ki dio: 11/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

11/100 dijela cijele nekretnine povezano s vlasniStvom poslovnog prostora PP6 koji se nalazi na
prvom katu poslovne gradevine ukupne pov. 363,11, a sastoji se od hodnika, tri predprostora,
garderobe, pet WC-a i sedam ureda oznac¢enog u tlocrtu prvog kata crvenom bojom, te uknjiZba
istog na ime:

IMPULS-SPORT, D.0.0. U STECAJU, OIB: 21407934409, UL. FRA. RAJMUNDA RUDEZA 1, 21260
IMOTSKI

6.2 Zaprimljeno 23.09.2021.g. pod brojem Z-5044/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU POSL. BR. ST-78/2019-30 23.09.2021

8. Suvlasni¢ki dio: 11/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

11/100 dijela cijele nekretnine povezano s vlasni$tvom poslovnog prostora PP8 koji se nalazi na
drugom katu poslovne gradevine ukupne pov., 366,47 m2, a sastoji se od hodnika, Sest
predprostora, garderobe, spremista i osam WC-a i osam ureda ozna¢enog u tlocrtu drugog kata
zelenom bojom, te uknjiZba istog na ime:

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.05.2022. 14:11:36 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 311863, IMOTSKI-GLAVINA Broj ZK uloska: 2625

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

IMPULS-SPORT, D.O.O. U STECAJU, OIB: 21407934409, UL. FRA. RAJMUNDA RUDEZA 1, 21260
IMOTSKI

8.2  Zaprimljeno 23.09.2021.g. pod brojem Z-5044/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU POSL. BR. ST-78/2019-30 23.09.2021

9. Suvlasni&ki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

12/100 dijela cijele nekretnine povezano s viasnistvom poslovnog prostora PP9 koji se nalazi na
drugom katu poslovne gradevine ukupne pov. 375,15 m2, a sastoji se od hodnika, garderobe, tri
predprostora, dva WC-a i deset ureda oznacenog u tlocrtu drugog kata crvenom bojom, te uknjizba
istog na ime:

IMPULS-SPORT, D.0.0. U STECAJU, OIB: 21407934409, UL. FRA. RAJMUNDA RUDEZA 1, 21260
IMOTSKI

9.2  Zaprimljeno 23.08.2021.g. pod brojem Z-5044/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU POSL. BR. 8T-78/2019-30 23.09.2021

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljieno 13.12.2019.g. ped brojem Z-5923/2019

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Zabiliezuje se odbijanje prijedioga za osiguranje
zashivanjem zaloZznog prava predlagatelja Hrvatske vode, pravha osoba za upravljanje vodama,
OIB: 28921383001, Ulica grada Vukovara 220, Zagreb, na temelju konaénih i izvrénih rjesenja
Klasa: UP/I-325-08/11-07/0004881, URBROJ: 374-3405-2-13-5 od 08.02.2013,9, Klasa: UP/I-325-
08/18-07/0000173, Urbroj: 374-3405-2-18-1 od 30.01.2018.g., na teret ¢.zem. 2741/103.

Cc
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 6 (11/100)

1.1 Pred. 25. svibnja 2007.g. Z.387/2007 25.000.000,00
KN

Na teret nekretnine u listu A/, na temelju Ugovora o zaloznom pravu od 18.
svibnja 2007.g. solemnizirancg kod javnog biljeznika Stipe Juros u Imotskom ped
brojem OV-5739/07 dana 24. svibnja 2007.g.pravo zaloga radi osiguranja
novdane trazbine u iznosu od 25.000.000,00 kuna s kamatama, naknadama,
troskovima i rokovima sve prema navedenom Ugovoru, uknjizava se u Korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D. , ZAGREB, PAROMLINSKA 2

2. Na suvlasnicki dio: 6 (11/100)

2.1 Zaprimljeno 26.04.2012. broj Z-306/12 17.500.000,00
KN

Na teret nekretnine u listu A/, a na temelju Ugovora o zaloznom pravu od 25.
travnja 2012.g. potvrdenog kod javhog biljeznika Petra Ujeviéa u Imotskom pod
brojem OV-2982/12, dana 25. travhja 2012.g. pravo zaloga radi osiguranja
nov&ane trazbine u iznosu od 17.500.000,00 kuna, uvecano za sve ugovorene
kamate i troskove prema navedenom Ugovoru, uknjiZava se u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2
3. Na suvlasnic¢ki dio: 6 (11/100)

ZemljisSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.05.2022. 14:11:36 Stranica: 2

03-06-2022, PP9, ZK 2625, E-9, k.0. Imotski - Glavica 22



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verfficirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 311863, IMOTSKI-GLAVINA . . Broj ZK uloska: 2625
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

3.1 Zaprimljeno 30.10.2014. broj Z-1174/14 12.000.000,00
KN

Na teret nekretnine u listu A/, a ha temelju Ugovora o zaloZnom pravu "' U
Makarskoj, 24. listopada 2014.9." potvrden kod javnog biljeZznika Mate Jurosa u
Imotskom pod brojem OV-3712/14 dana 30. listopada 2014.g., pravo zaloga radi
osiguranja novéane trazbine u iznosu od 12.000.000,00 kuna, s pripadaju¢im
kamatama, naknadama, troskovima i ostalim nuzgredicama , uknjizava se u
korist:

3.2 Zaprimljeno 22.11.2019.g. pod brojem Z-5423/2019 na 3.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA POTVRBEN POD BROJEM OV-8263/2019
27.09.2019, unjizenog radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
12.000.000,00 KN uvetano za sve ugovorene kamate i tro8kove te prema
uvjetima iz ugovora sa Zagrebaéka Banka Dioni¢ko Drustvo, OIB: 92963223473,
Trg bana Josipa Jelagic¢a 10, Zagreb pod brojem Z.1174/2014, sada na korist

DDM INVEST Il AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

1. Na suvlasnicki dio: 8 (11/100)

1.1 Pred. 19. oZujka 2008.g. Z.164/2008 25.000.000,00
KN

Na teret nekretnine u listu A/, na temelju Ugovora o zaloznom pravu od 18.
svibnja 2007.g. solemniziranog kod javnog biljeznika Stipe Juro$ u Imotskom pod
brojem OV-5739/07 dana 24. svibnja 2007.g.pravo zaloga radi osiguranja
nov¢ane trazbine U iznosu od 25.000.000,00 kuna s kamatama, naknadama,
trogkovima i rokovima sve prema navedenom Ugovoru, uknjizava se u Korist:

ZAGREBACGKA BANKA D. D. ZAGREB, PAROMLINSKA 2

2. Na suvlasnicki dio: 8 (11/100)

21 Zaprimljenoc 26.04.2012. broj Z-306/12 17.500.000,00
KN

Na teret nekretnine u listu A/, a na temelju Ugovora o zaloZnom pravu od 25,
travnja 2012.g. potvrdenog kod javnog biljeznika Petra Ujevi¢a u Imotskom pod
brojem OV-2982/12, dana 25. travnja 2012.g. pravo zaloga radi osiguranja
novéane trazbine u iznosu od 17.500.000,00 kuna, uveéano za sve ugovorene
kamate i troskove prema navedenom Ugovoru, uknjizava se u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, PARONLINSKA 2

3. Na suvlasnicki dio: 8 (11/100)
3.1 Zaprimljeno 18.04.2013. broj Z-367/13 5.250.000,00 KN

Na teret nekretnine u listu A/, a na temelju Ugovora o zaloZznom pravu "' U
Makarskoj, 17. travnja 2013.9." potvrden kod javnog biljeznika Petra Ujevi¢a u
Imotskom pod brojem OV-3357/13 dana 18. travnja 2013.g. pravo zaloga radi
osiguranja novéane trazbine u iznosu od 5.250.000,00 kuna, s pripadajuéim
kamatama, naknadama, troskovima i ostalim nuzgredicama , uknjizava se u
korist:

3.2 Zaprimljeno 22.11.2019.g. pod brojem Z-5423/2019 na 3.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA POTVRBEN POD BROJEM OV-8263/2019
27.09.2019, unjizenog radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od 5.250.000,00
KN uveéano za sve ugovorene kamate i trodkove te prema uvjetima iz ugovora
sa Zagrebacéka Banka Dionigko Drustvo, OIB: 92963223473, Trg bana Josipa
Jelagi¢a 10, Zagreb pod brojem Z.367/2013, sada za korist:

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.05.2022. 14:11:36 Stranica: 3
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verfficirani ZK ulozak
Katastarska op€¢ina: 311863, IMOTSKI-GLAVINA . . Broj ZK uloska: 2625
ETAZNO VLASNISTVO S ODREBDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

DDM INVEST Ill AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

4. Na suvlasni€ki dio: 8 (11/100)

4.1 Zaprimljeno 30.10.2014. broj Z-1174/14 12.000.000,00
KN

Na teret nekretnine u listu A/, a na temelju Ugovora o zaloZnom pravu ' U
Makarskoj, 24. listopada 2014.g." potvrden kod javnog biljeznika Mate Juro$a u
Imotskom pod brojem OV-3712/14 dana 30. listopada 2014.g., pravo zaloga radi
osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od 12.000.000,00 kuna, s pripadajuéim
kamatama, naknadama, tro$kovima i ostalim nuzgredicama , uknjizava se u
korist:

4.2 Zaprimljeno 22.11.2018.g. pod brojem Z-5423/2019 na 4.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA POTVRDEN POD BROJEM OV-8263/2019
27.09.2019, unjizenog radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od
12.000.000,00 KN uveéano za sve ugovorene kamate i trodkove te prema
uvjetima iz ugovora sa Zagrebacka Banka Dioni¢ko Drustvo, OIB: 92963223473,
Trg bana Josipa Jelagi¢a 10, Zagreb pod brojem Z.1174/2014, sada na korist
DDM INVEST lll AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

1. Na suvlasnic¢ki dio: 9 (12/100)

1.1 Pred. 19. oZujka 2008.g. Z.164/2008 25.000.000,00
KN

Na teret nekretnine u listu A/, na temelju Ugovora o zaloZnom pravu od 18.
svibnja 2007.g. solemniziranog kod javnog biljeznika Stipe Jure$ u Imotskom pod
brojem OV-5739/07 dana 24. svibnja 2007.g.pravo zaloga radi osiguranja
novéane trazbine u iznosu od 25.000.000,00 kuna s kamatama, naknadama,
trogkovima i rokovima sve prema navedenom Ugovoru, uknjizava se u korist:

ZAGREBACKA BANKA D. D. ZAGREB, PAROMLINSKA 2
2. Na suvlasni€ki dio: 9 (12/100)

2.1 Zaprimljeno 26.04.2012. broj Z-306/12 17.500.000,00
KN

Na teret nekretnine u listu A/, a na temelju Ugovora o zalozZnom pravu od 25.
travnja 2012.g. potvrdenog kod javnog biljeZznika Petra Ujevi¢a u Imotskom pod
brojem OV-2982/12, dana 25. travnja 2012.g. pravo zaloga radi osiguranja
nov¢ane trazbine u iznosu od 17.500.000,00 kuna, uvetano za sve ugovorene
kamate i tro8kove prema navedenom Ugovoru, uknjizava se u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2

3. Na suvlasnicki dio: 9 (12/100)
3.1 Zaprimljeno 18.04.2013. broj Z-367/13 £.250.000,00 KN

Na teret nekretnine u listu A/, a na temelju Ugovora o zaloZnom pravu "' U
Makarskoj, 17. travnja 2013.9." potvrden kod javnog biljeZnika Petra Ujevica u
Imotskom pod brojem OV-3357/13 dana 18. travnja 2013.g. pravo zaloga radi
osiguranja novéane trazbine u iznosu od 5.250.000,00 kuna, s pripadajusim
kamatama, naknadama, troskovima i ostalim nuzgredicama , uknjizava se u
korist:

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.05.2022. 14:11:36 Stranica: 4
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opc¢ina: 311863, IMOTSKI-GLAVINA Broj ZK uloska: 2625
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
3.2 Zaprimljeno 22.11.2019.g. pod brojem Z-5423/2019 na 3.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA POTVRBEN POD BROJEM OV-8263/2019
27.09.2019, unjizenog radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od 5.250.000,00
KN uvecéano za sve ugovorene kamate i troskove te prema uvjetima iz ugovora
sa Zagrebadka Banka Dioni¢ko Drudtvo, OIB: 92963223473, Trg bana Josipa
Jelagi¢a 10, Zagreb pod brojem Z.367/2013, sada za korist:

DDM INVEST Ill AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

4. Na suvlasnicki dio: 9 (12/100)

4.1 Zaprimljeno 30.10.2014. broj Z-1174/14 12.000.000,00
KN

Na teret nekretnine u listu A/, a na temelju Ugovora o zaloZznom pravu "' U
Makarskoj, 24. listopada 2014.9." potvrden kod javnog biljeZnika Mate Jurosa u
Imotskom pod brojem OV-3712/14 dana 30. listopada 2014.g., pravo zaloga radi
osiguranja novéane trazbine u iznosu od 12.000.000,00 kuna, s pripadajuéim
kamatama, naknadama, troskovima i ostalim nuzgredicama , uknjizava se u
korist:

4.2 Zaprimljeno 22.11.2019.g. pod brojem Z-5423/2019 na 4.1

UKNJIZBA, USTUPANJE Z@\LOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA POTVRBPEN POD BROJEM OV-8263/2019
27.09.2019, unjizenog radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
12.000.000,00 KN uvecano za sve ugovorene kamate i troskove te prema
uvjetima iz ugovora sa Zagrebac¢ka Banka Dioni¢ko Drustvo, OIB: 92963223473,
Trg bana Josipa Jelagi¢a 10, Zagreb pod brojem Z.1174/2014, sada na kerist
DDM INVEST Ill AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

34. Na suvlasnicki dio: 6 (11/100)
34.1 Zaprimljeno 03.11.2020.g. pod brojem Z-5253/2020 vezano uz B 6 (1.2)

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, &. 90 Zakona o zemlji$nim knjigama
(Narodne Novine 63/2019), Prijedlog za osiguranje od 02. studenog 2020.,
zaprimljenog dana 03. studenog 2020. na Op¢inskom sudu u Makarskoj, Stalna
sluzba u Imotskom pod posl. br. Ovr-232/2020

36. Na suvlasni¢ki dio: 8 (11/100)
36.1 Zaprimljeno 03.11.2020.g. pod brojem Z-5253/2020 vezano uz B 8 (1.2)

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, &l. 90 Zakona o zemljignim knjigama
(Narodne Novine 63/2019), Prijedlog za osiguranje od 02. studenog 2020.,
zaprimljenog dana 03. studenog 2020. na Opéinskom sudu u Makarskoj, Stalna
sluzba u Imotskom pod posl. br. Ovr-232/2020

37. Na suvlasnicki dio: 9 (12/100)
37.1 Zaprimljeno 03.11.2020.g. pod brojem Z-5253/2020 vezano uz B9 (1.2)

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, &l. 90 Zakona o zemlji$nim knjigama
(Narodne Novine 63/2019), Prijedlog za osiguranje od 02. studenog 2020.,
zaprimljenog dana 03. studenog 2020. na Op¢inskom sudu u Makarskoj, Stalna
sluzba u Imotskom pod posl. br. Ovr-232/2020

44. Na suvlasni¢ki dio: 6 (11/100)
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verfficirani ZK ulozak
Katastarska opcéina: 311863, IMOTSKI-GLAVINA Broj ZK uloska: 2625

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
441 Zaprimlieno 21.12.2020.g. pod brojem Z-6095/2020 1.020.104,79 KN vezanouzB 6 (1.2)

Prvenstveni red upisa: Z-3059/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U MAKARSKOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKCM POSL. BR. OVR-
476/20190VR. 476/2019 17.12.2020, uknjizba zaloznog prava u iznosu od
1.020.104,79 kn (glavnica 898.029,67 kn i kamata 122.075,12 kn) uvecano za
zakonsku zateznu kamatu, sve prema citiranom rjegenju, za Korist;

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

46. Na suvlasniéki dio: 8 (11/100)
46.1 Zaprimljeno 21.12.2020.g. pod brojem Z-6095/2020 1.020.104,79 KN vezanouzB 8 (1.2)

Prvenstveni red upisa: Z-3059/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJIESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U MAKARSKOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL. BR. OVR-
476/20190VR. 476/2019 17.12.2020, uknjizba zaloznog prava u iznosu od
1.020.104,79 kn (glavnica 898.029,67 kn i kamata 122.075,12 kn) uveéano za
zakonsku zateznu kamatu, sve prema citiranom rje$enju, za korist;

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

47. Na suvlasniéki dio: 9 (12/100)
47.1 Zaprimljeno 21.12.2020.g. pod brojem Z-6095/2020 1.020.104,79 KN vezanouzB 9 (1.2)

Prvenstveni red upisa: Z-3059/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U MAKARSKOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKCM POSL. BR. OVR-
476/20190VR. 476/2019 17.12.2020, uknjizba zaloZznog prava u iznosu od
1.020.104,79 kn (glavnica 898.029,67 kn i kamata 122.075,12 kn) uvecano za
zakonsku zateznu kamatu, sve prema citiranom rjegenju, za Korist;

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

54. Na suvlasnicki dio: 6 (11/100)
54.1 Zaprimljeno 21.12.2020.g. pod brojem Z-6095/2020 29.822,61 KN vezano uz B 6 (1.2)

Prvenstveni red upisa: Z-3059/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U MAKARSKOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL. BR. OVR-
476/20190VR. 476/2019 17.12.2020, uknjizba zaloZznog prava u iznosu od
29.822,61 kn (glavnica 24.750,00 kn i kamata 5.072,61 kn) uveéano za zakonsku
zateznu kamatu, sve prema citiranom rjesenju, za korist;

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

5§6. Na suvlasniéki dio: 8 (11/100)
56.1 Zaprimljeno 21.12.2020.g. pod brojem Z-6095/2020 29.822,61 KN vezano uz B 8 (1.2)

Prvenstveni red upisa: Z-3059/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U MAKARSKOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL. BR. OVR-
476/20190VR. 476/2019 17.12.2020, uknjizba zaloznog prava u iznosu od
29.822,61 kn (glavnica 24.750,00 kn i kamata 5.072,61 kn) uvecanc za zakonsku
zateznu kamatu, sve prema citiranom rje$enju, za korist;
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska op€¢ina: 311863, IMOTSKI-GLAVINA

Verificirani ZK uloZzak
Broj ZK uloska: 2625

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

5§7. Na suvlasnicéki dio: 9 (12/100)

57.1 Zaprimljeno 21.12.2020.g. pod brojem Z-6095/2020
Prvenstveni red upisa: Z-3059/2019
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U MAKARSKQOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL. BR. OVR-
476/20190VR. 476/2019 17.12.2020, uknjizba zaloZnog prava u iznosu od

zateznu kamatu, sve prema citiranom rje$enju, za korist;
REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

29.822,61 kn (glavnica 24.750,00 kn i kamata 5.072,61 kn) uvedano za zakonhsku

29.822,61 KN

vezano uz B 9 (1.2)

64. Na suvlasnic¢ki dio: 6 (11/100)

64.1 Zaprimljeno 21.12.2020.9. pod brojem Z-6095/2020
Prvenstveni red upisa: Z-3059/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJIESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U MAKARSKOQOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL. BR. OVR-
476/20190VR. 476/2019 17.12.2020, uknjizba zaloZznog prava, trodkova s
oshova ovoga postupka osiguranja u iznosu od 10.500,00 kn, sa zakonskom
zateznom kamatom, sve prema citiranom rjesenja, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

10.500,00 KN

vezanouz B6 (1.2)

66. Na suvlasnic¢ki dio: 8 (11/100)

66.1 Zaprimljeno 21.12.2020.g. pod brojem Z-6095/2020
Prvenstveni red upisa: Z-3059/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE © OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U MAKARSKOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL. BR. OVR-
476/20190VR. 476/2019 17.12.2020, uknjizba zaloZznog prava, troskova s
osnova ovoga postupka osiguranja u iznosu od 10.500,00 kn, sa zakonskom
zateznom kamatom, sve prema citiranom rjesenja, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

10.500,00 KN

vezanouz B 8 (1.2)

67. Na suvlasnicki dio: 9 (12/100)

67.1 Zaprimljeno 21.12.2020.g. pod brojem Z-6095/2020
Prvenstveni red upisa: Z-3059/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U MAKARSKOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL. BR. OVR-
476/20190VR. 476/2019 17.12.2020, uknjizba zaloznog prava, troskova s
osnova ovoga postupka osiguranja u iznosu od 10.500,00 kn, sa zakonskom
zateznom kamatom, sve prema citiranom rjedenja, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

10.200,00 KN

vezanouz B9 (1.2)

74. Na suvlasnicéki dio: 6 (11/100)

74.1 Zaprimljeno 21.12.2020.g. pod brojem Z-8095/2020

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, RIESENJE O OSIGURANJU
OPCINSKOG SUDA U MAKARSKOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL.
BR. OVR-476/20190VR. 476/2019 17.12.2020

vezanouz B6 (1.2)

76. Na suvlasnicki dio: 8 (11/100)
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 311863, IMOTSKI-GLAVINA Broj ZK uloska: 2625

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
76.1 Zaprimljeno 21.12.2020.9. pod brojem Z-6095/2020 vezanouz B 8 (1.2)

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, RJESENJE O OSIGURANJU
OPCINSKOG SUDA U MAKARSKCJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL.
BR. OVR-476/20190VR. 476/2019 17.12.2020

77. Na suvlasniéki dio: 9 (12/100)

77.1 Zaprimljeno 21.12.2020.9. pod brojem Z-6095/2020 vezano uz B 9 (1.2)

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, RJIESENJE O OSIGURANJU
OPCINSKOG SUDA U MAKARSKOJ, STALNA SLUZBA U IMOTSKOM POSL.
BR. OVR-476/20190VR. 476/2019 17.12.2020

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 22.05.2022.
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REPLIBLIEA HRVATSKA
SPLITSKO-13A LMATINSK A FUPANIIA
Upravei adijel za prostomo uredenje

Ilspostava Imovek:

Koliasa 360050700 6
Urbsroy: 2181 1-14-02-00-04
frmotski, 2T 0T 2009,

Splnsko-dalmannska fupanija,Upravni odjel za prostomo uredenje, lspostava Imotcki,
postupajuct po rahtevu predlagatelja TMPULS - SPORT o a.0. Imotski, Fra Raymonds
Fudeda |, 11260 Imotski, radi ishodenia uvjerenja za uporabu, a na lemelju odredshs Elanka
333 savka 1, 200 4. i tlanka 334, stavka 1. Zakons o prostornom uredenju i gradnji obs
br. 7647/ te na temelju &lanka 172, Zakona o opéem upravnom postupky faMRe br 53590
izdaje

UVIEREMNIE ZA UPORABU

Potvrduje se da je poslovna zgrada prediagatelja IMPULS — SPORT d.o.o. Imotski,
Fra Rajmonds Rudeza 1, 21260 Imotski, polodena — rekonstruins ns &2 423472 ko,
Imotski-Clavina u Imotskom temeljem gradevinske doevole, klasa: UP/T 361 -03:05-02/17 od
16,08 2005, u pogledy vanjskah gabarita | namjene

Livjerenje se izdaje temeljem izvidenog ofevida na licu mjesta dana 20,07 2009, i
Urgerenja Ministarstva zadtite okolisa, prostomog uredenja i graditeljstva, Uprava za
inspekeijske posiove, Odiel inspekcijskog nadeora, Podretna jedinica u Splitu za posdriad e
Sphisko-dalmatinske fupanije, klasa: 362-01/09-12/258% od 21.07.2009. da i je u ek
inspekeijskl postupak gradevinske inspekcije ma predmeinu gradeving.

Uvjerenye se izdaje redi reguliranja upisa predmetne gradevine u katastarski OpETal
W za shodenje nedenja za obavijanje dielatnosts prema posabeom zakon.

Fristogba potar, br 1. u iznosu od 20,00 kn i tar. br 4. 1 iznosu od 20,00 kn
E£nkona o upravmim pristajbema (WNNebr. 8796/, naplacena je i ponidlena na podnesku

VODITELY FODODEIER A

I IMPULS - SPORT doo.o. Imoaski,
Fra Baymonda Rudea 1, 21260 Imo
2. Pisnwshrana, owdje.
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