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Stecajni sudac Ana Golub Gruié, Broj predmeta: 11. St—§/2015

Split, 26. sijeénja 2017. godine

PREDMET: Podnesak stecajnog upravitelja, dostava procjene vrijednosti nekretning Duznika

U prilogu dostavljam procjenu triine vrijednosti nekretnina stecajnog duinika HELIOS FAROS
d.d. u steaju, izradenu na zahtjev razlu¢nog vjerovnika RH-MFIN od strane oviadtenog sudskog
vjestaka gradevinske struke, Roka Mijanovi¢, a za isticanje na e-oglasnoj plo¢i Suda.

Procijenjene nekretnine:

Poslovni objekt — hotel ARKADA

Poslovni kompleks - hotel LAVANDA | depadanse LAVANDA

Poslovni kompleks - paviljoni HELIOS ], hotel ROKO i restoran HELIOS
Poslovni kompleks — apartmansko naselje TRIM

Poslovni kompleks - auto kamp JURJEVAC

Poslovni kompleks - apartmani studio - BUNGALOV!

Poslovni kempleks -sportski centar

Postovni objekt — GRADSKI RESTORAN

. Postovni kompleks — praonica i skladitte

10. Polsovni objekt — ex. restoran

Ll

WENOU A BN

Procjena predmetnih nekretnina takoder je dostavljena Ministarstvu financija, Porezna
uprava, Sredisnji ured u Zagrebu, vezano za njihov dopis od 15. rujna 2016. godine.

S postovanjem,

Stecajni upravitelj:
dr.sc. Mira Hajdi¢, dipl.oec.

LA

PrilaZem:
- Elaborati o procjeni trZisne vrijednosti nekretnina Duznika ~ x10
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Porezna uprava
Sredisnji ured — Sektor za naplatu

Split, 26. sije¢nja 2017. godine

PREDMET: Podnesak steCojnog upravitelja, dostava procjene vrijednosti nekretnina DuZnika
U prilogu dostavljam procjenu trZine vrijednosti nekretnina stedajnog duinika VIS d.d. u

stedaju, izradenu na zahtjev razluCnog vjerovnika RH-MFIN od strane ovlastenog sudskog
vjestaka gradevinske struke, Roka Mijanovic, sukladno Vasem trazenju od 15. rujna 2016. g.

Pracijenjene nekretnine:

1. Poslovni objekt — hotel ARKADA

2. Poslovni kompleks - hotel LAVANDA | depadanse LAVANDA

3. Poslovni kompleks - paviljoni HELIOS Iil, hotel ROKO i restoran HELIOS
4, Poslovni kompleks — apartmansko naselje TRIM

5. Poslovni kompleks - aute kamp JURIEVAC

6. Poslovni kompleks - apartmani studio - BUNGALOV!

7. Poslovni kompleks -sporiski centar

8. Poslovni objekt — GRADSKI RESTORAN

9. Poslovni kompleks — praonica i skladiste

10. Polsovni objekt — ex. restoran

Procjena predmetnih nekretnina takoder je dostavijena Trgovackom sudu u Splitu za objavu
na e-oglasnoj ploci Suda.

S postovanjem, Stecajni upravitelj:
dr.sc. Mira Hajdi¢, dipl.oec.

L

PrilaZem:
- Elaborati o procjeni tréisne vrijednosti nekretnina DuZnika — x1
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PROCJEMBENI ELABORAT O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NARUCITELJ : HELIOS FAROS DD U STECAJU, PRIKO BB, STARI GRAD
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NEKRETNINA : HOTEL ARKADA**
k.C. 10230/1, 10233/1/2/3, 7463/1/2/3, 10223/1/2
10224/1/2/3/4/5/6/7/8/9, 10230/2/3/4,10334 i *1109 k.o. Stari Grad

Datum procjene : 09.12.2016.
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Stanje nekretnine prema rezultatima ocevida

OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Trzi$na vrijednost (troskovna metoda)
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ZADATAK
Naruéitelj : HELIOS FAROS DD U STECAJU, PRIKO BB, STARI GRAD
Nekretnina HOTEL ARKADA**

k.g. 10230/1, 10233/1/2/3, 7463/1/2/3, 10223/1/2

Upuéeni smo izeaditi Procjenu trZiSne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno Vagem nalogu a temeljem nage
ponude i VaSeg prihvata iste. Kako smo razumijeli procjenu trebamo temeljiti na pretpostavei izostanka investicijskih
ulaganja u nekretnine u dogledno vrijeme. Naglagavamo, prociena je napravijena u dobroj vieri, na bazi dostupnih,
trzino odrZivih podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovladtenih osoba Narugitelja, a posebno
sukladne Opéim uvjetima procjene (Prilog 3), zakonima.

STATUS PROCJENITELJA 1 SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovladteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena triine vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trZiftu nekretnina na kojem se
procjenjivang nekreining nalazl kao 1 zouanja, vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjen,

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve postovne, pravne,
vlasnicke, suvlasnitke ili slifne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane
uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrili istraZivanje trZigta kako lokalnog tako i
ireg okruZenja, prikupljene podatke obradili i proturnadifi koristeéi zakonsku regulativa, standarde ali i vlastita
znanja, iskustvo i vjestine.

Bilo pam je zadovaljstve pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom
povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eveniualno potrebne dodatne informacije.

Za Agenciju Mijanovié :

DIREKTOR :
ROKO MIIANOVIC
Staini sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene

U Splitu 09.12.2016.
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Nekretnina:
Lokacija :

Narugitel]:

Dan kakvode
Dan vrednovanja

Osnova procjene :

HOTEL ARKADA**

Stari Grad

HELIOS FAROS DD U STECAJU, PRIKO BB, STARI GRAD

05.12.2016.
09.12.2016.

Metodologija procjene :

Namjena procjene :

TrZidna vrijednost
Troikovna metoda
Stecajni postupak

Z.K. izvadak: e-izvadak od 09.12.2016.g.
Opéinski sud: Split - ZemljidnoknjiZni odjel Stari Grad
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povrsina Cest

K.O. Zkul ztbr podul K.O ké.br. pos. List (m2)
Stari Grad 5440 10230/1 Stari Grad 10230/1 2835 4.280
Start Grad 5440 10233/1 Stari Grad 10233/1 2835 9.348
Stari Grad 5440 10233/2 Stari Grad 10233/2 2835 532
Stari Grad 5440 10233/3 Stari Grad 10233/3 2835 400
Stari Grad 5284 7463/1 Stari Grad 7463/1 2835 2.621
Stari Grad 5284 7463/2 Sturi Grad 746372 2835 1,412
Stari Grad 5284 7463/3 Stari Grad 746373 2835 3.915
Stari Grad 5284 10223/1 Stari Grad 1022371 2835 478
Stari Grad 5284 10223/2 Stari Grad 1022372 2835 30
Stari Grad 5284 10224/1 Stari Grad 10224/1 2835 2.968
Stari Grad 5284 1022472 Stari Grad 10224/2 2835 2.359
Stari Grad 5284 10224/3 Stari Grad 10224/3 2835 505
Stari Grad 5284 10224/4 Stari Grad 10224/4 2835 120
Start Grad 5284 10224/5 Stari Grad 10224/5 2835 25
Stari Grad 5284 10224/6 Stari Grad 10224/6 2835 120
Starl Grad 5284 10224/7 Stari Grad 10224/7 2835 13
Stari Grad 5284 10224/8 Stari Grad 10224/8 977 190
Stari Grad 5284 10224/9 Stari Grad 10224/9 2835 300
Stari Grad 5284 10230/2 Stari Grad 10230/2 2835 1.690
Stari Grad 5284 10230/3 Stari Grad 10230/3 2835 304
Stari Grad 5284 10230/4 Stari Grad 10230/4 2835 150
Start Grad 5284 10234 Stari Grad 10234 2835 33t

Opis nekretnine:

Povriina dest:
Viasnik:
Teret:

Legalitet:

Godina gradnje

Zadnja rekonstrukeija

OSOBNO | POVJERLSIVO

hotel, $uma, neplodno - put, parkirali§te, gomila, kuéica za Zivotinje

32.291 m2
zkul HELIOS FAROS D.D., STARI GRAD /1
UPISANI, sukiadno upisu u ZK

Gradevinska dozvola Klasa: 05-UP-408/1-1977 od 26.04.1977.g.; Uporabna dozvola
Klasa: 05-UP-586/1-1977 0od 26.09.1978.¢.

Energo certifikat nije prezentiran
Legalna nckretning

1977

vige od 10 godina

4 Agencija Mijanovi¢ procjena




Oneéigéenja Nisu primjeéena i mala je vjerojatnost da postoje

Buka Nisu uodéeni vanjski izvori buke

Klasifikacija nekretnine 2 Nekretnina koju koristi/zauzima viasnik
Alternativna upotreba Moguca

Razvoj {(dozvole) -

Napomene : -

NKP : (m2)

TrZi¥na vrijednost : ili 63.281.618,15 Kn

DIREKTOR :

Roko Mijanovi¢ ¢
i
&
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Hrvatska (sluZbeni naziv: Republika Hrvatska) je curopska drZava, zemljopisno smjetena na prijelazu iz Srednje u
Jugoistoénu Europu. Graniéi na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijorm, na jugu i istoku s Bosnom i
Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji kulturoloski utjecaji
dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011, godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati éine 90,42% stanovniftva, a najznadajnija
nacionalna manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovniStva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1%
stanovni$tva, Kopnena povrdina iznosi 56,542 km?, a povréina teritorijalnog mora 31.067 km? §to Hrvatsku svristava medu
srednjevelike europske zemije. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno 1 politicko srediste zemlje.

Prema politickom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992.
Hrvatska je ¢lanica Vijeca Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za curopsku sigurnost i suradnju,
Organizacije Sjevernoatianskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine),

MIKRO

Holei Arkada predstavija centralni objekt unutar naselja Helios, a posjeduje 252 sobe i 10 apartmana, restovan, tavernu, caffe
bar, aperitiv bar te otvoreni i zatvoreni bazen. Isti je smjeiten na jugozapadnoj strani hotelskog kompleksa uz postojeéu plazu,
a § centrony mjesta povezan asfalnom prometnicom. U neposrednoj blizini nalazi se 1 parking,
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Nakon vrhunca u cijenama i koli¢ini transakcija na trzistu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabiljezen u periodu 2008-2009,
cijene nekretnina, a posebno utrzivost, su zabiljezili osjetni pad buduéi da ponuda uvelike nadmasuje potraZnju.

Uslijed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraZnja od domacih ali i stranih kupaca je na vrlo niskoj razini i to
ponajvise zbog niske likvidnosti na trzi$tu ali i visegodiSnjeg pada BDP-a u RH. Iz tog razloga domaéi kupci imaju sve manje
raspoloZivog iznosa za kupnju i investiranje, Takoder zbog neizvjesnosti oko oporavka domaée ekonomije te zbog opéeg
dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domaéi kupci nisu skloni ulaganjima §to posljedi¢no rezultira smanjenom
potraznjom za nekretninama i padom cijena.

Strani kupci nekretnina u RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, prosli su kroz ekonomsku krizu u svoiim domicilnim
ekonomijama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju nekretnina u RH te
povecanje potraZnje po tom osnovu jo§ uvijek nije zabiljeZen tako da oni nemaju bitniji utjecaj na kretanje cijena nekretnina,
Kad se i pojavljuju kao kupci to je uglavnom na tr¥igno vrio atraktivnim podrudjima i atraktivnim nekretninama.

Zbog relativno nepoveljne poduzetnidke klime u RH uslijed visokih poreza te regulatorne i pravne nesigurnosti domaéi i
strant investitort trenwino nisu skleai ulaganjima u nove nekretninske projekte.

lako se otekivalo da ée ulazak RH u EU imati pozitivne efekte na hrvatsku ekonomiju i na trZiste nekretnina, zbog stukturnih
problema ti efekti se jod ne osjeéaju na trZidtu. Zadnji izvjeStaji o stanju ekonomije upuéuju na blagi oporavak ali smo
misljenja da ¢e biti potrebno izvjesne vrijeme da potraZnja poraste i da se tr¥idte nekretnina stabilizira te da dode do
pozitiviog utjecaja na vrijednosti nekretnina,

ndels cijena nekretning

izvor: btp/Avww contamckretninanet/HR Awiki-system/indeks. htm
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1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali

05.12.2016. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.

Nije radena posebna izmjera nekretnine ve¢ smo se stuZili podacima dostavljenim od strane Narugitelja kao i javio dostupnim
podacima iz zemlji¥nika i katastra.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLIUCCI

Vodovod prikijucen

Kanalizacija prikljuéen

Telefon prikljucen

El struja prikljucena

Plin nije prikijuen

ZGRADA

Godina gradnje
Godina obnove
Katnost

Temelji
Hidroizolacija poda
Termoizolacija poda
Nosiva konstr.
Ispuna

Medukatna konstr.
Krovna k. + pokrov

Limarija

Protelje

Vanjska stolarija {prozori)
Vanjska stolarija (vrata)
Lift

. Pregradni zidovi
Obrada zidova

Obrada podova
Unutarnja stolarija
Girijanje

Ventilacija

Klima

Mrezna instalacija
Alarm / video nadzor
Ostalo

Stanje:

OSOBNCO | POVJERLJIVG

1977

2001. dijelomiéna obnova
nize Pr+nisko Pr+VPr+04
AB

Izvedena

Izvedena

AB

beton-+bloketi

AB ploca

ravna AB plocatizolacija

ugradena

zbuka+tfasadna bojatbunja
drvena, ostakljene i klizne stjenke
drvena ostakljena

da

opekatknauf
bojatkeramika+apeti+lamperija
kamene plode--keramikattapison
drvena

el.energija

Da

Da

Da

Da

Objekt je star 39 godina, stanje osrednje.
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3. GEOMETRIJSKI PODACI

ZGRADA
Brutte korisna povrgina (BKP)

HOTEL 15.600,00 m2

15.600,00 m2
Brutto korisna povriina (BKP) = = 15.600,00 m2
Netto korisna povrdina (NKP) = BKP x 0,9 = 13320,20 m2

Volumen objekta (BV) BKP x 28 m = 43.680,00 m3

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :

Brutfo gradevinska povriina (BGP) = 15.600,00 m2
Nette gradevinska povr§ina (NGP) = 13.320,20 m2
Volumen objekta (BV) 43.680,06 m3
4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina &l 23 propisance su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
trofkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojeée obifaje u uobidajenom posloviom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog stuaja, osobito u odrosu na raspolozive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve Cinjenice o nekretnini te trzi$no dostupne podatke odlugili smo ovu procjenu napraviti Trogkovnom
U ovoj metedi utvrduje se trziSna vrijednost nekretnine (TV) iz trZiSnog tro$ka gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne
reproduktivne) zgrade i vrijednosti zemljidta, doprinosa, prikljusaka, okoli$a i ostalih {intelcktualnih) ustuga kod gradenja uz
primenu koeficjenata za prilagodbu,

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procjenjivanoj ali je
radena prema vaZe¢im standardima i zakonima. TroSak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno 1 iznos na koji ¢e se ona
osigurati (Nova vrijednost-NV),

Sadasdnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proiziazi iz tro$kova gradnje uzimajuéi u obzir umanjenje vrijednosti zbog
starosti zgrade. Umanjenje se raduna odvojeno za konstrukeiju, gradevinske radove vanjskog zatvaranja (krov, fasada, vanjska
. stolarija), zavrine radove i instalacije. Postotak ufedca pojedine vrste radova odreduje se ovisno o konstrukeiji, vrsti i namjeni
zgrade.

Na ovaj nacin izraduna se deprecirani trofak zamjene (sadasnja gradevinska vrijednost-SGV),

Procijenjenu vrijednost zemljista izra¢unali smo usporednom metodom. Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih
transakeija te nekretnina oglafenih za prodaju na teZiftu. Ovaj pristup je zasnovan na podacima sa trzidta ali se zasniva na
dostupnost novijih i izravno usporedivih transakcija a sukladno Regulativi 575 EU & 199, odnosno sa web portala
Ministarstva graditcljstva i prostornog uredenja, Informacijski sustav prostornog uredenja { e-nekretnine),

Na$ pristup utvrduje vrijednost zemljista po 2 a izratunava se koritenjem koeficjenata za preraunavanje (u %) kako bismo
uzeli w obzir razike u kvaliteti, utrZivostt i vrijednosti usporednih zemlji§ta sa procjenjivanim zemijitem. Negativni
koeficjenti za preraunavanje znage da je procjenjivana nckretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna” dok pozitivni
A Anus e coneadna

Opci vrijednosni odnosi na trZiftu nckretnina uzimaju se u obzir primjenom koefijenata za prilagodbu kojik vrstu i veli¢iou
odreduju, temeljem iskustva i dostupnih podataka sa trzidta. To nisu jedini moguéi koeficijenti no oni predstavljaju, prema
nagem iskustvu, najvanije kriterije koje je mogudée uoditi 1 pratiti.

OSOBNO | POVJERLJIVO 9 Agencija Mijanovi¢ procjena




S. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1.  Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrSili smo istraZivanje lokalnog trZista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Koristili sme bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretrina. Odabrana je poredbena metoda procjene temeljem stvarnih
i realiziranih kupoprodaja za predmetno podruéie,

Nekretnina 1

Gradevinsko zemljiste u Starom Gradu. ZemijiSte je povrdine 1958 m2. Kupoprodaja je obavljena 19.09.2014. za iznos od
120.849,93 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke stuZili javno dostupnim izvorima (internet).

Nekretnina 2
Gradevinsko zemljiSte u Starom Gradu. ZemljiSte je povrSine 197,63 m2, Kupoprodaja je obavijena 24.02.2014. za iznos od
6.047,36 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili javno dostupnim izvorima (internet).

Nekretnina 3
Gradevinsko zemljiSte u Starom Gradu. Zemljiste je povrdine 889,46 m2, Kupoprodaja je obavljena 20.06.2016. za iznos od
66.643,56 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili javno dostupnim izvorima (internet).
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Izratun vrijednosti zemljista

5.2,
Pz 32291 m2 Pgz = m?2
*2': Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
< Grad Stari Grad Stari Grad Stari Grad Stari Grad
& Lokacija Stari Grad Stari Grad Start Grad Stari Grad
E Nekretnina grad zem grad zem grad zem grad zem
§ Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
% Vrsta podatka namjera prodaje kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
©  |Datum transakcije/objave 4Q2016 3Q2014 1Q2014 2Q2016
G |Povriina (m2) 32.291 1.958 198 889
S |Cijena (€ . 120.850 6.047 66.644
E Cijena po m2 - 61,7 30,6 74,9
Protok vremena 4Q2016 3Q2014 1Q2014 2Q2016
DZS indeksi cijena nekretnina 91,71 93,87 94,39 91,71
Vremensko uskladenje - -2,3% -2,8% 0,0%
Korigirana vrijednost po m2 “ 60,3 29,7 74,9
Lokacija-kategorija vtlo dobra sli¢na sliéna slicna
m o |(-20% do +20%) ~ 0% 0% 0%
Z
;- Korekeija izvora podataka nalog realizirano realizirano realizirano
%ﬁ {-15% do 0%) - 0% 0% 0%
%0 |Velidina 32.291 1.958 198 889
% (-20% do +20%) : 5% -20% 20%
3“[: Oblik pravilan pravilan pravilan pravilan
N [(-20% do 20%) - 0% 0% 0%
[~
Z | Topografija ravno ravno ravio ravno
&) pograiy]
5 [(-20% do 20%) - 0% 0% 0%
o
8 Namjena T T T T
M {(-20% do +20%) 0% 0% 0%
Infrastruktura na zemljistu nema nema nema
{(-20% do +20%) - 10% 10% 10%
Ukupno korckeija - 5% -10% -10%
Korigirana vrijednost po m2 52,51 63,3 26,8 67,4
ZAKLJUCAK
Povriina zemijifta 32291 m2
Vrijednost po m2 52,51 €/m2
TrZigna vrijednost 1.695473,78 €
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5.3. Trii¥na vrijednost (trofkovna metoda)

Vrijednost zemljista
PZ = [ 32201 [m2 lcz= | 52,51 €/m2Pz VZ= 1.695.474 €
Komunalni / Vodni doprinos
BV= 43.680 m3 Kd= 15,93 €/m3BV Kd= 695.822 €
Kv= [,33] €/m3BV Kv= 58.094 €
Prikljuéci
BGP= | 15600 |m2  [cp= ] 10| €/m2BGP | | Kp= 156.000 €
Vrijednost doprinosa i prikljuéaka = 2.605.391 €
Nova vrijednost objekta
NGP=_ | 13320 Im2  [Cizg= 800| €/m2NGP V= 10.656.160 €
Koeficjent dovrienosti/kvalitete = 1,00 8001 €/m2NGP |
Godina procjenc 2016 ” Godina izgradnje 1977 Starost n= 39 " Trajnost N== 80
Umanjenje vrijednosti konstrukceije zbog starosti Uk=0,8*n/N*{n+N)2N l 29,0%
Vrsta radova Nova vrijednost Umanjenje Sadainja vrijednost
% €/m2NGP % €/m2NGP €/r2NGP
Konstrukcija 40% 320 20,0% 93 227
Obrt i zavrsni radovi 30% 249 60,0% 144 96
Instalacije 30% 240 a0,0% 144 Y
Ukupno 100% 800 47,6% 381 419
Sadasnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 5.583.561 €
Intelektualne usluge kod izgradnje % od NV 2,5% 266.404 €
Okoli§ ~ bazeni, ogradni zidovi, platoi, hortikultura, septik, crpna
stanica % od NV 5,0% 532,808 €
ji fevi if ] 8.988.164 €
Koeficjenti za prilagodbu TF = (1 + Z + St + V + Posl -+ L} * T
lokacija-Fz starosi-Fat veliCing-Fv | poslov.-Fposl| legalitet-Fl : trZigte-Ft TF
0,10 0,00 -0,25 0,00 0,00 1,10

Trtisna vrifednost TV = SGVn *TF

ZAKLJUCAK

Povriina nekretnine 13.320,20 m2
Vrijednost po m2 630,92 €/m2
TrZisna vrijednost 8.403.933,35 ¢
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U skladu sa &injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izraduna za
nekretninu : HOTEL ARKADA**
na adresi:  Stari Grad

narugitelja: HELIOS FAROS DD U STECAJU, PRIKO BB, STARI GRAD

Misljenja smo da jenadan  9.12,2016.

- TrZi¥na vrijednost (TV) :
Srednji tetaj HNB
8.403.933,35 € ili 63.281.618,15 Kn 1€= 7,53 Kn

Napomena: TrZi$na vrijednost nekretnine s pripadajudim zemljiftem (21577 m2) pod hipotekom iznosi
cca 7.840.000,00 eura po srednjem tedaju HNB-a na dan procjene

U Splitu, prosinac 2016 . godine
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o NESLUZBENA KOPIJA

o

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL STARI GRAD

Stanje na dan: 08.12.2¢16. 23:28 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 311723, STARI GRAD Broj ZK ulofka: 5440

Broj zadnjeg dnevnika: Z-561/2¢14
Aktivne plombe: Z-164/2015, Z-165/2015, Z-303/2015, 2-347/2015, Z-276/2016

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povr¥ina
Rbr. | Zemlissta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hy m2
Cestice)
1. 10230/1 DIO ARKADE, IHO OBJEKTA, SUMA 4280
DIO ARKADE 936
DIO OBIEKTA 5
SumMa 3339
2. 10233/1  |SUMA, DIO HOTELA 9348
SUMA 6983
DIO HOTELA 2365
3, 10233/2 NEPLODNO - PUT 532
PUT 532
4, 10233/3  [SumMA 400
SUMA 400
UKUPNO: 14560 |
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Viasni¢ki dio: 1/}
HELIOS FAROS D.D., STARI GRAD
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
2.1 Zaprimbjenc 08.12,2014, broj Z-1821/13.

Na temelju podneska-prigovora od 08, 12. 2014, god zabiljeZuje se prigovor na rjeenje od 28. studenog 2014
pod brojem Z-1821/13.

Zemljisnoknjizn izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.12.2016. 14:00:35 Stranica: |



K 17 ZEMLJISNE KNJIGE

C
Teretovnica

Sadriaj upisa fznos Primjedba

Prik.13.srpnja 2000. Z-588/2000 3.200.000,00 KN

Na temelju sporazuma o zasaivanju zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranja
novéane trazbine u Zagrebu 26.lipnja 2000 uknjiZuje se zaloZno pravo na teret ¢.zem.
10230/1, 10233/1 vlasnidtva Hoteli Helios d.d. Stari Grad iznos od
trimilijunadvjestotisuéa kuna (3.200.00,00 kn) na ime 1 korist:

Zaprimijeno 02.04.2014.g. pod brojem Z-561/2014

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, Temeljem HIPOTEKARNE IZJAVE
"U Zagrebu 07.05.2012.godine™ na kojoj su svoj potpis ovierili Mirjana Iligié¢ { Mario
Markovi¢ u svojstvu osoba ovlastenih za zastupanje Hrvatske Banke za Obnovu i
Razvitak. Ovijera je izvriena u uredu javnog biljeinika Katice Vali¢ iz Zagreba dana
10.05.2012. pod pslovnim brojem OV-4033/12,uknjiZuje se ustup trazbine, upisano pod
Z-588/2000, za iznos od 3.200.000,00 KN (slovima:trimilijunadvjestotisuéa kuna), za
karist

REPUBLIKA HRYATSKA-MINISTARSTVO FINANCEIA, OIB: 52634238587

2.1

7

G

Prik.i4 svibnja 2004. Z-805/04 5.957.933,
DEM

Na temelju sporazuma od 23.0Zujka 2004 uknjiZuje se hipoteka sa stavke | na teret &.zem.

1023071, 1023371, 10233/2, 10233/3 viasnistva Hoteli Helios d.d. Stari Grad iznos od

petmilijunadevetstopedesetsedamtisuéadevetstotridesettri maraka i trideset sedam feninga

na korist; '

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCLJA ZAGREB

s

Zaprimljeno 24.12.2014.¢. pod brojem Z-2251/2014

ZABILIEZBA, PRIVREMENA MJERA OSIGURANIA ZABRANOM OTUBDENJA |
OPTERECENJA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU 15.P-2807/1 1
08.11.2013, RIESENIE, OVOGA SUDA PRIGOVOR USVOIEN (Z.1821/13)
04.04.2016, Temeljem Rjefenja Trgovatkog suda u Splitu £5,P-2807/11. radi osiguranja
novéane trabine u iznosima od 24.448.860,00 kn glavnice sa pripadajué¢om zateznom
kamatom i nuzgrednim troskovima koji se kao obveza Grada Stari Grada prema tre¢im
osobama utveduje u upravnim postupeima koji se u prvom stupnju vode kod Ureda
drzavoe uprave u SDZ kod Sluzbe za imovinsko pravne poslove, Ispostava Hvar, Klasa;
UP/1-944-07/94-01/18 | Klasa UP/1-944-07/94-01/8, dopusta se na nekretninama Helios
Faros d.d. Stari Grad, zabiljeZba privremene mjere zabrane otudenja i optereéenja
nekretnina, a koja priviemena mjera traje do pravomocnog okondanja parnice koja se pred
TrgovaZkim sudom u Splitu vodi pod brojem 15.P-2807/11, odnosno do drugadije odluke
sudla,

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zembjisne knjige na datum 08.12.2016.

Zemljignoknjizoi izvadak (datum 1 vrjeme izrade) 09.42.2016. 14:00:35 Stranica: 2

Verificirani ZK utozak

Broj ZK uloska: 5440




NESLUZBENA KOPILJA

REPUBLiIKA HRVATSKA

Opdinski sud u Splitu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL STARI GRAD

Stanje na dan: 08.12.2016. 23:28 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 311723, STARI GRAD Broj ZK uloska: 5284

Broj zadnjeg dnevnika: Z-561/2014
Aktivne plombe: Z-164/2015, Z-165/2015, Z-303/2015, Z-347/2015, Z-276/2016

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
ror, | F0 liista Oznaka zemljista Primjedba
; (kat. jutro | ¢éhy m2
Cestice)
L 7463/1 PARKIRALISTE 2621
2. 7463/2 PARKIRALISTE 1412
3 7463/3 PARKIRALISTE 3915
4. 10223/1 | TEMELJI, GOMILA I DIO OBJEKTA 478
TEMELII 21
GOMILA 398
DIC OBJEKTA 59
5, 10223/2  |PUT 30
6. 10224/t |DIO ARKADE, OBJEKAT, DIO OBJEKTA, SUMA 2968
DIO ARKADE 523
OBJEKAT 34
DIO OBJEKTA 30
SUMA 2381
7. 10224/2  |[DIO ARKADE, SUMA 2359
DIO ARKADE 139
SUMA 2220
8. 10224/3  |PUT 505
9, 10224/4  [SUMA 120
1. [10224/5  |PARKING 25
1. |10224/6 |PUT 120
2. [t0224/7  PUT 13
3. 110224/8  [pUT 190
4. 10224/9  |SUMA 500
5. [10230/2 [0 OBJEKTA, SUMA 1690
DIO OBJEKTA 30
SUMA 1660
16.  |[10230/3  |pUT 304
17 [10230/4  SUMA 150
Zemljinoknjizni izvadak (datony § vrijeme bzrade} 09.12.2046. 14:07:43 Stranica; |




IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK vloZak

Katastarska opf€ina: 311723, STARI GRAD Broj ZK uloska: 5284
A
Posjedovnica
PRVI ODIJIELJAK
Broj Povriina
Rpr, | Zemlista Oznaka zemljidta Primjedba
(kat. jutro | &hv m32
Cestice)
18. 10234 GOMILA 331
19. 1109 ZGR |KUCICA ZA ZIVOTINJE 7
UKUPNO: 17738
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Viasni¢ki dio: 1/1
. ELIOS FARQS D.D., STARI GRAD

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
2.1 Zaprimljeno 08.12.2014. broj Z-1821/13.

Na temelju podneska-prigovera od 08. 12. 2014, god zabiljeZuje se prigovor na rjefenje od 28, studenog 2014
pod brojem Z-1821/13.

C

Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Tznos Primjedba

1.t Prik. 13 .srpnja 2000. Z-588/2000 3.200.000,00 KN

Na temelju sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranja
novéane trazbine u Zagrebu 26.lipnja 2000 uknjiZuje se zaloZzno pravo na teret &,zem,
1022471, 10230/2, 10224/2 vlasnidtva Hoteli Helios d.d. Stari Grad iznos od
trimilijunadvjestotisuéa kuna (3.200.00,00 kn) na ime i korist;

1.2 Zaprimjjeno 02.04.204.g. pod brojem Z-561/2014

UKNIIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, OSTALO, Temeljem
HIPOTEKARNE IZJAVE "U Zagrebu ¢7.05.2012.godine” na kojoj su svoj potpis ovjerili
Mirjana Hiti¢ | Mario Markovi¢ u svojstvu osoba ovladtenih za zastupanje Hrvatske
Banke za Obnovu i Razvitak. Ovjera je izvréena u uredu javnog biljeznika Katice Valié iz
Zagreba dana 10.05.2012. pod poslovnim brojem OV-4033/12, uknjizuje se ustup
traZbine, upisane pod Z-588/2000, za iznos od 3.200.000,00 Kuna (slovima:
trimiljjunadvijestotisuéa kuna), za korist

REPUBLIKA HRVATSKA-MINISTARSTVO FINANCHIA, O1B: 52634238587

Zemljidnoknjzni izvadak (dlatum i veijeme fzrade) 09.12.2016. 14:07:43 Stranica: 2




IZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 311723, STARI GRAD Broj ZK ulodka: 5284

C

Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
2.1 Zaprimljeno 24.12.2014.g. pod brojem Z-2251/2014

ZABILIEZBA, PRIVREMENA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUDENJA I
OPTERECENIJA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU 15.P-2807/11
08.11.2013, RIESENIE, OVOGA SUDA PRIGOVOR USVOIEN (Z.1821/13)
04.04.2016, Temeljem Rjedenja Trgovatkog suda u Splitu 15.P-2807/11. radi osiguranja
novéane trazbine u iznosima od 24.448.860,00 kn glavnice sa pripadajuéom zateznom
kamatom i nuzgrednim trofkovima koji se kao obveza Grada Stari Grada prema tredim
osobama utvrduje u upravnim postupcima koji se u prvom stupnju vode kod Ureda
drzavne uprave u SDZ kod Stuzbe za imovinsko pravne poslove, Ispostava Hvar, Klasa:
UP/1-944-07/94-01/18 i Klasa UP/I-944-07/94-01/8, dopudta se na nekretninama Helios
Faros d.d. Stari Grad, zabiljeZba privremene mjere zabrane otudenja i optereéenja
nekretnina, a koja privremena mjera traje do pravomoénog okondanja parnice koja se pred
Trgovackim sudom u Splitu vodi pod brojem 15.P-2807/11, odnosno do drugaéije odluke
suda.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 08.12.2¢16.

Zemijisnoknjizm izvadak (atum i veizeme izrade) 12,2016, £4:07:13 Stranica: 3
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ZAKONI
*  Zakon o vlasaiStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)
*  Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradevinskoj inspekeiji {153/13)

Zakon o zemljiSnim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)

Zakon o drzavnej izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zakon o turistitkom i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)
Zakon o sudovima (NN 28/13)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11, 19/12; 151/13)

Pravilnik o wtvrdivanju obujma gradevine za obradun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/1F; 55/12)

L 3 * %k % ¥ *

*

Uredba o nadinu i postupku procjene vrijednosti turistiSkog zemijidta, odnosno gradevina v kampovima, nadinu isplate kod
* civilne diobe, nafinu utvrdivanja trZidne cijene ostalog gradevinskog zemljifta za koje je na temelju posebnog propisa
utvrdeno da sluZi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)
Uredba o nainu postupku i uvjetima procjenc vrijednosti i prodaje turistickog zemljita u vlasnistva jadinica lokalne
*  samouprave te nacinu, postupku i uvietima za dobivanje koncesije na preostalom turistitkom zemlji¥tu u vlasnigtvu jedinica
lokalne samouprave (NN 12/11)
Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)
HRN EN IS0 9836/201 1 (izraCun povriina zgrada)
Prostorni planovi JLS
QOdluke JLS o visini komunalnog doprinosa
Odluke JLS u vezi komunalnog opremania gradevinskog zemljista i
Normativi RH za gradevinarstvo
Standardna kalkulacija (Biiten IGH)
Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)
European Valuation Standards (EVS).bluc book 7. izdanje (TEGoVA)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravitnik o metodama procjena vrijednosti nekretnina 105/15

* K ® O X ¥ F ¥ F R ¥




