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Narucitelj:  gda. Josipa Jurci¢ — stecCajna upraviteljica
Radnicka cesta 37b, Zagreb
OIB: 70344385865

Zadatak: Procjena vrijednosti stana u prizemlju dvoriSne zgrade upisane u ZK lzvadak
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Zagreb, z.k.ul.
4190, izgradene na zk.¢.br. 5420/5, k.o. Grad Zagreb, koja odgovara k.¢. 434,
k.o. TreSnjevka

Adresa: Selska cesta 52/1, 10000 Zagreb

TD 07/05/2024

PROCJEMBENI ELABORAT

Za RED PLOT d.o.0.
Dubravko lkadinovi¢, d. i. g. MRICS REV
Stalni sudski vjestak
za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina

U Zagrebu, 28.05.2024. godine



SAZETAK

Zadatak

Adresa

Cestica

Povrsina

Svrha/Uporaba
dokumenta

Narucitelj

TrziSna vrijednost
nekretnine

Dan vrednovanja
Dan ocevida

Dan kakvoce

Izrada procjene
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Procjena vrijednosti stana u prizemlju dvoriSne zgrade upisane u ZK
Izvadak Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel
Zagreb, z.k.ul. 4190, izgradene na zk.¢.br. 5420/5, k.o. Grad Zagreb, koja
odgovara k.c. 434, k.o. TreSnjevka

Selska cesta 52/1, 10000 Zagreb

zk.€.br. 5420/5, k.o. Grad Zagreb, koja odgovara k.¢. 434, k.o. Tre3njevka

52,80 m? (preuzeto iz elaborata od 24.08.2021.)
Odredivanje trzisSne vrijednosti za potrebe narucitelja
gda. Josipa Jurci¢ — stecajna upraviteljica

Radnicka cesta 37b, Zagreb
OIB: 70344385865

97.000,00 EUR

28.05.2024.
28.05.2024. (izvrSen samo vanjski oCevid bez uvida u interijer)

28.05.2024.

RED PLOT d.o.o.
Dubravko lkadinovi¢, dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina



)

rejeLOT
SADRZAJ:
S IMIBNIOVAN . .. e e e e e e e e e e e et eeeeren i aas 4
- Popis primijenjenih propisa.......ccccceeeeruieieieiriiieeee e 6
= ZAdATAK e e 7
- RezZUItati OCeVIAQ...coueiiieee s 8
N O oY [N (o] & Yo | U 8
- Utvrdivanje kakvoce predmetne nekretnine..........ccccceeeecciiieeececcciiieee e, 9
- Opis predmetne NEKIretNINE. ... 9
R =Y oYY ol S o] ] P UPRRUSRN 10
s POV et 11
I =Y -1 [ oo T il o] o ][] = P 12
- Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina.........cccccccvvveeeeeininnnnnn. 13
- Prikaz i analiza pribavljenih podataka...........cccccovvuirirreeiieeieeee s 16
- Metode i obrazloZenje odabira metode........cccceeeevveciiiiiiieeeiee e, 19
- Meduvremensko i interkvalitativno izjednacavanje ........cccevveceeveeneeeeecnnnnns 21
= REZUIAL IZraCuna. .. e 22
= ZAKIUCAK. ettt e e e e e e e e e e e eennnanaes 23
- lzjava 0 neovisnosti i NEPriStranOSti.......cccuuuuieiiiiiiiiiiee e 24
SR Ho] oo (o] (¥ a = o} =Tl | - R UTUURE 25
 PHIOZEc e e 26



1. IMENOVANIJE

-

W

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice |

Broj: 4 Su-972021-7
Velika Gorica. 4. ozujka 2021.

RIESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici Nikola Ramus$éak, odlucujuéi o
zahtjevu pravne osobe RED PLOT drudtvo s ograniéenom odgovornoiéu za usluge iz
Zagreba, Gombodeva 12, zastupane po ovlaitenoj osobi za zastupanje Dubravku Ikadinoviéu.
OIB: 89193208037 iz Zagreba. Gombodeva 12. u postupku odobrenja obavljanja poslova
sudskog vijestacenja za pravnu osobu iz podrucja graditeljstva i procjene nekremina sukladno
odredbi ¢l 126, st. 3. Zakona o sudovima (. Narodne novine* br. 28/13, 33/15. 82/15, 8§2/16,
67/18, 126/19 i 130/20) u vezi s odredbom ¢&l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
("Narodne novine” br. 38/14. 123/15, 29/16 1 61/19 — dalje u tekstu: Pravilnik), 4. ozujka
2021.

rijelio je

I. RED PLOT drustvo s ograni¢enom odgovomnoiéu za usluge iz Zagreba,
GomboSeva 12 OIB: 22597338434, MBS: 081007536, ispunjava uviete iz ¢l. 4. Pravilnika, za
obavljanje poslova sudskog vjcStacenja iz podrudja GRADITELISTVA | PROCIENU
NEKRETNINA te joj se odobrava obavljanje sudskog vieStaéenja na vrijeme od &etiri godine.

[1. Vicdtacenje ¢e obavljati stalni sudski vjestak zaposlen kod pravne osobe RED
PLOT drudtvo s ograni¢enom odgovorno$éu za usluge.

Obrazlozenje

U Zupanijskom sudu u Velikoj Gorici 3. veljage 2021. zaprimljen je zahtjev pravne
osobe RED PLOT drustvo s ograniéenom odgovornoséu za usluge iz Zagreba, Gomboseva 12
zastupane po ovlastenoj osobi za zastupanje Dubravku [kadinoviéu koja temcljem €1, 4. i 5.
Pravilnika podnosi zahtjev i traZi da sud odobri ovlastenje pravnoj osobi za obavljanje
poslova sudskog vijeStalenja iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina. Uz zahtjev
prilozeno je uvjerenje da se protiv pravne osobe ne vodi kazneni postupa, rielenje o
imenovanju stalnog sudskog viedtaka Dubravka lIkadinovica za podrudje graditeljsivo i
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procjenu nekretning, rjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu od 4, sije¢nja 2016, broj Tt-
15/37211 i rjesenje od |8. veljade 2021. broj Tt-21/6539-2 uz podatke o upisu u glavnu
knjigu sudskog registra od 4. sijeénja 2016, i 18. veljace 2021, policu osiguranja za sudskog
vicstaka, potvrdu o zaposlenju za stalnog sudskog vjestaka i elektronicki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje i policu
osiguranja za pravnu osobu.

Zahtjev je osnovan.

Uvidom u priloZenu dokumentaciju zahtjeva pravne osobe RED PLOT druitvo s
ogranicenom odgovornoséu za usluge iz Zagreba. Gombodeva |2 utvrdeno je da je ista
registrirana za obavljanje vje3tadenja iz podrucia graditeljstva i procjene nekretnina pri
Trgovackom sudu u Zagrebu, da ima zaposlenog stalnog sudskog vjeStaka iz podrucja
graditeljstva i procjene nekretnina te da stalni sudski vjestak kao i pravna osoba imaju
zakljuden ugovor o osiguranju od odgovomosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vieStaka, a protiv pravne osobe se ne vodi kazneni postupak odnosno nema zaprjeka koje bi
sprjetavale da se pravnoj osobi odobri obavljanje poslova sudskog vieStacenja (¢l 2. st. 3.
Pravilnika).

Pravne osabe ispunjavaju uvjete za obavljanje poslova sudskog viedtatenja ako su u
svojoj djelamosti registriranc i za obavljanje viestadenja za odredeno podrudje, ako su njihovi
zaposlenici imenovani stalnim sudskim vijeStacima za podruéje za koje se traZi odobrenje i
ako imaju zakljuden ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog
vjedtacenja.

Buduéi da je uvidom u prilozenu dokumentaciju utvrdeno da su ispunjeni svi uvjet
sukladno odredbi &L 4. st. 1., &1. 9. i &L 10, Pravilnika, valjalo je rijeSiti kao u izreci,
G E MR
2 LAOTaTIO0SN SN K LG0T 1

Dokumant (o alektromndh polpisen
NIKOLA RAMUSCAK

Y oonzozt s somes Predsjednik suda
1wat1a paotmayy
CAmETLA DA R AN - -
Nikola Ramuscak

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave u roku od 15 dana od
dostave rjesenja. Zalba se podnosi u dva primjerka. neposredno ili putem poste, Zupanijskom
sudu u Velikoj Gorici

O tome obavijest:
. REDPLOT d.o.o.
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Uspis
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2. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Prilikom izrade ovog elaborata, koristeni su sljedeci propisi i stru¢na literatura:
Popis vaZecih primijenjenih propisa:

= Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina

=  Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina

= Zakon o gradniji

= Zakon o prostornom uredenju

= Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

= Zakon o zemljisnim knjigama

= Zakon o komunalnom gospodarstvu

= Zakon o posredovanju u prometu nekretnina

= Zakon postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama

= Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
gradevinama

= Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata

=  Prostorni plan uredenja opéine u kojoj se nalazi nekretnina

= |SO 98:36.2002 Povrsine i zapremine zgrada

= Uredba o visini vodnoga doprinosa

= Vazece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troSkova
komunalne infrastrukture

= Bilten "Standardna kalkulacija" izdanje IGH, Zagreb

= Pokazatelji troskova gradenja 2014., objavljenog na mreznim stranicama Hrvatske
komore arhitekata, koji su pokazatelji izradeni temeljem podataka iz knjige
Baukosten 2013. (Troskovi gradnje 2013), Baukosteninformationszentrum Deutscher
Architektenkammern, Stuttgart

= Priopéenje Drzavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Indeks gradevinskih
radova“

= Priopéenje Drzavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Cijene prodanih novih
stanova“

= Podatak Ministarstva zastite okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva o utvrdivanju
etalonske vrijednosti gradenja

= Vazedi gradevinski normativi i propisi u RH

= |ndeks cijena stambenih nekretnina preuzet s www.dzs.hr

= |nternetska aplikacija eNekretnine na internetskoj adresi - nekretnine.mgipu.hr

= |ndeks razvijenosti u skladu sa Zakonom o regionalnom razvoju Republike Hrvatske
(Narodne novine br. 147/14), Ministarstvo regionalnoga razvoja i fondova Europske
unije
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3. ZADATAK

Na zahtjev narucitelja izvrSen je pregled nekretnine radi izrade procjene trziSne vrijednosti
stambenog prostora, u naravi stan u prizemlju dvoriSne zgrade, na adresi Selska cesta 52/1,
Zagreb. Predmetna nekretnina izgradena je na z.k.C. 5420/5, k.o. Grad Zagreb, a koja
odgovara k.C. 434, k.o. TreSnjevka. Nekretnina je upisana u ZK lzvadak, Opdéinskog

gradanskog suda u Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Zagreb, z.k.ul. 4190.

Stan se sastoji od ulaza, kupaonice, dva dnevna boravka i dvije sobe, ukupne povrsine 52,80

m?2.

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine na dan ocevida,
28.05.2024, a sve temeljem vanjskog pregleda predmetne nekretnine na licu mjesta te

prikupljenih podataka od narucitelja i s portala https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/ Ovim se

elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasnistvo nad predmetnom nekretninom.

Nakon pregleda nekretnine, dajem slijedeci nalaz i procjenu:


https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/
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4. REZULTATI OCEVIDA - Nalaz
OPIS LOKACUE

Predmetna nekretnina se nalazi na adresi Selska cesta 52/1 u Zagrebu, u administrativnoj
Cetvrti TreSnjevka-sjever, kvart TreSnjevka, s direktnim pristupom na Selsku cestu. Parkiranje

je omogucéeno u garazama u dvoristu.

PODSIJEME A Dobrodol

Zagrebii, :

DONJILGRAD

Scitarjevo

BOTINEC

Gornji Stupnik

Izvor: www.google.hr/maps/
Prometna povezanost s ostalim dijelovima grada je dobra. Javni gradski prijevoz — autobus.

Svi sadrzaji i objekti javne namjene nalaze se u blizini.
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5. UTVRDIVANJE KAKVOCE NEKRETNINE
OPIS PREDMETNE NEKRETNINE

Predmetnu nekretninu Cini stan u prizemlju dvoriSne zgrade upisane u ZK lzvadak Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Zagreb, z.k.ul. 4190, izgradene na zk.C.br.
5420/5, k.o. Grad Zagreb, koja odgovara k.C. 434, k.o. Tresnjevka.

Obzirom da ulazak u interijer stana nije bio omoguden, izvrsen je pregled objekta izvana.
Pretpostavka je da nije bilo promjena u predmetnom stanu od vremena obilaska istog, a
zbog izrade procjembenog elaborata od 24.08.2021. godine, kada je pregled interijera bio
omogucen.

Pretpostavka je ovog elaborata da je stan prosje¢no ureden i odrzavan.

Stan se sastoji od ulaza, kupaonice, dva dnevna boravka i dvije sobe, ukupne povrsine 52,80

m?2.

e Ukoliko se pokaZe da su se u predmetnom stanu dogodile promjene u odnosu na
stanje iz kolovoza 2021. godine, ovaj elaborat je potrebno uskladiti s novonastalim

stanjem te ponovno izracunati trziSnu vrijednost.



TEHNICKI OPIS
LOKACUA:

TIP NEKRETNINE:
GODINA GRADNIJE:
GODINA ADAPTACIJE:
BROJ ETAZA:
INFRASTRUKTURA:
PROCELIE:

KROV:

LIMARUJA:
TEMEUI:
HIDROIZOLACIA:

NOSIVA KONSTRUKCIA:

STROPNA KONSTRUKCIA:

PREGRADNI ZIDOVI:
OBRADA ZIDOVA:
OBRADA STROPOVA:
PODNA OBLOGA:

PROZORI:

ZASTITA PROZORA:
VRATA:

INSTALACUE:

)
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Selska cesta 52/1, Zagreb
Stan u prizemlju dvoriSne stambene zgrade

1950.

Prizemlje + kat
uredena
ozbukano i obojano

dvostresno drveno kroviste pokriveno profiliranim
limom

izvedena

betonski

izvedena

zidana opekom

AB ploca

zidani opekom

Zbukano, bojano, dijelom lamperija, dijelom keramika
Zbukano, bojano, dijelom lamperija

laminat, keramika

dijelom PVC s IZO staklom, dijelom drvena s IZO
staklom

PVC rolete i drvene grilje
Drvena, dijelom ostakljena

Vodovod, kanalizacija, elektri¢na energija, plin, telefon

10
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POVRSINE
tlocrtna koef. | NKP(m? |koef.| BRP(m? h (m) BV (m’)
STAN povriina (m?) | neto bruto
kb = 1,18

STAN

stan 52,80 1,00 52 80 1,00 62,30 2.40 149 53
STAN UKUPNO : 52,80 52,80 62,30 149,53
POVRSINA UPISANA U
ZK.UL: )

koef. netto iz Pravilnika o metodama procjene vrijenosti nekretnina, Prilog 1

kb - koeficijet odnosa bruto | neto povrine

Napomena: lzmjera stana nije bila moguéa, za potrebe ove procjene koristen je podatak o povrSini

dobiven od klijenta.

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA OBJEKTA

KVP
BRP
BVO

52,80 m?
62,30 m?
149,53 m®

11
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LEGALNOST OBJEKTA
Izvadak iz zemljisne knjige.

Temeljem snimke Digitalni ortofoto 1968. vidljivo je da se predmetni stan nalazi u zgradi

gradenoj prije 15.02.1968. godine te se pretpostavlja da je ista legalna.

12



)

RED|PLOT

6. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Drzava: Hrvatska

Povrsina: 56.542 km?

Oblik vladanja: Republika
Populacija: 4,28 Mil. stanovnika

Glavni grad / stanovniStvo: Zagreb / 780.000

Poslovni jezik: Hrvatski
Ekonomski rast: BDP: 2,7 %
Stopa inflacije: 7,8%

Stopa nezaposlenosti: 5,8 %

Valuta: EUR (100 Centi)

BN Komentar 22.04.2024.
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izvor: http://burza-nekretnina.net.hr/statistike

Pocetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je ve¢ u
2023. godini broj transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.

Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U oZujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u
odnosu na isto razdoblje lani. Manje kupuju strani drzavljani, ali i domaci. Standardni uzroci
za smanjenje potraznje su previsoke trazene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i
smanjeni utjecaj inflacije s rastom kamata na depozite.

Mozemo zakljuditi da je trziste uslo u novi ciklus u kojem ¢e se trendovi mijenjati nakon 8
godina uzastopnog rasta trzista i cijena. Tijekom 2024. o¢ekujemo, osim pada prometa do
¢ega je veé doslo, posljedi¢nu korekciju cijena.

13
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Tablica s prikazom indeksa cijena stambenih nekretnina

DRZAVN

OF STATSTCS

Godina Tromjesecje
Quarter

2020. Q1
Q2

Q3

Q4

2021. Q1
Q2

Q3

Q4

2022. Q1
Q2

Q3

Q4

2023. Q1
Q2

Q3

Q4

lzvor:

Priopcenje DrZzavnog zavoda za statistiku

Indeksi (@ 2015. = 100)°

Indices (@ 2015 = 100)*

128,25
130,57
129,75
132,95

134,19
139,03
14144
14499

152,25
157,94
162,44
170,11

173,56
179,63
180,09
186,24

nov

stambeni

objekti

New

dwellings
107,69
111,34
110,83
108,66

113,37
118,77
120,30
124,98

136,43
137,66
14123
145,65

146,93
154,70
158,63
151,09

postojed
stambeni
objekti
Existing
dwellings
132,12
13423
13335
137,45

138,20

143,00
145,56
148,97

155,53
162,01
166,69
174,95

178,82
184,58
184,39
193,11

141,09
145,45

14543

152,55
154,60
158,32

168,63
175,12
182,31
193,94

193,34
199,62
204 40
206,63

125,39
126,30
126,91
127,61

132,80

13434
138,18
142,51

147,28
151,52
155,80
160,87

166,65
170,86
168,50
179,04
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109,31
115,90
113,35
11945

115,71
122,17¢
122,62
12437

132,32
140,80
139,65
146,19

154,22
165,78
162,69
167,17

14



7. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA

REPUBLIKA HRVATSKA - GRAD ZAGREB / GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVUAMIE IMOVINOM | STANOWVAMIE

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA STANA | APARTMANA

ZatraFiofla: DUBRAVED IKADINOVIC (8919320803 7)

1D Izvatka : 48054
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WRSTA UGOVORA L4 P WP w w w EF
TWAME BCA, T, TAGIHPIMA, B, ESTRARSKA 7, pAks N, GRAD PN A 39, SELSCK CESTA 5, LARRETA 1T,
e GRAD ZRGREB GRAD ZAGALE GRAD ZAGAEN TAGALE GRAD TAGRED GRAD TAGRED GRAD ZAGRED
'WRSTA KEKALTRINE 5T = 5T T a7 a7 T
[T © SIEL - 1349115 Bl EELr
L= TREdRrs GRAD ZACALE TREEMEVEA wRArE TRESHIEVEA GRAD TAGRI
L= © a1 - 41 Bl AT ma
E
H
L= TREdRrs TrRELARA TREEMEVEA runed TRESHIEVEA TRESRIEVEA ruced
B e bE) 12,58 a0 ne w - &85
=)
SLAVLASRRCR] LIDKD KOH 2
IEU PRONETU ¥
STAN ] a7 1358 (7% 1] LT w - [TE3]
VASTA PRIFATEA — ETET] e .
POVESINA 7] F-4,71 -1
GOOIRA RGRADR.E 1590 T ws 10es 1950 1945 138
AIEH
[
3 H H 1 1 3 b
[TAEA ZGRADE
ETAZA (KAT) PR " 1 1 m 1 ]
SDUNDST STAMA TA0ANI ZLOANI 2508 150881 1500 500 EDENI
VRIEDRCET
HIEAITRINE EA.000, 00 %7.000,00 ILOE0S 000000 .1 15.000,50 L35 0ac,00
UGOVORA (TUR)
[POCLUEEL RAFLAT] PO KE M NE HE HE n& KE
UKLI LN PO KE N M ME ME D& KE
e 1R08MI1 112031 1E31.3531 1720 D00 2L .04 [ o5
UGOVORA :
CIERDAHI BLOK OGLENICA CIGLIRICR CIGLERICA CIGLERICA CIGLEMICA, TELER- DGLENICA
ZAGDRSKA
et s FROVEDERA PROVIDEMA, PROVIDENA, PROVEDENA PROVEDEMA PROVEDENA PROVEDERA
DVRLLACILA EVALUACILA EWALUACITA EWALLIACIEA IVALLIACLA, IVALLACLA, IVALLIATLA,
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! E ADIRITLA AP WAL A,
L] KASTRNWENA 12, GRAD ZACALE 202 ACKDRSTALECUA 2GRADD
L] WOORIANSA 1T, GRAD TAGRETD PRIFADAK-TAVAR G170 M2, WANISED STURETE 852
2 BSTRANSA 7, GRAD TAGRIN 12 REXAITHINE
5 190 G RADE R IO LT ACECRS TR,
w e . PRIFADAE U POCALISILY POVREE 51,01 M2

Dwaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja wijednesti nekretnine na adresi SELSKA CESTA 52 adnesne na k.2 434 ko, TRESNIEVKA, GRAD ZAGRER.
Predmetna nekretnina se prema planu priblifnih vrijednosti nalazi u cjenovnarm bloky SELSKA-ZAGORSKA.

5 cenbnim podateima iz ovoga vatka procjenitelji su dulni postupati sukladne pesebnim propisima kojima se ureduje podrudje zattite esabnib
podataka.

Podatei u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP{R)S su informativni | prije koriStenja korisnik i treba prowjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak | Obavijest iz eMNekretning pehranjuje se 2a potrebe sventualne rekonstrukeije pradmeta,

KLASA: D40-01,/24-028/352

URBROJ: 251-11-31/D02-24-3 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRID/DDOBRILA:
IVANKA SVELIC-LAKELIC

IAGREE, 17.5.2024.

POAENIENIA SKRACENIH NABVA:

WRSTA LGONDRA: P = kupoprodaga, N = najas, = @kug, PS = pravd slulnieti, PG - praso gradenja, 15 - miup o2 pravg sulngsti, IPG = 5 kep ol pravo gradania

WRSTA MEKRETNINE: P2 = padinpeiviadng aaimijifte, 62 - gradovinkn emijiee, 52 - lumehko mmiile, PRE - indn negdodno sedtee, 5T - stan Gpartsan, G - garada, PEM -parkimo
Raralng mesto, VPM = vanjsho-parkineg mjesto, 0K = stambena sjrad a-obit b befa, P8 = a2 prada-kala 2a poTemani boravak, PP = poslowni proston, G26 = Sarika
igrada, P20 - podovea Igrada, VIG = vilasambena 1grada, SKL - skladile, 5P = spramidta, AN = g nekndtsing , 05 = s, fU = neaving

ETAMA [KAT): PO = podram; pretedits wkogana, § - wtiran, PR - pribami, rasssmis, noko | vieoks prizesle, ME - Sodulat, poldar, Sdasn, UK - washani kat, PK - potleodi,
Marsanda, van, galeda, VE = vile atata

PRIPADAR: L = LOGSIA, B =BALKOMN, T= TERASA, TW = TAWAN, SP = SPREMESTE, VPR = VARISKD-PARKIENG MUESTO, PGAY - PARKANC GARAINGD MIESTD, G = GARALS, ¥ = VT

3od3
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8. METODE | OBRAZLOZENJE ODABIRA METODE

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona o procjeni vrijednosti

nekretnina koriste se sljedece propisane metode:

° poredbena metoda,
. prihodovna metoda i
. troskovna metoda.

TrZiSna vrijednost utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz posStivanje znacaja
koji daje koristena metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda, jedna je

osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje

u uobicajenom poslovnom prometu i to:

Poredbena metoda: u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti

neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojeéih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta ako obiljeZja procjenjivane katastarske cestice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljeZjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje se na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice
iz samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U sluéaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz vise zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog

ugovora jednak broju zemljisSnoknjiznih tijela.
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Prihodovna metoda: u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti

izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge

nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TroSkovna metoda: u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih

gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.
Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trZiSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu

prava gradenja.

Odabrana je Poredbena metoda, obzirom da je ista prikladna za izrac¢un vrijednosti

stambenih nekretnina na razvijenom trzistu s dovoljno usporedivih transakcija.
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9. MEDUVREMENSKO | INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANIE
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10. REZULTAT IZRACUNA

NEKRETNINA STAN
Prosje¢na cijena 1.904,17 €/m2
PovrSina predmetne nekretnine 52,80 m2
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIWJE 100.540,29 €

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

KOEFICIJENT POVOLJNOSTISTAMBENOG PROSTORA U ZGRADI - K,

Koeficijent katnosti stana - ky

prizemlje 0,92 0,92
Koeficijent orijentacije stana - k,
Dvostrano - poprec¢no: 1,08 1,08
Koeficijent geogafskog poloZaja stana (dnevni boravak) - Kqps
lili Z: 1,00 1,00
Koeficijent utjecaja okoliSa (pogled na okoli§) - ko
Ispod standarda: 0,92 0,92
Koeficijent utjecaja smanjenog komfora stanovanja - Kgys
Nije pod utjecajem: 1,00 1,00
KOEFICIJENT POVOLJNOSTI - Kp 0,96
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utiecaj zagadenja Nizak: <10 % 0,00%
zraka

Odrzavanje zgrade Odrzavano: 0 % 0,00%
Odrzavanije stana Odrzavano: 0 % 0,00%

UKUPNO ODBICI 0,00

DODACI
Dobra lokacija: 0 do + 5% 0,00%
Iznadprosje¢no odrzavanje: <5 % 0,00%
Razlika u povr§inama (poredbene nekretnine) 0,00%
UKUPNO DODACI 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST STANA 96.770,03 €
ZAOKRUZENO 97.000,00 €
JEDINICNA CIJENA STANA 1.837,12 €/m2
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11. ZAKUUCAK

Temeljem izradenog elaborata o procjeni vrijednosti nekretnine, utvrduje se trZiSna
vrijednost nekretnine - stan na adresi Selska cesta 52/1 u Zagrebu, upisan u izvadak iz ZK,
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Zagreb, stan u prizemlju

stambene zgrade, izgradene na zk.C.br. 434, k.o. TreSnjevka, koja odgovara istoimenoj k.¢. u

iznosu od:
TRZISNA VRIJEDNOST STANA 96.770,03 €
ZAOKRUZENO 97.000,00 €
KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA 64,18 m2
JEDINICNA CIJENA STANA 1.837,12 €/m2

Navedena trziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji
po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢éemu je svaka stranka postupila
upuceno, razborito i bez prisile. Izrazene vrijednosti su neto i ne sadrzavaju PDV, PPN niti

druga davanja vezana na kupoprodaju nekretnina.

Za RED PLOT d.o.0.
Dubravko lkadinovi¢, d. i. g. MRICS REV
Stalni sudski vjestak
za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
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12. 1ZJAVA O NEOVISNOSTI | NEPRISTRANOSTI

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 79/14)

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o
vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su mi
predoceni. Sve datoteke, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja
naseg zadatka biti ¢e imovina tvrtki u kojoj radim.

Moje potpuno izvjeSée moZete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo ukljucivanja vaseg poduzeca u
listu klijenata. Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene
mi dokumente te moje izvjesce. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost

obiju stranaka.

Za RED PLOT d.o.o.
Dubravko lkadinovi¢, d. i. g. MRICS REV
Stalni sudski vjestak
za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
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14. PRILOZI
Shite NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Optinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 29.05.2024. 15:12 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK ulodka: 4190
Broj zadnjeg dnevnika: Z-14455/2024 VISE ZK TIJELA
Aktivie plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povréina
Rbe. | Z0MijiSta Oznaka zemijiita Primjedba
(kat. jutre | Ehv m2
Lestice)
1. 542005 |SELSKA CESTA 728
DVORISTE 728
UKUPNO: 728
]
|Uli€na kuéa pop. br. 3786 na Selskoj cesti br. 52 sagradena na 43/100 dijelova tkbr. 5420/5
i
|Dmri§na stambena zgrada na Selskoj c. 5211 sagradena na dijelu Cest. 5420/5
DRUGI ODJELJAK
rbr. | SadrZaj upisa |Primjedba
ZK tijelo |
Zaprimljena 15.03.2024.9. pod brojem Z-14455/2024
241 ZABILIE?BA, Zabllje?ule se da | u tijeku postupak obnove zemljiZne knjlge, te da je za kibr.
542005 (nova 433 | 434) sastavljen nacr novog Zk.ul. 13830 k.o, Trednjevka nova, u novoj glavno)
knijizi.
B
Viastovnica
[Rbr. | Sadraj upisa |Primjedba
ZK tijelo | - 1. Viasniéki dio: 11
DRUSTVENO VLASNISTVO

ZK tijelo Il - 1. Suviasnitki dio: 4/30
|SIKIRICA STIPE, OIB: 42331759827, ULICA BELE CIKOSA 4, 10000 ZAGREB
ZK tijelo Il - 2. Suvlasnitki die: 4/30
[SIKIRICA STIPE, OIB: 42331759827, ULICA BELE CIKOSA 4, 10000 ZAGREB

ZK tijelo Il - 3. Suviasnitki dio: 4/30
[MAJIC DRAGAN, OIB: 13870120456, ZAGREB, SELSKA CESTA 52

ZK tijelo Il - 4. Suviasnitki dio: 2/30

IHADURA. PROJECT J.0.0.0., OIB: 03115509917, CEMERNICKA ULICA 6, 10000 ZAGREBE

ZemljEnoknjdni zvadak (datur | viijeme Zrade) F9.05.2024. 18:15:18 Stramsca: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 939901, GRAD ZAGREB Broj ZK ulofka: 4190
VISE ZK TIJELA

B

Viastovnica
|rbr. | Sadrtaj upisa |Primjedba
ZK tijelo Il - 5. Suvlasniéki dio: 3/30
|KOZIC ZELJKA, OIB: 14256784150, SELSKA CESTA 52, 10000 ZAGREB
ZK tijelo Il - B. Suvlasniéki dio: 3/30
|KOZIC ZELJKA, OIB: 14256784150, SELSKA CESTA 52, 10000 ZAGREB
ZK tijelo Il - 9. Suvlasnicki dio: 4/30
|KI5 IGOR, OIB: 31076529953, ULICA DR. LUJE NALETILICA 15E, 10000 ZAGREB
ZK tijelo Il - 14. Suvlasnicki dio: 6/30
|SIKIRICA STIPE, OIB: 42331759827, CIKOSEVA BR. 4, ZAGREE
ZK tijelo Il - 3. Suvlasni&ki die: 4/32
|REVE DOSTAVA D.0.0. U STECAJU, OIB: 06866871840, ULICA MATIJE GUPCA 64, 43210 ZABOK
34 Zaprimljeno 15.09.2023.q9. pod brojem Z-43891/2023 p——

ZABILJEZBA, OTVARAMIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJIE TREOVACKOS SUDA U
ZAGREBU, STALNA SLUZBA U KARLOVCU, POSL. BR. 4 ST-3309/2022-23 15.08.2023

ZK tijelo Il - 4. Suvlasnitki dio: 3132

GUDELJ PETRA, OIB: 14022447769, ZAGREBACKA CESTA 181, 10000 ZAGREB

ZK tijela Il - 5. Suvlasni&ki die: 3/32

|EBAJI EDIJA, OIB: 77584594628, ZAGAROVA ULICA 9, 10000 ZAGREB

ZK tijelo Il - 8. Suvlasni&ki die: 2/32

|HAJSAN ERNESTING, DIB: 34451035611, ULICA BRAGE CVIJIGA 15, 10000 ZAGREB
ZK tijelo Il - 9. Suvlasnitki dio: 4/32

|SENTIC MILAN, OIB: 10218183328, ULICA JANKA VUKOVICA 1, 10000 ZAGREB

ZK tijela Il - 11. Suvilasniki die: 1/32

ZUVANIC JOSIP, OIB: 38491862294, TRG FRANCUSKE REPUBLIKE 3, 10000 ZAGREB
ZK tijelo Il - 12. Suvlasnitki dio: 4/32

[MARKOVIC VLADE, OIB: 83963061651, FRANJE CANDEKA 23A, 51000 RIJEKA

ZK tijele Il - 13. Suviasnilki die: 4/32

|DIZDAREVIE RAMIZA, OIB: 71699113973, BASARICEKOVA 67E, 51260 CRIKVENICA
ZK tijelo Il - 14. Suviasnicki dio: 6/32

|BIDO SLAVICA, OIB: 54842737899, SELSKA CESTA 521, 10000 ZAGREB

ZK tijelo Il - 15. Suvlasniki dio: 1/32

ZUVANIC JOSIP, OIB: 38491862294, TRG FRANCUSKE REPUBLIKE 3, 10000 ZAGREB

FemiEnokrjEn EvacaK (Eatum | Vjeme Erace) 79.05.2024. 15:15:19 Siranica: 2
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IZVADAK I1Z ZEMLJIENE KNJIGE
Katastarska opcéina: 999901, GRAD ZAGREB

[
Teretovnica

i)

RED|PLOT

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulofka: 4190
VISE ZK TIJELA

[Ror. | Sadraj upisa lznos

|Primjedba

1. ZK tijelo Il

1.1 Primljeno: 21, srpnja 1962, Z-8641/62.

Ma termnelju &ana 37. Zakona o naclonalizaclji najamnih zgrada | gradevinskog
zemljiita uknjiuje se na zemljistu opisanom u lstu A kao zemljiSnoknjiZno tielo |
(jedan) prave koriienja na 43100 dijela &xbr 5420/5 u korist viasnika zgrade
opisane kao zemijiEnoknjiZno tijelo Il (dva) -dok na tom zemljisiu postoji zgrada_

1. ZK tijelo I, na suvlasniéki dio: 5 (3/30)

1.1 Primljeno: 3. travnja 1984 Z- 5114/84.

Na temelju kupoprodajnog ugovora od 9.1.1965. uknjlZuje se pravo doZivoinog
uXivanja za korist:

LESIC SLAVICA, SELSKA C. BR. 52, ZAGREB

1. ZK tijelo I, na suvlasnicki dio: 8 (3/30)

1.1 Primljeno: 3. travnja 1984, Z- 5114/84.

Ma temelju kupoprodajnog ugovora od 9.1.1965. uknjiZuje se pravo doZivolnog
uXvanja za korist:

LESIE SLAVICE, SELSKA C. BR. 52, ZAGREE

1. ZK tijalo 1l

1.1 Primljeno: 8. listopada 18974, Z-9717/74.

Ma termelju &ana 37. Zakona o naclonalizaclji najamnih zgrada | gradevinskog
zemijiita uknjiZuje =& na zemljigtu opisanom u lstu A kao zemljiSnoknjiZno tijedo |
(jedan) pravo koriSienja dijela kojl pokriva zgradu | slu2i za upotrebu iste u korist
viasnika zgrade opisane kao zemljinoknjizng tjelo I (i) -dok na tom 2emlji$iu
posto)i zgrada.

3. ZK tijelo lll, na suvlasnicki dio: 3 (432)

UKNJIZBA, ZALOZND PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU 25032022,
radi osiguranja novEane IraZbing u iznosu 570.000,00 HRK (slovima:
petstogedamdesattizuda kuna), uvedand 2a sve ugovorane kamate | trodkove e
prema uvjetima iz ugovora, za korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, TRG BANA JOSIPA
JELAGICA 10, ZAGREB

3.1 Zaprimljeno 28.03 2022 9. pod brojem £-16985/2022 570.000,00 HREK vezanuzB3(3.2)

4. ZK tijelo lll, na suviasniZki dio: 3 (4/32)

UKNJIZEA, ZALOZND PRAVO, PRUEDLOG Z4 OSIGURANIE BROJ: || 0-D0-
2204/2022 01.09.2022, RJESENJE © OSIGURANIU POSL. BR. OVR-2656/22-2
27092022, radi osiguranja novéane irazbing u iznosu od 1.312.245.91 KN
(174.164 97 EUR), | zakonske zatezne kamate kako je specificirano u to. Il
resenja o osiguranju posl. br. Ovr-2696/22-2 od 27.09.2022. kao | radi
osiguranja trofkova postupkaosiguranja u iznosu od 13.130,00 KN uvedéanog za
zakonske zatezne kamate koje na navedeni teku od dana donofenja istog
rjefenja, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

4.2 Zaprimijeno 28,09 2022 g. pod brojem Z-51753/2022
ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

4.1 Zaprimljeno 28.09 2022 9. pod brojem £-517532022 1.312.245 21 KN vezano uz B 3 (3.2)

na 4.1

5. ZK tijalo I, na suvilasniéki dio: 3 (432)

FemiEnoknjin Zvadas (2akim | vijeme Zrade) 79.05.2024. 15:15:18

Shranica: 3
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i)

RED|PLOT
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK ulofka: 4190
VISE ZK TIJELA
c
Teretovnica
[Rror. | Sadr?aj upisa lznos  |Primjedba
51 Zaprimljeno 15.12.2022.q. pod brojem Z-67 1122022 318062042 vezano uz B 3 (1.1}
HRK
UKNJIZBA, ZALOZND PRAVO, PRUEDLOG ZA OSIGURANIE 08.12.2022,
RJESEMJE O OSIGURANJIU POSL. BR. OWVR-3453/22-3 14,12 2022, radi
osiguranja novéane trafbine u (znosu od 3.180.620 42 HRK (422.140,87 EUR -
fiksni teda) konverzije 1 EUR=T 53450 HRK) | zakonskih zateznih kamata koje
teku kako je specificirano u tod. |. rieSenja o osiguranju, za korist:
REPUEBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
52 Zaprimijeno 15.12.2022 4. pod brojem Z-6711202022 nas5.1
ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiine knjige na datum 29.05.2024.
Sianca: 4

FamijEnaknjini Evaoas (Gatum | vijeme Eraoe) 79.05.2024. 15:15:18
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RED[PLOT
s
REPUBLIKA HREVATSKA
GRAD ZAGHER
GHRADSKI URED ZA KATASTAR 1
GEODETSKE POSLOVE
Stanje na dan: 29.05.2024. 15:15
PRIJEPIS POSIEDMIVMNOG LISTA
Katastarska opfina: TRESNJEVEA (Mbr, 335622)
Posjedovni lst: 5160
Ldio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjeditte upisane osobe OIB
111 GRAD ZAGREB, TRG STIEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREB, HRVATSKA G181 7894937

Podaci o katastarskim festicama

E - Broj _-tdr_en I'.an_astlrikt Cestice ™Mafin I_purlhe I:atls_ta_rshe_ Povrinal Broj thqi o
| = Ir.atlm_:rshe festice/™Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni hraoj m? DL pravai Primjedha
Lfestice zgrade refimi
w2 Diesimiéka ulica L
DVORISTE 39
1] Desiniéka ulica 41 1
DVORISTE 42
16172 Stubifka ulica 550 1
VOCNIAK 55
315 11. Laporska ulica 135 8
PLIT 235
342 11. Zaporska ulica 627 8
DVORISTE 627
351 1. Zagorska ulica 67 b
KUCA, fagreh, 11, Zagorska ulica 14 T2
DVORISTE 195
356 11. Lagorska ulica 48| §
ORANICA 94K
Ll Lovrecanska ulica 1564 7
PASNIAK 1564
4IRS Selska cesta - Zagorska ulica 115 2
POMODCNA ZORADA 113
POSLOVNA ZGRADA, Fagreb, Selska cesta 56/1 53
FGRADA MIESOVITE UPORABE, Zagreb, Selska 172
cesta 56
FGRADA MIESOVITE UPORABE, Fagreb, Selska L1
cesta 54, Lagreh, IaEnrska ulica 11
DWORISTE 316
4284 SELSKA CESTA-ZAGORSKA ULICA 1sf 2
[ZGRADEND ZEMLIISTE 55
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E - Broj .-tdr_esl I‘..at_astlrske Cestice™Nadin I_pnrlhe I:atl!?ta_rske_ Povriina/ Broj Furs«ehr!i o
| = Ir.atl!t:.:rshe éestice/™Madin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj ml D.L. pravai Primjedba
Lfestice zgrade refimi
DVORISTE 6l
4M Selska cesta 551 2
KLUICA, Zagreb, Selska cesta 52/1 183
POMOCMNA ZGRADA 11§
DVORISTE 250
446/3 Flatarska ulica 51 2
UREDENO ZEMLIISTE 52
459 Selska cesta 33| 2
ORAMICA 33
491 Selska cesta 77| 2
KLUCA, Zagreb, Selska cesta 32 170
DVORISTE 107
493 Selska cesta 1316 2
2 KUCE, Zagreb, Selska cesta 304, 300 28
DVORISTE 1030
516/1 Ivanedfka ulica 3518 1
POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Ivanelka ulica 1 526
GOSPODARSEA ZGRADA 1339
POSLOVNA ZGRADA 122
SPREMISTE 189
POSLOWMNA ZGRADA 163
DVORISTE 3
DVORISTE 836
DVORISTE 320
5162 Ivanedfka ulica T 1
CESTA Th
191 Ivanefka ulica 48| 1
DVORISTE 34K
SIS Ivanecfhka ulica 0 1
KLUICA, Zagreb, Ivancka ulica 3C 20
510G Ivanedfka ulica [ 2] 1
KLICA, Zagreb, Ivancka ulica 1A 4
DVORISTE 17
51112 Selska cesta 1060 2
KLUICA, Zagreb, Selska cesta 30 442
KLUCA 19
KLUCA 13
DVORISTE 586
27 TRATINSKA-SAVSKA . 408 =
KC BR.1 1 KCBR 26, Fagreb, Savska cesta 26, Fagreh, 354
Tratinska ulica |
DVORISTE 54
HIR'3 TRATINSKA 635 5
TR 635
1R/ FLORIJANA ANDRASECA 0] -1
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Ukupna povriina katastarskih festica

NAPOMENA: Owaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnistvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.

RED|PLOT
e Braj .-tdr_esa I'Lat.astarskt Cestice/Mafin I.[mrah-e I:atas.ta_rslue_ Povrdina! Broj Fnsehr!i o
w | = Ir.a.tasti:rsl':e Eestice™adin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? DL pra_\'l! Primjedha

Lestice rgrade refimi
STAMBENA ZGRADA, Fagreb, Ulica Vincenta 793
Kastva 1,3, 5

STEIN Srednjaci 793 18
STAMBENA ZGRADA, Zagreb, Srednjaci 21, 23, 25 793

SESIVL SREDNJACT 1118] 18
IGRALISTE 1118

5871 Vuroviica 124) 15
ORANICA 224

G034 DHIBRINISK A 395 17
ORANICA 395

GO51/6 HECIMOVICEVA ULICA Bd6) 17
STAMBENA ZGRADA, Fagreb, Hedimovideva ulica 46
18, 20, 22, 24

605177 |HECIMOVICEVA 36 17
TRAFOSTAMNICA 36

G053 HECIMOVICEVA ULICA 2115 17
ZGRADA MIESOVITE UPORABE, #Zagreh, 2115
Hedimovicevaulica 1, 3.5, 7, % 11,13, 15

G083 ULICA MAJSTORA RADNDVANA 1063 17
STAMBEMNA FGRADA, Zagreb, Ulica majsiora 1063
Radovana 10, 12, 14, 16

GOB3/G Ulica majstora Radovana 1oz 17
STAMBEMNA ZGRADA, Zagreb, Ulica majsiora 1021
Radovana 26, 28, 30, 32

G123 Ulica brace Domany 14397) 17
PARK 14397

G585 Horvatanska cesta a1 11
ORANICA 1

G6513 HORVACANSKA 37| 0
TRAFOSTANICA 24
DVORISTE 13

(1111 Savska cesta 1185| 0
KA, Fagreb, Savska cesta 192, 1924 G40
DVORISTE 545

GRI4SE FLORIJANA ANDRASECA 400| 12
PARK 400

316071
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a
ai:: NESLUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA HRVATSKA Ko TRESNJEVKA
GRAD ZAGREB ké&br. 434

GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 29.05.2024.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
lzvomo myerilo 1:1

670071
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Plan 90

Statistics
Area: 52,8 m?

1 Floor

2 Bedrooms

1 Bathroom

Ground Floor

Iving Rooe

16.17 m

1 2 3 4am
THES FLOORPLAN 15 PROVIDED WITHOUT WARRANTY OF ANY KIND, SENSOPLA DISCLAINE ANY WARRANTY E— — 11:80

INCLUDING, WITHOUT LIMITATION, SATISFACTORY QUALITY OR ACCURACY OF DIMENSIC
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