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Predmet: dostava izvjeséa.-

Sukladno ¢l. 89.st.2.Ste¢ajnog zakona u privitku podneska dostavljam Vam izvjeiée
steCajnog upravitelja o tijeku stecajnog postupka i stanju ste¢ajne mase — obrazac 20.

U predmet dostavljam i zakljuéene ugovore o kupoprodaji nekretnine sa kupcima
Ivanka MiS¢ancuk-Dugac i A.N.Visokogradnja d.o.o. Osijek.

S postovanjem !

ZLATNA UVALA a1 Stetas M'{?ica:
ZADAR, Ljt.devita lsjasavskog 6

OIB: 94668976506 e e
Edita Burkin dipl. iur.

Privitak:
1x izvjesée
2x kupoprodajni ugovori

u Osijeku, 27. rujna 2017.
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IZVJIESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOG POSTUPKA
I STANJU STECAJNE MASE
TRGOVACKI SUD U ZADRU
ToGOTAS AU

Poslovni broj spisa: 3 St-373/16

DuZnik: ZLATNA UVALA d.c.0. u steaju
OIB:94668976506 28 -45- 2097
Zadar, Ljudevita Posavskog 6

. TIHEKSTECAJNOG POSTUPKA

Tijekom ste€ajnog postupka o svim aktivnostima uredno sam podnosila izvjeséa stedajnoj sutkinji, a
ista su oglaSena na mreznim stranicama e-oglasna plo¢a suda. Poduzela sam sve aktivnosti sukladno
odlukama skupstine vjerovnika, kao i aktivnosti vezane za uredan tijek stetajnog postupka.

Zakljutkom Trgovatkog suda od 31.sije¢nja 2017. odredcena je vrijednost nekretnina u suvlasnistvu
steCajnog duznika i to:
1. 1/3 dijela k&.br.6908. pasnjak povr§ine 2421m* upisane u zk.ul.3466, k.0.Sukosan u iznosu
726.000,00 kuna te
2. 1/3 dijela k&.br.6910, pasnjak povr§ine 3269m” upisane u zk.ul.3466, k.o.Sukogan u iznosu
733.000,00 kuna,
prema elaboratima o procijenjenoj vrijednosti istih od strane ovlastenog sudskog vjestaka.
Na teretl/3 suvlasni¢kog dijela nekretnina upisano je zaloZzno pravo u korist RH,MF,PU, Podru¢nog
ureda Zadar.
Prodaju predmetnih nekretnina provodi Financijska agencija elektroni¢kom javnom drazbom.
Prva elektronic¢ka javna drazba poéela je 22.02.2017.. zavrsila 16.05.2017.
Druga elektronic¢ka javna drazba poéela je 17.05.2017., zavrsila 08.08.2017.
Treca elektonicka javna drazba je u tijeku, pocela je 09.08.2017.. zavriava 31.10.2017., na istoj se
nekretnina pod 1. ne moZe prodati ispod 181.500,00 kn. a nekretnina pod 2. ne moZe se prodati ispod
183.250,00 kuna.

Kako sam navela u ranijim izvjes¢ima, nakon $to sam prikupila potrebnu dokumentaciju, zatrazila
sam i provela uknjiZbu prava vlasnisStva na nckretninama za koje je ste¢ajni duznik isplatio kupovninu
2008.god., a vlasnidtvo nije proveo u zemlji$nim knjigama.

Sa prodavateljima Rajkom Martinac i BoZidarom Martinac zakljugila sam anekse ugovora kojim su
za isplatene iznose kupovnine utvrdeni udijeli u vlasnistvu na predmetnim nekretninama u korist
steCajnog duznika. Temeljem potpisanih Ugovora i aneksa zatraZila sam i provela uknjiZbu
suvlasniStva u zemljiSnim knjigama.

[zvjesce o nekretninama na kojim je naknadno provedeno vlasnistvo i prijedlog za unovéenje istih
dostavila sam sudu i ¢lanovima skup$tine vierovnika.

Clanovi skupitine vjcrovnika dostavili su suglasnost da se unovenje predmetnih nekretnina, buduéi
da na istim nema upisanih tereta. obavi u ste¢ajnom postupku neposrednom pogodbom sukladno
odredbama ¢1.97. Ovrinog zakona, javnim prikupljanjem ponuda, oglasavanjem prodaje putem
dnevnog tiska, na web stranicama Sudacke mreze, te dostavom zahtjeva Financijskoj agenciji za upis
u ofevidnik nekretnina koje s¢ prodaju neposrednom pogodbom u ste¢ajnom postupku. te da se iste
ne smiju prodati ispod 1/3 utvrdene vrijednosti.

Za svaku nekretninu izraden je elaborat o procijenjenoj vrijednosti po stalnom sudskom vjestaku za
gradevinarstvo 1 procijenitelju vrijednosti nekretnina dipl.ing.grad. Zvonimiru Rogacu.

Procijenjene vrijednosti nekretnina na kojim je naknadno provedeno vlasnistvo:

u Osijeku, 27. rujna 2017.
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1. nekretnina upisana u zk.ul.2726 k.o.Sukosan k&.br.6906/2 u naravi padnjak Goronjka
povrdine 772 m?, procijenjena vrijednost 324.000,00 kuna,

2. nekretnina upisana u zk.ul2605 k.o.Sukosan k&.br.6906/3 u naravi padnjak Goronjka
povrsine 772 mz, procijenjena vrijednost 324.000,00 kuna,

3. nekretnina upisana u zk.ul.3571 k.o.Sukofan k&.br.6906/4 u naravi paSnjak Goronjka
povrsine 772 m?, procij enjena vrijednost 377.000,00 kuna,

4. 3/5 suvlasnickog dijela ké.br.6906/5 upisane u zk.ul.3642 k.o.Sukosan u naravi put Goronjka
povrsine 296 m®, procij enjena vrijednost 63.000,00 kuna,

5. 3318/10000 suvlasnickog dijela k&.br.6911/2 upisane u zk.ul.3152 k.o.Suko$an u naravi
maslinjak Goronjka povrsine 2080 m?, procijenjena vrijednost 664.900,00 kuna,

6. 3175/10000 suvlasnickog dijela k&.br.6903 upisane u zk.ul.6717(ranije 1199) k.0.Suko3an u
naravi maslinjak,ceste i putevi Goronjka ukupne povrsine 3341 m? procijenjena vrijednost
561.700,00 kuna,

7. 3175/10000 suvlasni¢kog dijela ké.br.6905 upisane u zk.ul.6717(ranije 1199) k.o.Sukogan u
naravi ceste i putevi,maslinjak Goronjka ukupne povr§ine 2955 m?, procijenjena vrijednost
652.900,00 kuna,

8. 3175/10000 suvlasnitkog dijela k&.br.6911/1 upisane u zk.ul.6717(ranije 1199) k.0.Sukosan u
naravi maslinjak Goronjka povrsine 2079 m?, procijenjena vrijednost 569.300,00 kuna,

9. 3318/10000 suvlasnickog dijela k& br.6902 upisane u zk.ul.1198 k.o.Suko$an u naravi ceste i
putevi, maslinjak Goronjka ukupne povrsine 3243 m?, procijenjena vrijednost 961.600,00
kuna,

10. 3318/10000 suvlasnickog dijela ké.br.6904 upisane u zk.ul.1198 k.o. Sukodan u naravi
maslinjak, ceste i putevi Goronjka ukupne poviSine 2947 il procijenjena vrijednost
481.900,00 kuna.

Prva objava oglasa o prodaji predmetnih nekretnina prikupljanjem pisanih ponuda oglasena je u
Zadarskom listu 10. travnja 2017., na web stranicama Sudatke mreZe, u oevidniku nekretnina
Financijske agencije. Procijenjena vrijednost nekretnina za prvo oglaSavanje bila je umanjena za
25%. U oglaSenom roku nije pristigla niti jedna ponuda. Izvedée o prvom ogla$avanju sa prilozima
dostavljeno je Trgovatkom sudu.

Druga objava oglasa o prodaji ogladena je u Zadarskom listu 16. svibnja 2017., na web stranicama
Sudatke mreZe, u ofevidniku nekretnina Financijske agencije. Procijenjena vrijednost nekretnina za
drugo oglaSavanje umanjena je za 50%. Na roéistu za otvaranje ponuda koje je odrZano u uredu
javnog biljeznika Mirjane Borié u Osijeku 07. lipnja 2017. utvrdeno je da su stigle tri ponude i to
dvije ponude za nekretninu pod red.br.3. i ponuda za nekretninu pod red.br.2. Prihvacena je ponuda
drStva Kulijatrans d.o.o. iz Osijeka za nekretninu upisanu u zk.ul.2605 k.o.Sukogan ké.br.6906/3 za
iznos od 165.570,00 kuna ( poletna cijena u oglasu 162.000,00). Uzimajuéi u obzir sve okolnosti
vezane za prodaju nekretnine upisane u zk.ul.3571 k.o.Suko$an k&.br.6906/4 za koju su stigle dvije
ponude i to drustva Kuli¢-invest d.o.0.Vinkovei i Arsena Marina iz Zadra, koristila sam se pravom ne
izabrati niti jednu ponudu. Ponuditeljima je upladena jamCevina vratena, a slijedeéa prodaja
predmetne nekretnina biti ¢e pod istim uvijetima. Sa ponuditeljem Kulijatrans d.o.o. Osijek, nakon
Sto je isti isplatio kupoprodajnu cijenu u cijelosti, dana 19.lipnja 2017. zakljugen je ugovor o
kupoprodaji nekretnine koji je ovjeren kod Javnog biljeznika 20.lipnja 2017., i izdan radun br.1/1/1.
Izvjesce o drugom oglasavanju s prilozima dostavljeno je Trgovackom sudu.

U Osijeku, 27, rujna 2017,
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Treca objava oglasa o prodaji (devet nekretnina) oglasena je u Zadarskom listu 03.srpnja 2017., na
web stranicama Sudacke mrezZe, u olevidniku nekretnina Financijske agencije. Vrijednost nekretnina
za trece oglaSavanje umanjena je za 5% u odnosu na vrijednosti u drugom oglagavanju osim
nekretnine upisane u zk.ul.3571 k.o.Sukogan k&.br.6906/4 koja je oglagena po istim uvjetima kao u
drugom oglaSavanju. Na ro¢iStu za otvaranje pisanih ponuda koje je odrzanu u uredu javnog
biljeZnika Tatjane Kovacev u Osijeku 06.rujna 2017. utvrdeno je da prema uvjetima natje¢aja u roku
stiglo sedam ponuda. Ponuditelji Josip Sutalo iz Vodica i Ivanka MiS¢ancuk-Dugac iz Osijeka
dostavili su ponude za nekretninu upisanu u zk.ul.2726 k.o.Sukogan k&.br.6906/2 (podetna cijena u
oglasu 153.900,00), prihvacena je visa ponuda u iznosu 202.000,00 kuna koju je ponudila Ivanka
MiscanCuk-Dugac iz Osijek. Ponuditelji Petra Rosi¢ iz Zagreba, Arsen Marin iz Zadra i
AN.Visokogradnja d.o.o. iz Osijeka dostavili su ponude za nekretninu upisanu u zk.ul.3571
k.o.SukoSan k&.br.6906/4 (poletna cijena u oglasu 188.500,00), prihvaéena je najvisa ponuda u
iznosu 238.950,00 kuna koju je ponudio A.N.Visokogradnja d.o.0. iz Osijek. Ponuditelji Kulijatrans
d.o.0. iz Osijeka i Arsen Marin iz Zadra dostavili su ponude za 3/5 suvlasni¢kog dijela k&.br.6906/5
upisane u zk.ul.3642 k.o.SukoSan (pogetna cijena u oglasu 30.000,00), prihvaéena je visa ponuda u
iznosu 38.000,00 kuna koju je ponudio Arsena Marina iz Zadra. Na ro¢istu su bili prisutni svi
ponuditelji osim Arsena Marina iz Zadra. Ponuditeljima koji nisu uspijeli jamé&evina je vraéena, a
izvrSe uplatu kupovnine u cijelosti. Izvjed¢e o treéem oglaSavanju s prilozima dostavljeno je
Trgovatkom sudu. Ivanka Mis¢anéuk-Dugac isplatila je kupoprodajnu cijenu u cijelosti dana 15.rujna
2017., a drudtvo A.N.Visokogradnja d.o.o. isplatilo je kupoprodajnu cijenu u cijelosti dana 18.rujna
2017., sa istima su zaklju¢eni ugovori o kupoprodaji nekretnina koji su ovjereni kod javnog biljeZnika
21.rujna 2017., i izdani ra¢uni br.2/1/1 i 3/1/1. Ponuditelj Arsen Marin iz Zadra do sada nije izvr3io
uplatu kupovnine u cijelosti (rok za uplatu 09.listopada 2017.).

Cetvrta objava oglasa o prodaji (Sest nekretnina) ogladena je u Zadarskom listu 21.rujna 2017, na web
stranicama Sudacke mreZe, u ofevidniku nekretnina Financijske agencije. Vrijednost nekretnina za
etvrto oglaSavanje umanjena je za 5% u odnosu na vrijednosti u treéem oglasavanju. Rok za
dostavljanje ponuda je zakljucno sa 23.listopada 2017., a ro¢iste za otvaranje pisanih ponuda odrZat
Ce se 25.listopada 2017. u 12,00 sati u uredu javnog biljeZnika Tatjane Kovadev.

Sukladno odluci skupstine vjcrovnika. za rjeJavanjc odnosa sa prodavateljima Dragan Devié, Zdenka
Pavi¢, Ljiljana Devi¢ i Damir Devi¢ koji po pitanju njihovih nekretnina i iznosa koje su za iste primili
od steCajnog duznika ne Zele nikakve dogovore. angazirala sam odvjetnicu Blanku GambiraZa koja ih
je 14.12.2016. obavijestila o raskidu kupoprodajnih ugvora i zatraZila povrat upladenih sredstava
umanjen za razumni iznos kapare-odsutnine. Kako se isti po obavijesti nisu o&itovali, dana 30.svibnja
2017.god.,odvjetnica je podnijela tuzbe radi utvrdenja nistetnosti ugovora. U predmetu P-145/2017
tuzenici su Dragan Devi¢ 1 Ljiljana Devié, u predmetu P-146/2017 tuZenici su Damir Devié i Zdenka
Pavi¢. Pripremno ro€iSte u oba predmeta zakazano je za dan 30.listopada 2017. u 9.45 sati na
Trgovackom sudu u Zadru.

Tijekom postupka uredno se dostavljaju izvjedéa Poreznoj upravi, predana su zavrina godiinja

financijska izvjed¢a za razdoblje od 29.06. do 31.12.2016., vrie se potrebna knjiZenja i ostale
aktivosti vezane za uredan tijek ste¢ajnog postupka.

II. STANJE STECAJNE MASE
Tijekom postupka ostvareni su prihodi u iznosu 606.886,41 kn i to:
- od prodaje nekretnina u iznosu 606.520,00

- polog blagajne 353,00
- pasivna kamata 13,41

u Osijeku, 27. rujna 2017.
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Tijekom postupka podmireni su troskovi u iznosu 105.096,55 kn i to:

- naknade banci u iznosu 438,85
- naknada za upis u oéevidnik 150,00
- sudske pristojbe za tuzbe 10.200.00
- objave oglasa u Zadarskom listu(3) 11.156,25
- javnobilj.usluge(ro¢ista i zapisnici) 1.820,00
- knjigovod.usluge(od 01.11.16-31.08.17) 18.750.00
- elaborati o proc.vrijed.nekret.(13 kom) 37.100.00
- nagrda za prethodni postup.po rjeSenju 9.838.80
- tro8kovi st.upr.po rjesenju 6.187,84
- porez.prirez i doprinosi na nagradu i trogk. 9.454,81

Stanje sredstava na transakeijskom radunu stedajnog duznika na dan 25.09.2017. iznosi 504.790,11
kuna (sa jam¢evinom 3.000,00 koju je uplatio ponuditelj Arsen Marin).

IT1. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU
U daljnjem tijeku stedajnog postupka treba:

- naslaviti sa unov&enjem nekretnina koje se prodaju putem elekironidke javne draZzbe koju
provodi Fina i nekretnina koje se unov&avaju prikupljanjem pisanih ponuda,

- poduzimati sve radnje vezano za uredno odvijanje ste¢ajnog postupka.

- 0 svim aktivnostima uredno podnositi izvjeséa stedajnoj sutkinji.

SteCajnaMfraviteljica:

ZLATNA UVALA d.o.o.
it U STECRGH ey
ZADAR, Ljudevita Posavskog 6 W

OIB: 94668976506 4 —
Edita Purkin dipl. iur.

u Osijeku, 27. rujna 2017.



