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Stecajni upravitelj:
Ivan Sunara, dipl. iur,
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TRGOVACKOM SUDU U SPLITU
SPLIT

PREDMET: Izvjesce o stanju primijene ste¢ajne mase
od ranijeg ste¢ajnog upravitelja

1UVOD

Rje$enjem Naslovnog suda broj: 4.5t-484/2016 od 06. listopada 2016. godine
PERICA MITROVIC , dipl. iur. razrje$en je duZnosti steGajnog upravitelja u ovom
ste¢ajnom postupku, a za novog stecajnog upravitelja imenovan je Ivan Sunara, dipl. iur.,
iz Splita, A.B. Simiéa 20. Istim rjedenjem naloZeno je ranijem stedajnom upravitelju, da u
roku od tri dana od dana pravomocdnosti ovog rjeSenja, izvr§i primopredaju duZnosti
novoimenovanom steajnom upravitelju.

Dana 17. studenog raniji ste¢ajni upravitelj izvr§io je primopredaju duZnosti
novimenovanom ste€ajnom upravitelju. Zapisnik o primopredaji dostavljen je Naslovnom
sudu dana 18. studenog 2016. godine.

Posebno napominjem, da se prilikom ove primopredaje nije izvréila primopredaja
kompletne knjigovodstvene dokumentacije. Naime, ocjenjeno je da je najrazuomnije da
ovu poslovnu godinu dovrsi knjigovodstveni servis HRDA iz Osijeka koji je do sada
obavljao ove poslove za steCajnog duznika, a da od pocetka iduée godine ove poslove
obavlja knjigovodstveni servis LIBRI iz Splita.

I STANJE STECAJNE MASE

a) Dugotrajna imovina

Ovu imovinu ¢ine nekretnine — stanovi i parking mjesta i to:

1. UOSIJEKU

1.1. Nekretnine upisane u zk.ul. 20201, na k&.br. 6959, stambena zgrada i
dvoriSte Martina Divalta 111 koje su prodavane na rocistima za prodaju
{Sest rociita):

a) 6. ETAZA, 201/10000, podulozak 6, STAN 6/I na L. katu koji se sastoji od: hodnika,
kupaonice, kuhinje, ostave i dnevnog boravka ukupne korisne povriine 38,06 m2, te
sporednog dijela koji se sastoji od: balkona povriine 4,43 m2.

b) 11. ETAZA, 475/10000, podulozak 11, STAN 11/ na L katu koji se sastoji od:
hodnika, kupaonice, kuhinje, ostave, dnevnog boravka, hodnika 2, sobe 1, sobe 2 i lode



ukupne korisne povriine 90,64 m2, te sporednog dijela koji se sastoji od: parkinga P17
povriine 11,50 m2 i balkona povrine 5,56 m2.

Ovaj stan na osnovi ugovora o najmu od 01. rujna 2016. godine koristi GORAN
GUNJEVIC iz Osijeka; Reisnerova 19 , OIB:95284196500. Mjesecna najamnina 600,00
kn plus PDV.

¢) 12. ETAZA, 303/10000, poduloZak 12, STAN 12/II na IL katu koji se sastoji od:
hodnika, kupaonice, kuhinje, ostave, dnevnog boravka, sobe 1 i lode ukupne korisne
povriine 57,41 m2, te sporednog dijela koji se sastoji od; parkinga P18 povrSine 12,00
m2.

Ovaj stan na osnovi ugovora o najmu od 01. rujna 2016. godine koristi IVAN BARIC iz
Osijeka, Viagicka 25 , OIB:54945854187. Mjeseéna najamnina 500,00 kn sa PDV.

d) 27. ETAZA, 460/10000, poduloZak 27, STAN 27/V na V. katu koji se sastoii od:
hodnika, kupaonice, kuhinje, ostave, dnevnog boravka, stubista, lode i galerije ukupne
korisne povriine 86,51 m2, te sporednog dijela koji se sastoji od: parkinga P2 povriine
11,50 m2.

Ovaj stan na osnovi ugovora o najmu od Ol. rujna 2016. godine koristi LIDIJA
MEDVIDOVIC iz Osijeka, Bele Bartoka 69 , OIB:16129394948. Mjesecna najamnina
700,00 kn sa PDV.

e) 28. ETAZA, 594/10000, poduloZak 28, STAN 28/V na V. katu koji se sastoji od:
hodnika, WC-a, kupaonice, kuhinje, ostave, dnevnog boravka, stubista, lode i galerije
ukupne korisne poviSine 112,52 m2, te sporednog dijela koji se sastoji od: parkinga P1
povriine 12,25 m2.

Ovaj stan na osnovi ugovora o najmu od Ol. srpmja 2016. godine koristi SULJO
PANDZIC iz Vukovara, Fra A. K. Miogica 28 , OIB:08033773842. Mjese¢na najamnina
700,00 kn sa PDV.

f) 30. ETAZA, 300/10000, podulozak 30, STAN 30/V na V. katu koji se sastoji od:
hodnika, kupaonice, kuhinje, ostave, dnevnog boravka, stubista i galerije ukupne korisne
povrdine 56,76 m2, te sporednog dijela koji se sastoji od: balkona povriine 5,45 m2.

g) 14. ETAZA, 201/10000, podulozak 14, STAN 14/l na II. katu koji se sastoji od:
hodnika, kupaonice, kuhinje, ostave i dnevnog boravka ukupne korisne povr§ine 38,06
m?2, te sporednog dijela koji se sastoji od: balkona povriine 4,43 m2.

Ovaj stan korisi MARIJA KUMIC, ne zna po kejem osnovi.. Prema izjavi ranijeg
stefajnog upravitelje to je napravio bivii vlasnik idirektor.

h) 33. ETAZA, 83/10000, poduloZak 33, PARKING NP1 prizemlje ukupne korisne
povrsine 15,72 m2. .

i) 34. ETAZA, 79/10000, poduloZak 34, PARKING NP2 prizemlje ukupne korisne
povréine 15,01 m2.

i) 35. ETAZA, 107/10000, podulozak 35, PARKING NP3 prizemije ukupne Kkorisne
povrdine 20,34 m2.

k) 36. ETAZA, 107/10000, podulozak 36, PARKING NP4 prizemlje ukupne korisne
povriine 20,34 m2.

1) 37. ETAZA, 88/10000, podulozak 37, PARKING NP5 prizemlje ukupne korisne
povriine 16,66 m2.

m) 43. ETAZA, 87/10000, poduloZak 43, PARKING NP1l prizemlje ukupne korisne
povriine 16,49 m2.

n) 44. ETAZA, 87/10000, podulozak 44, PARKING NP12 prizemije ukupne korisne
povr§ine 16,59 m2.

Gore navedene nekretnine prodaju se u steSajnom postupku uz odgovarajucu primjenu
odredaba Ovrinog zakona kojima je uredena ovrha na nekretnini. Prodaja se vrsi putem
Javnog biljeznika u Osijeku DRAGICE DUMANCIC.
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Za napomenuti je da je ste€ajni upravitelj dobio klju¢ od stana br 30, a da jo§ nije dobio
klju¢ od stana br 6. (Ostali stanovi su u najmu, odnosno u koristenju ).

1.2.  Nekretnine upisane u zk.ul. 20201, na ké.br. 6959, stambena zgrada i

dvoris$te Martina Divalta 111 koje do sada nisu prodavane.

Ovu kategoriju Eine stanovi i to:

a) z.kul. 20201, k.o. Osijek, kat.¢est.zem.br.6959, 5. etaZa, stan 5/1 od 65.06 m?2

1 parkinga P12 od 11.50 m2.

Stan u posjedu drustva COLUMBUS d.o.0., iz Suze, M. Tita 101, MB:01309692.
b) zk.ul. 20201, k.0.Osijek, kat.Gest.zem.br.6959, 8. etaZa, stan 8/I od 28.91.m2
i balkona od 4.43 m2
Stan je u posjedu KATE MACKOVIC, iz Osijeka, Trpanjska 5, IMBG:2108954305069
¢}y z.k.ul. 20201, k.0.Osijek, kat.dest.zem.br.6959, 29.etaZa, stan 29/V od
59.61.m2 i balkon od 4.43 m2
Stan je u posjedu ILIJE MILIC, iz Osijeka, Vijenac Lipa 29, OIB:59628937244
d) z.k.ul, 20201, k.o.Osijek, kat.¢est.zem.br.6959, 10, etaZa, stan 10/1 od
62.19.m2 i parkinga P6 od 11.50m2
Stan je u posjedu SANDRE FICOK, iz Osijeka, Pozedka 14, OIB:44399135533.

Navedeni stanovi su u posjedu osoba koju su sklopile pripremni kupoprodajni
ugovor ili predugover o kupoprodaji stana sa LEUTAR d.o.0. kao prodavateljem.

Za gore navedene nekretnine pod tockom 1.2, Trgovacki sud u Splitu donio je
rjeSenje St-484/2013 od 07.lipnja 2016.g. kojim je odredio prodaju nekretnina u
steCajnom postupku uz odgovarajucu primjenu odredaba Ovrinog zakona kojima je
uredena ovrha na nekretnini. Zakljucak o odredivanju prodaje nije donesen, zbog
Ficok.

Zagrebatka banka d.d. kao razluéni vierovnik svojim podneskom zaprimljenim od
Naslovnog suda 22. studenog 2016. godine predlozZila je prodaju stana 10/I neposrednom
pogodbom po cijeni od 40.000,00 EUR obracunato po srednjem tedaju HNB na dan
placanja uz uvjet, da predmetna prodaja bude realizirana najkasnije do 31. oZujka 2017.
godine.

U odnosu na ovaj podnesak ste¢ajni upravitelj je dana 06. prosinca zatraZio
oditovanje od g-de Sandre Ficok, koja je e-postom 07. 12, 2016. godine prihvatila ovu
ponudu Banke.

Na osnovi ovoga predlazem Skup$tini vjerovnika da donese odluku da se 10.etaza,
stan 10/1 povrSine 62,19 m2 i parking P6 povrSine 11,50 m2, neposrednom pogodbom
proda SANDRI FICOK, iz Osijeka, PoZeska 14, OIB: 44399135533 za iznos od
40.000,00 EUR, obracunato po srednjem te¢aju HNB na dan placanja.

Da na osnovi ove odluke Skupstine, Sud donese rjefenje o prodaji navedenog
stana gdi. Sandr Fi¢ok, a zatim zakljuéak o predaji.

Sve radnje oko ove prodaje treba obaviti do 31. oZujka 2017,

Shjedom navedenog, Naslovni sud treba izmijeniti svoje rjeSenje od 07. lipnja
2016. kojim je odredio prodaju naprijed navedenih stanova, na nacin da iz rjeSenja iskljuci
etazu 10., stan 10/1 i parking P6.

Nadalje, predlaZem da Naslov donese jedinstveni zakljudak o uvjetima i nadinu
prodaje nekretnina (stanova i parking prostora) iz to¢. 1.1 2. ovog izvje$éa, da se oglas o
prodaji - javnoj draZbi u skracenom obliku objavi u ,,Glasu Slavonije®, a da se u punom
tekstu objavi na e-stranicama Visokog trgovagkog suda i HGK.




Da se prodaja nastavi putem Javnog biljeznika u Osijeku DRAGICE
DUMANCIC, a da na prodaji stedajnog duznika zastupa odvijetnik iz Osijeka KRESIMIR
RASTIJA, Kapucinska 23/1.

Na naprijed opisanim nekretninama upisano je zaloZno pravo u korist
Zagrebadcke banke d.d. Zagreb.

2. U MALOM RATU (kod Omisa)

Nekretnina u Malom Ratu, suvlasnicki dio 89/452, etazno vlasniStvi (E-4),stan 4
na prvom katu ukupne povrSine 76,35 m2 upisan u zk.ul. 2534, k.C.br. 4583/11, k.o.
Jesenice.

Ovaj stan je namjesten.

Na ovoj nekretnini upisano je zaloZno pravo u korist HYPO ALPE-ADRIA-
BANK d.d., koje je prema obavijesti B2 KAPITAL d.o.0. Zagreb od 05. listopada 2010.
godine preneseno na H-ABDUCO d.0.0., a zatim na B2 KAPITAL d.o.o., Zagreb,
Radnicka cesta 41.

e Za stan postoji procjena, Elaborat o procjeni vrijednosti izraden od strane HYPO
ALPE-ADRIA-NEKRETNINE d.o.0. od 24. 07. 2009. godine. Procijenjena vrijednost po
ovom ¢laboratu je 926.389,83 kn, odnosno 126.729,11 EUR po teéaju 7,31 kn/EUR.

Razluéni vjerovnik je suglasan da se prodaja vr3i po ovoj procijenjenoj
vrijednosti. :

U odnosu na protek vremena, promijenjenih poreznih i trZisne uvjete, predlaZzem
da o tom odludi SkupStina vjerovnika.

Nakon toga, predlazem da Sud donese rje$enje o prodaji ove nekretnine u
steCajnom postupku uz odgovarajucu primjenu odredaba Ovrnog zakona, odnosno nakon
pravomocnosti rjeSenja, zakljudak o prodaji i uvjetima prodaje.

Da se oglas o prodaji u skracenom obliku ogla%ava u “Slobodnoj Dalmaciji”, a u
punom sadrZaju na internetskim stranicama VTS i HGK.

Po saznanju stecajnog upravitelja, navedene nekretnine su SVE $to ste¢ajni
Duznik ima od imovine.

3. PRODANE NEKRETNINE
U ovom stedajnom postupku prodano je S parkiga i to:
- 38. ETAZA, 114/10000, poduloZak 38, PARKING NP6,
-39. ETAZA, 86/10000, poduloZak 39, PARKING NP7,
- 40. ETAZA, 86/10000, poduloZak 40, PARKING NPS,
- 41. ETAZA, 86/10000, podulozak 41, PARKING NP9 i
- 42, ETAZA, 105/10000, poduloZak 42, PARKING NP10.
Kupac - Dalibor Ple§a na petom ro¢i$tu za javnu drazbu odrZanom dana
(9.0Zujka 2016.g. bio je jedini zainteresirani ponuditelj, te je ponudio pocetnu prodajnu
cijenu za gore navedene nekretnine u ukupnom iznosu od 133.331,36 kn.

4. REKAPITULACIJA

Na kraju kad rekapitulirama u Osijeku imamo:

- 7 stanova i 7 parkinga koji su do sada prodavani i
- 4 stana koja do sada nisu prodavana

Ukupno: 11 stanova i 7 parkinaga.

U Malom Ratu 1 stan

Sveukupno: 12 stanova I 7 parking.
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5. STANJE SREDSTAVA

Sta¢ajni duZnik ima radun/iban br.: HR5024120091133004712 kod Slatinske
banke d.d.

Prema Izvadku br 36 stanje na radunu na dan 18. listopada 2016. je 2.939,81 kn.

Prema izvjedtaju knjigovodstva, nepodmirene ostale obveze stefajne mase na dan
26. 11. 2016. godine su:

1. HEP 167,69
2. HEP PLIN 223,88
3. JAVNI BILJ. DRAGICA DOMANCIC 830,00
4, KATA PETROVIC ~ knjigovoda 25.400,00
5. VALORIS j.d.0.0. za procjenu 35.500,00
6. GLAS SLAVONIE oglasi 18.500,00
7. GRAD OSIJEK kom. naknada 23.674,50
Ukupno nepodmirene obveze: 104.296,07 kn

IIL STANJE SPOROVA

Stedajnog duznika u sporovima u Osijeku zastupa odvjetnik KRESIMIR
RASTIHA. Prema njegovom izvie$éu od 04, studenog 2016. godine, stanje sporova je
kako slijedi:

a) Sporovi u kojima je stedajni duZnik tuZitelj

1. P-124/07, tuzenik OTOS d.0.0.

UtuZeni iznos 1.052.328,78 kn. Presudom Trgovackog suda u Osijekuy, tuZbeni
zahtjev je odbijen, a usvojen je protutuZbeni zahtjev tuZenika, te je tuZitelju naloZena
isplata iznosa od 1.056.483,93 kn s pripadajué¢im kamatama i trofkovima.

Na ovu presudu izjavljena je Zalba i predmet je na VI S-u.

2. P-999/11, tuzenik KAPITEL IN d.o.o.

U ovom predmetu donijeta je prvostupanjska presuda kojom je naloZeno tuZeniku
da tuzitelju izda tabularnu ispravu za upis prava vlasni$tva na nekretnini — stan u Osijeku,
Kolodvorska ulica, koji stan je prodan Duri Krajnoviu. Odbije je tuzbeni zahtjev za
isplatu utuzenog iznosa od 94.227,11 kn.

Na presudu tuZitelj i tuZeni izjavili su Zaibu i predmet jana VTS-u.

b) Sporovi u kojima je ste¢ajni duznik tuzenik

1. P-1739/9, tuzitelj PETAR SISIC

Ovaj spor je pravomoéno rjeden. Tuzenik je duZan isplatiti tuZitelju od 40.565,00
kn na ime ngovorne kazne, 50.184,00 kn na ime otklanjanja nedostataka, 322.468,08 kn
na ime troskova sanacije krovista, 2.386,76 kn na ime tro§kova osiguranja dokaza I
parni¢ni trofak u iznosu od 91.956,25 kn.

U ovom postupku podnesen je protutuZbeni zahjev po kojem LEUTAR potraZuje
od SISICA iznos od 220.867,25 kn. U pogledu ovog zahtjeva postupak je razdvojen I do
danas nije odrZano ni jedno rociste.

2. P-532/14, tuzitelj Ivan Kordi¢

Ovaj spor se void pred Trgovackim sudom u Splitu. Spor za utvrdivanje osporene
trazbine. Donijeta je prvostupanjska presuda.TuZenik je uloZio Zalbu I predmet je VTS-u.

Stedajnog duznika u ovom sporu zastupa odvjetnica iz Splita ZELJANA SKARE.




¢) Ovrsini predmeti

1. Ovrv-5123/09, ovrSenik PARAPET d.o.0.

Radi naplate iznosa od 55.088,45 kn. RjeSenje je pravomoéno. Nad ovrienikom
otvoren stecajni postupak. Trazbina prijavljena.

2. Ovrv-106/11, ovr¥enik Ivana Hodak.

Radi isplate iznosa od 26.013,32 kn. RjeSenje pravomodno i ovrino. Odvjetniku
dat nalda nastavi ovrhu.

_ U ovim ovr$nim predmetima steCajnog duZnika zastupa takoder odvjetnik
KRESIMIR RASTIJA.

1V ZAKLJUCAK

PredlaZem Naslovnom sudu da sazove Skupitinu vierovnika na kojoj Ce se
raspraviti:

1. Ovo lzvjesce steCajnog upravitelja,

2. Odluditi o prodaji stana 10. EtaZa, stan br 10/1, neposrednom pogodbom
gospodi SANDRI FICOK

3. Odluditi o prodaji stana u Malom Ratu

4. O svim drugim pitanjima iz Izvje§ca stedajnog upravitelja i ovog stedajnog
postupka.

»  Stedajni upravitelj:

' / /yyan Sunara, dipl.iur.

" LEUTAR d.o.c.
U STECAJU ——
SPLIT, Doverska 15
0I1B8: 47805232684




