STALNI SUDSKI VIESTAK
ZA GRADITELJSTVO |
PROCJENU NEKRETNINA
Tvan Novakovic, grad. tek..
Palievine
43247NARTA

NARUCITEL]: AGROKOM NATURA d. o. 0.,
u stecaju
Novi Senkovac, Varazdinska, 70,
33520 SLATINA

NEKRETNINA: POSLOVNE ZGRADE
LOKACIJA: Novi Senkovac, Varaidinska, kbr. 70
SVRHA: STECAJNI POSTUPAK

ZADATAK: PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

PROCJEMBENI ELABORAT

TRZISNA VRIJEDNOST: 1.180.000,00 kn

156.914,89 €

Sadni suadski vjedrak za
graditelistvo | procjeny nekretnina

U Paljevinama, sije¢anj 2022



2.1. ZADATAK

Naru¢itelj: AGRO NATURA d. o. o.
u steCaju
Novi Senkovac, Varazdinska, 70, 33520 Slatina

>

Nekretniina: POSLOVNE ZGRADE
33520 Slatina, Novi Senkovac, Varazdinska, br. 70

Upucen sam izraditi Procjenu trzine vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno
Vasem usmenom zahtjevu. Nagladavam, procjena Je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih,
trziSno odrzivih podataka kao i podataka, koji su mi dostavljeni od strane ovlastene osobe
Narucitelja.

Procjembeni elaborat je izraden u tri primjerka, a zapis u elektronskom obliku pohranjen
je kod procjenitelja i Euvat ¢e se pet godina od dana izrade.

2.2. DAN OCEVIDA: I4. sijeénja 2022.

2.3. DAN KAKVOCE: 14. sijeénja 2022.

2.4. DAN VREDNOVANUJA: 14, sije¢nja 2022.

Nekretninu sam pregledao 14. sijenja 2022. te napravio foto zapis. SluZio sam se
podacima dostavljenim od strane Narugitelja kao i javno dostupnim podacima iz zemljiSne knjige
1 katastra, utvrdio sam da se u naravi radi o izgradenom gradevinskom zemljiStu M1 - mjeSovite
namjene — preteZito stambena.

Nakon obavljenog olevida zakljudio sam da se trzisna vrijednost nekretnine moze

procijeniti opéim na¢inom, prema uporabnom svojstvu, odnosno kakvoéi nekretnine na dan
ocevida.

3. LOKACIJA
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5.1. KATEGORIJA ZEMLJISTA

Kategorija zemljista odreduje se u skladu s ¢l. 10. Pravilnika o metodama procjene trzigne
vrijednosti nekretnina:
Kategorija: 1. Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske &estice na
kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema
posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Dio zemljiSna cestica broj 867/1 k. 0.: 323381, Medinci u povrsini od 1298 m? je zemljiste
1. Prve kategorije.

Kategorija: 4. 1. Poljoprivredne i Sumske povrsine koje ¢e se na temelju objektivnih
znacajki u dogledno vrijeme iskljudivo koristiti za poljoprivredn i
Sumsko gospodarenje. Tu se ubrajaju i zemljiSta za koja postoje
ograni¢enja u postupku njihove obrade i koriStenja Sprimjerice
zemljiSta u vodozaStitnim podrudjim), Sume s ogranifenim nacinom
koriStenja (primjerice zaStitne Sume i Sume u parkovima prirode i
nacionalnim parkovima), neplodne i neobradene povrsine.

Dio zemljisna cestica broj 867/1 k. o.: 323381, Medinci u povrsini od 10392 m’ je
poljoprivredno zemljiste 4. 2. kategorije.

5.2. PREDMET PROCJENE — PODACI O CESTICI ZEMLJISTA
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povrsina po
I o ; k. Cest. | Posjedovni izvadku iz
K. O. zk. Ul. broj | z. Cest. broj K. Q. broj list zeml]. knjig.
(m?)
Krizevci 7733 20562/1 Krizevci 2052/1 8043 9.880
UKUPNO: 9.880
5.3. IDENTIFIKACIJA CESTICE

Identifikaciju procjenjivane nekretnine sam izvrsio osobno, temeljem analize izvatka iz
zemljiSne knjige, prijepisa posjedovnog lista, kopije katastarskog plana i o¢evida na licu mjesta,
te sam utvrdio da nekretninu u naravi ¢ini:

- 3 zgrade 798 m?
- dvoriste 500 m?
- livada 10.392 m?.

Uvidom u Izvadak iz zemljidne knjige, za Sest. broj 837/1 k. o.: 323381, Medinci, upisane
u zk. ul. broj 779, ima uknjiZenih tereta na predmetnoj &estici te upisanih zabiljezbi, koji ne utjedu
na trzi$nu vrijednost ali utjecu na financiranje.
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ZAKLJUCAK

Trzi$na vrijednost nekretnine, upisane u zk. ul. broj 779 k. 0.: 323381, Medinci i to Cest.
broj 837/1 3 zgrmde dvor livada Senkovac sa 11.690 m?, (3 zgrade Senkovac sa 798 m?, (dvor
Senkovac sa 500 m?) i (livada Senkovac sa 10.392 m?), ukupno 11.690 m? u Novom Senkovcu
kbr. 70, vlasnistvo u 11 dijela, AGROKOM NATURA d. 0. 0. U STECAJU, OIB: 26932106693,
Varazdinska, 70, Novi Senkovac, 28, procjenjuje se na:

TRZISNA VRIJEDNOST: 1.180.689,43 kn = 157.006,57 €

ZIAOKRUZENA VRIJEDNOST: 1.180.000,00 kn 156.914,89 €

TeCaj EUR-a obracunat je prema te¢ajnoj listi HNB na dan 22. 01. 2022. godine i iznosi 7,52
kn/eur (srednji tecaj).

NAPOMENA !

U procjenu vrijednosti nisu ukljuceni porezi, koji se primjenjuju prilikom prometa
nekretnina. Iste treba obracunati po posebnim propisima vazeéim na dan prometa.

U Paljevinama, 22. sijecanj 2022. god.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opéins;kj sud u Virovitici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SLATINA
Stanje na dan: 06.03.2022. 22:47 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 323381, MEDINCI Broj ZK uloska: 779

Broj zadnjeg dnevnika: Z-5772/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| éhv | m2
Cestice)
1. 83711 3 ZGRADE, DVOR, I.IVADA SENKOVAC 11690
(3 ZGRADE SENKOVAC SA 798 M2)
(DVOR SENKOVAC SA 500 CHV)
(LIVADA SENKOVAC SA 10392 M2)
UKUPNO: 11690
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 30.09.2013. broj Z-2263/13

Na temelju €. 116. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN
1.1 90/11) zabiljezuje se da je za dvije zgrade upisane na k&.br. 837/1 pod A, a u Uvjerenju za katastar

oznacCene sa G1i G2, priloZzeno Uvjerenje br. KLASA: 935-08/13-02/393, UR.BR. 541-19-03/5-13-2

od 20.09.2013.g.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
4. Vlasnicki dio: 1/1

AGROKOM NATURA D.0.0. U STECAJU, OIB: 26932106693, VARAZDINSKA 70, NOVI SENKOVAC
33520 SLATINA

4.4  Zaprimljeno 08.09.2020.g. pod brojem Z-6628/2020

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U OSIJEKU ST-295/20 03.09.2020, zabiljeZuje
se otvaranje predste¢ajnog postupka na nekretnine pod A.

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.03.2022. 13:32:09 Stranica: 1




IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 323381, MEDINCI Broj ZK uloska: 779
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa l Iznos Primjedba
3.1 Zaprimljeno 17.03.2020.g. pod brojem Z-2482/2020 5.000.000,00 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA | PRAVU NA NEPOSREDNU OVRHU 13.03.2020,
u iznosu od §.000.000,00 kuna s redovnom kamatom u visini 3,60 % godisnje,
fiksna u skladu s aktima vjerovnika, s kamatom po dospijecu u visini zakonske
zatezne kamate odredene za odnose iz trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva
u skladu sa propisima i trenutno iznosi 8,11 % godiénje, naknadama, te s ostalim
troskovima i uvjetima utvrdenim Ugovorom i Sporazumom, za korist:

PBZ D.D., OIB: 02535697732, RADNICKA CESTA 50, 10000 ZAGREB

4.1 Zaprimljeno 17.03.2020.g. pod brojem Z-2486/2020 3.000.000,00
EUR
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, OPCI SPORAZUM O OSIGURANJU
STJECANJEM ZALOZNOG PRAVA | NEPOSREDNOM PROVODENJU
PRISILNE OVRHE 13.03.2020, u iznosu od 3.000.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti po prodajnom te¢aju PBZ d.d. na dan pla¢anja sa zakonskom
zateznom kamatom odredenom za odnose iz trgovackih ugovora, a koja je
promjenjiva u skladu sa propisima i trenutno iznosi 8,11 % godiénje, a koja tee
od dana dospijeca svake pojedine trazbine pa do podmirenja, uveéano za
pripadajuce javnobiljeZnicke trogkove i pristojbe, sudske trogkove i pristojbe,
troSkove zastupanja i sl.
PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNICKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

5.1 Zaprimljeno 04.05.2021.g. pod brojem Z-5772/2021

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE POSL. BR. 19 OVR-160/2021 04.05.2021,

zabiljeZuje se ovrha na nekretninama pod A procjenom, prodajom i namirenjem
ovrhovoditelia CROATIA BANKA, d.d., OIB: 32247795989, iz iznosa dobivenog
prodajom.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 06.03.2022.

ZemljiSnoknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.03.2022. 13:32:09 Stranica: 2
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HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA
STALNI SUDSKI VJESTAK GOSPODARSKO - TEHNICKE | PROMETNE STRUKE

Rblatho Mlinaris, dipd. ing.

Cemernica, J. Bendaka 32, 33000 Virovitica, Telefon/fax: 033 787 155, Cronet: 098 342 373, e-mail: zlatko.mlinaric@vt.ht..hr

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

STROJEVA, UREDEJA | OPREME

AGROKOM NATURA d.o.o0.

OIB: 26932106693
Varazdinska 70, Novi Senkovac, 33520 SLATINA

U Virovitici, 15. sijenja 2022. godine

Rjesenjem Zupanijskog suda u Bjelovaru, br. 4-Su-252/2020, od 12. studenog 2020. godine imenovan za:
“Stalnog sudskog vjestaka gospodarsko-tehnicke i prometne struke”




HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA
STALNI SUDSKI VJESTAK GOSPODARSKO - TEHNICKE | PROMETNE STRUKE

Cemernica, J. Bendaka 32, 33000 Virovitica, Telefon/fax: 033 787 155, Cronet: 098 342 373, e-mail: zlatko.mlinariciivt.ht. hr

REKAPITULACIJA
PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI
STROJEVA, UREDAJA | OPREME

Tvrtka: AGROKOM NMATURA d.o.o.
u stecaju
Varazdinska 70, Novi $Senkovac

Procjena pokretnina — strojeva, uredaja i opreme, koje su pronadene na lokaciji u
Novom Senkoveu, Varazdinska 70, 33520 Slatina, a nalaze se u gospodarskim objektima i dvoristu
tvrtke AGROKOM NATURA d.o.0. u stecaju iz Novog Senkovca, Varazdinska 70, prikazane u tablici
rekapitulacije na navedenoj lokaciji sa jediniénim vrijednostima pokretnina, kojih je ukupno 32, te
daju slijedecu trzi$nu vrijednost;

1. Trzisna vrijednost pokretnina pronadenih u tvrtki
AGROKOM NATURA d.o.0. u stecaju iz Novog,
Senkovca, na lokaciji Varazdinska ulica 70, iznosi  105.802.49 Kn
UKUPNO: 105.802.49 Kn

Prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke, koji vrijedi na dan izradunavanja trzisne
vrijednosti pokretnina, 15. sije¢nja 2022. godine i iznosi:

1,00 € "™ = 7521603 Kn

ukupna trzi$na ( prodajna ) vrijednost pronadenih pokretnina — strojeva, uredaja i opreme u vlasnistvu
tvrtke AGROKOM NATURA d.o.0. u stecaju iz Novog Senkovca, Varazdinska 70, 33520 Slatina,
pronadenih na lokaciji u Novom Senkovcu, Varazdinska 70, 33520 Slatina, iznosi.

14.066.48 € “

Stalni sudski vjestak:

U Virovitici, 15. sijecnja 2022. godine

RjeSenjem iupaniisakog, suda u Bjelovaru, br. 4-Su-252/2020, od 12. studenog 2020. godine imenovan za:
“Stalnog sudskog vjestaka gospodarsko-tehnicke i prometne struke”




