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NEKRETNINIA : I'OSlLO.Vt\nl ZGITADE

LOKACIJA: Novi Senkovac,'Vara:i;dinska, kbr. 70
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trZi5no odrZi
Naruditelja.

2.2.1)

2.3.D

2.4.

podacima
i katastr4
namjene -
procijeniti
odevida.

3. LOKA

tja i

GRO NAfLfn,t d. o. o.,
u stedaju

i Senkoyac, Va{aZdinsk U 7 0, 33 520 Slatina

POSLO\N{$ ZGRADE
33520 Slatiha, Novi Senkovac, VaraZdinska" br. 70

iz'.aditr Prpcjenu trzi5ne wijednosti gore navedene nekretnine sukladno

lp. Iugt?$-ava:n'grocjena 
je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih,

kao i podatqka, koji su mi aostavljeni od riruo" ovlaitene osobe

elaborat je i@aden u tri primjerka, azapis u elektronskom obliku pohranjen
ie se pet godina od dana iz:ade.

OVAN.|A: 14.,siiednia 202L

pregledap 14. gijednla 2022. te napravio foto zapis. sluZio sam se
od strane $aruditelja kao i jarmo dostupnim podacima iz zemljisne knjige

da se u na{avi ra4i o izgradenom gradevinskom zemljistu Ml-- mjesoviJe

odovi{a zak{iudio sam da se trZisna wiiednost nekrefirine moze
preqa upo4abnom svojstvu, odnosno kakvo6i nekretnine na dan

MAKRO

z 14i siieinrta 2022.



l0

5. r. KATEcOrurn znNn.ilSr,A

Kategofija zemlji5ta odreduje se u sklzrdu s dl. 10. Pravilnika o metodama procjene trZisne
vrii ednosti nekhetnina:

Kategofija: 1. Prva kategorija zemlji5ta koja obuhvada katastarske iestice na
kojima su ispunjeni uvjeti za ndavanje gradevinske dozvole prema

I posebnom zakonu kojiim se uretluju pitanja gradnje.

Dio zenpljiSna iest
I. Prve kategonii,e.

Katego{ijra:

- 3 zgrade
- dvoriStp
- livada

4. 1. Poljoprivredne i Sumske povr5ine koje de serna temelju objektivnih
znaiajki u dogledno vrijeme isktjuiivo koristiti za poljoprivredn i
Sumsko gospodarenje. Tu se ubrajaju i zernlji\ta za koja postoje
ograniie.nja u postupku njihove obrade i Jkori5tenja Sprimjerice
zemljiSta u vodoza5titnim podru6jim)o Sume s ograniienim naiinom
koriltenja (primjerice za5titne Sume i Sume u parkovima prirode i
nacionalnim parkovimLa)o neplodne i neobradene povr5ine.

ica 3381 Medinci 10392
J-nuego&ig-

5.2. PRED PROCJENE * PODACI O dESTTCI ZEI'{LNSTA

ZEITAUISNE KNJIGE KATASTAR Povriino po
izvodku iz

zemlj. knjig.
(mz)

K. O. zk. ul. broj z. -esl. broj K. O.
k.6esi.

broj
Posjedovni

lisl

KriZevci 7733 205211 KriZevci 205211 8043 9.BBO

UKUPNO: 9.BBO

s. 3. TDENT|FTKACTJA ir:SrrCn

Identifikar:iju proc.jenjivane nekretnine sam izvrSio osobno, temeljem analize izxatka iz
zemlji5ne knjige, prijepisa posjedovnog lista, kopije katastarskog plana ii odevida na licu mjesta,
te sam utwdio da nekretninu u naravi dini:

795 nf
500 m2

10.392 nf .

Uvidomu Izvadak iz zernlji3ne knjige, za dest. broj 837/I k. o.: 3i23381, Medinci, upisane
u zk. ul. broi 779, ima ukniiZenih tereta na pre<lmetnoj destici te upisanih zabtljeLbi,koji ne utjedu
na trZi5nu vrije{nost ali utjedu na financiranje.

l0
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ZAK]LJUCAK

TrZiSna vrijednost nekretnine, upisane u zk. ul. broj 779 k. o.:3i23381, Medinci i to dest.
broi 83711 3 zgratde, dvor, ljivada Senkovac sa I 1 .690 m2, (3 zgrade Senkovac sa 798 m2, (dvor
Senkovac sa 500 m2; i llivada Senkovac sa 10.392 m2), ukupno 11.690 m2 u Novom Senkovcu,
kbr. 70, vlasni5tvo u 1/1 dijeta, AGROKOM IIATURA d. o. o. U STECAJU, OIB: 26g32t066g3,
VaraZdinska, 7 0, Novi Senkovac, 28, procj enj uj e se na:

TRZNNA VRIJEDNoST: 1.r80.689,43 kn 157.406,57 €.

ZAOKRUZENA VfiIIJED NOTiT: 1.180.000.00 kn 156.914.89 €

Tedaj EUR-a obradunat.je prema tedajnoj listi HNB na dan 22.01.2'022. godine i iznost 7,52
kn/eur (srednji teilaj).

NAPOMENA !

U procjenu vrijetlnosti nisu ukljuieni porezi, koji se primje;njuju prilikom prometa
nekretnina. Iste treba obraiunati po posebnim propisima vaietim na dan prometa.

U Paljevinama,22. sijeianj 2022. god. ROCJENITELJ:
Nov akolv i t, gr ad. te h.

i sudsl;i ujeitak za
i procjenu nelcretnina

I

a

I

6o*n*rd
$ituarr r*ova
A:" grad.teh

,i\ Palpviny'
1?r",- alitl
tV'nit,/
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NEsltuZaeNn KoptJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Virovitici
zenaulFttorruEnt oDJ EL sL,ATtNlr
Stanje na dan: 06.03.2022.22:4'[

Katastarska op6ina: 323381, MEDINCI

Broj zadnjeg dnevni ka : Z-57 7 2t l 2021
Aktivne plombe:

Verificirani ZKuloZak

BrojZR ulo5ka:779

IZVADAK IZ ZEII/ILJISNE KNJIGE

t\
Posjedovnica

PRVI ODUELJAK

Rbr.

Broj
zemljiSta

(kat.
6estice)

Oznaka zemljiSta
Povr5ina

Primjedba
jutro ilhv m2

1. 837tl 3 ZGRADE, DVOR, LIV/\DA SENKOVAC

(3 ZGRADE SENKO\/AC Sl\ 798 M2)

(DVOR SEI\|KOVAC {iA 500 eHV)

(LrvADA SE|NKOVAO Sr\ 10392 M2)

11690

UKUPNO: I 1690

DRUGI OI]JELJAK
Rbr. Sadr2aj upisa Primjedba

1.1

Zapri mljeno 30.09.20 1 3i. braj Z-2i26itl 1 3,

lfa temelju dl. 116. Zakona o iznlenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN
90/11) zabilieZ,uje se da je za dvile zgrade upisane na kii.br. 837/1 pod A, a u Uvjeienjii za katastar
ctznadene sa G1 i G2, p,rilofeno LJvjerenje br. KLASA: 935-08/13-021393, UR.BR. 541-19-0313-13-2
od 20.09.2013.9.

Bl

Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upi:la Primjedba
4. Vlasnidkidio: 1/1

AGROKOM NATURA D.O.O. U STEEAJU, OIB: 2693210669:}, VARAZDINSKA 70, NOVISENKOVAC
33520 SiLATtNA

Zapri mljeno 08. 09. 20,20. g. pod brcrjem 2-66281 2020

ZABILJEZBA, RJEsE:NJE TRCiO\/ACKOG SUDA U C)StJEKU ST-295/20 03.09.20211, zabitjeZule
se otvaranje predsted'ajnog postupka na nekretnine pod A.

4.4

SadrZaj upisa

ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijenre iznde) 07 .03.2022. 13:32:09 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska op6ina: 323381, MHDINC;I

c
Teretovnica

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 06.03.2022.

Verificirani ZKuloi:ak
BrojZK ulo5ka:779

Rbr. SadrZaj upisa lznos lPrimjedba
3.1 Zapri m ljeno 17 .03.202t0.g. pod b roj e m 2-24921 2O2O

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, I}PORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA I PR/qvtJ NA NEPOSREDNU ovRHU 19.03.2020,
u iznosu od 5.000.000,00 kuna s redovnom kamatom u visini3,60 % godiinje,
fiksna u skladu s aktima vjerovnika, s kamatom po dospije6u u visinizakonske
zatezne kamate odretlene za odnos;e iz trgovadkih ugovora, a koja je promjenjiva
u skladu sa propisima i trenutno iznosi 8,11 % godisnje, naknadama, te s ostalim
tro5kovima iuvjetima utvrdenim lUgovorom isporazumom, za korist:

PBZ D.D., OIB: 025351097'732, FiADNrcKA CESTA 50, lOOOO ZAGREB

5.000.000.00 KN

4.

4.1 Zaprimljeno 17.03.2020.9. pod trrojem ,Z-2486t2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, OPCISPOIRMUM O OSIGURANJU
STJECANJEM ZALOZNOG PRI\VII I NEPOSREDNOTM PROVODENJU
PRISILNE OVRHE 13.03.2020, u iznosu od 3.000.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti po proclajnom teriaju pt3z d.d. na dan pla6anja sa zakonskom
zateznom kamatom odnedenom iza odnose iz trgovadkih ugovora, a koja je
promjenjiva u skladu ser propisima i trenutno iznosi 8,11 % godisnje, a koja tede
od dana dospijeda sval,ie pojedine traZbine pa do podmirenja, uve6ano za
pripadaju6e javnobiljeZrnidke tro$l<ove i pristcrjbe, sudske tro5kove i pristojbe,
tro5kove zastupanja i sll.

PRIVREDNA BANKA Z.AGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNIEKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

3.000.000,00
EUIR

5.

5.1 Zaprimljeno 04.05.2021.9. pod brojem Z-S7it 212021

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE POSL. E}R. 19 OVR.160/202104.05.2021.
zabiljeZ$e se ovrha na nekretninama pod A procjenom, prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja CROATIA BANKA, d.d., OIB: 32247795989, iz iznosa dobivenog
prodajom.

ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijerne izrade) 07,03.2022. 13:32:09 Stranica: 2



HRVA'fttt(o DRUSrvo suDSKrFr vJEStaxn
STAI.NI SUN$KI VICSTNX GOSPODARSKO-TTNIUICXE I PROMETNE STRUKE

tYhlr- o//l^-,r2, til ry
Cemernic4 J. Ben<laka32, i13000 Virovjtica, Telefon/fax: 033787 l55,Cronet: 098 3423t73,e-mail: zlarko.nllinaric[lv1.htJ]I

d-o-o,

PRO(}.-IEITIIA TRZI$ruE VRUE:DNO$TI:

STRI}JE:i\1A, UREDEJA I OIPREME

AGIRCIKCIM NATURA
OIB: 26932106693

Varaidinskiar 7O, l{ovi Senkovac, 33520 SLATINA

U Virovitici, 15. sijednja2022. godine



H RVA-f::JI,(O D RUSTVO SUDSKIFT VJESTAXA
STAI.NI SUDEiKI V-IrSTRX GOSPODARSKO . TCHTIEKE I PROMETNE STRUKE

JYh//* u//*na,o6, /va/ ry.
Cemernica, J. Benrlaka 32, 33000 Virovitica" Telefon/fa,x: 033 787 l55,Cr6net: 098 342a173,e-mail: zlatko.nrlinaricavt.hr..hr

RHK,AI}ITULACIJA
PROCJ II:ihIE TRA$NE VRIJ EIDNOSTI

STROJII=VA, UREDAJA I OPREME

Tvrtka: AGROKOM h|,ATURA d.o.o.
u stecaju

Vara2dinska 70, Novi Senkovac

Procjena p<l.kretnina -- slrojeva, uredaia i opreme, koje :;u pronadene na lokaciji u
Novom Senkovcu, VaraZdinLska 70,33520 SlatiLna. a nalaze se u gospodeLrskim objektima i dvori5tu
tvrlke AGROKOM NATUF|-/\ rC.o.o. u stedaju iz Novog Senkovca, VaraZdinskaT},prikazane utablici
rekapitulacije na navedenoj lokaciii sa jedinidnim vrijednostima pokretnina, kojih je ukupno 32, te
daju slij edecu trZi5nu vrijednost;

1. TrZiSna r,'r'ijednosl. pokretnina pronadenih u tvrtki
AGROKOI\d NA:|URA d.o.o. u stedaju iz Novog,
Senkovcar,, na lokaciliYareti.din;ka ulica 70, iznosi 105.802.49 Kn

:,, :, ' ,- ),, 'uKUPNo: 105.802.49 Kn

Prema srednir:m tedaju lfrl'atske nLarodne banke" koji vrijedi na dan izradunavanja trZi5ne
vrijednosti pokretnina, .t5" sii,odnja2022. godine i iznosi:

lO0 € t"u'ot = 7"521603 Kn

ukupna trZi5na ( prodajna ) vrijednost pronadenih pokretnina - strojeva, uledaja i opreme u vlasni5tvu
tvrlke AGR.OKOM NATUILA d.o.o. u stedaju iz Novog Senkovca, VarraZdinska 70, 33520 Slatina,
pronadenilr na lokaciji u No'iont Senkovcu, VaraZdinska70,33520 Slatina, iznosi.

14.066 {$ f (eura)

Stalni sudski vje5tak:

.f:t,r.l" 
",r 

lh.3a:1,; g!d/X) i;tkt 4,;::'/." . "<.ft

di1tl. iag.

ica, J. Sendaka 32 ;f;
33000Vir,:vitica a*


