
Anka Rubelj vl. RUBEU GRTLL UGOSTTTEUSTVO t.p. u stedaju,
Dolac 2
Zagreb

Adastra portfolio d.o.o.
Trg julija Lembergera 2

Sveti KriZ Za(,retje

Poitovani,
ovim putem Vam se obraiam sa zamolbom za produZenje roka uplate kupoprodajnog iznosa
za Restoran More&more, Banjol, Rab.

Odlukom Skupitine vjerovnika dana 14, studenog 2023. godine Skupitina vjerovnika
donijela je Odluku o prodaji nekretnine stedajnog duinika sklopljen je Ugovor o kupoprodaji
nekretnine kojim tvrtka Adastra portfolio d.o.o. kupuje sljedeiu nekretninu:
- upisanu kod Opiinskog suda u Crikvenici, zemljiSnoknjiini odjel Rab, k.o. Banjol, zk ul. 3g6, i

to 7. suvlasniiki dio L/12,kat. dest.638/2 Painjakpovriine 2ZIm2te kat. iest. 639/4
Painjak povriine 579 m2 ukupne povriine g00 m2
- poslovni prostor - restoran, izgraden prema pravomoinoj gradevinskoj dozvoli broj Up/l-
09/3-327/7-87 izdane od strane SO Rab, dana 02. listopada 1987. godine, gabarita i povr5ine
prema projektnoj dokumentaciji, kojije izgraden sjeverozapadno uz obiteljsku stambenu
zgradu u Rabu, anagrafske oznake Banjol 2!T,izgraden na katastarskim iesticama broj 63g/2
u naravi pa5njak 22Lm2 i dijelu katastarske iestice 539/4 u naravi painjak povr5ine 579 mZ,
kao i zemljiSta koja sluie redovitoj upotrebi istog objekta, k.o. Banjol. Zk.ul broj 3gE,
zemljiSno-knjiZnog odjela opiinskog suda u rabu, uklju[ujuii i sve sagradene pripadnosti
objektu sagradene u pojasu linije sjeveroistoinog potpornog zida ugostiteljskog objekta do
linije sjeverozapadnog pregradnog zida 5to razdvaja desticu od javnog puta a ista nekretnina
je ozakonjena Rjeienjem o izvedenom stanju, Republike Hrvatske, primorsko-goranske
iupanije, Upravni odjel za graditeljstvo i zaititu okoli5a, ispostava Rab, Klasa bioj Up/t-361-
03/72-091112, ur. bro). 7t7O/L-03-07 /2-13-18 od t4. 0L.2013. godine.

, a dana 1.L2.2O23.

Zahvalna na ukazanom povjerenju isvjesna da je Ugovoro* o kupoprodajipredmetne
nekretnine odreden rok za isplatu kupoprodajnog iznosa obzirom na sve okolnosti i
kompleksnost situacije moram Vas zamoliti za produienje roka uplate preostalog dijela
kupoprodajnog iznosa (90.000,00 eur).

Naime u svo ovo proteklo vrijeme nastojala sam privatnim kreditima osigurati preostala
potrebna sredstva za isplatu preostalog dijela kupoprodajnog iznosa. privatnim
zaduiivanjem, obzirom da se nekretnina/restoran uodi kao vanknjiino vlasniitvo, nije
upisana u zemlji5ne knjige kao objekt niti ucrtana u katastarskom planu, a nalazi se na
zemljiStu, koje uz Rubelj grill ugostiteljstvo t.p.u stedaju, ima upisana joi 4 sgvlasnika u
odredenim suvlasniEkim dijelovima te time nikako nije podobna za hipotekarni kredit. Naila
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sam nacln uplsa objel(ta l(ao tal(vog u zemUlsne knjlge noJedna oO suvlasntka ne zelt
potpisati suglasnost za razvrgnuce suvlasniike zajednice odnosno ne ieli mi
potpisati elaborat o etaiiraniu kojim bi objekt mogla upisati u zemljiSne knjige bez promjena
u vlastovnici objekta te ga time legalizirati i udiniti pogodnim za hipotekarni kredit. Taj ie se
dio morati rje5avati sudskinr putem Sto u buduinosti i planiram. Na ialost, privatni kredit
kojeg sam trebala dobiti nije odobren jer je nekretnina za koju sam gatraiila dogradivana,
odnosno sada bitrebala ishoditi rjeienje o izvedenom stanju ito takoder iziskujevrijeme, no
ta je moguinost i dalje otvorena. Pokuiala sam i pozajmicama od privatnih i pravnih osoba,
no baS obzirom na kompleksnost situacije oko restorana 5to se tide imovinsko pravnih,
vlasnidkih odnosa te neizvjesnost rjeiavanja istih nitko se u to ne ieli upuitati. To je
evidentno i vidljivo i iz Einjenice da je prije 2018., kad sam ja podela sa radom u restoranu,
isti bio zatvoren 4,5 godine. lsto tako, u objektu sam i radim punih 7 sezona,znaii u gotovo
12 godina nije bilo nijednog drugog ozbiljnog kupca za taj restoran, a bas obzirom na
nerijeSene vlasnidke odnose i kompleksnost rjesavanja istih.

U objektu sam odradila 7 sezona, svo to vrijeme odriavam objekt i njegovu komercijalnu
vrijednost 3to je iziskivalo ne mala ulaganja. U protivnom, sigurna sam da bi restoran ved bio
ruievina te da bi mu danainja vrijednost bila daleko manja. 

-
Ne mora vas se ticati, ali moram spomenuti, do prije dvije godine komunikaciju, pregovore,
radnje oko potrebnog za legalizaciju objekta vodio je mo1 bivSi suprug. oiito se tome nijepristupilo na pravi nadin te je i to djelomiEan razlog zaito sve skupa i prije nije rijeleno. Sve
sam preuzela prije otprilike dvije godine te od tada pokuSavam rijesiti situaciju, ttkupiti
objekt te poslovanje diii na viiu razinu.

Uplatila sam 123.45L,00 eur od ukupnog kupoprodajnog iznosa, iz navedenih razloga ne iciieli iznos, a kako bi imala preduvjet za dobivanje krediL za iene poduzetnice HAMAG
bicro-a morala bi odraditi ovu sezonu. smatram da nikome nije u interesu da objekt stojizatvoren do bilo koje varijante okondanja ovog procesa stoga vas molim da mi obzirom nasve navedeno odobrite produZenje roka za uplatu te moguinost rada restorana ove sezone
kako bi ostvarila preduvjet za dobivanje spomenutog kredita te iz tih sredstava prema Rubeljgrill u stedaju izvriila obvezu pla6anja preostalog dijela kupoprodajnog iznosa.

Takoder zelim spomenuti da raspolaiem zemljiitem na Rabu, Mundanije, k.d. r.6gg/r.
$a88m2) i k'E' 1'68713 {882m2) - ukupno povriine z37o m2, a koje vam eventualno moguponuditi kao garanciju plaianja odnosno itime potvrditi ozbiljnost namjere kupnje objekta.Zemlji5te je u prodaji, trenutno i imam potencijalnog kupca pi postoji realna mogudnost dana taj naiin osiguram sredstva za upratu preostarog dijeia kupoprodajnog iznosa.

U svakom sludaju traiim naiin rjeiavanja trenutne situacije, navela sam Vam neke odmoguinosti koje sam vei i pokrenula te vas molim da uzmete u obzir sve navedeno.
Kompleksnost rjeiavanja situacije zahtijeva dodatno vrijeme kako bi ci;eti proces prir"t,kraju odnosno rijeiira ga na zadovorjstvo svih, stoga Vas molim pozitivno rjeienje ovezamolbe.

S poltovanjem,
Ana-Marija Oiko Kralj
Adastra portfolio d.o,o.

Sveti Krii Zadretje, 3L.3.ZOZS.
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