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TRGOVACKI SUD U SPLITU
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21000 Split
STECAINI UPRAVITELJ
FRANO KRISTO
Dubrovacka 3a
21000 Split
U Zagrebu, 1. travnja 2019. godine
Poslovni broj: {1 st-1196/2016
Nas znak: 169000 / EROO4
Stecajni/razlucni B2 KAPITAL d.0.0. sa sjedistem u Zagrebu, Radnicka cesta 41, GiB: 57509775367,
vierovnik: zastupano po clanovima uprave Tanji Miljani¢ Presecki i Igoru AndroSevicu, a oni po
zaposlenicima s poloZzenim pravosudnim ispitima Luki Maroku, dip.iur. i Domagoju
Malnaru, mag.iur.
Predmet: Stedajni postupak nad drustvom KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d. u stedaju,
Svaciceva 4, OiB: 81356391287
Predaja: preporu¢enom postanskom posilikom s povratnicom
PODNESAK
2x stecajnog/razluéncg vjerovnika

Stecajni/razlucni vierovnik u prilogu ovog podneska dostavija sudu i ste¢ajnom upravitelju Procjembeni elaborat
broj 2019/02PBZ05 izraden dana 22. veljace 2019. godine od strane stalnog sudskog viestaka Bernarda Mahedica |
predlaZe nekretninu u vlasnistvu stecajnog duznika upisanu u zk.ul.br. 5908, k.o. Grad Zagreb, u naravi ZGRADA BR.
152 1 ZGRADA U OZALJSKOJ ULICH | DVORISTE povrsine 5340 m2 procijeniti u iznosu od 28.995.000,00 kn sukladno
Procjembenom elaboratu i u Sto skorijem roku donijeti zakljucak o prodaji primjenom ¢lanka 169, stavka 6.
SteCajnog zakona.

B2 KAPITAL

d.0.0. B2 KAPITAL d.o:0.
ZAGREB 1

Lu% Marok, dipliur.
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Domagoj Malhéﬁ'“r‘ﬁ'a”/gﬁu r., Su-332/18

B2 Kapital d.o.c. Radnitka cesta 41 10000 Zagreh, Hrvatska | Tel.: +385 1 560 5540 Fax: +385 1 560 5541 | E-mail: centar@b2kapital.hz | www.bZkapital.br
Maticni broj: 04066740 | OIB: 57509775367 | Trgovadcki sud u Zagrebu Broj upisa: T3-18/40124-2 | Temeljni kapital: 514.780.000,00 HRK uplaéen u cijelosti
Uprava: lvan Mihokovi¢, predsiadnik uprave; Igor AndroSevié, tlan uprave; Tanja Miljani¢ Presecki, Clan uprave

Banka: Addiko Bank d.d. | Transakcijskiradun: IBAN: HR9225000091101401685 | SWIFT: HAABHR22

Oslo — Athens - Belgrade ~ Bucharast - Budapest - Gothenburg - Helsinki ~ Kege - Ljubljana — Luxembourg — Prague — Podgorica ~ Riga - Rome
Sarajevo - Sofia ~ Tallinn - Tampere - Vasa — Vienna — Viiius - Wroclaw — Zagreb - Alesund
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NEKRETNINA: POSLOVNA NEKRETNINA

LOKACIJA: OZALJSKA 152, ZAGREB
viasnik: KONSTRUKTOR INZENJERING D.D., SVACICEVA BR.4, SPLIT

NARUCITELJ: B2 KAPITAL d.o.o.
Radnitka cesta, br. 41
10 000 Zagreb

SVRHA: UTVRBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

PROCJENITELJ: Bernard Mahedci¢, Nova cesta 52, Zagreb



| 0. SAZETAK

iNaruciteli procjene:

B2 KAPITAL d.0.0.

[SAZETAK PROCJEMBENOG ELABORATA

Grad | poStanski broj

10000 Zagreb

Naziv ulica i k.br.

OZALJSKA 152

1 Ad Kretni
resa nekretnine Grodeka faturt

Tresdnjevka Sjever

Zemliopisne koordinate

{Tip nekretnine:

Trgovineg

Namjena nekretnine:

Foslovng

|Legalitet:

uloZzak zemljidne knjige: 5908

. podulozak: i

cemlisnik S estica, br 5573/38|

katastarska opéina: Grad Zagrebj

posjedovni list, br 5394;

Katastar k. estica, br.: 3352

katastarska opéina; treénjevkal

Katnost: po+sut+pr+1+2 |
Pripadak; i

Povrdina zemljista [mz}: 5.340,001

{Povriina korisne vrijednosti prostora [m? 9.073,13

nije poznato

Qdobrenje za gradenje:

nije dostavijeno

Upocrabna dozvola:

nije dostavljeno

INeposredan pristup na javnu prometnicu: DA
Uskladenost zemljidnih knjiga | katastarskog operata: NE
Godina zavrietka izgradnje: 1972

|Godina adaptacije: M

Naziv tvrtke:

Procjenitel]

_|Za tvrtku procijenio:

Bernard Mahedi¢, dipl.i

ng.arh.
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1. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju
podrudje izrac¢una procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 20/17)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13)

s Propisi 0 vrednovanju;

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosjeénim trodkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

e Propisi o vlagnidtvu

Zakon o viasnidtvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemljiSnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

e Praviinik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 79/14, 48/2014)
o HRN 1SO 9836:2002 STANOVI | GARAZE dardi za svojstva zgrada — definiranje i proragun
povrsina i prostora HNORM U.C2.100 povr3ine i zapremine zgrada

sJredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13})

eVazZedi gradevinski normativi i propisi u RH

esNadela prociene trzisne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

Napomena:

Pri izradi procjene koristena je od naruditelja dostavijena dokumentacija, javno dostupni podaci
i izvadak iz zbirke kupoprodajnih cifena Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove.
Pretpostavka procjene je ispravnost koriStenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i
podataka.



ZADATAK PROCJEMBENOG ELABORATA

Prema zahtjevu Naruditelja, bilo je potrebno izvriti procienu trZisne vrijednosti nekretnine, koja
je u naravi poslovna nekretnina, koja se nalazi u ulici OZALJSKA 152, ZAGREB.

katéslarska

z.k. testlca zk. uloZak |poduloZak] opéina opis nekretnine po,\:nri:na k. Eestlca ka;a:;la;:ka pos}l?:tovnl
Grad . o "
5573/38 5908 i Zagreb zgrada i dvoriSte |5340,00 3352 | tresnjevka | 539%4

Ocevid predmetne nekretnine je izvrSen: 22.05.2017.

DAN KAKVOCE:
DAN VREDNOVANJA:

22.02.2019.
22.02.2019.

NAPOMENA: Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti provjera s
upravno-pravnog naslova,



3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE | LOKACLIJI

Dokumentacija: - izvadak iz zemljiSne knjige, zk. ulozak, br. 5908 k.o. Grad Zagreb,
ZemljisnoknjiZznog odjela Zagreb, Opéinskog suda u Zagrebu, od 24.2.2019.
godine,

- posjedovni list, br. 5394, k.o. TreSnjevka, Gradski ured za katastar i
geodetske poslove Zagreb, od 24.2.2019. godine.

Projektna dokumentacija nije prilozena
Gradevinska dozvola nije prilozena
Uporabna dozvola nije prilozena

Stanje u zemijidniku i katastru nije uskladeno.

Pristup gradevine na javno-prometnu povrdinu je direktan.

Nekretnina je u uporabljivom stanju.

POLOZAJINA OBILJEZJA

Nalazi se uz glavnu cestu.

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Poslovna zgrada frgovacke namjene. Prostor kompletne zgrade prostire se na vide parcela, iako
je glavnina na z¢br 5573/38 (ké&br 3352). Na ostalim parcelama izgradene su stambene zgrade
koje nisu upisane u ZK i katastar te nisu etaZirane, zbog &ega nije mogudée utvrditi udio u
vlasnigtvu.

Godina izgradnije: 1972.






Interaktivna karta Drzavne geodetske uprave: katastar.hr




| 4. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA

Popis dokumentacije dostavljene na uvid od naruditelja:

- Procjena vrijednosti nekretnine, PBZ NEKRETNINE d.0.0., 28.04.2017.

ZATECENO STANJE

Fotografije su snimljene tijekom ofevida dana 22.05.2017.

Pristup nekretnini je izravno s javne prometnice.

Grijanje: dio centralno, dio upuhivanjem toplog zraka kroz kanalski razvod.
Sprinkler sustav za gasenje poZara.

STANJE NEKRETNINE

Razina odrZavanja nije zadovoljavajuca.



| 5. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

TEHNICK! OPIS

Gedina gradnje:
Godina adaptacije:
Katnost gradevine:

Namjena po etaZama:

Uporaba gradevine:
Pripadak:

1972
i

pot+sut+pr+1+2

postovno

Gradevina se Koristi.
i

Konstrukcija zgrade

Femelji:

MNosiva konstrukcija:
Medukatna konstrukeija:
Kroviste:

Pokrov:

Pregradni zidovi:
Progelja:

Limarija:

Vanjska stolarija:

AB

AB

AB

AB ravni krov

ravni krov

opeka

oZbukanc i cbojeno

pocinéana

metalna, drvena

Interijeri

Podovi; keramika, kamen, laminat, cem. Glazura
Zidovi: bojafkeramikalkamen

Stropovi: oZbukano i obcjeno

Unutarnja stolarija;

metalna, drvena

Instalacije

Niskenaponska eiektromreZa:

Vodoopskrba:
Odvodnja:

Plin:

Toplovod:

Telefon:
Klimatizacija:
ProtupoZarni sustav

Protuprovalni sustav:

Napomene:

Da

Da

Da

nije poznato
nije poznato
Da
djelamiéno
Da

nije poznato



B OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

GOSPODARSKO STANJE U RH

izvod iz publikaciie HNB-a Makroekonomska kretanja i prognoze, br. 4. Nakon $to je realni
BDP stagnirao krajem proSle godine, u prva tri mjeseca 2018. gospodarska se aktivnost blago
povecala podrzana domacom potraznjom, posebice osobnom potrodSnjom. U skladu s
povolinim odekivanjima glede izvozne potraZznje u nastavku godine te kapitalnih ulaganija i
osobne potrodnje, oéekuje se da bi stopa rasta BDP-a u 2018. mogla iznositi 2,8% i zadrZati se
na toj razini i u 2019. godini. Istodobno se ofekuje nastavak rasta zaposlenosti i pad
nezaposlenosti. U 2018. ofekuje se ubrzanje inflacijie na 1,7%, ponajvide kao rezuliat
poveéanja doprinosa cijena energije zbog jadanja uvoznih inflatornih pritisaka. Unatod
ozivljavanju domacih inflatornin pritisaka, u 2019. inflacija bi se mogla blago usporiti zbog
olekivanog smanjenja doprinosa cijena energije. Visak na tekucem i kapitalnom radunu mogao
bi se u 2018. i 2019. postupno smanijivati, poglavito pod utjecajem produbljivanja manjka u
robnoj razmjeni s inozemstvom, dok bi se trend poboljSavanja relativnih pokazatelja inozemne
zaduzenosti mogao nastaviti. Monetarna politika HNB-a zadrzala je svoj ekspanzivni karakter
te nastavila podrzavati oporavak gospodarstva uz odrZzavanje stabilnog te€aja kune prema
euru koji predstavija preduvjet o€uvanja financiiske stabilnosti.

TRZISTE NEKRETNINA NA PODRUCJU RH

Posljednjih godina primjeéuje se oporavak trZidta nekretnina nakon znaajnog pada tokom
nedavne recesije. Aktivnosti na trzistu nekretnina zadnjih se godina najvisSe odvijaju u
segmentima rezidencijalnih i turistiCkin nekretnina. Prema podacima Burze nekretnina
(www.burza-nekretnina.com) promatramo BN indeks pri ¢emu je vidljiv stabilan rast cijena
stambenih nekretnina u 2018. godini:
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Cijene najmova stanova u vecim gradovima pokazuju jo$ jaci rast posijednih godina, tako su u
usporedbi s 2014, godinom prosjecne cijene najmova u Zagrebu, Rijeci, Splitu i Zadru porasie
preko 25%. Aktivnosti takoder ima i u maloprodajnom segmentu nekretninskog trzista. lako
Hrvatska bilje2i signifikantan broj trgovackih centara jo$ uvijek postoji interes za odredenim
projektima, i to u sekundarnim gradovima. Od veéih projekata (i gradova) izdvajamo
ovogodisnje otvorenje Designer Outleta pored IKEA-e na istoénom ulazu u Zagreb te trgovacki
centar Max Stoja u Puli koji bi trebao svoja vrata otvoriti do kraja tekuce godine. TrZiste i dalje
nedoveljno napreduje kada su u pitanju skladidni prostori. Upravo u ovom segmentu primjecuje
se znadajno veca potraZnja za kvalitetnim skladidnim prostorima u odnosu na postojecu
ponuduy, i to prvenstveno u podrudju Zagreba i Splita. Generalno, moZzemo reci da se na trzistu
osjeti odredeni optimizam no i dalje su prisutni brojni ograni¢avajudéi faktori za ispunjenje punog
potencijala. Kao glavni problemi i izazovi za investitore i dalje se istiCu neuskladenost
zemijiSnih knjiga i katastra, konstantne promjene poreznog tretmana, fiskalna neizvjesnost te
neefikasnost i sporost sudskih mehanizama pri rje$avanju sporova.



7. PRIKAZ POVRSINA NEKRETNINE

Predmetna nekretnina, a prema dostavljenoj dokumentaciji, sastoji se od nize navedenih

dijelova.
A 'c:bi;{._{i-.j:;-._: | Povdinapoda | oy |PoVISina korlsna ) My Voiiinan [6131

podrurn 3.680,86 1,00 3.680,86 4.417,03 17.668,13
suteren 937,48 1,00 937,48 1.124,98 4.499,90
prizemlje 963,26 1,00 963,26 1.155,91 4.623,65
1. kat 1.022,47 1,00 1.022,47 1.226,96 4.907,86

2. kat ar.o4 1,00 37,94 45,53 182,11
suteren vanjski prostori 357,31 1,00 35731 428,77 1.715,09
prizemlje vanjski prostort 1.742,16 1,00 1.742,16 2.090,59 8.362,37

1. kat vanjski prostori 2745 1,00 27,45 32,94 131,76
vanjske zgr i bankomati 304,20 1,00 304,20 365,04 1.480,16

Za potrebe procjene vrijednosti gradevine, plostine povrSina | obujma gradevina definiraju se i
proracunavaju prema postupcima sadrZanim u hrvatskoj normi HRN ISO 9836:2011.




8. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona koriste se sljedede propisane
metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i trodkovna metoda.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojeée

obicaje u uobitajenom poslovnom prometu sukladno ¢lanku 24, Zakona i druge

okolnosti pojedinog slu&aja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke. Cdabir metode detaijno
se obraziaze u procjembenom elaboratu.

TrZidna vrijednost utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz postivanje
znacaja koji daje koriStena metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda, jedna je
osnovna, a ostale metode siuZe za potporu i provjeru rezultata.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja sukladno dlanku 19.
Pravilnika.

RPoredbena vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemijidta, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja. Pri tome se ne radi o zbroju navedenih vrijednosti, ve¢ o jedinstvengj
vrijednosti nekretnine koja obuhvaéa sve svoje sastavne dijelove kao gospodarsku cjelinu.
OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

U svrhu odabira metode za procjenu vrijednosti nekretnine, predmetna nekretnina se prema
vrsti kKoridfenja svrstava u poslovne nekretnine. TrZiSna vrijednost odredena je poredbenom
metodom.

PRIKAZ PRIBAVLJENIH PODATAKA UZ NAVODENJE IZVORA

Predmetna nekretnina je poslovne namjene, te je niz godina u neprekinutom koristenju!
lzvor poredbenih cijena je portal eNekretnine, zbirka kupoprodajnih cijena.



UTVRDBIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA IZ ZBIRKE
KUPOPRODAJNIH CIJENA

1 352920 Poslovni prostor | 3.093,89 30.10.18.

2 770878 Poslovni prostor 914,62 27.41.15,

3 807748 Poslovni prostor | 566,17 06.09.18,
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje 118,96

lzvor: Drzavni zavod za stalistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.

[MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

1 Zagreb Poslovrd prostar | 3.093.89 440 118,95 118,96 100 430,98
3 Zagreb Poslowni prostor 014,62 4518 98,62 118,96 121 545,12
3 Zagreb Poslovni proster 566,17 2581 161,96 118,98 147 302,24

[ STATISTICKA OBRADA I IZRACUN

OSNOVNI ULAZNI PODAC!
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povriina (m2) , 914,62

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:

Odslupanje od prosjeka: 4,85 119,02 123,87
Odslupanje odf prosjeka u postotku: 1% 28% -29%
Kvadral odstupana: 23,81 14164,92 1534264
Srandardflo. 99,22 23% zadovoliava zadovoljava zadavolfava
odslupanje:

Dvostruko

slandardno 168,43 2-sigma zadovcliava 2zadovoljava zadovoljava
odstupanje:




REKAPITULACIJA PROCJENE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izraduna vrijednosti nekretnine koja j

€ U haravi poslovna nekretnina y ulici
OZALJSKA 152, ZAGREB, trzigna vrijednost nekretnine |

Znosi:

. metodaprocjens

poredbena metoda - poslovni prostor 3.866.133,38 ¢

procjenjena vrijednost:

3.866.133,38 ¢




10. 1IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene kori$teni su relevantni podaci za izradu ove procjene (izvadak iz zbirke kupoprodajnih
cijena), internetskih stranica: Katastarske uprave, Zemljidnoknjiznog odjela Opdéinskog
gradanskog suda, Drzavni zavod za statistiku.

Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za todnost podataka, iako su prema nadim
saznanjima isti todni.

Utvrdeni iznos trziSne vrijednosti procijenili smo u skladu sa vaze€im zakonima, propisima i
odredbama te pravilima struke.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema
nikakve poslovne, pravne, viasniCke, suvlasnicke #li sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te
da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

Berriard Ma 1@' T
stalni sudskli;
4 Su-78/17

Rarh.
qtelistvo, arhitekiuru i procjenu nekretnina

§ Aamard Mahedlé
diphing.arh.

Zagreb, 22. veljace 2019,
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ZK IZVADAK

e NESLUZBENA KOPDIA
e

REPUBLIKA ERVATSKA

Opcinski gradansk: sud u Zagrebu
ZEMLITSNOKMIIZNI ODIEL ZAGRED
Stanje na dan: 24.02.2019.

Verificirani 2 uloZak

22:46
Katastarska opdina: 999901, GRAD ZAGREB . Broj ZK uloska: 5908
Broj zadnieg dnsvnika: Z-23468%/2018
Aktivne plombe: .
IZVADAK X2 ZEMLIISNE KNIIGE
A
Posjedovnica
PRVT ODIELIAK
Broj Povriina
Rbr. Ze"i:”':ta Oznaka zemljista Primjedba
| (kat. jutre| Ehy m2
Ceslice}
1. 5573/38 ZGRADA BR. 152 T ZGRADA U OZALISKOZ ULICI 1484,7 5349
I DVORISTE
HKUPNO: 1484,7 5340
B
Viastovrica
Rbr. I SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnitki dio: 1]1
KONSTRUKTOR INZERDERING D.D., SVACICEVA BR.4, SPLIT
2.1 Zaprimlieno 06.02.2013%. broj Z-5806/13 ZABILIEZBA
Tameljem rjesenja Financiiske agencije, Regionalni centar Zagreb od 28. sijefnia 2013,
{kiasa: UP-1/L10/07/12-01/74 urbrof: 04-06-13-74-24), zabiljeFuie s& atvaranje
postupka predstedajne nagodbe nad duZnikom Konstrukdor-InZenjering d.4.
3.1 Zaprimljeno 103.2013, broj Z-12944/13 ZABILIEZEA
OVRHE
Temeljem ovosudneg gefenja o ovesi pod posl, br. Ovr-288/2013 od 11. cfujka 2013,
zabiljeduje se avwha
1.3 Zaprimljeno 20.11.2017.5. pod brojem Z-61746/2017
ZABILJEFBA, da je nad trgovadkim drutvorn KONSTRUKTOR INZENIERING d.d. {018}
81356391287 kao stefajnim duinikom otvoran stedajni postupak,
C
Teretoviica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos ]Pfimjedba
1.
1.1 Primijeno: 20. veliade 1998, Z2-3233/93, siENosT

UknjiZuje se pravo stufnost neposrednog pristupa preks €.k br.
5573738 upisane u A I [jedan) za korist 2.k festice 5573/53 upisane u
.k ul. 10955 ove koo., fest. 5573/56 upisane u z.k ul, 19551 ove
k.o, Cest. 3573/57 upisane u z.k. ul, 19589 ove k.o, | fest. br.
S577/14 upisane u zk.ul, 19818 ove k.o,




2.1

Primijens: 20. veljafe 1998. Z-3233/98.

UkniiZuje se pravo sluinosti prolaza preko dest, by, 5573728 upisane u
Al (jedan) za korist Cest, by, 5573/1 upisane u zh.ul 18561 ave k6. §
Cest, br. 3577/2 upisana u zk. »l, 19818 ova ko,

s dnnsT

Primiienc; 20, veljade 1998, Z-3233/98.

UknjiZuje se prave siufnosti prolaze preko fest, b, 3573/38 upisane u
Al {jedan) za korist Cest. br. 5573/22 1 5573/5% upisane u zk. ul. 22
eve k.o,

stuPhosT

4.2

4.3

4.5

Zaprimlieno 13.12.2011. broj 7-6188511

MNa tamelju opéeq sporazuma o osiguranju stecanjem 2alodnog prava
nepesrednom provodenju prisiing ovrbe od 12, prosines 2011.g. br.
QY-9034/11 § punomadt od 8. fipnja 2011.0. ukniifuje se prave zalogs
s iznosy od 3.250,000,00 EUR u kmsksj protyrijednost po srednjem
tedaju Banke va¥adfem na dan pladanja, sa zakonskem kamatom
edredenom za ednose iz trgovackib ugovora, a koja ie premjeniiva u
skiadu s propisima i trenidno iznosi 15% gediSnje, koja tede od dana
dospiieéa svake pojeding trafbing pa do namirenis, uvedano 2a
pripadajuce javnobilieZnicke traskove | pristojba, sudske trofkove i
pristaihe, trofkove zastupania i sl., s redom orveastva i to do visine
hipoteke uknjiZene pod posl.bir, Z-79922/06 - 23 kovist:

Zaprimijzno 13.12.2011, broj Z-61885f11

Zabitjisiuje se da nova hipoteka pod pesl.br, Z-81085/11 ima pravni
udinak jeding ako se brisanje stare hinoteke pod poshbr. Z-79922/0¢6
uknfi®i u roku od godine dana od cdobrenia upisa nove,

Zaprimijeno 27,12.2017.¢9. pod brojem Z-63739/2017

UKNIIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAYVE, UGOYOR O USTURY
TRAZBINE 19,10.2017, PUNGMOC 0D 11092017, L1 5L
OVIERQVIIENT PRESLIX HALAZI U PREDMETU BROZ: 3% SU-22940/17,
prijenosom hipotekarne traZbine koja je osigurana Bm zalo¥nim
pravosy upisanim pod posl, br, 2-51085/11, s redom pyvenstva i do
visina hipoteke uknjiZene pod post. br. Z-79922/06, u iznosu od
3.250.000,00 EUR s Privredne banke Zagrab 4.4, Q1B 92535697732},
u korist:

B2 KAPITAL D.0.Q., OFB: 57509775367, RADMICKA CESTA 41,
10000 ZAGREB

3.250.080,00 LR

2081 88

5.1

Zaprimlisno 26.03.2007. broj Z-21740/67

Temeljem Ugovera o zaloZnim pravima od 05, veljafe 2007,
javnobiljeZnicki solemniziranog pod brojem OV-1704/20067, uknjifuiz
se zaloZng pravo radi osigurana tragbine Zagrabacke banke d.d. u
iznosy od QAR 62.764.5%4,05 u protuvriiednost 150 za onos QAR na
dan podnodanja zahtjeva za pladanje &z kentragarandije po
uohidajenom kupovnom tefaju USD/GAR kojag ce odrediti ino-hanka,
uvetano za naknads | stvarne trodkove ubardene Odlukom o Tarifi
naknada za usluge u poslovima koje shavlia vierovnik § to sve do
dospijeda, s tim da ukolike vierovnik bude pozvan i izvedl placanie na
temelju izdane garancije, na svaki tako ispladeni iznes primieniuje se
kamatna stopa po dospiiedu, koja se ubarduje u visini stope vaZede
zakonske zatezne kamate u skiadu s Odlukom o kamatnim stopama
visrovnika, te €2 vierovaik sbrafunat i naplatitt kamatu po dospijecu u
sikdadu s Odiukom ¢ kamatnim stopama vjeroveika i by za ciigle
razdobije do dana placania te ukeliko dufnik ne olati naknade | kamate
u roku utvrdenom opdim aktom vierovnika, vierovnik £2 na iznos
nepladenih naknada cbradunati | naplatiti kamatu u skladu 5 Cdlukom
o kamatnim stopama vijerovniks, za korish

ZAGREBACKA BANKA D.D., PARCHMLIMSKA BR. 2, ZAGRER

§3,764.594,05
QAR




7.1 Zaprimijeno 08.05.2009. broj Z-25248/0% 115.000.000,80
K

Temeljem Ugovora o zaloZnom pravu od 28.04.2009. uknjiZuje se
zalo¥no pravo u iznosu od 116.900.000,00 kuna , s kamaiom po
dospijecu koja se ubvrduje u visini stope vaZede zakonske zatezne
kamate u skladu = Odlukom o kamatnim stopama Vjerovnika {
promieniiva kamatna stopa) , koja na dan skiapania Ugovora iznosi
17,00% godiinje , & u sludaju promjene stope zateznih kamata prema
eskontno] stopi HMB-a koja je wrijedila zadnjeg dana polugodidts koje
je prethodile tekudam polugodiStu uvedanoi za 8% godiSnje |, koja tele
od dana namiranja trafbine , uz ostale uwviete iz Ugovora , za korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 928963223473,
PAROMLINSKA BR. 2, ZAGREB

8.1 Zaprimljeno 17.11.2009. broj 7-57033/08 115.000.000,00
K

Ma temelju Ugovera o zslofnoem pravu od 21, listopada 206%. g
javnobiljednithks solemnizirancy pod brojem OV-8388/0% dana 12, 11.
2065, g, uknjfuie s2 pravo 2aloga radi osiguranja traZbine vierovnika
temeljem mjenice po vidanju izdane u Splitu, dana 21.10.2005. u
iznosu od 115.000.00¢,00 kuna {stepeinaest milijuna kuna} zajedns sa
ugovoranom kamator: po dospijecu koja ze whwrduje u visini stope
vafefe zakonske zatezne kamate prema stopl utwrdenoj &, 29, st 2,
ZO0-a (MM br. 35 od 17.03.2005.5., promjaniiva, tremitne u visini od
17%% godi&nje, koja stopa predstaviia eskentnu stopu Hrvatske
narodne banke vaiecdu zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo
tekucem polugodiSta wedanu za 8 postotnih poena, te {e vierovnik
obrafunati i naplatiti 2ako utwrdanu ugovorany kamatu oo dospijedy,
promienjiva u skladu s Cdlukom o kamatnim stepama Zagrebadke
banke d.d. i ke za razdoblis od dospijeca de namirenja trazbing, ta
ostalih uvjeta iz Ligovora, za korish:
ZAGREBACKA BAMKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGRER,
PAROMLINSKA 2

9.3 Zaprimljeno 27.18.2011. broj Z-32156/11 §0.000.000,00 ¥

Na temelju ugovera o zaloZnom pravu od 07 kistopada 2011,
punomad br,121172011 od 150uina 2611, uknjifuje s= aravo zaloga
na nekretnine w A, radi csigurania mjeaifne traFhine mjenice no
videniu od 08.03.2011. u iznoesy od 20.000.000,08 kn uvedano za sye
ugovorans kamate i troSkove i ostalih uvieta iz gtiranng Ugevora za
korist:

9.2 Zaprimljene 08.09.2017.3. ped brojem Z-46585/2017

LKMITZBA, USTUPANIE ZALOZNGG PRAVA, TROSTRAMI UGOVOR O
UETUPU 1 PRIJENCSU TRAZEINA 30052017, PUNCGHOCL BR, 458/17
07.06,2017, PUNOMOC 15.03,2017, PUNOMOC 28.03.2017, u
preenshranom redu zalodneg prava upisanog pod posl, br, Z-

52158/ 11, priienosom hipotekarne trazhine koja je osigurana tim
zalodnim pravem u imnosu od 90.008.200,00 KM sa imena nosioga tog
prava Zagrebatka banks d.4., za kovist novog zalodnog vierovnika:

APS DELTA S.A., DIB: 45421012929, 1-2358 - LUKSEMBURG,
1 RUE IEAN PIRET, LUKSEMBURG

na 9.1

10

10.1 Zaprimlisno 14.09.2012, broj Z-44255/12 11%.000.600,00
KM
Temeljem Ugovera o zaloZnom pravy od 20, 98, 2012, | Punomodi by,
B80%/2012 od 02. 03, 2012, god., uknjifuje se pravo zaloga u iznosu od
115.000.000,80 KM, uvedano za sve ugovorene kamate i trofkove, te
prama osfalim wvjetima iz Ugovora, za korisi:

10.2 Zaprimlieno 08.99.2017.g. pod brojem Z-46585/2017

UKNJIEEA, LSTUPARIE Z&Q;DENC?G PRAVA, TROSTRANI UGOVOR &
USTUPL} I PRIJENOSY TRAZBIMA 30.05.2017, PUNQMOL BR. 458717
07.06.2017, PUROMOC 16.03.2017, PLNCGMOC 28.03.2017, u
prvenstvenom redu zalofnog prava upisanaog pod posl, br, 2-
44255712, prijenosom hipotakarne raZbine koja je osigurana tim
zaloZmim pravem u iznosu od 315.000.G00,90 KN sa imena nosioca tog
prava Zagrebatka banka d.d. {QiB: 92963223473}, 2a korist novoeg
zalo¥nog vierowntka;

APS DELTA S.A., 01B8: 45421012529, 1L-2350 - LUKSEMBURG,
1 RUFE JEAN PIRET, LU(SEMBURG

na 10,1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemijifne knjige na datum 24.02.2019.
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REPUBLIKA HRVATSKA
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GRADSKI URED ZA KATASTAR I GECDETSKE POSLOVE
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PRIJEPIS POSIJEDOVNOG LISTA

Katastarska opdina: TREENIEVKA {br. 335622)

Posjedovni list: 5394

NESLUZBENA KOPIJA

Udio Prezime i ime odnosao tvetka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste OIB
upisane oache
1L KOMZUM D.D., ULICA MARDIANA CAVICA 18, ZAGREB, HRYATSKA 29955534590
OYLASHNESTVO
Podaci o katastarskim Cesticama
- Adresa katastarske Zestice/Nadin .
Broj e ol - . |Posebni
Zar | Dio [katastarske uporage kataf’tarske_cestu:ﬁ{ Nﬁcap ) Povrsina/ | Broj pravni | Primjedba
Zestice |Uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni ma B, reFimi
broj zgrade
3352 OZALISKA ULICA 5340 © Pravo
ZGRADA, Zagreb, Ozaljska ulica 152 4559 Eg‘iﬁgi
ZGRADA, Zagreb, Ozaljska ulica 1484 Z1 posjadowni
ZEMLIISTE POD ZGRADAMA 139 list broj
OVORISTE 621 8239
Ukupna povriina katastarskih Eestiu:ai 5340

NAPOMENA: CGvaj prijepis posiadovnog lista nije dokaz o viasnidtvu na katastarskim festicama upisanim u
posjedovnons listu,




