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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Zagrebu

Zagreb, Amru$eva 2/1|

18. St-195/2020

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, sudac Danijela Uzelac Ljubi¢, u steCajnom postupku
nad duznikom VENTISS d.o.o. u ste€aju, OIB: 38715697939, Strmec, Nova cesta 4,
12. sijeCnja 2023.

rijesio je

I. OglaSava se nevazecom dosuda od 23. rujna 2022. kojom je kupcu CMAT4D
d.o.o., 10 431 Strmec, Nova cesta 4, OIB 71706459463, dosudena nekretnina u
vlasnisStvu ste€ajnog duznika SteCajne masa iza duznika VENTISS d.o.o. u stecaju,
OIB: 38715697939, Strmec, Nova cesta 4, upisana u zemljiSnoj knjizi Opc¢inskog suda
u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Samobor, i to u zk. ul. 4152, k.o. Strmec
Samoborski, k.C.br 4901/1, stambena zgrada br. 4 i dvoriSte nova cesta 761 m2,
stambena zgrada br. 4 Nova cesta 231 m2, dvoriSte Nova cesta 530 m2, ukupno:
761 m2, 3. Suvlasnicki dio: 2932/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) - Sesterosobni
stan oznake C $to ga u naravi sacCinjava: u prizemlju i katu - stubiSte, u potkroviju -
predprostor, dnevni boravak + blagavaonica + kuhinja, izba, hodnik, soba, tus
kupaonica, soba, soba, soba, kupaonica ukupne povrsine 146,83 m2 i pripadci: terasa
- nenatkrivena povrSine 28,00 m2, terasa - nenatkrivena povrSine 28,00 m2, u
potkrovlju, ulazni plato - natkriven povrSine 2,16 m2, oploénik povrSine 7,40 m2, te
parkiraliSno mjesto oznake PM - C1 povrSine 12,50 m2 i parkiraliSsno mjesto PM - C2
povrSine 12,50 m2 u dvoristu, u nacrtu oznaceno vertikalnom Srafurom.

II. Nekretnina u vlasnistvu steCajnog duznika Steajna masa iza duznika
VENTISS d.o.o. u ste€aju, OIB: 38715697939, Strmec, Nova cesta 4, upisana u
zemljiSnoj knjizi Opc¢inskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Samobor, i
to u zk. ul. 4152, k.o. Strmec Samoborski, k.C.br 4901/1, stambena zgrada br. 4 i
dvoriSte nova cesta 761 m2, stambena zgrada br. 4 Nova cesta 231 m2, dvoriste
Nova cesta 530 m2, ukupno: 761 m2, 3. Suvlasni¢ki dio: 2932/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-3) - $esterosobni stan oznake C $to ga u naravi saéinjava: u prizemlju
i katu - stubiste, u potkrovlju - predprostor, dnevni boravak + blagavaonica + kuhinja,



izba, hodnik, soba, tu$s kupaonica, soba, soba, soba, kupaonica ukupne povrsine
146,83 m2 i pripadci: terasa - nenatkrivena povrsine 28,00 m2, terasa - nenatkrivena
povrSine 28,00 m2, u potkrovlju, ulazni plato - natkriven povrsine 2,16 m2, oplo¢nik
povrSine 7,40 m2, te parkiraliSno mjesto oznake PM - C1 povrSine 12,50 m2 i
parkiraliSno mjesto PM - C2 povrSine 12,50 m2 u dvoriStu, u nacrtu oznaceno
vertikalnom Srafurom, dosuduje se sljedecem kupcu koiji je ispunio uvjet da mu se
nekretnina dosudi Vinku Kadiéu, OIB 21693842770 iz Zagreba, Setalista 150. brigade
10.

lll. Utvrduje se da je kupac nekretnine Vinko Kadi¢, OIB 21693842770 iz
Zagreba, Setalista 150. brigade 10, ponudio na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi drugu
najviSu valjanu ponudu u iznosu od 243.878,16 eura/1.837.500,00 kn?.

IV. Kupac Vinko Kadié, OIB 21693842770, iz Zagreba, Setalista 150.brigade
10, duzZan je poloziti kupovninu u iznosu od 221.978,90 eura/1.672.500,00 kn/ Sto
predstavlja razliku izmedu uplacene jamcevine (u iznosu od 165.000,00 kn/21.899,26
eura) i postignute kupoprodajne cijene (u iznosu od 1.837.500,00 kuna/243.878,16
eura), u roku od 15 dana od pravomocnosti rieSenja o dosudi na racun IBAN:
HR1123900011300028787, model: HR11, pod ,poziv na broj“ (PNB) kao podatak prvi
(P1) treba upisati broj 389765, a kao podatak drugi (P2*) broj koji je sadrzan u tablici
pod rednim brojem VIl (Lista ponuditelja sa zadnjom najviSom valjanom ponudom u
nadmetanju) 334804. U slu€aju da je kupac osoba s pravom prvokupa, tada je kao
podatak drugi (P2) potrebno naznaciti broj 19. U slucaju prijeboja, kao podatak drugi
(P2) potrebno je naznaditi broj 27. Podatak P1 i P2 nuzno je odvojiti crticom (-).
Prilikom uplate kupovnine na racun Agencije IBAN: HR1123900011300028787,
potrebno je da uplatitelj u polje 71A na SWIFT-u ili na obrascu naloga za placanje u
polje ,Opcija troska“ naznaci opciju ,OUR® (za inozemne uplate i sl.).

Prema ¢l. 103. st. 6. OvrSnog zakona ako kupac u odredenom roku od 15 dana
od dana pravomocnosti rieSenja o dosudi ne polozi kupovninu, nekretnina ¢e se
dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema veli€ini ponudene cijene. U tom
slu€aju sud ¢e donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom sljede¢em kupcu koji je
ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem ¢e odrediti rok za polaganje
kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevazecom dosudu kupcu koji je
ponudio viSu cijenu.

V. Odreduje se upis prava vlasniStva za korist kupca na dosudenoj nekretnini,
nakon pravomocnosti ovog rieSenja.

VI. Odreduje se brisanje prava i tereta koji prestaju prodajom u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Samobor, u zk. ul.
4152, k.0o. Strmec Samoborski, k.€.br 4901/1, stambena zgrada br. 4 i dvoriSte nova
cesta 761 m2, stambena zgrada br. 4 Nova cesta 231 m2, dvoriSte Nova cesta 530
m2, ukupno: 761 m2, 3. Suvlasni¢ki dio: 2932/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) i
to:

" Zaprimljeno 30.11.2018. pod brojem Z-24202/2018, uknjizba, zaloZnog prava na
temelju solemniziranog Ugovora o dugorocnom investicijskom kreditu, broj:
3264719383, kreditna partija: 5100499797 od 28.11.2018., uknjizuje se zalozno pravo

! Fiksni te€aj eura 1euro=7.53450 kuna,



radi osiguranja nov€ane trazbine u iznosu od 115.000,00 EUR (slovima:
stopetnaesttisu¢aeura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te€aju Hrvatske
narodne banke na dan plac¢anja, uveCano za sve ugovorene kamate, naknade i
troSkove, te prema uvjetima iz Ugovora, za korist: 115.000,00 EUR vezano uz B 3 (1.2)
Zagrebacka banka d.d., Zagreb, OIB: 92963223473."

- brisanje zabiljeZbe upisanog rieSenja o otvaranju steCajnog postupka pod brojem Z-
13904/2021

- brisanje zabiljezbe upisanog rieSenja o prodaji ovoga suda pod brojem Z-9931/2022
- zabiljezbe dosude ovoga suda St-195/2020 od 23. rujna 2022. kupcu CMAT4D d.o.o0.,
pod brojem Z-26701/2022,

i to sve nakon pravomoc¢nosti ovog rjeSenja.

VII. Nalaze se Opcinskom sudu u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjiznom odjelu
Samobor, upisati pravo vlasniStva za korist kupca iz tocke Il. izreke ovog rjeSenja te
brisanje prava i tereta na temelju pravomoc¢nog rjeSenja o dosudi i potvrde ovog suda
da je kupac poloZio kupovninu.

VIII. Nekretnina iz toCke Il. izreke ovog rjeSenja predat e se kupcu zakljuckom
o predaji nakon $to ovo rjeSenje postane pravomoc¢no i kupac polozi kupovninu.

IX. Ovo rjeSenje objavit ¢e se na mreznoj stranici e-Oglasna plo€a Trgovackog
suda u Zagrebu i na mreznim stranicama Financijske agencije te se smatra da je isto
dostavljeno svim osobama kojima je dostavljen i zaklju€ak o prodaiji, istekom treceg
dana od dana njegova isticanja na oglasnoj ploci.

X. Nalaze se Opcinskom sudu u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjiznom odjelu
Samobor, u zemljiSnim knjigama zabiljeziti dosudu nekretnine navedene u tocki Il.
izreke ovog rjeSenja.

Obrazlozenje

1. Pravomoc¢nim rjeSenjem od 7. travnja 2022. sud je na temelju ¢l. 247.
Ste€ajnog zakona (,Narodne novine® broj 71/15 i 104/17; dalje: SZ) koji se primjenjuje
u konkretnom slu€aju, odredio prodaju nekretnine ste€ajnog duznika u ste€ajnom
postupku uz odgovarajucu primjenu OvrSnog zakona (,Narodne novine® broj 112/12,
25/13, 93/14, 73/17 1 131/20, dalje: OZ) koji se primjenjuje u ovom predmetu. Iz izvatka
iz zemljiSnih knjiga proizlazi da na predmetnoj nekretnini u listu C postoji upisano
zaloZno pravo za korist vjerovnika Zagrebacka banke d.d.

2. Zaklju€kom o prodaji odredeni su predmet prodaje te uvjeti i nacin prodaje.
Prema ¢l. 95.a OZ-a prodaju nekretnine provodi Financijska agencija (dalje: FINA)
elektroni¢kom javnom drazbom.

3. Prema lzvjestaju FINA-e od 9. rujna 2022. na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi
najviSu ponudu dao je ponuditelj CMAT4D d.o.0., Strmec i to u iznosu od 1.847.500,00
kn/245.205,39 eura. |z dostavljenog izvjestaja proizlazi kako je prva elektroni¢ka javna
drazba zapocela 17. lipnja 2022. u 15:00:00 sati, a zavrSila je 8. rujna 2022. u
08:59:59.999, s time da je nadmetanje zapocelo 25. kolovoza 2022. u 09:00:00.000



sati, a produljeno nadmetanje je zavrSilo 8. rujna 2022. u 09:35:24.648 sati (i to
sukladno odredbi ¢l. 17. st. 4. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje
nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku (Narodne novine, broj 156/14, 1/19, 28/21,
dalje u tekstu: Pravilnik). Proizlazi i da su za navedenu drazbu evidentirane ftri
pravovremeno uplacene jamcevine.

4. Nadalje, iz Liste ponuditelja sa zadnjom najviSom valjanom ponudom u
nadmetanju sadrZzane u tocki VII. izvjestaja proizlazi da je:
- CMAT4D d.o.0., dao zadnju valjanu ponudu u iznosu od 1.847.500,00 kn/245.205,39
eura,
- Vinko Kadi¢ dao zadnju valjanu ponudu u iznosu od 1.837.500,00 kn/243.878,16
eura,
dok iz to€ke VIII. izvjestaja proizlazi da niti jednu valjanu ponudu nije dao Spin Global
Consulting d.o.o.

5. 1z Dnevnika nadmetanja sadrzanog u tocki IX. izvjeStaja proizlazi da je dano
ukupno 50 valjanih i vazec¢ih ponude u nadmetanju od strane ukupno dva ponuditelja,
dok nevaljanih i nevazecih nije bilo, da je najpovoljnija valjana i vaze¢a ponuda bila
ona pod brojem 1. Dnevnika nadmetanja ponuditelja CMAT4D d.o.0., koji je dao zadnju
valjanu ponudu u iznosu od 1.847.500,00 kn/245.205,39 eura dana 8. rujna 2022. u
09:25:24.648 sati, a sliedeca valjana i vaze¢a ponuda je ona pod brojem rednim brojem
2. Vinko Kadi¢ koji je dao zadnju valjanu ponudu u iznosu od 1.837.500,00
kn/243.878,16 eura 8. rujna 2022. u 09:25:14.974.

6. ZakljuCkom o prodaji utvrden je i rok placanja kupovnine odnosno razlike
izmedu uplaéene jamcevine (koja iznosi 165.000,00 kn/21.899,26 eura) i postignute
cijene, kao i da je kupac duzan poloziti kupovninu (odnosno razliku) u roku od 15 dana
od dana pravomocnosti rieSenja o dosudi. Razlika za ponuditella CMAT4D d.o.o., je
iznosila 1.682.500,00 kn/245.205,39 eura.

7. Buduéi da je rieSenje o dosudi od 23. rujna 2022. objavljeno na eOglasnoj
plo€i suda 27. rujna 2022. (dokaz o objavi u spisu) u skladu s odredbom ¢I.103. st. 5.
OZ-a smatra se dostavljenim istekom treceg dana, dakle istekom 30. rujna 2022., a
kako je rok za Zzalbu osam dana, a zadnji dan roka za Zalbu je pao u nedjelju, rjeSenje
je postalo pravomoéno 11. listopada 2022. U tocki lll. izreke rjeSenja o dosudi od 23.
rujna 2022. ponuditelj] CMAT4D d.o.o0., je pozvan u roku od 15 dana od dana
pravomocnosti rieSenja dana platiti toéno odredenu razliku kupovnine.

8. Prema Cl.103. st. 6. OZ-a u rjeSenju o dosudi odredit ¢e se da Ce se
nekretnina dosuditi kupcu odnosno kupcima koji su ponudili nizu cijenu redom prema
veli€ini ponudene cijene u slu€aju da kupac ne plati razliku kupovnine nekretnina u
roku koji je odreden ili koji ¢e im biti odreden. U tom slu€aju sud ¢e donijeti posebno
rieSenje o dosudi svakom sljedecem kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina
dosudi, u kojem ¢e odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije
oglasiti nevaze¢om dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu. Upozorenje sukladno
navedenoj odredbi sadrzano je i u tocki lll. izreke rieSenja o dosudi od 23. rujna 2022.

9. Podneskom od 31. listopada 2022. Financijska agencija je sukladno odredbi
Cl. 27. st. 1. Pravilnika obavijestila sud da nije evidentirana uplata kupovnine u



predmetnom postupka, pa proizlazi da navedeni ponuditelj nije uplatio razliku
kupovnine sukladno rjeSenju o dosudi.

10. Imajuéi u vidu navedeno, ovaj sud je sukladno odredbi ¢l.103. st.6. SZ-a u
svezi s Cl. 247. SZ-a u tocki |. izreke oglasio nevaze¢om dosudu kupcu CMAT4D
d.o.o. te je dosudio nekretninu sljede¢em najpovoljnijem ponuditelju Vinku Kadi¢u koji
je dao zadnju valjanu ponudu u iznosu od 1.837.500,00 kuna/243.878,16 eura.

11. Slijedom navedenog, sud je sukladno odredbi ¢&l. 247. SZ-a, u svezi s
odredbom ¢1.103. OZ-a donio rjeSenje o dosudi sljede¢em najpovoljnijem ponuditelju
te ga je pozvao poloziti kupovninu u iznosu od 221.978,90 eura/1.672.500,00 kn/ $to
predstavlja razliku izmedu uplacene jamcevine (u iznosu od 165.000,00kn/ 21.899,26
eura) i postignute kupoprodajne cijene (u iznosu od 1.837.500,00 kuna/243.878,16
eura) uz upozorenja sukladno ¢1.103. st.6. OZ-a.

12. ZabiljeZzba dosude u zemljiSnim knjigama odredena je sukladno €l. 96. st. 1.
Zakona o zemljiSnim knjigama (,Narodne novine“ broj 63/19). Prema odredbi ¢l. 108.
st. 1. OZ-a u rjeSenju o dosudi nekretnine sud ¢Ce odrediti da se nakon pravomoc¢nosti
toga rieSenja i nakon Sto kupac polozi kupovninu u zemljiSnu knjigu upiSe u njegovu
korist pravo vlasnistva na dosudenoj nekretnini te da se briSu prava i tereti na
nekretnini koji prestaju njezinom prodajom.

13. U skladu s odredbom ¢l. 103. st. 5. OZ-a smatrat ¢e se da je rjeSenje iz
stavka 4. ovoga Clanka dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja zaklju¢ak o
prodaji te svim sudionicima u drazbi istekom tre¢ega dana od dana njegova isticanja
na oglasnoj plo€i. Te osobe imaju pravo traziti da im se u sudskoj pisarnici neposredno
preda otpravak rjeSenja.

Zagreb, 12. sije€nja 2023.
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Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja nezadovoljna stranka moze izjaviti zalbu
Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske u roku od 8 dana od dostave rjeSenja,
a izjavljuje se putem ovog suda u dva (2) primjerka. U skladu s odredbom ¢l. 103. st.
5. OZ-a smatrat ¢e se da je rjeSenje o dosudi dostavljeno svim osobama kojima se
dostavlja zaklju€ak o prodaiji te svim sudionicima u drazbi istekom trecega dana od
dana njegova isticanja na oglasnoj ploci.

DNA:

1. steCajni upravitelj putem e-komunikacije

2. Financijska agencija, odmah i po pravomoénosti

3. e-oglasna plocCa

4. Op¢inski sud u Novom Zagrebu, Zk Odjel Samobor odmah i po pravomocénosti.
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