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Na temelju &lanka 24. (dvadesetcetiri) i 31. (tridesetprvog) Zakona o najmu stanova
(“Narodne novine” broj 91/96 i 48/98), (u daljnjem tekstu: Zakon) ..........cccocoiiiiiinins
GRAD RIJEKA (OIB: 54382731928), Rijeka, Korzo 16, zastupan po gradonacelniku
mr.sc. Vojku Obersnelu (u daljnjem tekstU' NaIMOAAVAC) 1w wemiimsssamsasiosmsssnmssmpnsissasis
ANA MARIA ROGOSIC (OIB: 81316093372) iz Rijeke, Ul. Braée Fucak 5A (u
daljinjem:tekstu:iNajmoprimac),isklapaju.. s Ain i L Ll Ll RUIR LR R ..

............................................................ Clanak&r:» a8 iy | Bl S bl
............ Utvrduje se da je Najmodavac vlasnik stana u Rijeci, Ulica Brace Fucak 5A,
na Ill katu, stan broj 22, koji se sastoji od: jedne sobe, kupaonice s WC-om i hodnika
s radnom nigom, ukupne povrsine 18,91 m2, a nalazi se u zgradi sagradenoj na k.C.
br. 1273/11 k.o. ZAMET, upisanoj u z.k. ul. broj 5678 iste'K.0..........cccceevuviieeiiiiiiniienn.
............ Ugovorne strane sporazumno utvrduju da je Ana Maria Rogosic koristila stan
iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka u svojstvu ¢lana obiteljskog domacinstva svoje, sada
pok. majke, Jelice Rogosié, te da je stekla pravo i obvezu najmoprimca temeljem
Odluke Odjela gradske uprave za komunalni sustav, Direkcija stambeni poslovi,
izdane danat 2 220 g Oaim e S L T ot TR L

........................................................... Clanakd2 sy s L e
........... Najmoprimac ¢e stan iz ¢lanka 1. (prvog) ovog Ugovora Koristiti sam...............
I N P8 SOGB4 102 AN ot v LT
............ Najmoprimac ¢e za stan iz ¢lanka 1. (prvog) ovog Ugovora placati

Najmodavcu zasticenu najamninu u visini utvrdenoj temelijem Uredbe o uvjetima i
mjerilima za utvrdivanje zasticene najamnine ("Narodne novine" br. 40/97 i
07 0D Y B L A e e e .
............ Visina najamnine za m2 stana ne moze biti odredena u iznosu nizem od
iznosa doprinosa po m2 stana za zajednic¢ku pricuvu zgrade u kojoj se stan nalazi.....
........... Visina zasticene najamnine utvrduje se u iznosu od 62,40 kuna (Sezdesetdvije
kuneiGetrdesetlipa) mjese¢no, a temeljem izratuna korisne povrSine stana i
Zapisnika o bodovanju stana od 13.01.2012. godine...........cccccuvviiiriiiiiiiiriniiie s
........... S obzirom da visina zajednitke pricuve za predmetnu zgradu iznosi 3,30
kn/m2, to je iznos zasti¢ene najamnine izradunat sukladno stavku 3. (tre¢em) Clanka
7 (sedam) Zakona o najmu stanova (‘Narodne novine' br. 91/96 i 48/98).....................
............ Najmodavac ¢e po potrebi izvr$iti kontrolu ispravnosti bodovanja stana o
&emu ée se sadiniti poseban zapisnik i dodatak ovom Ugovoru kojim ¢e se utvrditi i
eventualna promjena u visini zasticene najamnine, kao i zapisnik o stanju

............ Najmoprimac se obvezuje najamninu iz ¢lanka 3. (tre¢eg) ovog Ugovora
placati mjesecno u roku, po dospijeCu raClna..........cc.eceeiiiiiiiiiiiiiee e
............ Najmoprimac se obvezuje da ¢e u sluaju promjene visine zastiCene
najamnine iz ¢lanka 3. (trec¢eg) ovog Ugovora pla¢ati bez izmjene ovog Ugovora
izmijenjenu visinu zasti¢ene najamnine, a na temelju izrac¢una Najmodavca................

............ Najmoprimac se obvezuje snositi sve troskove, vode, struje, komunalne
naknade, kao i sve ostale troSkove u svezi sa stanovanjem..............cccoceeviiii
............ Najmoprimac je obvezan tro$kove iz stavka 1. (prvog) ovog Clanka placati
redovito, prema dospijecu raCuna za navedene izdatke................cccoevi
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............ Ugovorne strane suglasne su da se obveze Najmoprimca prema Najmodavcu
s naslova najamnine namiruju redom kojim su nastale i dospjele na naplatu, na nacin
da se prvo namiruju eventualno postojeéi i dospjeli troskovi, nakon toga dospjele
zatezne kamate, a tek potom najstarija dospjela glavnica..............c....ccccooeiieeiien.
............ Ugovorne strane suglasno utvrduju da eventualna drugacija specifikacija
pla¢anja izvréena od strane Najmoprimca nema utjecaja na naéin namirenja odreden
stavkom 1. (prvim) ovog ¢lanka, te se redoslijed namirenja uvijek vrsi temeljem
citirane odredbe ovog Ugovora, osim ukoliko stranke posebnim pismenim aneksom
Ugoverainejodrede drUgagie:. «o.s. . s s sttt sz s s soha ol SeSSS SIREE

............ Najmoprimac je duzan Koristiti se stanom za stanovanje na nacin da ga ¢uva
OAIOSICCOMIA: 3o toroto s Soauiivtonssm s IS BE A Bcilo e s o b I e s s 0 el - S
............ Najmoprimac je duzan obavijestiti Najmodavca o nuznim popravcima u stanu
i na zajednickim dijelovima zgrade, koje je duzan shositi Najmodavac.........................
........... Najmoprimac je u obvezi stan odrzavati u urednom stanju i stanju
funkcionalnosti stanovanja s time da je isti obvezan redovno li¢iti i odrzavati zidove,
stropove i stolariju, odrzavati sanitarnu opremu s Pripadaju¢im odvodnim i dovodnim

......

............ Najmoprimac ne smije obavljati preinake i @daptacije u stanu bez prethodne
pisaneisuglasnoStiiNAIMOTAVGCA. ... xuu. s ttaiue s tunsssniisissssnss ssidsssasssfosustos oo sssbhmsis R bsmioddc. .
............ Pod preinakom i adaptacijom podrazumijéVaju se radovi kojima se mijenja
raspored, povrSina te namjena pojedinih prostorija U stanu ili se bitno mijenja prostor.

............ Najmoprimac ima pravo uporabe zajedn[ékih prostorija, dijelova i uredaja
zgrade nuznih za koristenje stanom, te pravo koridtenja zemljista koje sluzi zgradi, a
sve uiskladusinjinoVomun amiENONY. . (ot siutd. fe s isme faussisesss coseiss sssssstinsiosesdosesssssssisens

............ Ugovor o najmu moze prestati otkazom i. raskidom iz razloga i na nacin
predviden Zakonom, op¢im aktom Najmodavca i oVItn Ugovorom...........ccceeeuvveiieennnns

-ako Najmoprimac i osobe navedene u Ugovoru © najmu stana ne koriste stan za
stanovanje, time da se smatra da stan nije koristen Ra stanovanje kada Najmoprimac
odnosno osobe navedene u Ugovoru o najmu staNa samo povremeno navracaju u
e [ N N TR St
-ako Najmoprimac ne plati tri mjeseéne najamnine ili ostale tro§kove u svezi sa
StANOVANIEITY, v vt it Fe s e ebabon e Bt 3755 14504598 S s e Siansenesninnnsanseiansiorsiansrangneensnenses
-ako Najmoprimac ne odrzava stan sukladno odredbama Odluke i Ugovora o najmu
3 1= | T T T T R
-ako Najmoprimac i drugi korisnici stana ometa@lu ostale korisnike/suvlasnike u
stambenoj zgradi u mirnom koristenju stanova,......«* v
-ako se Najmoprimac i drugi korisnici stana neoVlysteno i bez suglasnosti ostalih
korisnika/suvlasnika zgrade u kojoj se stan nal@Zi koriste zajedni¢kim dijelovima
zgrade ili’ ako zajedniékim prostorijama, uredajima i dijelovima zgrade svojom
krivnjom nanose $tetu koju u roku od 30 dana nisu OtkIonili,.............c.ccoeeeeieereeeenenn.
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-ako Najmoprimac u stanu obavlja preinake i adaptacije bez prethodne pisane
SUGIaSNOSt NAMOTUAVER isouvesusssmismsmiseimummsssmmmmmsmpssmrssssiesessssiasssovsenassans issasssussiisss
-ako Najmoprimac stan ili dio stana daje u podnajam bez pisane suglasnosti
INBIMOTAVER: . cdesshishinssusresniseancansassasassenisiiniss sasasssssssisnssnsassesssageresnsspsstsmansssivsosesasass

........... Najmodavac ¢e, osim u sluc¢ajevima utvrdenim Zakonom raskinuti Ugovor o
najmu stana i u sljededim sluajevimar..............coooiiiiiiiii
-ako najmoprimac, njegov braéni odnosno izvanbracni drug stekne u viasnistvo,
najam ili bilo koji drugi oblik koristenja kucu ili stan u Republici Hrvatskoj, o ¢emu je
Najmoprimac obavezan obavijestiti Najmodavca, ...
-ako ¢&lan obiteljskog domacinstva naveden u Ugovoru o najmu stana, koji zajedno s
Najmoprimcem koristi stan, stekne u vlasnidtvo, najam ili bilo koji drugi oblik
koristenja kuéu ili stan u Republici Hrvatskoj, o ¢emu je Najmoprimac obvezan
obavijestitiNAIMOdavea, : ... iiiinii i it s e fa TR
-ako se tijekom trajanja Ugovora o najmu stana utvrdi da je Najmoprimac dao lazne
podatke na temelju kojih je ostvario pravo na dodjelu stana u najam.................c.c.co....
........... Rok za iseljenje iz stana i predaju stana u posjed Gradu Rijeci praznog od
osoba i stvari je 30 (trideset) dana od dana stjecanja prava vlasniStva odnosno
sklapanja ugovora o najmu stana, odnosno 30 (trideset) dana od dana kada je
Najmodavac izvijestio Najmoprimca o raskidu Ugovora o najmu stana.........................

............ Najmodavac ima pravo otkazati Ugovor o najmu stana ako tijekom trajanja
Ugovora utvrdi da su Najmoprimac ili njegov bracni odnosno izvanbracni drug te
¢lanovi obiteljskog domacinstva navedeni u Ugovoru o najmu stana nakon
podno$enja zahtjeva za davanje stana u najam, a prije sklapanja Ugovora o najmu
stana, stekli u vlasnistvo ili u najam ili u neki drugi oblik koristenja useljivu kucu ili
stan u Republici Hrvatskoj, o &emu je Najmoprimac bio duzan obavijestiti
Najmodavea: i i el reenmemib e don dld A SI0ENG RIS e e R,
........... Razlozi za otkaz Ugovora o najmu stana postoje i ako su osobe iz stavka 1.
ovog Elanka otudile NEKIEtNINU...........cccoeiiiiiiiiiiiie e iine s s ot e eresessuesessens
............ U sludajevima iz stavka 1. i 2. ovoga ¢lanka Najmoprimac je duzan
Najmodavcu predati stan u posjed, slobodan od osoba i stvari, u roku od 8 (osam)

dana od dana kada ga je na to pozvao Najmodavac..............cccceieeiiiiiiiiniiiiieicn
e e CIanak 14, .o SIS
SR Po prestanku Ugovora iz bilo kojeg razloga Najmoprimac je duzan predati
Najmodavcu stan prazan od osoba i stvari u stanju pogodnom za stanovanje uz
bredoéenje potvrde o plac¢enim svim tro$kovima vezanim uz koristenje stana..............
A NI o | - 1|18 R RO ..
........... Najmoprimac je duzan Najmodavcu omogudéiti ulazak u stan radi provjere

konstl li se stan u skladu s Ugovorom i iz drugih razloga koji proizlaze iz odredaba
OVOGILIGOVOra i ZaKONA: ... Sviabbdiistsisbeitidie it da tissisvunes sonds didue diaannat Finsaitels ade 0000

........... Na odnose iz ovog Ugovora, koji nisu uredeni u Ugovoru, primjenjuju se
ddredbe Zakona o najmu stanova, Zakona o obveznim odnosima i Odluke o najmu

........... Ugovorne strane suglasne su da ovaj Ugovor ima snagu ovr$ne isprave po
Qlanku 54. (pedeseticetvrtom) Zakona o javnom bilieznistvu, te Najmoprimac
izrijekom dozvoljava Najmodavcu da protiv njega provede ovr$ni postupak radi
QelVarena HAZDING | 10} ...t imsitnmistosbosmmsationguaminsastiusanprminysmansrenzsazabuss e oF s REIEEE
) dospjele a nepodmirene najamnine u smislu &lanka 3. (tre¢eg) i 4. (Cetvrtog)
o 03770 - Al AR st saeyfJPRPTIYSS [P RRRT: SO PR A o S S



b) ostalih troskova stanovanja u smislu &lanka 5. (petog) Ugeveragsen <" = 0l - o
C) predaje stana u posjed Najmodavca u smisiy ¢lanka 10. (desetog), 11.
(jedanaestog), 12. (dvanaestog), 13. (trinaestog) i 14. (Cetrnaestog) Ugovora.............
............ Ugovorne strane suglasne su da dospjelost trazbine Najmodavac dokazuje

........... Ovaj Ugovor sastavljen je u 5 (pet) istovjetnih primjeraka koji se podnose na
solemnizaciju kod javnog biljeznika, od kojih Najmodavac zadrzava 3 (tri) primjerka,
Najmoprimac 1 (jedan) primjerak, te javni bilieznik 1 (jedan) primjerak......................_.

KLASA: 371-02/97-07/690
URBROJ: 2170-01-02-20-12-31

NAJMOPRIMAC: ZA NAJ_MQDAVCA
4 Lo <popunomodi:
A Hanao :&%os\c, / 4 '

Ana Maria Rogosié i 8 29 % 7
OIB: 81316093372 - ‘rena Mili(':e_v‘ié, 'p[_oéelnik
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Odijel gradske uprave za komunalni sustav

Brace Fucak 5 A

Direkcija stambeni poslovi stan 22
Rijeka , Titov trg 3
1. Grad GRAD RIJEKA
2. Ulica | broj Brace Fuc¢ak 5 A
3. Polozaj stana u zgradi Il kat
4. Davalac stana na koristenje - vlasnik stana GRAD RIJEKA
5. Najmoprimac Rogos$i¢ Ana Maria
6. Godina izgradnje 1978 godine 7. Godina dogradnje godine
8. Amortizacijski vijek 66,7 godina 9. Stopa amortizacije 1,5 %
BODOVI
h=2,44 m
Redni broj Naziv elementa Broj Redni broj Naziv elementa Broj
elementa bodova elementa bodova
1-6. 1 Materijal i konstrukcija zgrade 55 33. Peci za zagrijavanje
U6 Visina sobe 34. Ugradeni ormar
8-11. 9,2 Prozori i balkonska vrata 5 35 Praonica rublja
12. 12,2 |Vrata 3 36. SusSionica rublja
13. 13,1 |Zastita prozora istana 3 il Prostorija za rad
14. 14,1 |Vodovodna instalacija 6 38. Zajednicko spremiste
15. 15,1 |Odvodna instalacija 3 39. 39 Prostor za smece 1
16. 16,1 |Elektroinstalacija 6 40. 40 Kanal za smece 1
Ul 17 Gromobranska instalacija 1 41. 41,2 |Polozaj stana 2
18. Plinéka instalacija 42. Broj stanova
19: Telefonska instalacija 43. Procelje zgrade - obrada
20. 20,2 |Zajednicka antena 1 44. Stubiste i ulaz - obrada
21. 21,1 |Interni govorni uredaj 1 45. Podrum i sl.
22. Agregat
23,1 |Instalacija i uredaji 8
23! za grijanje i UKUPNO ( red. br. 1. do 45.) 112
23,5 |pripremu tople vode 2
24. 24  |Dizalo 8 UMANJENJE BROJA BODOVA
25; Zidovi oblozeni ker. ploCicama 46. Polozaj stana
26. Zidovi obloZeni lamperijom
27 27,2 |Podovi u sobama 2 47. Vlaznost stana
28. 28,1 [Podovi ostali 2 48. Visina soba
29. 29,2 |Kada kupaonska 1 49. Starost zgrade
30. 30 |WC skoljka i vodokotli¢ 1 UKUPNO ( red. br. 46. do 49.) 055/
31. Bide UKUPAN BROJ BODOVA
32. Bojler (redni broj 1. do 45. minus redni broj 46. do 49. ) 112
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NETO KORISNA POVRSINA STANA

Red. Naziv prostorije Koeficjientza | Pobliza Duzina Sirina Povrsina

broj ::\:?scu:: oznaka

1 3 4 5 7

1. | | soba 1,25'% “0,49 1,00 4,04 3,42 13,20
2. | Il soba 1,00

3. | Il soba 1,00

4. | IV soba 1,00

i V soba 1,00

6.

7

8.

9.

Kuhinja s

10. [blagovaonicom 1,00

11. | Blagovaonica 1,00

12. | Izba 1,00

13. | Kupaonica s WC-om 1,00 1,98 1,58 3713
14. | Nuznik 1,00

15. | Predsoblje 1,00

16. | Hodnik s radnom nisom 1,00 2,19 1,18 2,58
17. | Degazman 1,00

18. | Loda 0,75

19. | Terasa pokrivena 0,50

Balkon, otvorena terasa | ravni
20. .| prohodni krov trijem 0,25
21. | UKUPNA KORISNA POVRSINA U m2 18,91
Napomena :
Datum: 13.01.2012.godine Podatke utvrdili : ,
// % i
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AifJa, Javnl blljezmk Andelka SmO]Ver-BaSIC Rueka SkOleC 2, potvrdu;em da mi (S ?
gda. Ana Maria ROQOSIC iz Rijeke, Braée Fucak 5A, rodena Rogosi¢, rodena dana
19.06.1981.g., Ciju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu RH broja:

103620454 PU Primorsko-Goran.,
podnio/jela ovu prednju privatnu ispravu, na potvrdu. ‘
Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljezniCkim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrzaju
javnobiljeznickog akta. Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitala te ga upozorila,
da potvrdena privatna isprava ima snagu javnobiljeznickog akta - ovrsnog
javnobiljeznickog akta. »
Sudionik IZjaV|JUJe da prihvaca pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njega i da to
odgovara njegovoj volji.
‘JavnobiljezniCka pristojba po Tar.broju 7.stavak 1.u svezi Tar.broja 1. ZJP u iznosu od
5,00 kuna naplacena u drzavnom biliegu koji je ponisten na primjerku isprave kOJI
ostaje u javnobiljeznickoj pismohrani.
Javnobiljeznicka nagrada zaracunata u iznosu od 125,00 kuna po &lanku 16. stavak 1.
u svezi Clanka 12.stavak 1. PPJT, troSak priSivanja zara¢unat sa 5,00 kuna po &l.37. st
2. PPJT, zaracunat PDV-23%.
Poslovnl broj:OV-603/2012 . J
U Rijeci dana 16.veljace 2012. g (sesnaesttveljacedvuetlsucedvanagste ine). J
, " Javhl btljeznl ........................ L)
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Ovaj je javnobiljeznitki akt ovrsan danz
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