STECAINI UPRAVITEL] STJEPAN RAKAREC ’ éRNKvOVEC 16, 10 410 VELIKA GORICA,
OIB 64132194100, TEL. 098 319 684, EL.POSTA: uredrakarec@gmail.com

MOTOTEHNA d.o0.0. u stecaju
OIB: 07780439053
Zagrebacka 19, Sisak
Trgovacki sud u Zagrebu
Amruseva 2/1I1
Zagreb
Poslovni broj predmeta: St-914/2017

Predmet: Dioba kupovnine od prodaje nekretnina na kojima postoji razlu¢no pravo
I. Tijek prodaje

RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-914/17-24 od 15. rujna 2017. nad duZnikom je otvoren stecajni
postupak. Stecajnu masu sacinjava imovina nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda
u Sisku, ZemljiSnoknijizni odjel Sisak i to u zk. ul. br. 3930 k.C.br. 698/18 u naravi Zagrebacka cesta
ukupne povrsine 3746 m2 koju Cini gospodarska zgrada povrSine 285 m2 i park povrsSine 3461 m2 te na
k.C.br. 698/19 u naravi Zagrebacka cesta koju Cini park povrSine 608 m2, ukupne povrSine 608 m2,
sveukupne povrsine 4354 m2, k.o. Sisak Stari

. Na predmetnoj nekretnini postoji upisano zaloZno pravo za korist vjerovnika

1. Auto Promet Sisak d.o.0., OIB: 71445870691, Sisak, Zagrebacka 19, Republika Hrvatska,

2. Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podrucni ured Sisak, OIB: 18683136487, Sisak, Stjepana i
Antuna Radica 30,

3. B2 Kapital d.o.o., OIB: 57509775367, Zagreb, Radnicka cesta 41.

Pravomocnim rjeSenjem Naslovnog suda od 6. travnja 2018. te ispravka rjeSenja o prodaji od 16. travnja
2018. odredena je prodaja nekretnina steajnog duznika u steCajnom postupku sukladno odredbi ¢l.
247. Stecajnog zakona (,,Narodne novine" broj 71/15, dalje: SZ).

Zakljuckom o prodaji od 13. studenog 2018. odreden je predmet prodaje te uvjeti i nacin prodaje
sukladno ¢l. 247. SZ-a i ¢l. 97. st. 1.-5. OvrSnog zakona (,Narodne novine" broj 112/2012, 25/13,
93/2014. i 55/16, dalje: 02).

Razlucni vjerovnik Auto promet Sisak d.0.0, je u tijeku druge elektronicke drazbe podneskom
Trgovackom sudu u Zagrebu od 17. sijecnja 2020. godine kao prvi razlucni vierovnik u prednosnom
redu dao izjavu po osnovi ¢l. 247. st. 7. Stecajnog zakona ("Narodne novine" broj 71/15 i 104/17, dalje:
SZ), kako kupuje predmetnu nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu u ukupnom iznosu od
2.172.516,28 kn s protutrazbinom steCajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti
nekretnine od 1.931.000,00 kn.

Trgovacki sud u Zagrebu je rjeSenjem od 2. ozujka 2020. prekinuo provedbu prodaje predmetne
nekretnine do pravomocne odluke o izjavi razlu¢nog vjerovnika.

Financijska agencija je provela trecu el. drazbu prema izvjeS¢u Financijske agencije nitko nije ponudio
valjanu ponudu. Treca el. javna drazba je zavrsila 13. svibnja 2020. u 23:59:59,.

Rjesenjem od 03. srpnja 2020. Trgovacki sud u Zagrebu poslovni broj St-914/2017 utvrdio je da je
udovoljeno uvjetima za pravovaljanost prodaje te je kupcu Auto promet Sisak d.o.0, Sisak, Zagrebacka
19, OIB:71445870691, dosudio nekretninu steCajnog duznika MOTOTEHNA d.o.0. u stecaju, OIB:
07780439053, Sisak, Zagrebacka 19 i to:

- nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Sisku, ZemljiSnoknjizni odjel Sisak i to u
zk. ul. br. 3930 k.C.br. 698/18 u naravi Zagrebacka cesta ukupne povrSine 3746 m2 koju Cini
gospodarska zgrada povrsine 285 m2 i park povrSine 3461 m2 te na k.C.br. 698/19 u naravi Zagrebacka
cesta koju Cini park povrsine 608 m2, ukupne povrsine 608 m2, sveukupne povrsine 4354 m2, k.o. Sisak
Stari.
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Istim rjeSenjem je odredeno da je temeljem SteCajnog zakona kupac Auto promet Sisak d.o.0, Sisak,
Zagrebacka 19, OIB:71445870691, kao prvi razlucni vierovnik osloboden plac¢anja

-kupovnine

- da je kupac duzan uplatiti iznos troska iz ¢lanka 254. st. 3. SteCajnog zakona koji Ce biti odreden
posebnim rjeSenjem
Pregled trazbina ( glavnica sa pripadajuéom kamatom) vjerovnika osiguranih razlu¢nim pravima
upisanih u zk. ul. br. 3930 na nekretnini k.C.br. 698/18 i 698/19
k.o. Sisak Stari, Opcinski sud u Sisku
I1. Diobeni popis sa prijedlogom diobe kupovnine

Razlucni Predmet Visina trazbine | Visina Iznos Troskovi Iznos
vjerovnik razluénog osigurane trazbine  u | kupovnine unovCenja | namirenja
prava razlucnim trenutku kuna kuna razlu¢nog
pravom kuna namirenja vjerovnika
kuna kuna
Auto promet | Nekretnina 2.172.516,28 2.172.516,28 | 2.172.516,28 | 209.467,93 | 1.963.048,35
Sisak d.o.0. upisana u | (Glavnica
oIB zemlji$nim 750.000,00 kn
71445870691, | knjigama e
’ P 1.422.516,28
Zagrebatka | OPcinskog Ukupno
19, Sisak suda u Sisku, | 5 17 516,28 kn)
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Iznos nenamirenih trazbina sa razlu¢im pravima na nekretnini koja je prodana

Razlucni vierovnik kuna
Auto promet Sisak d.o.o. 209.467,93

OIB 71445870691, Zagrebacka 19,

Sisak

Auto promet Sisak d.o.o. 1.108.460,52

OIB 71445870691, Zagrebacka 19,

Sisak

Republika Hrvatska, Ministarstvo | 1.166.580,17
financija, Porezna uprava, Podrucni
ured Sisak

OIB 18683136487
Stjepana i Antuna Radica 30, Sisak

B2 Kapital d.o.o. 3.685.486,65
OIB 57509775367
Radnicka cesta 41, Zagreb

III. Pregled troskova unovcenja imovine i prijedlog za donosenjem odluke

Temeljem odredbi Clanka 254. stavak 3. SteCajnog zakona ( NN 71/15, 104/17) stecajni upravitelj dos-
tavlja Naslovnom sudu obracun troskova unovcenja predmeta ste¢ajne mase na kojima je upisano raz-
lu¢no pravo te predlaze donoSenje odluke kojom ce se odrediti kupcu nekretnine Auto promet Sisak
d.o.o. OIB 71445870691, Zagrebacka 19, Sisak uplatiti iznos od 209.467,93 kuna radi namirenja
troskova unovcenja nekretnine i to na racun stecajne mase IBAN HR0324840081135110688 Rai-
ffeisen bank d.d.

Utvrdena vrijednost nekretnina iznosi 1.931.000,00 kuna

Ostvarena vrijednost unovcenjem iznosi 2.172.516,28 kuna

OBRACUN TROSKA UNOVCENJA NEKRETNINa SA UPISANIM RAZLUCNIM PRAVIMA
clanak 254. st. 3 Stecajnog zakona (NN 71/15, 104/17) prema:

- pravnom shvacanju Odjela trgovackih i ostalih sporova Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske
sa sjednice odrzane 19. lipnja 2008. godine

- pravnom shvacanju Odjela trgovackih i ostalih sporova Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske
sa sjednice odrzane 18. oZujka 2019. godine

Pravno shvacanje Odjela za trgovacke i ostale sporove Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske od
19. lipnja 2008. godine,

»Razlucni vijerovnici duzni su participirati u troSkovima postupka.

Troskovi koji nisu u izravnoj vezi s unovéenjem stvari na kojima postoji razlu¢no pravo, ali su kao opci
troskovi nastali radi cjelokupne steCajne mase, namiruju se iz cijene postignute prodajom stvari
razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlu¢no pravo u odnosu na ostalu stecajnu masu i namiruju
se u okviru troSkova unovcenja stvari*

Vrijednost unovéene imovine 2.172.516,28 kuna 99,14 % od ukupnog iznosa
stecajne mase
Ukupna vrijednost imovine 2.191.326,28 kuna 100,00 %

Struktura imovine



Stavka Procijenjena Ostvarena Udio imovine %
vrijednost kuna unovéena
vrijednost kuna
Nekretnina sa pravom odvojenog 1931000,00 2172516,28 99,14
namirenja koja je unovCena
Oprema- pokretnine, (sa PDV) 14960,00 14960,00 0,68
predvidivo

Mali furgon kamion , 2000,00 2600,00 0,12
Auto promet Sisak d.o.o. plakat Racun za uslugu 1250,00 0,06
Ukupno vrijednost imovine 2191326,28 100

IV. Rekapitulacija troskova unovcenja

Subjekt Provedeni postupak | Udio troska | Iskaz troska HRK
%
Financijska agencija | Provodenje el. javne | 100 Racun br. 254-| 2.100,00
drazbe 1019-000142
Financijska agencija | Provodenje el. javne | 100 Racun br. 254-| 1.400,00
drazbe 0720-000052
Quadriga projekt | Izrada 100 Racun 92-101-1 3.125,00
d.o.o,, Tomislav | procjembenog
Radman elaborata trziSne
dipl.inz.grad. vrijednosti
nekretnina
Quadriga projekt | Izrada 100 Racun 93-101-1 1.875,00
d.o.o., Tomislav | procjembenog
Radman elaborata trziSne
dipl.inz.grad. vrijednosti
nekretnina
Grad Sisak Komunalna naknada | 100 Rjesenja 0| 74.747,93
2017-2020. rujan obvezniku
komunalne
naknade i vodnog
doprinosa
Financijska agencija | TroSak provedbe | 100 Specifikacija 1.400,00
ovrhe sa osnova
ovrhe radi naplate
komunalne naknade
za nekretninu koja je
unovéena od dana
otvaranja steCajnog
postupka do rujna
2020.
Knjigovodstvo Licko, | Usluga knjigovodstva | 99,14 Ugovor 38.664,60
obrt za | od otvaranja
steCajnog postupka
do predvidivog




knjigovodstvene zakljucenja
usluge stecajnog
postupka31.12.2020.
1.000,00 kn x 39
mjeseci
39.000,00
Naknada banke za | Predvidivo 3.000,00 | 99,14 Izvaci o stanju i| 2.974,20
vodenje racuna, | kn prometu RBA d.d.
naknada za izvrSene
transakcije ukljucivo
zatvaranje racuna
Arhiv trezor d.o.o. Arhiviranje 99,14 Ponuda 7.931,20
Autopromet  Sisak | dokumentacije
d.o.o. 8.000,00 kn
Nagrada stecajnog | Ukupni bruto iznos 100 Zahtjev za | 75.250,00
upravitelja nagradom
stecajnog
upravitelja trosak
unovcenja
nekretnine sa
pravom
odvojenog
namirenja
Predujam za | Clanak 114. stavak 7. Stecajni upravitelj
namirenje troskova | Stecajnog zakona |, nije utvrdio da je
stecajnog postupka predujam je troSak isti uplacen.
stecajnog postupka
UKUPNO 209.467,93

V. Trosak knjigovodstva

Obracunat od dana otvaranja stecajnog postupka do 31.12.2020. godine sa osnova vrijednosti unov-
Cene steCajne mase od 99,14 % ( 2.172.516,28 kuna) u odnosu na ukupnu vrijednost stecajne
mase u ovom postupku ( 2.191.326,28 kuna)

Knjigovodstvo predvidivi ukupni trosak do kraja postupka sa udjelom 99,14 % imovine nekretnina
stecaj otvoren 15.09.2017. godine ocekivano zakljucenje postupka do 31.12.2020.

2017= 3 mjeseca

2018=12 mjeseci

2019=12 mjeseci

2020=12 mijeseci Sto iznosi 39 mjeseca x 1.000,00 kuna = 39.000,00 kuna x 99,14 % (udio imovine u
stecajnoj masi) = 38.664,60 kuna

TroSak knjigovodstva 38.664,60 kuna
VI. Arhiviranje dokumentacije

Predvidivo 8.000,00 kuna x 99,14 % =7.931,20 kuna



VII. Nagrada stecajnog upravitelja

Odredbom ¢l. 94. st. 1., st. 2. i st. 3. SteCajnog zakona (Narodne novine br. 71/15. i 104/17., dalje :
SZ-a) i odredbom Uredbe o kriterijima i nacinu obracuna i pla¢anja nagrade steCajnim upraviteljima
(Narodne novine br. 105/2015., ) stecajni upravitelj potrazuje nagradu u ukupnom bruto iznosu od
75.250,00 kuna.

Stecajni upravitelj smatra da je potrazivani iznos nagrade prikladan , uzimajuci u obzir obujam i slozenost
poslova te cjelokupni rad stecajnog upravitelja u ovome stecajnom postupku.

Prilikom izrade zavrSnog racuna stecajni upravitelj ¢e uzeti u obzir navedene stavke te ¢e u slucaju
razlika u iznosu vrijednosti ukupne unovéene imovine i troSkova arhiviranja dokumentacija ili
prijevremenog zakljucenja stecajnog postupka izvrSiti povrat razlike sredstava vierovniku sa pravom
odvojenog namirenja.

Primjer obracuna troSkova dostavljen je na uvid razlu¢nom vjerovniku koji je kupio nekretninu.

VIII. Porez na promet nekretnina i porez na dodanu vrijednost

Temeljem odredbi ¢lanka 40. Zakona o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13,
115/16, 106/18, 121/19)-, poglavlje oslobodenja za ostale djelatnosti propisano je oslobodenje
¢l. 40. stavak 1. tocka

j) isporuka gradevina ili njihovih dijelova i zemljiSta na kojem se one nalaze, osim isporuka prije prvog
nastanjenja odnosno koristenja ili isporuka kod kojih od datuma prvog nastanjenja odnosno koristenja
do datuma sljedece isporuke nije proteklo vise od dvije godine. Gradevinom u smislu ovoga Zakona
smatra se objekt pricvrs¢en za zemlju ili u¢vrséen u zemlji,

k) isporuka zemljista, osim gradevinskog zemljista,

Stavak (4) Porezni obveznik ima pravo izbora za oporezivanje isporuka navedenih u stavku 1. tockama
j) i k) ovoga Clanka pod uvjetom da je kupac porezni obveznik koji ima pravo na odbitak pretporeza u
cijelosti po osnovi isporuke na koju se pravo izbora za oporezivanje Zeli primijeniti. Pravo izbora za
oporezivanje i pravo na odbitak pretporeza moZe se primijeniti u trenutku isporuke.

(5) Isporukom gradevina ili njihovih dijelova i zemljista na kojem se one nalaze, prije prvog nastanjenja
odnosno koristenja, ili isporukom kod koje od datuma prvog nastanjenja odnosno koriStenja do datuma
sljedece isporuke nije proteklo vise od dvije godine u smislu stavka 1. tocke j) ovoga ¢lanka smatra se
i isporuka rekonstruiranih gradevina ili njihovih dijelova i zemljiSta na kojem se one nalaze, ako su
troskovi rekonstrukcije u prethodne dvije godine prije isporuke veéi od 50% prodajne cijene.

(6) Gradevinskim zemljiStem u smislu stavka 1. tocke k) ovoga Clanka smatra se zemljiste za koje je
izdan izvrSni akt kojim se odobrava gradenije.

(7) Prvim nastanjenjem odnosno koristenjem u smislu stavka 1. tocke j) ovoga ¢lanka smatra se trenutak
stavljanja nekretnine u uporabu o ¢emu porezni obveznik mora imati odgovaraju¢u dokumentaciju.

Pravilnikom o porezu na dodanu vrijednost (NN 79/13, 85/13, 160/13, 35/14, 157/14, 130/15, 01/17,
41/17, 128/17, 1/19, 1/20) propisano je slijedece

2.9. Isporuka gradevina ili njihovih dijelova i zemljista

Clanak 72.a

(1) Tzvrsnim aktom iz Clanka 40. stavka 6. Zakona kojim se odobrava gradenje smatra se gradevinska
dozvola, lokacijska dozvola, rjeSenje za gradenije i sli¢no.

(2) Gradevinskim zemljisStem u smislu clanka 40. stavka 1. tocke k) Zakona osobito se ne smatra
poljoprivredno zemljiste i Sumsko zemljiste.



Clanak 72.b

(1) Isporuka gradevina ili njihovih dijelova i zemljista na kojem se one nalaze prije prvog nastanjenija ili
koristenja odnosno kod kojih od datuma prvog nastanjenja odnosno koristenja do datuma sljedece
isporuke nije proteklo vise od dvije godine, oporeziva je PDV-om.

(2) Prvo nastanjenje odnosno koriStenje iz stavka 1. ovoga clanka dokazuje se jednim od sljedeéih
dokumenata:

a) dokumentom nadleznog tijela o prebivalistu ili uobi¢ajenom boravistu,
b) knjigovodstvenom evidencijom kojom se gradevina odnosno njezini dijelovi stavljaju u uporabu,

c) bilo kojom drugom dokumentacijom kojom se dokazuje koristenje nekretnine i njezinih dijelova kao
Sto su: ugovor o najmu, ugovor o isporuci elektricne energije, vode i sli¢no,

Stecajni duznik je obveznik poreza na dodanu vrijednost.

Stecajni upravitelj je utvrdio da stecajni duznik koji je vlasnik nekretnine gradevine ima dokumentaciju
i to izdane racune, primke, ugovore, i slicno kojim dokazuje da je gradevina koriStena viSe od dvije
godine od dana izgradnje te bi ista bila oslobodena obveze poreza na dodanu vrijednost.

U svezi statusa gradevinskog zemljista u vlasnistvu stecajnog duznika stecajni upravitelj nema saznanja
da je za zemljiste u gradevinskoj zoni izdan izvrsni akt nadleznog tijela, provijerom nije uspio naci
gradevinsku dozvolu, lokacijsku dozvolu, rjeSenje za gradenje i slicno te bi isto bilo oslobodeno obveze
poreza na dodanu vrijednost.

Kupac je obveznik plac¢anja poreza na promet nekretnina .

U slucaju da porezna uprava odredi obvezu plac¢anja poreza na dodanu vrijednost kupac je obvezan
podmiriti nastalu obvezu.

IX. Prijedlozi stecajnog upravitelja

Predlaze se prihvacanje izvjeSca stecajnog upravitelja o tijeku unovcéenja nekretnine
Predlaze se prihvacanje prijedloga obracuna troska unovcenja nekretnine

Predlaze se prihvacanje diobenog popisa i diobe kupovnine ostvarene prodajom nekretnine
PredlaZze se donoSenje odluke o nagradi stecajnog upravitelja

Velika Gorica, 07.09.2020. Stecajni upravitelj
Stjepan Rakarec
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