1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJIA O STANJU STECAJNE MASE

Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa St-1878/2013

Duznik: FANTAZIJA SPORT d.o0.0. u stecaju, Perkovceva 9, Samobor, OIB:35688333718, koje
zastupa steCajna upraviteljica Alma Klepac, Mirka Viriusa 16, Zagreb

I. TUEK STECAJINOGA POSTUPKA U RAZDOBLIU OD 16.04.2014. DO 05.06.2025.g.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu od dana 16. travnja 2014. godine pod gornjim
poslovnim brojem otvoren je ste€ajni postupak nad stecajnim duznikom FANTAZIJA SPORT
d.o.o. u stecaju, upisano u sudskom registru Trgovackog suda u Zagrebu pod OIB:
35688333718 (u daljnjem tekstu: Stecajni duznik), te sam istim rjeSenjem imenovana za
stecajnog upravitelja.

I.1. PODUZETE RADNIJE

Nakon preuzimanja duznosti stecajnog upravitelja poduzete su aktivnosti kako slijedi:

Dokumentacija. Buduci na adresi sjediSta drustva nije postojao poslovni prostor u viasnistvu
ili zakupu stecajnog duznika, niti je bivsi zakonski zastupnik, kao odgovorna osoba Stecajnog
duznika, odgovarao na opetovane pozive steajne upraviteljice, te naloge suda uz izricanje
kazne, dokumentacija nikada nije preuzeta. Naime, biviem zakonskom zastupniku poslani su
pozivi dana 22. travnja 2014. g., 29. travnja 2024.g., 10. rujna 2014.g., te mu je izrecena
novCana kazna od strane naslovnog Suda dana 07. listopada 2014.g. zbog ne predaje
dokumentacije.

Stoga su svi podaci pribavljeni iz javnih registara, s napomenom da je posljednje financijsko
izvjeS¢e (zavrSni racun) predano za 2012. g., nakon Cega nisu predavana izvjeséa, niti je
napravljen zavr$ni ra¢un do dana otvaranja stecajnog postupka. Temeljem tih podataka
napravljena je pocetna bilanca, a o navedenim cinjenicama je obavijesteno Ministarstvo
financija, Porezna uprava.

Zigovi. Napravljen je novi Zig stecajnog duznika s dodanim prefiksom «u ste¢aju». Napominje
se da stari Zigovi nisu preuzeti od ranijeg zakonskog zastupnika.

Ziro raduni. Zatvoreni su stari Ziro-racuni, i to: (a) HR9023600001102278135, koji se vodio kod
ZAGREBACKE BANKE d.d.; b) HR4424840081104498011, koji se vodio kod RAIFFEISENBANK



AUSTRIA d.d. Zagreb, te je otvoren jedan novi Ziro-ra¢un kod Partner banke d.d., broj: IBAN:
HR8424080021100041769.

Promjene pri nadleznim tijelima. U svezi Cinjenice otvaranja stecajnog postupka izvrSene su
odgovarajuce promjene i ishodena obavijest o razvrstavanju poslovnog subjekta kod Drzavnog
zavoda za statistiku, te su dane odgovarajuce obavijesti Hrvatskom zavodu za mirovinsko
osiguranje i Hrvatskom zavodu za zdravstveno osiguranje. Nadalje, poslane su obavijesti o
otvaranju ste€ajnog postupka, te je zatrazeno od pruzatelja usluga da otkazu sve usluge koje
je stecajni duznik koristio do dana otvaranja stecajnog postupka.

Racunovodstveni poslovi. Sa stru¢nim knjigovodstvenim uredom sklopljen je ugovor o
vodenju poslovnih knjiga, te su im povjereni poslovi vodenja knjigovodstva te izrade pocetne
stecajne bilance, kao i obavljanje financijskih i knjigovodstvenih poslova Stecajnog duznika
tijekom jedanaest godina vodenja stecajnog postupka. Predmetni duznik je u sustavu PDV-a.

Procjena vrijednosti nekretnina. Dogovorena je procjena vrijednosti nekretnine u vlasnistvu
stecajnog duznika, te prava gradenja sa ovlastenim sudskim vjeStakom, s kojim su pregledane
nekretnine koje su predmet procjene.

Ispitno i izvjeStajno rocistu

Na ispitnom i izvjeStajno rocistu odrzanom dana 12. lipnja 2014. godine priznate su trazbine
vjerovnika Il viSeg isplanog reda u iznosu od 27.069.502,05 kn/3.592.740,33 eura, te su
osporene trazbine u ukupnom iznosu od 48.247.614,08 kn/6.403.558,84 eura.

TraZbine vjerovnika Il viSeg isplatnog reda i to

Iznos prijavljene | Iznos priznate
Vierovnik trazbine trazbine
J kn/eur kn/eur
1 RH-Ministarstvo financija Porezna
ubrava 13, 69.899,74/ 69.899,74/
P 9.277,29 9.277,29
2 2.273.609,74/ 2.273.609,74/
FINESA CREDOS d.d. 301.759,87 301.759,87
3 24.155.992,57/ 24.155.992,57/
CENTAR BANKA d.d. 3.206.051,17 3.206.051,17
4
Stecajna masa TVORNICE RUBLJA MODEA 570.000,00/ 570.000,00/
75.652,00 75.652,00
5 v 24.123.805,54/
Slaven Colak 3.201.779.22 0,00




6 24.123.805,54/
FANTAZIJA PROJEKT d.o.o0. 3.201.779,22 0,00

Dana 13. lipnja 2014. godine od strane Naslovnog suda doneseno je rjeSenje o priznatim i
osporenim trazbinama.

Tuzitelj Slaven Colak je podnio tuzbu radi utvrdenja trazbine u iznosu od 24.123.805,54 kune,
te se postupak vodio pod posl.br. P-1933/14. Dana 22. svibnja 2015. godine donesena je
presuda kojom se odbija tuzbeni zahtjev tuZitelja, te se nalaZe tuZzitelju naknaditi tuzeniku
parni¢ne troSkove u iznosu od 250.625,00 kn/33.263,65 eura. Protiv predmetne odluke
uloZena je Zalba od strane tuzitelja, koja je odbijena rjeSenjem Visokog trgovackog suda
Republike Hrvatske, posl.br. PZ-3537/15-3 od dana 13. svibnja 2015. godine.

1.2. SUDSKI | OSTALI POSTUPCI

Pribavljeni su podaci te je napravljena detaljna analiza svih sporova, te konzultacija s
odvjetnicima, kako bi mogli biti poduzeti daljnji koraci.

a) Stecajni duznik tuZitelj/ovrhovoditelj ili tuZzenik/ovrsenik:
Posl.br. P-2693/13
Sud: Trgovacki sud u Zagrebu
Tuzitelji: FANTAZIJA-PROJEKT d.o.0., Samobor, FANTAZIJA VODENI PARK d.o.o.,.

Samobor, FANTAZIJA HOTELI d.o.o0., Samobor, FANTAZIJA ZABAVNI PARK
d.o.0., Samobor, te FANTAZIJA SPORT d.o.0.

TuZenici: INTERNATIONAL FUND APPLIED RESEARCH-DUBNA i RUSHOR
MANAGEMENT d.o.o

VPS 95.124.612,67 eura

Radi: naknade Stete

Predmetni postupak je pokrenut prije otvaranja stecajnog postupka po tuzbi povezanih
drustava FANTAZIJA-PROJEKT d.o.o., Samobor, FANTAZIJA VODENI PARK d.o.0.,. Samobor,
FANTAZIJA HOTELI d.o.0., Samobor, FANTAZIJA ZABAVNI PARK d.o.0., Samobor, te FANTAZIJA
SPORT d.o.0., Samobor, protiv |.-tuzenika INTERNATIONAL FUND APPLIED RESEARCH-DUBNA i
Il.-tuzenika RUSHOR MANAGEMENT d.o.0., radi naknade Stete zbog navodno ne izvrienih
ugovornih obveza, te isplate 95.124.612,67 eura.

Bududi je u odnosu na stecajnog duznika doneseno rjesenje da se postupak prekida radi
otvaranja steCajnog postupka, a radilo se o sporu izuzetno velike velike vrijednosti, napravljen



je uvid u spis, analizirane su sve Cinjenice kako bi iste bile prezentirane skupstini vjerovnika radi
donosenja odluke o preuzimanju vodenja postupka.

Iz same tuzbe proizlazi da su je I. tuZitelj sa I. tuzenikom zasnovao poslovni odnos putem
Memoranduma o razumijevanju (Memorandum of understanding), a kojim se tuZzenik odlucio
investirati iznos od 200.000.000,00 Eur u projekt ,,Fantasyland” &iji je nositelj I. tuZenik.

Nakon sklapanja Memoranduma o razumijevanju i Dodatka istom kojim se razradio nacin
investiranja u pogledu rokova i iznosa, I. tuZenik je sukladno svojem pravu iz Memoranduma

imenovao Il. tuZenika kao osobu koja ¢ée izvrsiti planiranu investiciju.

I. tuzitelj je sa Il. tuZzenikom sklopio i Ugovor o zajedni¢kom ulaganju, kao i Ugovor o
dugoro¢nom kreditu. Navedenim dokumentima je, izmedu ostalog, utvrdeno da ¢e Il. tuzenik
uloZiti iznos od 200.000.000,00 Eur s time da prvi uplaéeni iznos ne moze biti manji od
35.000.000,00 EUR. Nadalje je dogovoreno da ¢e investitor ste¢i 50% udjela u svim drustvima
tuZzitelja, na nacin da e se poslovni udjeli kupiti iz iznosa koji ée prvi biti ispla¢en u 2010. godini.
S druge strane, pored stjecanja poslovnih udjela, investitor je stekao i pravo na imenovanje
¢lana uprave i nadzornog odbora.

Prema navodima iznijetim u tuzbi, niti International Fund Applied Research — Dubna, niti osoba
koju su imenovali, drustvo Rushor-Management d.o.0. nisu doznacili sredstva temeljem
Ugovora o zajedni¢kom ulaganju i Ugovora o dugoro¢nom kreditu.

Predmet ovog postupak je naknada Stete radi neispunjenja preuzetih ugovornih obveza,
primarno u vidu doznake sredstva. Iz samog spisa proizlazi da se radi o dugoro¢nom i slozenom
poslovnom odnosu temeljem kojeg su odrzani i sastanci na kojim je dogovarano i, izmedu
ostalog, nacin isplate, pomicanja rokova i sl. Medutim, nisam raspolagala podacima dali je sa
tuZzenicima dogovaran detaljniji nacin isplate investicije, posebice u pogledu rokova i uvjeta,
osobito iz razloga $to bivii zakonski zastupnik g. Colak, unato¢ opetovanim pozivima koje sam
mu uputila, te pozivu suda nikada nije dostavio knjigovodstvenu dokumentaciju temeljem koje
bi se moglo pregledati poslovanje stecajnog duznika,

U samom Ugovoru o zajednickom ulaganju, odredbe ¢l. 10. koje normiraju Visu silu, je
definirano da ugovorna strana neée biti odgovorna zbog neispunjenja svojih preuzetih obveza
ukoliko do istog dode uslijed prirodne nepogode, drzavne restrikcije, zakona, naredbe,
proklamacije, propisa, uredbe, naredbe ili zahtjeva bilo koje drzave ili uZe jedinice,
ovlastenika ili predstavnika takve drzave i dr. Iz samog spisa nije razvidno da li je mozda na
strani tuzenika nastupila ovakva okolnost radi koje ne bi postojala odgovornost za Stetu.

Radi svega navedenog, nije bilo moguce dati procjenu ishoda spora, s obzirom da nije dan niti
odgovor na tuzbu, niti su bili provedeni mnogobrojni dokazi u vidu predloZzenih svjedoka koji
su bili prisutni na sastancima na kojima je dogovarana poslovna suradnja. Stoga je vjerovnicima
prezentirano da ¢e tek po saslusanju pojedinih svjedoka biti moguce utvrditi stvarnu volju



ugovornih strana, primarno u pogledu postojanja detaljnijih dogovora oko isplate predmetnih
iznosa, kao i postojanja eventualnih zapreka koje bi ekskulpirale odgovornost tuzenika.

Vrijednost predmeta spora za cijeli postupak iznosi 95.124.612,67 EUR, dok se u ime stecajnog
duZnika, drustva Fantazija Sport d.o.o., kao V. tuZitelja potrazuje iznos od 8.275.841,30 EUR.
Naime, s obzirom da se tuZzbom potrazuje ukupan iznos naknade Stete radi neispunjenja
Ugovora, tuzbom je odredeno da se upravo navedeni iznos od 8.275.841,30 EUR odnosi na
iznos Stete koju je pretrpilo drustvo Fantazija sport d.o.o.

Buducdi u trenutku odrZavanja skupstine nije bio dat odgovor na tuzbu, niti je bilo saznanja da
li ¢e tuZenike zastupati odvjetnik kao punomocnik, napravljena je procjena minimalnih
troskova u slucaju gubitka spora ako tuzenike bude zastupao odvjetnik. Dana 07. rujna 2016.
godine predloZeno je zakazivanje skupstine vjerovnika radi donosenja odluke o preuzimanju
predmetnog postupka, te predujmljenju troskova u iznosu od 635.000,00 kn, Sto su troskovi
pristojbe, Cetiri radnje suprotne strane u slucaju gubitka spora, te jedna radnja punomoénika
tuZitelja. Na skupstini vjerovnika odrzanoj dana 12. listopada 2016. godine vjerovnici su
donijeli odluku da ne daju suglasnost stecajnoj upraviteljici da preuzme postupak posl.br. P-
2693/2013.

Posl.br Ovr-1653/2018 (ranije Ovr-3323/2016, Ovr-25312/2015, Ovr-1385/12)
Ovr-361/16 (ranije: Ovr-5059/15, Ovr-342/2014, Ovr-692/13)
Sud: Op¢inski sud u Samoboru

Ovrhovoditelji:FINESA CREDOS d.o.o0., Centar banka d.d.
Ovrsenik: FANTAZIJA SPORT d.o.0. u stecaju

Radi: radi prodaje nekretnine i prava gradenja

U ovrsnom postupku posl.br Ovr-1653/2018 (ranije: Ovr-3323/2016, Ovr-25312/2015, Ovr-
1385/12) ovrhovoditelj je FINE'SA CREDOS d.d. iz VarazZdina, a naknadno je spojen spis posl.br.
Ovr-361/16 (ranije: Ovr-5059/15, Ovr-342/2014, Ovr-692/13) ovrhovoditelja Centar banka
d.d. u stecaju.

FINE'SA CREDOS d.d. je pokrenula ovrsni postupak posl.br. Ovr-1385/12 na predmetnoj
nekretnini dana 14.11.2012. godine. Do dana 26.09.2014. godine, kada je odreden prekid
postupka radi otvaranja stec¢ajnog postupka nad ovrsenikom Fantazija sport d.o.o. u stecaju
koji je otvoren dana 16.04.2014. godine doneseno je samo rjeSenje o ovrsi i zabiljezba ovrhe
u zemljiSnim knjigama.

Bududi ovrsni sud nije poduzeo niti jednu radnju radi provodenja prodaje predmetne
nekretnine vise od dvadeset sedam mjeseci od pokretanja ovrSnog postupka, te vise od deset
mjeseci od otvaranja steCajnog postupka dana 27.03.2015. godine na ovrsni spis posl.br. Ovr-
1385/12, stecajna upraviteljica je poslala prvu poZurnicu radi zakazivanja rocista za prodaju



nekretnine. Nakon toga se dostavlja 25 pozurnica i podnesaka kojima se trazi poduzimanje
radnji u ovrSnom postupku, te tek nakon podnesenog Zahtjeva za sudenje u razumnom roku
od dana 19.10.2020. godine, te odluke o istom dana 29.10.2020. godine, donosi se odluka o
spajanju spisa Ovr-1653/2018 sa Ovr- 361/16, te se krece s poduzimanjem radnji radi prodaje
predmetnih nekretnina u ovrSnom postupku.

Uz naprijed navedeno, nakon $to je Opéinski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Samoboru
zapoceo postupak prodaje, temeljem zakljucka poziva istog suda od dana 24.12.2020. godine
stecajna upraviteljica dostavlja procjenu vrijednosti nekretnine, na koju procjenu razlucni
vjerovnik Fines'a Credos d.d. daje suglasnost podneskom od dana 11.01.2021. godine.

Dana 18.01.2021. godine odrzano je rociste radi nacina utvrdenja vrijednosti nekretnine na
kojem je za ovrSenika prisutna stecajna upraviteljica.

Stecajna upraviteljica radi bolje moguénosti prodaje predmetne nekretnine, odnosno, radi
mogucénosti da Sira javnost dobije informacije o prodaji predmetne nekretnine u ovrsnom
postupku posl.br. Ovr-1653/18, dostavlja podatke Sudackoj mreZi, sa cjelokupnom
dokumentacijom, na kojoj se potom objavljuje poziv za prvu javnu drazbu odrzanu 16.03.2021.
godine, te za drugu javnu drazbu odrzanu dana 27.04.2021. godine.

Na drugoj drazbi je razlucni vjerovnik/ovrhovoditelj FINESA CREDOS d.o.0. dao ponudu za
kupnju k.¢.br. 182 livada Helena, povrsine 1825 m2, zk.ul.br. 1960, k.o. Samobor, za cijenu u
iznosu od 406.000,00 kuna, a osloboden je obveze polaganja kupovnine, tako je sud donio
rieSenje o dosudi dana 08. srpnja 2021. godine.

Nakon rocista za diobu kupovnine odrzanog dana 24. studenog 2021. godine Op¢inski sud u
Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Samoboru je dana 03. prosinca 2021. godine donio rjesSenje
kojim je, izmedu ostalog, naloZzeno kupcu/ovrhovoditelju Finesa credos d.o.o. da uplati iznos
od 105.642,98 kuna na depozit sud ito naime troSkova unovéenja sukladno €l. 170. Stecajnog
zakona iznos od 100.642,00 kune, a na ime namirenja trazbina koje imaju prioritet po
specijalnim propisima iznos od 5.000,00 kuna.

Temljem uloZene Zalbe od strane ovrhovoditelja/razluénog vjerovnika, Zupanijski sud u
Varazdinu, Stalna sluzba u Koprivnici, je dana 09. oZujka 2022. godine, donio rjesSenje posl.br.
GZ Ovr-19/2022-2 kojim se uvazava zalba ovrhovoditelja Finesa credos d.d. i u odnosu na
njega se ukida rjesenje Opcinskog suda u Novom Zagrebu, Stalne sluzbe u Samoboru, posl.br.
Ovr-1653/2018-61 od dana 03. prosinca 2021. godine, te je predmet vracen sudu prvog
stupnja na daljnji postupak.

Nakon toga je Opcinski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Samoboru, dostavio predmetni

spis na Trgovacki sud radi donosenja rjeSenja o namirenju sukladno odredbi ¢l. 164. st. 1.
Stecajnog zakona.

Dana 10. svibnja 2022. godine sastavljen je i dostavljen prvi obracun troskova s prijedlogom
za zakazivanje rocista za diobu kupovnine za nekretninu prodanu u ovrSnom postupku posl.br.
Ovr-1653/2018. Nakon visestrukih prijedloga dana 27. sijeCnja 2025. godine odrzano je rocista
za diobu kupovnine.



Bududi je RjeSenjem naslovnog Suda u Zagrebu od dana 14. velja¢e 2025. godine, odbijen
prijedlog stecajne upraviteljice da se razlu¢nog vjerovnika/kupca FINE'SA Credos d.d., obveze
na plac¢anje dijela kupovnine za iznos troSkova unov¢enja u iznosu od 10.409,30 eura, uloZena
je zalba koja je odbijena odlukom Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske, posl.br. Pz-
1302/2025 od dana 29. travnja 2025. godine.

Posl.br. P-1933/14

Sud: Trgovacki sud u Zagreb

TuZitelj: Slaven Colak

TuZenik: FANTAZIJA SPORT d.o.0. u stecaju
Radi: radi utvrdenja trazbine

Tuzitelj Slaven Colak je podnio tuzbu radi utvrdenja trazbine u iznosu od 24.123.805,54 kune,
te se postupak vodio pod posl.br. P-1933/14. Dana 22. svibnja 2015. godine donesena je
presuda kojom se odbija tuzbeni zahtjev tuzitelja, te se nalaze tuZitelju naknaditi tuzeniku
parni¢ne troskove u iznosu od 250.625,00 kn. Protiv predmetne odluke uloZena je Zalba od
strane tuZitelja, koja je odbijena rjeSenjem Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske,
posl.br. PZ-3537/15-3 od dana 13. svibnja 2015. godine.

Posl.br. P-1072/2024
Sud: Op¢inski sud u Novom Zagrebu

Stalna sluzba u Samoboru

TuZitelj: GRAD SAMOBOR, OIB: 33544271925, Trg kralja Tomislava 5, Samobor,
zastupan po odvjetniku Mariu Bogiéu

Tuzenik I: FANTAZIJA SPORT d.o.0. u stecaju, OIB: iz 35688333718, Perkovceva 9,
Samobor, zastupana po Almi Klepac, stecajnoj upraviteljici, Putine 4,
Zagreb

Tuzenik Il: ANTUNOVIC CONSULTING j.d.o.0., OIB: 83964155287, Kasinska cesta

31, Sesvete, zastupano po Alemu Rufatiju iz Odvjetnickog drustva
Pocrni¢ i Rufati j.t.d., Ulica Nikole Tesle 19, Zagreb

VPS 219.766,15 eura
Radi: radi utvrdenja da je ugovor o pravu gradenja raskinut i brisanja prava
gradenja

1. STANJE STECAIJNE MASE

II.L1. Nekretnine



U vlasnistvu stecajnog duznika bila je nekretnina upisana kod Opc¢inskog suda u Samoboru,
k.C.br. 182, koja u naravi predstavlja LIVADU HELENA ukupne povrsSine 1825 m2, zk.ul.br.
1960, k.o. Samobor. Procijenjena vrijednost nekretnine sukladno procjeni ovlastenog sudskog
vjestaka za gradevinu g. Hrvoja Balije iz Zagreba iznosila je 107.770,92 eura/812.000,00 kn.
Predmetna nekretnina je prodana u ovSnom postupku posl.br. Ovr-1653/2018 razlu¢nom
vjerovniku/kupcu FINESA CREDOS d.o.0. koji je stavio u prijeboj svoje potraZivanje.

Stecajni duznik je bio nositelj prava gradenja na nekretninama upisanim kod Opc¢inskog suda
u Samoboru, zk.ul.br. 6775, k.o. Samobor na nekretninama upisanim u zemljiSne knjige
Opcinskog suda u Samoboru, k.o.Samobor, zk.ul. 6773 koju Cine: k.¢.br. 169/1, koja u naravi
predstavlja ORANICU GRIC, ukupne povriine 2047 m2, k.€.br. 174 koja u naravi predstavlja
LIVADU GRIC ukupne povr$ine 1818 m2, k.¢.br. 175/2, koja u naravi predstavlja ORANICU
SV.HELENA, ukupne povrSine 1129 m2, k.C.br. 176 , koja u naravi predstavlja LIVADU
SV.HELENA, ukupne povrsine 16006 m2, k.¢.br.177 koja u naravi predstavlja ORANICU U
SV.HELENI, ukupne povrsine 3428 m2, k.c.br. 178 koja u naravi predstavlja ORANICU U
SV.HELENI, ukupne povrsine 3908 m2, k.C.br. 179 koja u naravi predstavlja ORANICU U
SV.HELENI, ukupne povrsine 2569 m2. Procijenjena vrijednost prava gradenja sukladno
procjeni ovlastenog sudskog vjeStaka za gradevinu g. Hrvoja Balije iz Zagreba iznosila je
219.766,15 eura/1.655.828,09 kn. Predmetno pravo gradenja prodano je i pravomocno
dosudeno kupcu ANTUNOVIC CONSULTING j.d.o.o., OIB: 83964155287, Kasinska cesta 31,
Sesvetem, rjeSenjem od dana 24. rujna 2024. godine za cijenu u iznosu od 58.051,00 eura.

Predmetna nekretnina i pravo gradenja nisu unovcéeni dugi niz godina iz razloga Sto su prije
otvaranja stecajnog postupka pokrenuti postupci ovrhe na predmetnoj nekretnini i pravu
gradenja, tako da je Opcinskom sudu u Samoboru poslana obavijest da se preuzima ovrsni
postupak broj Ovr-1385/12 (kasnije: SSS PU Ovr-25312/15), te su poslane pozurnice radi
zakazivanja rocista za prodaju nekretnine i prava gradenja na kojima postoji razlu¢no pravo.
Opcinski sud u Novom Zagrebu je dana 02. listopada 2015.g. donio rjesenje kojim se oglasava
mjesno nenadleznim za rjeSavanje u predmetu broj Pu Ovr-25312/15-36, te c¢e po
pravomocnosti rjeSenja predmet biti ustupljen Trgovackom sudu u Zagrebu kao stvarno i
mjesno nadleznom sudu. Na navedeno rjeSenje ovrhovoditelj je uloZio Zalbu temeljem koje
Zupanijski sud u Velikoj Gorici donio odluku da prihvaéa Zalbu, te ukida prvostupanjsko
rieSenje, dana 01.12.2016.g. Promijenjen je upisnik tako da je novi broj predmeta Ovr-
3323/16, kod Opdéinskog suda u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Samoboru. Dana 05. listopada
2017. godine, Opcinski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Samoboru, ponovno se oglasava
stvarno nenadleznim za rjeSavanje, te ponovno ustupa predmet Trgovackom sudu u Zagrebu
kao stvarno nadleznom sudu. Na navedeno rjeSenje ovrhovoditelj je uloZio Zalbu tako da se
predmet nalazio po Zalbi pred Zupanijskim sudom u Velikoj Gorici, pod posl.br. Gz Ovr 31/2018.
Dana 13. travnja 2018. godine Zupanijski sud u Velikoj Gorici donio je rjedenje kojim se prihvaéa
Zalba te se ukida | stupanjsko rjesenje.



Bududi je i razlucni vjerovnik Centar banka d.d. pokrenula ovr$ni postupak broj Ovr-5059/15,
Opcinski sud u Novom Zagrebu je donio rjeSenje o prekidu postupka, te rjesSenje kojim se
oglasava mjesno nenadleznim, nakon cega je predmet ustupljen Trgovackom sudu u Zagrebu
kao stvarno i mjesno nadleznom sudu. Predmet se vodio pod posl.br. Ovr 361/2016, medutim,
dana 05. oZujka 2020. godine donesen je zaklju¢ak da se predmet spaja na spis Opcinskog suda
u Novom Zagrebu, SS u Samoboru, posl.br. Ovr-1653/18.

Dana 18. sije¢nja 2021. godine odrzano je rocCiste radi utvrdivanja vrijednosti nekretnine te
prava gradenja. Razlu¢ni vjerovnik Centar banka d.d., kao Il ovrhovoditelj je traZio da se
vrijednost prava gradenja utvrdi prema nalazu i miSljenju Zane d.o.o., gdje je vrijednost
utvrdena u iznosu od 3.240.781,58 eura. Vrijednost k.C.br. 182, zk.ul.br. 1960 k.o. Samobor
utvrdena je u iznosu od 107.770,92 eura/812.000,00 kuna, s ¢im se sloZio | ovrhovoditelj.

Dana 16. oZujka 2021. godine odrZana je prva drazba na kojoj nije bilo zainteresiranih kupaca,
tako da je odredena druga drazba koja je odrzana dana 27. travnja 2021. godine.

Na drugoj drazbi je razluéni vjerovnik/ovrhovoditelj FINESA CREDOS d.o.o0. dao ponudu za
kupnju k.¢.br. 182 livada Helena, povrsine 1825 m2, zk.ul.br. 1960, k.o. Samobor, za cijenu u
iznosu od 53.885,46 eura/406.000,00 kuna, a osloboden je obveze polaganja kupovnine, tako
je sud donio rjeSenje o dosudi dana 08. srpnja 2021. godine.

Opcinskom sudu u Novom Zagrebu, Stalnoj sluzbi u Samoboru dostavljen je obra¢un troskova
koje je razluéni vjerovnik duzan podmiriti u skladu s odredbom ¢€l. 254. st. 2. Stecajnog zakona.

S druge strane, buduéi je u tocci IV rjeSenja o dosudi naloZzeno zemljiSno-knjiznom odjelu
Opcinskog suda u Novom Zagrebu da na nekretninama opisanim u tocki I. izreke rjeSenja,
nakon pravomoénosti, upiSe pravo vlasnistva u korist Finesa credos d.d., Varazdin, iako je prije
upisa prava vlasnistva razluéni vjerovnik duzan podmiriti troskove sukladno ¢l. 254. st. 2.
Steajnog zakona, protiv predmetne to¢ke uloZena je Zalba. Zupanijski sud u Varazdinu, je
dana 21. rujna 2021. godine pod posl.br. Gz Ovr-551/2021, donio rjeSenje kojim se Zalba odbija
i potvrduje RjeSenje Opdéinskog suda u Novom Zagrebu, Stalne sluzbe u Samoboru, posl.br.
Ovr-1653/2018-61 od dana 08. srpnja 2021. godine u pobijanom dijelu toc. IV izreke, a kojom
je naloZeno da se upiSe pravo vlasnistva za korist kupca.

Dana 24. studenog 2021. godine odrzano je rociste radi diobe kupovnine u predmetu posl.br.
Ovr-1653/2018, te je dana 03. prosinca 2021. godine doneseno rjesenje kojim je, izmedu
ostalog, nalozeno kupcu/ovrhovoditelju Finesa credos d.o.o. da uplati iznos od 14.021,23
eura/105.642,98 kuna na depozit suda, a ukoliko ne uplati predmetni iznos u ostavljenom
roku sud ¢e staviti izvan snage rjeSenje o namirenju i rjeSenje o dosudi, te prodaju oglasiti
nevazeéom.

Dana 20. prosinca 2021. godine od strane ovrhovoditelja je uloZzena Zalba. Predmet se vodio
pred Zupanijskim sudom u Varaidinu, posl.br. Gz Ovr-19/2022, te je dana 09. ozujka 2022.
godine donesena odluka kojom se prihvacda Zalba i ukida 1. stupanjsko rjesenje. Dana 02.



svibnja 2022. godine, Opcinski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Samoboru, dostavio je
predmetni spis posl.br. Ovr-1653/2018, Trgovackom sudu u Zagrebu, na stecajni spis posl.br.
St-874/2013 radi donosenja rjeSenja o namirenju. Dana 12. srpnja 2023. godine Trgovackom
sudu u Zagrebu predan je obracun troSkova s prijedlogom za diobu kupovnine, te je dana 23.
kolovoza 2023. godine dostavljen alternativni prijedlog za diobu kupovnine sa obracunom
troskova. Na rociStu odrzanom dana 04. rujna 2023. godine, po prijedlogu stecajne
upraviteljice, donesena je odluka da se odgodi utvrdenje troSkova unovcenja predmetne
nekretnine upisane u zk.ul. 1960, k.o. Samobor, u ovrSnom postupku, do prodaje prava
gradenja upisanog u zk.ul. 6773, k.o. Samobor a sve iz razloga $to se troSak unovéenja utvrduje
u razmjernom dijelu uzimajuéi u obzir cjelokupnu masu, a 5to je nemoguce do okoncanja
prodaje prava gradenja upisanog u zk.ul. 6775, k.o. Samobor.

Nakon odrzanog rocista za diobu kupovnine dana 27. sije¢nja 2025. godine, Rjesenjem
naslovnog Suda od dana 14. velja¢e 2025. godine, odredeno je da se iz kupovnine u iznosu od
53.885,46 eura postignute prodajom predmetne nekretnine, namiruje razluéni vjerovnik
FINE'SA Credos d.d., OIB: 25686975671, Varazdin, u iznosu od 53.885,46 eura, te da se odbija
prijedlog steCajnog upravitelja obvezati razlu¢nog vjerovnika FINE'SA Credos d.d., na plaéanje
dijela kupovnine za iznos troSkova unovcenja u iznosu od 10.409,30 eura. Protiv RjeSenja o
diobi kupovnine ulozena je Zalba koja je odbijena odlukom Visokog trgovackog suda Republike
Hrvatske, posl.br. PZ-1302/2025 od dana 29. travnja 2025. godine.

U odnosu na odluku o obustavi postupka na pravu gradenja zatrazeno je izdavanje klauzule.
pravomocdnosti te brisanje zabiljezbe u zemljisSnim knjigama, tako da je predan prijedlog za
prodaju u steajnom postupku. Mora se naglasiti da su u odnosu na pravo gradenja bili
ispunjeni svi uvjeti za raskid ugovora od strane Grada Samobora, iz razloga Sto se nije
spunjavala osnovna ugovorna obveza jer se nije pla¢ala naknada za pravo gradenja, tako da je
postojala velika vjerojatnost da se isto ne¢e modi niti prodati, obzirom na navedene okolnosti.

Dana 15. oZujka 2022. godine doneseno je rjeSenje o prodaji prava gradenja, te je dana 04.
rujna 2023. godine donesen zaklju¢ak kojim su odredeni uvjeti prodaje prava gradenja pred
Fina-om. Financijskoj agenciji je poslana cjelokupna dokumentacija za provodenje
elektronicke javne drazbe. Odrzane su tri drazbe, medutim, nije bilo zainteresiranih osoba. Na
Cetvrtoj drazbi koja je zapocela 23. svibnja 2024. godine, a samo nadmetanje se odrzavalo od
dana 31. srpnja 2024. godine do dana 16. kolovoza 2024. godine, najpovoljnija ponuda za
pravo gradenja iznosila je 58.051,00 eur. Dana 24. rujna 2024. godine doneseno je rjeSenje o
dosudi, a dana 29. studenog 2024. godine zakljuéak o predaji nekretnine.

Nakon odrzanog rocista za diobu kupovnine dana 27. sije¢nja 2025. godine, Rjesenjem
naslovnog Suda od dana 13. veljae 2025. godine, odredeno je da se iz kupovnine u iznosu od
58.051,00 eura postignute prodajom predmetnog prava gradenja, namiruju troskovi stecajnog
postupka u iznosu od 58.051,00 eura. Protiv RjeSenja o diobi kupovnine uloZena je Zalba



razluénog vjerovnika, koja je odbijena odlukom Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske,
posl.br. PZ-1302/2025 od dana 29. travnja 2025. godine.

a)

b)

d)

Prihodi i rashodi ste€ajno postupka
Prihodi steCajnog postupka u ukupnom iznosu od 111.936,46 eura
Prihodi s osnova unovéenja nekretnina opterecenih razlu¢nim pravom iznos od..

....................................................................................................................... 119.936,46 eura

Dospjeli nenamireni troskovi ste¢ajnog postupka iznose 112.676,90 eura

- po osnovi troskova knjigovodstva iznos od..........cccceveveieieciiinincneeen 8.892,40 eura
- po osnovi troSkova otvaranja i vodenja ra€una iznos od ..........ccccceeeennn oan. 706,50 eura
- po osnovi mat. troskova postupka iznos 0d.........ccccuvvrieeiiniiieeee e 31,85 eura
- po 0snovi troSkova procjene iznos Od..........coccvvveeeeeiciiiiieeeecreiieee e 1.824,94 eura
- po osnovi troskova naknada za pravo gradenja na gradevinskom zemljistu za 2014.g.
(o Lo X100 - S o o T3 o Yo R 88.575,60
eura

- po osnovi troSkova obveze pladanja PDV-aiznos od ...........ccceccuunnnnnnns 11.610,20 eura
- po osnovi troSkova Fina-e za provodenje javne drazbe iznos od................. 371,60
eura

- po osnovi prior. trosk. ovrhe ovrhovoditelja Centar banka d.d. iznos od....663,81 eura

Buduci troskovi stecajnog postupka nuzni za vodenje istog u iduca tri mjeseca

- po osnovi sudskih troskova ste¢ajnog postupkaiznos od ........ccccceeeeeeeeennnnnn. 199,08 eura
- po osnovi usluga knjigovodstva bruto iznos od .........ccceeeeeei i, 199,08 eura
- po osnovi troskova vodenja Ziro ra€una iznos 0d ........cccceeeeeeeeeeeeeeeeee e, 17,92 eura
- po osnovi stvarnih troskova stecajnog upravitelja iznos od...........ccccccvnrrnnenneen. 66,36 eura

Napominje se da u navedene troskove nije uraCunata nagrada ste¢ajnog upravitelja
Namiren razlucni vjerovnik u iznosu od eura

Razlucnik vjerovnik FINE'SA Credos d.d. uiznosu od 52.724,17 eura

Rezervacija za buduce predvidive troSkove stecajnog postupka iznosa od eura

po osnovi usluga knjigovodstva bruto iznos od .........ccccvevvveeeeeeieeiiiiinninnnnnne. 265,49 eura
po osnovi vodenja Ziro racuna iznos 0d .........cooeevieeiirrrrreeeereeeeeeeeeeeeeenenennns 100,00 eura
po osnovi troSkova bruto nagrade stecajnom upravitelju sa troSkovima iznos od
................................................................................................................. 11.609,37 eura

Sukladno ¢l. 7. Uredbe o kriterijima i nacinu obracuna i pla¢anja nagrade za rad i naknade
troskova stecajnim upraviteljima (NN br. 105/15) nagrada stecajnoj upraviteljici



obracunava se primjenom tablice vrijednosti unovéene stecajne mase i i nagrade u
postocima i to na sljededi nacin:

0,00 kn-100.000,00 kn 16% iznos bruto nagrade 16.000,00 kn/2.123,56 eura
100.001,00 -300.000,00 kn 12% iznos bruto nagrade 24.000,00 kn/3.185,35 eura
300.001,00 -500.000,00 kn 10% iznos bruto nagrade 20.000,00 kn/2.654,46 eura
500.001,00-843.385,26 kn 8% iznos bruto nagrade 27.470,82 kn/3.646,00 eura

U navedenom smjeru primjenom gore navedenih postotaka na ukupno unovcenu stecajnu
masu od 111.936,46 eura, ukupna nagrada stecajnoj upraviteljici iznosi 11.609,37 eura.

e) Stanje na racunu stecajnog duZnika iznosi 0,00 eura bududi jo$ uvijek nisu ispla¢ena
sredstva temeljem kupovnine koja se nalazi na Fina-e.

Il. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLIU od 05.06.2025.g. do
05.09.2025.g.

U naredom razdoblju se ocekuje isplata sredstava sa Fina-e s osnova kupovnine za prodano
Pravo gradenja, nakon ¢ega ¢e se namiriti troskovi, dio ostalih obveza ste¢ajnog postupka, te
predloZiti obustava i zakljuéenje postupka buduéi nema sredstava dostatnih za namirenje
ostalih obveza stedajnog postupka.

Zagreb, 05. lipnja 2025. godine

Alma Klepac

Stecajna upraviteljica
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