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PODNESAK - Utvrdivanje uvjeta za otvaranje steajnog postupka nad
duznikom

RjeSenjem Trgovatkog suda u Zadru poslovni broj 1 St-802/16-13 od 28. lipnja 2016. po ste¢ajnom
sucu Ardena Bajlo, pokrenut je prethodni postupak radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje steajnog
postupka nad steajnim duZnikom POLJOPRIVREDNA ZADRUGA BRANITELJ — GRADITEL]J,
Donji Zemunik, Donji Zemunik bb, OIB: 53980156546 (dalje: PZ). Istim Rjesenjem imenovan sam
ste¢ajnim upraviteljem,

Istim RjeSenjem u togki 3.1 4. je odredeno da privremeni steajni upravitelj je duZan ispitati da i
steCajni duZnik ima imovine i mogu li se imovinom duZnika namiriti trodkovi postupka i vjerovnici, te
u roku od 30 dana dostaviti u spis izvje$ée o utvrdenim okolnostima.

U ObrazloZenju RjeSenja se navodi: ".. Postupak je inicirala Financijska agencija zahtjevom za
provedbu skraéenoga stecajnog postupka koji je rjesenjem ovog suda, a nakon objavijenog oglasa, broj St-
807/15-8 od 06. travnja  2016. obustavijen jer je vjerovnik podnio prijedlog za pokretanje steéajnog postupka
nad ovim stec¢ajnim duznikom. Podneskom od 02. svibnja 2016. godine zastupnik po zakonu stecajnog duznika
izvijestio je sud da je podmirio sva dugovanja. Medutim je iz potvrde FINA-e proizislo da Jje racun duznika na dan
14. lipnja 2016. u neprekidnoj blokadi 714 dana zbog nepodmirenih osnova za plaéanje koje iznose 2.441.201,84
kune,

Kako je iz prijedloga vjerovnika — Republike Hrvatske proizislo da duznik potencijalno ima odredenu
imovinu, to je valjalo pokrenuti prethodni postupak radi utvrdivanja pretpostavki za otvaranje stecajnog postupka
i imenovati priviemenog steéqjnog upravitelja sa zadatkom da isti utvrdi ima li duinik imovine unovéenjem koje
bi se mogli pokriti troSkovi postupka i barem dijelom vjerovnici,”

Nakon provedenog ispitivanja poslovanja dajem slijededi
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1.3. Uvid u stanje materijalne i nematerijalne imovine (prava)

Zz duznika mi je dostavio dokumentaciju za dva investicijska projekta koje je PZ pokrenula, a koji
nisu realizirani i zbog kojih je PZ zapala u poslovne poteskode, a to su projekti:

Nasadi maslinika u Zadru - projekt nije ni zapo€et, jer su nasadi trebali biti podignuti na
zemljiStu u vlasnidtvu Hrvatskih Suma, za koje je koncesionar Republika Hrvatska donijela
Odluku da se zasnuje pravo sluZnosti, a nakon toga je odbila potpisati Ugovor o sluznosti.
PZ je podnijela tuzbu Trgovackom sudu u Zadru pod br P-500/11, po kojoj je presudeno na
natin da je naloZeno tuZenici zasnivanje prava sluZnosti, a po Zalbi je Visoki trgovacki sud
(dalje: VTS) preinacio presudu u korist tuZenika, dok je PZ kao tuZitelj, izjavila reviziju
Vrhovnom sudu RH na drugostepenu presudu.

PZ je takoder u svezi sa prednjim podnijela tuzbu Trgovatkom sudu u Zadru pod br. P-
177/14 radi naknade Stete u vidu izmakle dobiti od 47.600.000,00 kn, a koji postupak je
prekinut do okonéanja spora koji se vodi kod istog suda, po prethodno spomenutoj parnici
pod br P-500/11.

U slu€aju uspjeha u parnici po izjavljenoj reviziji PZ bi imala pravo sklopiti Ugovor o
pravu sluZnosti na

Farma ovaca u Lici s mati¢nim stadom od 1000 ovaca - projekt je zapolet na na€in:

o da je kupljeno 13,6 ha zemljista dijelom iz vlastitih sredstava, a dijelom iz
odobrenog kredita Zagrebacke banke, dok je

o dvama Ugovorima o zakupu iz 2009. i 2010. godine zakupljeno ukupno 943,79
ha zemljidta, na podru€ju okolice Grada Gospiéa, k.o. Mogorié, Medak,
Kruskovac i Drenovac,

o nabavljeno mati¢no stado od 300 ovaca,

o ishodovana lokacijska dozvola i zapoGete pripremne radnje na izgradnji farme
ovaca.

Nadalje, PZ je da bi, kako tvrdi zz duZnika u dopisu Ministarstvu poljoprivrede od dana
05.07.2016.:

osnovala tvrtku ZIR-EKO j.d.o.0. u Zadru, kako bi odvojili projekt maslinarstva od
projekta farme ovaca u Lici, te su nekretnine koje su kupljene od strane PZ, a u svrhu
izgradnje farme u Lici i za ispa$u, sve unijete kao temeljni kapital u novu tvrtku, tako da je
PZ vlasnik svih poslovnih udjela u vrijednosti od 1.873.500,00 kn. Na svim nekretninama
zasnovano je zaloZno pravo Zagrebacke banke.

1.3.1. Nasadi maslinika u Zadru

PZ kao tuziteljica je dana 25. listopada 2007. godine podnijela zahtjev Ministarstvu poljoprivrede,
Sumarstva i vodnoga gospodarstva, sada u nadleZznosti Ministarstva regionalnog razvoja, umarstva i
vodnog gospodarstva (u daljnjem tekstu Ministarstvo) za osnivanje sluZnosti na sljedeéim
nekretninama:

kat. Cest. 2253/1 u naravi pa3njak, povr§ine 22.685 m2, upisana u zk. ul. 4711 k.o. Diklo,
kat. &est. 2253/2 u naravi pasnjak i neplodno, povr§ine 112.538 m2, upisana u zk. ul. 4676 k.o.
Diklo

- dio kat. Cest. 782/1 u naravi pa¥njak, povr§ine 181.409 m2, upisana u zk. ul. 2475 k.o. Bokanjac i

dio kat. Cest. 782/207 u naravi gaj, povr§ina nije naznatena u zk. ul., upisana u zk. ul. 2475 k.o.
Bokanjac, u Podru¢nom uredu za katastar Zadar upisana u posjedovni list broj 1523 kao dio
kat. Cest. 782/207 u naravi Suma, povr3ine 1.466.808 m2

3



Nakon toga zz PZ-a je dana 05.07.2016. podnio Zahtjev-Zamolbu Ministarstvu poljoprivrede u kojem
trazi produljenje Ugovora o zakupa i u kojem, u bitnom, obrazlaZe poduzete radnje u svezi cijelog
projekta izgradnje farme i uzgoja ovaca:

"U prvoj fazi projekt farme ovaca w Lici bi imao 4.000-5.000 komada ovaca s osiguranim trii§tem, §to se
odnosi na izvoz janjetine. Zelimo dati do znanja da u nasem poslovnom planu je naznacen izvoz licke janjetine.

Temeljem dokumenata Agencije za poljoprivredno zemljiste, KLASA: 320-01/13-04/320, URBROJ: 370-09/19-
13-2 od Zagreb, 07. lipnja 2013. godine (u privithu zahijeva presilika dokumenta). P.Z. Braniteli-Graditelj je
dobila kredit od Zagrebacke banke (ZABA).

Kreditne partije odobrene su na vremenski period od 2, 5 i 10 godina. Navedeni kredit odobrenje 15. srpnja 201 3.
godine, iznos kredita 3.106.421,00 kn. P.Z. Branitelj-Graditelj za navedeni kredit dobiva jamstvo u iznosu od 50%
HAMAG-INVEST. Zadrugari P.Z. Branitelj-Graditelj su za navedeni kredit dali 3 stambene jedinice pod hipoteku.

Temeljem navedene kreditne linije P.Z. Branitelj-Graditelj kupuje privatno zemljiste veli¢ine 13,6 ha za
izgradnju farme ovaca - gospodarski objekti. P.Z. Branitelj-Graditelj po uknjizbi i kupnji zemljista za izgradnju
Jarme ovaca, podnosi zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole za izgradnju §tale-ovéamika bruto povriine 1266,55
m2 te istu ishoduje.

U privitku Zahtjeva-Zamolbe dostavijamo presliku zahtieva P.Z. Branitelj-Graditelj iz kojeg se iSCitava daje
zadruga u zakonskom roku podnijela zahtjev za produljenje postojeéeg ugovora o zakupu. Molimo Vasu instituciju
i Vas osobno Ministre da udovoljite ovom Zahtjevu-Zamolbi kako nebi projekt farme ovaca u Lici propao, a
samim tim i zadruga P.Z. Branitelj-Graditelf ne bi mogla podmiriti kreditnu liniju Zagrebackoj banci.
Slijedom navedenog molimo Vas da nam sukladno nasem Zahtjevu-Zamolbi omoguéite produljenje Ugovora
o zakupu na 5 godina ili koncesija na rok od 50 godina ako P.Z. Branitelj-Graditelj ispunjava uvjete §to se
odnosi na zemljiSne Cestice obuhvacene navedenim Ugovorom o zakupu zemljista kojeg presliku dostavijamo u
privitku ovog Zahtjeva-Zamolbe, vrste uporabe pasnjaka (krski pasnjak), ukupne povrsine 537,69 ha.

P.Z, Branitelj-Graditelj temeljem navedenog je osnovao tvrtku ZIR EKO j.d.o.o. za poljoprivredu i
stolarstvo kako bi projekt maslinarstva u Zadru odvojio od farme ovaca u Lici, tj. ZIR EKO j.d.o.o. je nositelj
projekta farme u Lici §to potvrdujemo u privitku Zahtjeva-Zamolbe preslikama iz Trgovadkog suda za P.Z.
Branitelj-Graditelj i ZIR EKO j.d.o.o. gdje se vidi daje P.Z. Branitelj-Graditelj osnivaé tvrtke ZIR EKO j.d.o.0.
Molimo da novi Ugovor o zakupu pasujaka se izda na tvrtku ZIR EKO j.d.o.0.”

1.3.3. Poslovni udjeli u Druitvu ZIR-EKO j.d.o.o0.

PZ je osnovala Drustvo ZIR EKO j.d.o.0. 01.12.2014. s temeljnim kapitalom od 10,00 kn, da bi
ve¢ 19.12.2014. povecala temeljni kapital Dru$tva unosom nekretnina koje je kupila PZ i to u
nekretninama upisanim u:

- zk. ul.129, k.0.KRUSKOVAC: k.2, 3/7, oranica Suvodol pov, 86 hvati u cijelosti

- zk. ul177, k.o.KRUSKOVAC: k.&. 1/2, pasnjak Rudajica pov. 16 rali i 1523 hvati u
cijelosti

- zk. ul1348, k.o.MOGORIC: k.& 1317/1, livada Trnava pov. 1482 hvati, k.&.
1317/3, oranica Trnava pov 334 hvati, k.&. 1318/1, livada Trnava pov. 2 rala i 160
hvati, k.¢. 1319, oranica Trnava pov. 888 hvati, k.&. 1321/3, pa$njak Jovi¢a brdo
pov. 2 rala i 1340 hvati u cijelosti na ukupan iznos od 1.873.587,67 kuna, koji iznos
je temeljem &lanka 390 ZTD-a zaokruZen cijelim brojem koji je vi¥ekratnik broja
100 na 1.873.500,00 kuna u novcu i stvarima, a ostatak od 87,67 kn je unijet u
kapitalne rezerve drustva.

Na navedenim nekretninama su upisana zaloZna prava Zagrebatke banke i HAMAG-a (Hrvatska
agencija za malo gospodarstvo i investicije) u ukupnom iznosu od 194.000,00 EUR i 3.733.192,33 kn.



3. ZAKLJUCCI I PRIJEDLOZI

- DuZnik nema u ovom trenutku realno unov&ive imovine, za pokriée tro¥kova
stefajnog postupka niti za djelomiénu namiru vjerovnika,

- Usluéaju pronalaska realno unovéive imovine (moguénost unovéenja vlasni¢kih udjela
ili uspjeh u podnesenoj reviziji Vrhovnom sudu RH) ste€ajni postupak nad duZnikom
PZ BRANITELJ-GRADITELDJ, bi se ponovno otvorio i nastavio.

Steéajni upravitelj predlaze
- da se nad duZnikom PZ BRANITELJ-GRADITELJ, Donji Zemunik, Donji Zemunik
bb, OIB: 53980156546, otvori i odmah zakljudi ste¢ajni postupak, zbog nedostaka
realno unovfive imovine za pokri¢e tro¥kova stefajnog postupka i eventualnu
djelomi¢nu podmiru vjerovnika.

Prilozi za Spis:

Dopis duzniku s povr.- za dostavu dok.
FI2012.

O¢evidnik o redoslijedu placanja

Dok. za maslinik Zadar

Dok. za farmu ovaca u Lici

VI. udio u ZIR-EKO - Reg. druitva
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