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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Berislavi¢eva 11, Zagreb
Poslovni broj: 53 P2-2666/2021-2

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vije¢u sastavlenom od sudaca
Mirte Mati¢, predsjednice vije¢a, RuZice Omazi¢, sutkinje izvjestiteljice i BoZene
Zajec, Clanice vijeca, u ste€ajnom postupku nad duznikom VENICIA d.o.o. u stecaju,
Vrginmost, Karlovacka 62, OIB 22505279410, odlucujuci o Zalbi razlu¢nog vjerovnika
A.D.GAJ d.o.o. BoSnjaci, Savska 131, OIB 53865380985, kojeg zastupa punomocnik
Domagoj lli¢, odvjetnik u Odvjetnickom drustvu Ili¢ & lli¢ d.o.o., Zagreb i Zalbi
steGajnog upravitelja duznika MILANA BARISE OBRADOVICA iz Svete Nedelje,
Srebrnjak 20B, OIB 45619494339, protiv rijeSenja Trgovackog suda u Zagrebu
poslovni broj St-2866/2018-57 od 5. svibnja 2021., u sjednici vije¢a odrzanoj 25.
svibnja 2021.

rijesio je

Uvazava se zalba razluénog vjerovnika A.D.GAJ d.o.o. BoSnjaci i Zalba
ste€ajnog upravitelja duznika Milana Barise Obradovica iz Svete Nedelje te ukida
rjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj St-2866/2018-57 od 5. svibnja
2021.

Obrazlozenje

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj St 2866/2018-57 od 5.
svibnja 2021. utvrdeno je da je udovoljeno uvjetima za pravovaljanost prodaje, te je
nekretnina u vlasnistvu duznika poblize opisana u tocki I. izreke dosudena kupcu
Power food d.o.o., Zagreb koji je na Cetvrtoj javnoj drazbi kao jedini ponuditel;
ponudio valjanu ponudu u iznosu od 1,00 kn, te je odredeno da ¢e se kupovnina u
iznosu od 1,00 kn podmiriti iz uplacene jamcevine koju je kupac uplatio u iznosu od
823.020,00 kn i odreden je upis prava vlasniStva za korist kupca na dosudenoj
nekretnini nakon pravomocénosti tog rieSenja te je odredeno brisanje zabiljezbi, sve
kako je poblize navedeno u izreci pobijanog rjeSenja.
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Pobijano rijeSenje je rieSenje o dosudi nekretnine koje je prvostupanjski sud
donio pozivom na odredbu €l. 103. st. 4. OvrSnog zakona (,Narodne novine“ broj
112/12 i 25/13), u vezi s Cl. 247. SteCajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15 i
104/17) i €l. 98. Zakona o zemljiSnim knjigama(,Narodne novine® broj: 91/96, 68/98,
137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10,55/13, 60/13 i 108/17), buduci da je
nekretnina vlasniStvo duznika, na kojoj postoji razlu€no pravo, prodana u ste€ajnom
postupku uz odgovaraju¢u primjenu pravila o ovrsi na nekretninama, ponuditelju
Power food d.o.o0. za kupovninu u iznosu od 1,00 kn jer je na Cetvrtoj elektroni€noj
javnoj drazbi kupac dao valjanu ponudu u iznosu od 1,00 kn.

Navedeno rjedenje Zalbom pobija razlu¢ni vjerovnik A.D.GAJ d.o.0. zbog bitne
povrede odredaba steCajnog postupka, pogresSno utvrdenog cCinjenicnog stanja i
pogresSne primjene materijalnog prava s prijedlogom da ovaj sud ukine pobijano
rjeSenje i predmet vrati prvostupanjskom sudu na ponovan postupak. U Zalbi u
bithom navodi kako je prvostupanjski sud pogresno utvrdio da je kupac nekretnine
Power food d.o.0. ponudio najvisSi iznos valjane ponude u iznosu od 1,00 kn, bududi
da zalitelj sukladno ¢l. 247. st. 7. SZ-a jo$ 14. rujna 2020., kao prvi razlu¢ni vjerovnik
u prednosnom redu dao izjavu da kupuje predmetnu nekretninu i da stavlja u prijeboj
svoju trazbinu (prijavljenu i priznatu u ovom ste€ajnom postupku u iznosu od
13.878.831,64 kn) s protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi cijene u visini
utvrdene vrijednosti nekretnine u iznosu od 8.230.200,00 kn, te da je navedena
izjava objavljena na e-Oglasnoj plo€i sudova 21. rujna 200. IstiCe kako se u
pobijanom rjeSenju uopée ne spominje izjava zalitelja iako je na vrijeme podnesena
pa je prvostupanjski sud izjavu trebao uzeti u obzir prilikom donoSenja rjeSenja o
dosudi. Smatra da je prvostupanjski sud trebao prihvatiti ponudu razluénog
vjerovnika za kupovninu predmetne nekretnine za iznos po utvrdenoj vrijednosti u
iznosu od 8.230.200,00 kn i dosuditi je zalitelju, a ne ponuditelju Power food d.o.o. i
to za iznos od 1,00 kn.

Ste€ajni upravitelj duznika Milan BariSa Obradovi¢ takoder je podnio Zalbu
pobijajuci rieSenja o dosudi zbog pogresno utvrdenog Cinjeni¢nog stanja. U zalbi
navodi kako je prvostupanjski sud prilikom donosSenja rieSenja o dosudi propustio
uzeti u obzir Cinjenicu da je razluc¢ni (i ste€ajni) vjerovnik A.D.GAJ d.o.o., Bo$njaci,
prvostupanjskom sudu dostavio svoju ponudu kojom je sukladno ¢l. 247. st. 7. SZ-a
kao razlucni vjerovnik u prvom prednosnom redom izjavio da kupuje predmetnu
nekretninu stavljajuéi u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom steajnog duznika, a
po osnovu cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine u iznosu od 8.230.200,00
kn. Predlaze ukinuti pobijano rjeSenje i vratiti predmet prvostupanjskom sudu na
ponovno odlucivanje.

Zalba je osnovana.

Ispitavsi pobijano rjeSenje na temelju odredbe ¢l. 365. st. 1. i 2., te ¢l. 381.
Zakona o parni¢nom postupku (,Narodne novine® broj: 148/11-prociS¢eni tekst, 25/13
i 70/19) u vezi s €l. 10. Ste€ajnog zakona, u granicama razloga navedenih u zalbi i
pazeci po sluzbenoj duznosti na bitne povrede odredaba parni¢nog postupka iz ¢l.
354, st. 2. t. 2., 4., 8., 9., 13. i 14. ZPP-a i na pravilnu primjenu materijalnog prava,
ovaj sud je utvrdio da pobijano rjeSenje nije pravilno.
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Prema odredbi €l. 247. st. 1., 2. i 4. SZ-a, nekretnina na kojoj postoji razlu¢no
pravo prodaje se u steCajnom postupku, na prijedlog steCajnog upravitelja ili
razluénog vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretnini.

Odredbom ¢l. 247. st. 7. SZ-a propisano je da prvi razluéni vjerovnik u
prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju
trazbinu s protutrazbinom steCajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine.

Da bi imao prednost pred drugim kupcima, kojim bi se pojavili na elektronickoj
javnoj drazbi, razlucni vjerovnik izjavu iz €l. 247. st. 7. SZ-a mora dati do zavrSetka
elektroniCne javne drazbe u kojoj je dana druga ponuda, odnosno do kada ona jo$
moze imati pravni uc€inak. Navedeno shvacanje je izraZzeno i u odluci poslovni broj
Rev-1481/2019-2 od 9. travnja 2019. na koju upire zalitelj A.D.GAJ d.o.o. Takoder
nije propisano da prvi razlucni vjerovnik, da bi dao izjavu, mora biti sudionik javne
drazbe.

|z obrazloZenja pobijanog rjeSenja proizlazi, a nije niti sporno, da je na
predmetnoj nekretnini izvrSen prijenos vlasnistva radi osiguranja novCane trazbine s
imena steéajnog duznika na A.D.GAJ d.o.o. Zupanja, te da taj zalitelj u ste¢ajnom
postupku ima pravni polozaj razluCnog vjerovnika, da je zakljuckom o kupoprodaji
utvrdena vrijednost, nacini i uvjeti prodaje predmetne nekretnine, da je na Cetvrtoj
elektroni¢noj javnoj drazbi najviSu valjanu ponudu dao Power food d.o.o. koji je
ponudio cijenu u iznosu od 1,00 kn.

Buducéi da steCajni upravitelj ne osporava da je zalitelj A.D.GAJ d.o.o0. prvi
razlucni vjerovnik u prednosnom redu te da je izjavu iz €l. 247. st. 7. SZ-a dao 14.
rujna 2020., dakle prije dovrSetka Cetvrte elektroniCne javne drazbe 28. travnja 2021.
na kojoj je ponuditelj Power food d.o.0. dao valjanu ponudu za iznos od 1,00 kn, u
pravu su Zalitelji da je prvostupanjski sud pri donoSenju rjeSenja o dosudi trebao uzeti
u obzir pravovremeno dostavljenu izjavu prvog razluénog vjerovnika, zalitelja
A.D.GAJ d.o.o., kojom je izjavio da kupuje predmetnu nekretninu i da stavlja u
prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom steajnog duznika po osnovi cijene u visini
utvrdene vrijednosti nekretnine u iznosu od 8.230.200,00 kn.

Medutim, prvostupanjski sud je propustio tako postupiti i nije odlucio o izjavi
Zalitelja A.D.GAJ d.o.o., pa su u pravu zalitelji da je pogreSno i nepotpuno utvrdeno
¢injeni¢no stanje Sto je imalo za posljedicu pogresnu primjenu materijalnog prava.

Zbog navedenog su Zzalbe razluénog vjerovnika i ste€ajnog upravitelja
osnovane pa je pobijano rieSenje na temelju odredbe ¢l. 380. t. 3. ZPP-a u vezi s €.
10. SZ-a trebalo ukinuti i predmet vratiti prvostupanjskom sudu na ponovan
postupak.

U nastavku postupka prvostupanjski sud ¢e pravilno i potpuno utvrditi sve
Cinjenice odlucne za donosenje pravilne i zakonite odluke. Naime, prvostupanjski ¢e
sud prilikom odlu€ivanja o dosudi predmetne nekretnine uzeti u obzir izjavu
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razluénog vjerovnika A.D.GAJ d.o.o. od 14. rujna 2020., ocijeniti hocée li se kupca kao
prvom razluénom vjerovniku u prednosnom redu osloboditi polaganja kupovnine ako
ona iznosi koliko i njegova trazbina ili manje, te ¢e donijeti novu, pravilnu i na zakonu
osnovanu odluku.

Zagreb, 25. svibnja 2021.

Predsjednica vijeCa
Mirta Mati¢
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