REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11
87. St-3082/2019
REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, sudac Marija Bakula Vugrinec, u steCajnom
postupku nad duznikom JANKOMIR NEKRETNINE d.o.o. u stecaju, OIB
68860828547, Zagreb, Vladimira Filakovca 13, 18. oZujka 2024.

rijesio je

I. Odreduje se prodaja u ste€ajnom postupku nekretnina ste€ajnog
duznika JANKOMIR NEKRETNINE d.o.0. u ste€aju, OIB 68860828547,
Zagreb, Vladimira Filakovca 13, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog
postupka o ovrsi na nekretnini, upisanim u zemljiSnim knjigama Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Zagreb, i to u:

- zk.ul. 110, k.0. 999901, Jankomir, k&.br. 33/4G,

- zk.ul. 178, k.0. 999901, Jankomir, k&.br. 33/4H,

- zk.ul. 42, k.0. 999901, Jankomir, k¢€.br. 33/4F,

- zk.ul. 134, k.0. 999901, Jankomir, k&.br. 33/20, 1. suvlasnicki dio: 72 i
2. suvlasnicki dio: 7,

- zk.ul. 870, k.o. 999901, Jankomir, k&.br. 33/19, 1. suvlasnicki dio: % i
2. suvlasnicki dio: ¥4,

- zk.ul. 500, k.o0. 999901, Jankomir, k&.br. 33/184, 1. suvlasnicki dio: 7,

- zk.ul. 510, k.0. 999901, Jankomir, k€.br. 33/185, 2. suvlasnicki dio: 4,

- zk.ul. 934, k.0. 999901, Jankomir, k&.br. 33/186, 4. suvlasnicki dio: V5.

[I. Na nekretninama iz tocke . izreke upisano je razlu¢no pravo za korist
vjerovnika Podsused nekretnine d.o.o. (upisan prijenos u glavnom ulosku zk.ul.
110, k.0. 999901, Jankomir).

lll. Zaklju€kom o prodaji utvrdit ¢e se vrijednost nekretnina opisanih
tockom I. izreke ovog rieSenja te nacin i uvjeti prodaje.

IV. Odreduje se upis zabiljezbe ovog rjeSenja o prodaji kod Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Zagreb.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem ovog suda od 21. veljace 2020. nad duzZnikom je otvoren
ste€ajni postupak, te je sukladno odredbi ¢l. 129. Ste€ajnog zakona (,Narodne
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novine“ broj 71/15 i 104/17; dalje: SZ) sud pozvao vjerovnike prijaviti svoje
trazbine ste€ajnom upravitelju. RjeSenje ovog suda poslovni broj St-3082/2019
od 21. veljaCe 2020. potvrdeno je rjeSenjem Visokog trgovackog suda
Republike Hrvatske poslovni broj Pz-1576/2020 od 28. travnja 2020., dok je
rieSenjem Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske poslovni broj Pz-
1576/2020 od 29. lipnja 2020. odbijen kao neosnovan prijedlog osobe
ovlaStene za zastupanje duznika po zakonu do dana nastupanja pravnih
posljedica otvaranja steCajnog postupka za dopunu rjeSenja tog suda od 28.
travnja 2020. Ustavni sud Republike Hrvatske je rjeSenjem poslovni broj U-IlI-
3139/2020 od 20. sije¢nja 2021. odbacio ustavnu tuzbu u povodu rjeSenja
Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske poslovni broj Pz-1576/2020 od
28. travnja 2020. i rjeSenja ovog suda poslovni broj St-3082/2019 od 21. veljace
2020. (kao i u povodu zaklju€ka ovog suda poslovni broj St-2426/2018 od 13.
prosinca 2019.). Ste€ajnu masu ste€ajnog duznika ¢ine u izreci opisane
nekretnine.

2. Sud je donio rieSenje od 20. svibnja 2022. o prodaji nekretnina ste¢ajnog
duznika na kojima postoji razluéno pravo, upisanih u zemljiSnim knjigama
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Zagreb, i to u:

- zk.ul. 500, k.0. 999901, Jankomir, k&.br. 33/184, 5. suvlasnicki dio: 2,

- zk.ul. 510, k.0. 999901, Jankomir, k€.br. 33/185, 4. suvlasni¢ki dio: V2 i

- zk.ul. 934, k.0. 999901, Jankomir, k&.br. 33/186, 6. suvlasnicki dio: V5.

3. Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske je rjieSenjem poslovni broj Pz-
2726/2022-6 od 12. listopada 2022. odbio zalbu razlu€nog vjerovnika Maslinovi
Dvori d.o.o. i potvrdio je navedeno rjeSenje o prodaji u tockama 1., Ill. i IV.
izreke, a Vrhovni sud Republike Hrvatske je rjeSenjem poslovni broj Revd
225/2023-2 od 5. prosinca 2023. odbio prijedlog razlu¢nog vjerovnika Maslinovi
Dvori d.o.o. za dopustenje revizije.

4. Stecajni upravitelj podnio je 20. veljace 2024. prijedlog za prodaju u izreci
navedenih nekretnina na kojima postoji razluéno pravo, u ste¢ajnom postupku
uz odgovaraju¢u primjenu pravila o ovrsi na nekretninama. Naveo je da je
ovrSni postupak pravomocéno okonCan te da je proveden upis brisanja
zabiljezbe ovrhe na temelju rieSenja Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu
poslovni broj Ovr-2929/2019 od 27. sijeCnja 2020., slijedom ¢ega su i u odnosu
na te nekretnine ispunjene pretpostavke za prodaju u ste¢ajnom postupku.

5. Uvidom u izvatke iz zemljiSne knjige koje je steCajni upravitelj dostavio
uz prijedlog za prodaju, kao i uvidom u ZajedniCki informacijski sustav
zemljiSnih knjiga i katastra, sud je utvrdio da je brisana zabiljezba ovrhe na
nekretninama navedenim u izreci. Osim toga, sud je utvrdio da je upisan
prijenos zaloZnog prava za korist vjerovnika Podsused nekretnine d.0.0., ito u
glavnhom uloSku zk.ul. 110, k.o. 999901, Jankomir, k&.br. 33/4G, pod Z-
39741/2020 zaprimljeno 14. rujna 2020., dok je u ostalim sporednim uloScima
zabiljeZen odbijen prijedlog radi uknjizbe ustupanja zaloZznog prava prijenosom
hipotekarne trazbine. Sukladno odredbi ¢l. 157. Zakona o zemljiSnim knjigama
sve promjene zajedniCke hipoteke kao Sto su prijenos, ogranienje,
opterecenje, brisanje ili druge upisat ¢e se samo u glavnhom ulosku (st. 1.), a
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upis promjena u glavhom uloSku vrijedit ¢ce kao da je proveden u svim vecé
postojecim ili budu¢im sporednim uloScima, ali djelomicno ili potpuno brisanje
zajednicke hipoteke, a i hipoteke u pojedinom sporednom ulosku, zabiljezit ¢e
se glede svih hipotekarnih predmeta i u svim sporednim uloScima (st. 2.).
Nadalje, odredbom ¢l. 319. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
odredeno je prijede li na bilo kojem pravnom temelju trazbina osigurana
zaloZnim pravom na drugu osobu, na nju je time ujedno preslo i to zaloZno
pravo bez posebnoga pravnoga temelja za to i bez posebnog nacina stjecanja,
osim ako je $to drugo bilo odredeno. Dakle, iz citiranih odredbi (kao i stavova
drugostupanjskih sudova izrazenih u odlukama Visokog trgovaCkog suda
Republike Hrvatske poslovni broj Pz-6076/2019 i Pz-2239/2020, te Zupanijskog
suda u Zagrebu poslovni broj Gz-2407/2020) sud je utvrdio da postoji razlu¢no
pravo vjerovnika Podsused nekretnine d.o.o. na naprijed navedenim
nekretninama.

6. Nadalje, uvidom u izvatke iz zemljiSne knjige koje je stecajni upravitel
dostavio uz prijedlog za prodaju, kao i uvidom u Zajednicki informacijski sustav
zemljiSnih knjiga i katastra, sud je utvrdio da su za nekretnine navedene u izreci
upisane zabiljezbe spora, i to: pod Z-66519/2018 zabiljezbe spora, tuzbe radi
utvrdenja nistetnosti ugovora i brisanja zaprimljene kod Trgovackog suda u
Zagrebu poslovni broj P-2857/2018 3. prosinca 2018., a pod Z-38424/2019
zabiljezbe spora, brisovne tuzbe podnesene Opcinskom gradanskom sudu u
Zagrebu 19. kolovoza 2019. pod poslovnim brojem P-11296/2019.

7. Sukladno odredbama ¢l. 86. Zakona o zemljiSnim knjigama zabiljezba
spora je upis kojim se €ini vidljivim da se glede knjiZznoga prava vodi pred sudom
ili drugim nadleznim tijelom postupak Ciji bi ishod mogao utjecati na uknjiZbu,
pripadanje, postojanje, opseg, sadrzaj ili optere¢enje toga prava (st. 1.).
ZabiljeZba spora ima ucinak da pravomoc¢na odluka donesena povodom tuzbe
djeluje i protiv onih osoba koje su stekle knjizna prava nakon sto je prijedlog za
zabiljezbu spora zaprimljen kod zemljiSnoknjiznog suda. Isto vrijedi i kad je
zabiliezbom spora ucinjeno vidljivim da se vodi postupak pred drugim
nadleznim tijelom o Cijem ishodu ovisi knjizno pravo (st. 2.). Sukladno odredbi
Cl. 88. st. 2. Zakona o zemljiSnim knjigama ako je postupak zbog kojega je
provedena zabiljeZzba dovrSen ovrSnom odlukom na temelju koje bi bio
promijenjen upis glede kojega je zabiljezba provedena, ta ¢e se odluka ovrsSiti
tako da ¢e se dopustiti upis promjene na onaj nacin i u onom opsegu kako je to
odluceno. Istodobno ¢e se narediti brisanje i zabiljezbe spora i svih onih upisa
koji su zatraZzeni nakon S§to je prijedlog za zabiljezbu spora stigao
zemljiSnoknjiznom sudu, ako su u suprotnosti s novim upisom. Sukladno
odredbi ¢l. 150. st. 3. Zakona o zemljiSnim knjigama na zabiljezbu brisovne
tuzbe primjenjuju se pravila o zabiljezbi spora.

8. Dakle, po ocjeni ovog suda iz naprijed citiranih odredbi proizlazi da
zabiljezba spora nije zapreka za donosenje rjeSenja o prodaji nekretnina. Osim
toga, u odnosu na zabiljezbe pod Z-66519/2018 i pod Z-38424/2019 valja
napomenuti da je na skupstini vjerovnika od 16. svibnja 2022. vecina vjerovnika
donijela odluku o okon€anju parnica poslovni broj P-2857/2018 i poslovni broj
P-11296/2019, u odnosu na koje su upisane zabiljezbe.
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9. Dodatno, kao sto je obrazlozeno i u rjeSenju ovog suda od 5. listopada
2021., koje je potvrdeno rjeSenjem Visokog trgovackog suda Republike
Hrvatske poslovni broj Pz-5249/2021 od 15. prosinca 2021. u svim parnicama
koje su u tijeku tuzitelj je steCajni duznik, ali je na pasivnoj strani treca osoba
(raniji vjerovnik) B2 Kapital d.o.o. i ne radi se o imovinskopravnom zahtjevu, pa
je sud uputio osporavatelje da osnovanost osporavanja trazbine vjerovnika
Podsused nekretnine d.o.o. treba raspraviti u posebnoj parnici pokrenutoj protiv
vjerovnika Podsused nekretnine d.o.o. u kojoj ¢e se raspraviti sve osnove
osporavanja trazbine tog vjerovnika (a ne samo one osnove osporavanja koje
su se odnosile na pravnog prednika B2 Kapital d.o.0.) i koja presuda ¢e imati
nedvojbeni i jasni u€inak u ovom ste€ajnom postupku.

6. Slijedom navedenog, buduéi da su brisane zabiljezbe ovrhe na
predmetnim nekretninama i da se radi o nekretninama na kojima postoji
razluéno pravo, sud je na temelju odredbe ¢l. 247. st. 1. i 2. Ste€ajnog zakona
(,Narodne novine“ broj 71/15 i 104/17; dalje: SZ), rijeSio kao u izreci.

7. Zaklju¢kom o prodaji odredit ¢e se vrijednost nekretnina, nacin i uvjeti
prodaje sukladno ¢l. 247. st. 3. SZ-a.

Zagreb, 18. ozujka 2024.

Sudac
Marija Bakula Vugrinec

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja nezadovoljna stranka moze izjaviti zalbu Visokom
trgovackom sudu Republike Hrvatske u roku od 8 dana od dostave rjeSenja, a
izjavljuje se putem ovog suda u dva (2) primjerka. Dostava se smatra
obavljenom istekom osmoga dana od dana objave ovog rjeSenja na mreznoj
stranici e-oglasna plo¢a Trgovackog suda u Zagrebu (Cl. 12. st. 1. SZ-a).

DNA:
1. e oglasna plo¢a
2. stecajni upravitelj
3. Opcinski gradanski sud u Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Zagreb - po
pravomocnosti
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