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TRGOVACKI SUD U SPLITU
n/p Stecajne sutkinje
gde Katarine Mikuli¢

PRIJEDLOG RAZDIOBE KUPOVNINE OSTVARENE PRODAJOM NEKRETNINE
U VLASNISTVU STECAJNOG DUZNIKA NA KOJOJ POSTOJI UPISANO
ZALOZNO PRAVO U JAVNOJ KNJIZI U KORIST JOKER doo, Split

Stecajna upraviteljica uputila je naslovnom sudu dana 31.08.2022.god prijedlog za
prodaju nekretnina u viasnistvu stec¢ajnog duznika i to nekretnine oznacene kao
k.¢.4820/12 upisane u ZU9624 k.o.Zadar u naravi zemljiste ispred zgrade na adresi
Trg kneza Viseslava u Zadru povrsine 118 m2.

Na navedenoj imovini upisano je zaloZno pravo u Kkorist Joker doo u iznosu od
24.086,10 eur.

U Procjembenom elaboratu izradenom od strane ovlastenog sudskog vjeStaka iz
druStva Validus doo iz Zadra, nekretnina je procijenjena na iznos od 24.951,89 eur.
Naslovni sud je rjesenjem od 06.rujna 2022.god odredio prodaju nekretnine u
steCajnom postupku, a roCiste za izjasSnjavane o vrijednosti imovine stecajnog
duZnika odrZano je dana 16.sije¢nja 2023.god.

Na odrZzanom rocistu prisutni vjerovnici suglasili su se sa procijenjenom vrijednosti
nekretnine.

Sud je Zaklju¢kom od dana 16.sijecnja 2023.god odredio prodaju imovine kao cjeline
putem elektroniCke javne drazbe pred FINA-om.

Odredeno je da se na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi imovina ne moZze prodati ispod
vrijednosti od 18.713,91 eur.

Fina je na javnim stranicama objavila odrZzavanje prve elektroni¢ke javne drazbe sa
pocetkom 31.01.2023.god koja traje zaklju¢no do 26.04.2023.god.

Na e-oglasnoj plo¢i sudova dana 27.04.2023.god objavijeno je IzvjeSc¢e o provedenoj
elektroni¢koj javnoj drazbi sa dnevnikom drazbovanja.

Iz navedenih podataka vidljivo je da je ponuditelj Marina Smoljan uplatila jamcevinu u
iznosu od 2.495,19 eur te dala valjanu ponudu za kupnju nekretnine na iznos od
18.979,37 eur.

Sud je rjeSenjem od 27.travnja 2023.god pozvao ponuditelja Marinu Smoljan da u
roku od 30 dana poloZi iznos kupovnine na racun FINA-e.

Dana 22.svibnja 2023.god sud je predao u posjed i vlasnistvo nekretninu kupcu
Marini Smoljan te odredio upis prava viasniStva na ime kupca.



Sukladno navedenom kao i odredbama Cl.248.i 254.SZ-a stekli su se uvjeti za
namirenje razluénog vjerovnika uz prethodnu raspodjelu troskova nastalih
unovCenjem nekretnina.

Sukladno odredbama ¢l.254.st.1.steCajna upraviteljica u zakonom zadanom roku u
nastavku prilaze obracun troSkova unovcenja i razmjernog namirenja iz vrijednosti
stvari-nekretnina na kojima postoji razlu¢éno pravo.

Odredbama SZ-a (NN 71/2015) i izmjenama i dopunama SZ-a (104/2017) kao i
pravnom shvacanju prihvacenom na sjednici odjela trgovackih i drugih sudova
odrzanoj dana 18.03.2019.god, precizirano je da se iz iznosa ostvarenog prodajom
nekretnine (stvari ili prava) na kojima postoji razluéno pravo upisano u javnoj knjizi,
namiruju troSkovi unovcéenja.

Osim troS§kova unovcenja Koji se izravno i u punom iznosu hamiruju iz ostvarene
kupovnine, prema pravnom shvacanju usvojenom na sjednici sudaca VTS-a od
19.06.2008 god iz iznosa ostvarenog prodajom namiruju se i troSkovi koji nisu u
izravnoj vezi sa unovéenjem stvari ali su nastali radi cjelokupne stecajne mase. Takvi
se troskovi namiruju razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlu¢no pravo u
odnosu na ostalu ste¢ajnu masu.

Polazeci od navedenih utvrdenja, prijedlog razdiobe kupovnine izvrSen je sa stanjem
troSkova (izravnih i neizravnih) na dan 25..05.2023.god..

Kako bi se rasporedili neizravni troSkovi bilo je potrebno utvrditi razmjerno ucesce
neunovéenih nekretnina koje ¢ine ukupnu stecajnu masu.

Naime u ovom ste¢ajnom postupku unovéen je najveci dio imovine ste¢ajnog
duZnika. Za preostali dio neunovcenih nekretnina kori§tene su procijenjene
vrijednosti sa kojima se raspolagalo ili postignute cijene u pojedinim kupoprodajama
koje su bile dostupne. Sukladno navedenom u nastavku se prilaze Tabela | sa
prikazom nekretnina koje ¢ine preostalu stecajnu masu.

TABELA | Preostala imovina steéajnog duznika

Rbr. Imovina vst_eéajnog Oznaka Vrijednost u |Ucecesée u %
duzZnika eur
k.¢.4820/12 10,61
1. Zemljiste Zadar ZU9624 18.979,37
k.o.Zadar
. ZU 15909 37,10
2. Zemljiste u Lori K.O.Split 66.361,40
C.zem.1345/2Z 12,98
u1504
_ k.o.Drnis,
3, Pzzng;eﬁjg‘;zféa C.zem.1345/9| 23.228,40
ZU1651
k.0.Drni$




Spremista u zgradi Trg |S12, S17, S18 4,92
4, kneza ViSeslava 6¢, |i S19 ZU12604 8.805,60
Zadar k.o.Zadar
ZU1135 34,39
5. ZemljiSte Supetar ZU2460 61.516,56
k.o.Supetar
UKUPNO 178.891,33 100,00%

Obrazlozenje:
U preostaloj stecajnoj masi unovéena imovina sudjeluje sa alikvotnim dijelom od
10,61% i prema tom uc¢e§cu obracunat ¢e se neizravni troSkovi razlu¢nom vjerovniku

Joker doo.

U Tabeli Il u nastavku prikazani su troskovi koji izravno terete predmetnu nekretninu i
U punom se iznosu namiruju iz kupovnine.

TABELA Il Izravni troskovi za razdoblje od 02.11.2018.-25.05.2023.god koji se u
punom iznosu namiruju iz ostvarene kupovnine

Red VRSTA TROSKA IZNOS U eur

1. Tro8ak javne drazbe 123,87

2. Tro$ak izrade Procjembenog elaborata 414,76
UKUPNO 538,63

Izravni troSkovi prikazani u Tabeli Il u iznosu od 538,63 eur namiruju se u cijelosti iz
ostvarene kupovnine.

TABELA I

Neizravni troSkovi za razdoblje od 02.11.2018-25.05.2023.god koji se iz
ostvarene kupovnine namiruju razmjerno

Red. Razmjerni
br. . |OSTVARENI| udio
VRSTA TROSKA | TROSKOVIu| zemljiste u
eur Zadru
10,61%
Knjigovodstveni
1. . 7.735,66 820,75
troSkovi
9. [|Trosak platnog 641,56 68,07
prometa
Materijalni troskovi
3. (uredski 589,30 62,52
materijal,poStarine)




TroSak mobitela 98,68 10,47

Tro8ak nagrade

stec¢ajnoj 20.781,76 2.204,95
upraviteljici
UKUPNO 29.846,96 3.166,76

Uvodno se isti¢e da su neizravni troSkovi obradunati na dan 25.05.2023.god
umanjeni za iznose koji su obracunati i naplaceni u prethodnoj razdiobi kupovnine
razluénom vjerovniku B2Kapital doo (obracun izravnih i neizravnih troSkova sa
stanjem na dan 15.12.2020.god, , u Prijedlogu razdiobe kupovnine razlu¢énom
vjerovniku Distentus doo i Tenant doo sa stanjem obracuna troSkova na dan
05.06.2021.god i u Prijedlogu razdiobe kupovnine razluénom vjerovniku Coast doo
sa stanjem obraCuna na dan 31.08.2022.god.

Od red.br.1. do zakljuéno 4.prikazani su redovni troskovi ovog stecajnog postupka.
Pod red.br.5.prikazan je ukupan troSak nagrade steCajnoj upraviteljici. Sukladno
odredbama Uredbe o kriterijima i nacinu obra¢una i placanja nagrade stecajnim
upraviteljima (NN 105/2015) i to CI.6.i 7. U odnosu na ukupno ostvarenu steéajnu
masu, steCajnoj upraviteljici pripada nagrada u bruto iznosu od 630.000,00 kn, a $to
Cini troSak isplate u iznosu od 677.250,00 kn.

Sukladno navedenom iz ostvarene kupovnine u iznosu od 18.979,37 eur u prodaji
nekretnine u vilasnistvu steCajnog duznika, na kojoj imovini Joker doo ima upisano
zaloZno pravo, valja na ime izravnih i neizravnih troSkova unovcenja izdvojiti ukupan
iznos od 3.709,39 eur.
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