KreSimir Fuckar, mag. oec.

s
ADRESA PREBIVALISTA: BRACE RADICA 63, SLADOJEVCI , 33520, SLATINA, ADRESA UREDA: TRG SVETOG JOSIPA 5A/IL,
33520 SLATINA, OIB:01195634741, MOB:+385-(0)99-855-22-46, E-MAIL: KRESIMIR@HLHT.HR FAX: 033-401-459

Stecajna masa iza stec¢ajnog duznika STAMBENA ZADRUGA PANTOVCAK d.o.o.
OIB:66160422396, Brace Radica 63, Sladojevci, Slatina

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
STALNA SLUZBA KARLOVAC

Stecajnom sucu posl. br: 3 St-970/18-4
Trg hrvatskih branitelja 1/1I
KARLOVAC

Slatina, 28. rujan 2022.

. 3 OBRAZAC 19 5
1ZVIESCE STECAINOG UPRAVITELJA O STANJU STECAINE MASE U
RAZDOBLIU OD 24. LIPNJA DO 24. RUINA 2022. GODINE

A) STANJE STECAJNE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA, ODNOSNO
ZAKLIJUCENJA STECAINOG POSTUPKA

Navesti koje su pretpostavke iz cl. 289. Stecajnog zakona ispunjene, o kojoj se stecajnoj masi radi i kolika je
njena vrijednost.

1. RAZLOZI ZA OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA

Temeljem ¢l. 431. st. 1. i 2. SteCajnog zakona Rjesenjem TS u Osijeku dana 10.travnja 2017. poslovni
broj 7 St-139/17-6 otvoren stecajni postupak nad duznikom SZ PANTOVCAK, ranije na adresi: X Vrbik
br. 2, Zagreb, OIB: 14475167506 i istodobno nad duznikom i zakljuCen steCajni postupak.

Podneskom od 10.1.2018. stecajni upravitelj predloZio je nastavak postupka zbog naknadno
pronadene imovine. Stecajni upravitelj dostavio je sudu i izvatke iz zemljisnih knjiga Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb. Uvidom u e-izvadak sud je utvrdio kako je
duznik vlasnik nekretnina koje Ce biti dostatne za namirenje troSkova postupka nad stecajnom masom
iza SZ PANTOVCAK u stecaju, Brace Radi¢a 63, Sladojevci, Slatina, OIB: 69560345098, te odredio
nastavak postupka radi naknadne diobe temeljem clanka 289 stavak 1. SZ.

StecCajna masa upisana je u Sudski registar pod brojem Tt-18/18031-2 od 28. svibnja 2018. godine
kod TS Zagreb.

2. IMOVINA I OBVEZE STECAINOG DUZNIKA
2.1. IMOVINA STECAINOG DUZNIKA
2.1.1. NEKRETNINE

Duznik je upisan u zemljiSne knjige Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel
Zagreb, u zk.ul. 6660 (prije: 19492), k.o. Centar (prije: Grad Zagreb), i to:
1. podul. (etaza) 4, i to poslovni prostor oznake L1 povrSine 39,07 m2 u podrumu, koji je
neodvojivo povezan s 5/100 suvlasnickog dijela nekretnine zk.¢. 3495/2 (prije: 8202/8), u
naravi stambeno-poslovna zgrada br. 91, Horvatovac, zgrada i dvoriSte, ukupne povrsSine 919
m2, od Cega dvoriste povrSine 658 m2, zgrada povrsine 5 m2 i stambeno-poslovna zgrada br.
91, Zagreb, Horvatovac 91, povrsine 256 m2
2. podul. (etaza) 5, i to poslovni prostor oznake L2 povrSine 131,24 m2 u podrumu, koji je
neodvojivo povezan s 15/100 suvlasnickog dijela nekretnine zk.C. 3495/2 (prije: 8202/8), u
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naravi stambeno-poslovna zgrada br. 91, Horvatovac, zgrada i dvoriste, ukupne povrsine 919
m2, od cega dvoriste povrsine 658 m2, zgrada povrsine 5 m2 i stambeno-poslovna zgrada br.
91, Zagreb, Horvatovac 91, povrSine 256 m2.

Na nekretninama je zabiljeZeno razlucno pravo, odnosno pravo na namirenje temeljem rjeSenje o
ovrsi Ovr-7647/2015 ovrhovoditelja Cosi¢ Marka koji nije stecajni vjerovnik kao i  Ovrv-4270/2017
ovrhovoditelja DVB Himera d.o.0. koji je svoje potraZzivanje prijavio i kao stecajni vierovnik.

Prema procjeni sudskog vjestaka Andri¢ Drage u postupku ovrhe, nekretnine su procijenjene na iznos
od 1.391.678,51 kuna.

Nekretnina se sastoji od nekoliko prostorija djelomi¢no u podrumskom dijelu zgrade.

2.2. OBVEZE STECAINOG DUZNIKA

2.2.1. PRIZNATE TRAZBINE DUZNIKOVIH VIEROVNIKA

OPIS IZNOS U KUNAMA
PRIZNATE TRAZBINE VJEROVNIKA 1. VIR 3.317,34
PRIZNATE TRAZBINE VIEROVNIKA 2. VIR 285.451,25
UKUPNE OBVEZE PREMA VJEROVNICIMA 288.768,59

2.2.2. PREDVIDIVE OBVEZE STECAINE MASE

OPIS IZNOS U KUNAMA

TROSKOVI STECAINOG POSTUPKA 21.000,00
nagrada stecajnom upravitelju (bruto)* 0,00
izdaci stecajnog upravitelja (bruto) 5.000,00
materijalni troskovi (pecat, postarina, knjigovodstvo,platni promet, uredski i potrosni

materijal i sl.) 16.000,00
OSTALE OBVEZE STECAIJNE MASE 5.000,00
ostale obveze steCajne mase (komunalni troskovi, arhiviranje...) 5.000,00
SVEUKUPNO 26.000,00

*nagrada ste¢ajnom upravitelju odrediti ée se prema odredbama Uredbe o kriterijima i nacinu obracuna i placanja nagrade
steCajnom upraviteljima.

Utvrdeno je razluéno pravo upisano na nekretnini duznika Horvatovac 91, Zagreb, razluénog vjerovnika
Cosi¢ Marka, OIB:63970363412 temeljem RjeSenja o ovrsi OVR-7647/2015, a osigurana trazbina iznosi
60.000,00 kuna.

2.3. REKAPITULACIJA STANJA STECAINE MASE I OBVEZA

PREGLED IMOVINE I OBVEZA za period od: 24.6.2022. do: 24.9.2022.
OD OTVARANJA STECAINOG POSTUPKA U RAZDOBLJU
IMOVINA Utvrdena vrijednost l"ir:ovfiﬁ';a % unovéenja Za unovditi l"ir:ovfiﬁ';a
NEMATERIJALNA IMOVINA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
MATERIJALNA IMOVINA 1.391.678,51 0,00 0,00| 1.391.678,51 0,00
nekretnine 1.391.678,51 0,00 0,00 1.391.678,51 0,00
pokretnine 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
FINANCIJSKA IMOVINA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
POTRAZIVANJA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
ZALIHE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ODGODENA POREZNA IMOVINA 0,00 0,00 0,00 0,00
NOVAC U BANCI I BLAGAINI 0,00 0,00 0,00 0,00
PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA 0,00 0,00 0,00 0,00
UKUPNO IMOVINA 1.391.678,51 0,00 0,00| 1.391.678,51 0,00




Vrijednost nekretnina koje Cine stecajnu masu prema procjeni vjestaka iznosi 1.391.678,51 kuna.

OD OTVARANJA STECAINOG POSTUPKA U RAZDOBLIU

OBVEZE g:“’,::::;a"pb:;ffpﬁ: Ispl % ispla¢enog Za isplatu Isplaceno
OBVEZE STECAIJNE MASE 9.583,49 0,00 0 9.583,49 0,00
Troskovi ste¢ajnog postupka 7.945,33 0,00 0 7.945,33 0,00
Ostale obveze ste¢ajna mase 1.638,16 0,00 0 1.638,16 0,00
|OBVEZE PREMA VJEROVNICIMA 288.768,59 0,00 0| 288.768,59 0,00
Trazbine 1. VIR 3.317,34 0,00 0,00 3.317,34 0,00
Trazbine 2. VIR 285.451,25 0,00 0 285.451,25 0,00
Trazbine nizeg isplatnog reda 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razlu¢ni vierovnici 308.171,64 0,00 0,00 308.171,64 0,00
Razlucni vierovnici prijaviieni i kao stecajni vierovnici (ne ulazi u zbroj) 248.171,64 0,00 0,00 248.171,64 0,00
|UKUPNO OBVEZE 358.352,08 0,00 0,00/ 358.352,08 0,00

Ukupne priznate trazbine stecajnih vjerovnika prvog viseg isplatnog reda iznose 3.317,34 kuna, a
vjerovnika drugog viseg isplatnog reda 285.451,25 kuna. Predvidive obveze steajne mase za trajanja
stecajnog postupka procijenjene su na iznos od 26.000,00 kuna. Ukupne obveze, ukljucujuci osiguranu
obvezu razlu¢nog vijerovnika koji nije i steCajni vjerovnik u iznosu od 60.000,00 kuna koje treba
podmiriti iz ste¢ajne mase tijekom stecajnog postupka iznose 374.768,59 kuna. Do sada nastale obveze
iznose 358.352,08 kuna.

Nije bilo prijava razlu¢nih prava, no uvidom u izvadak iz zemljiSne knjige za k.€.br 8202/8, z.k.ul. 19492,
k.0. Grad Zagreb, stecajni upravitelj utvrdio je da postoje dvije zabiljeZzbe ovrhe temeljem rjeSenja o
ovrsi Ovr-7674/2015 ovrhovoditelja Cosi¢ Marka koji nije stecajni vjerovnik jer nije prijavio trazbinu i
Ovrv-4270/2017 ovrhovoditelja DVP Himera d.o0.0. koji je prijavio i trazbinu kao stecajni vierovnik u
iznosu od 248.171,64 kuna koja je priznata u cijelosti.

Prijava izluCnih prava u roku za prijavu trazbina nije bilo. Grad Zagreb je izvijestio steajnog upravitelja
o svom izluénom pravu dana 31.08.2018. godine kojeg stecajni upravitelj nije priznao te je Grad Zagreb
upudéen na parnicu.

3. FINANCIJSKO IZVJIESCE

Ukupni do sada nastale obveze steCajne mase iznose  9.583,49 kuna:

e Putni troskovi 4.504,00 kn
e Postarina, pecat, knjigovodstvo i sl. 2.145,10 kn
e Usluge Javnog biljeznika, 221,69 kn
e Ostali troskovi 1.584,77 kn
e Bankarski troskovi 1.127,93 kn

3.1. DOSPJELE NEPODMIRENE OBVEZE STECAINE MASE

troskovi i ostale obveze se&ajnog postupka &l. 89 SZ u periodu od: 24.6.2022. do: 24.9.2022.
OD OTVARANJA STECAINOG POSTUPKA U RAZDOBLJU
ISPLACEN ZA -
OPIS PLANIRANO (UTVRDENO o ISPLATU UTVRDENO (ISPLACENO
TROSKOVI STECAJINOG POSTUPKA 21.000,00 7.945,33 0,00 7.945,33 832,00 0,00
sudski troskovi stec¢ajnog postupka 0,00 0,00 0,00 0,00
trazbine neispla¢enih pla¢a radnika u bto iznosu (€l 155. st.2 0,00 0,00 0,00 0,00
nagrada privremenog stecajnog upravitelja (bruto) 0,00 0,00 0,00 0,00
izdaci privremenog stecajnog upravitelja (bruto) 0,00 0,00 0,00 0,00
nagrada stecajnom upravitelju (bruto) 0,00 0,00 0,00 0,00
izdaci steajnog upravitelia (bruto) 5.000,00 4.504,00 0,00 4.504,00 832,00
nagrade odbora vjerovnika 0,00 0,00 0,00 0,00
izdaci odbora vjerovnika 0,00 0,00 0,00 0,00
Drugi troskovi (materijalni troskovi, pecat, postarina, platni
romet, bankarski troSkovi, uredski i potro$ni material

Eaknad;a za obavljanje knji;_;ovodstvezih poslova, ar?ﬂv’iranje 16.000,00 3.441,33 0,00 3.441,33
isl)
OSTALE OBVEZE STECAINE MASE 5.000,00| 1.638,16 0,00/ 1.638,16 16,30 0,00
(troskovi parni¢nih i ovrsnih postupaka, troskovi procjene,
¢uvanja i zakupa imovine, tro$kovi oglasavanja, komunalni 5.000,00 1.638,16 0,00 1.638,16 16,30
troSkovi, JB, potvrde isl.)
Trazbine odvjetnika (&l.156. st. 1. tocka 2.) 0,00 0,00 0,00 0,00
Obveze iz dvostrano obveznih ugovora 0,00 0,00 0,00 0,00
Obveze na temelju stjecanja u stecajnu masu bez osnove,
(plac¢anje naknade za izlu¢na prava isl.) 0,00 0,00 0,00 0,00
Trazbine radnika nastale nakon otvaranja stecajnog
postupka 0,00 0,00 0,00 0,00
Ostale obveze stecajne mase (PDV, obveze iz prethodnog
postupka i sl.) 0,00 0,00 0,00 0,00
SVEUKUPNO 26.000,00| 9.583,49 0,00| 9.583,49 848,30 0,00




U promatranom razdoblju nije bilo prometa po Ziro racunu duznika.
4, STANJE SUDSKIH SPOROVA STECAINOG DUZNIKA

4.1, P-1666/2012 pred Trgovackim sudom u Zagrebu,

Tuzitelj: SZ PANTOVCAK, X Vrbik br. 2, Zagreb,

Tuzenik: Grad Zagreb, Trg Stjepana Radic¢a 1, Zagreb,

Radi: isplate

VPS: 2.166.081,98 kuna:

U ovom predmetu donijeto je rjeSenje o prekidu postupka sa danom 10. travnja 2017 tj. na dan
otvaranja skracenog stecajnog postupka nad duznikom SZ PANTOVCAK d.o.o. koje je postalo
pravomocno 05.05.2018. godine.

Skupstina vjerovnika na roCistu 8. studenog 2018. godine donijela je odluku da se za sada ne postupa
u ovom predmetu s obzirom da nema sredstava za nastavak parnice dok se ne unovci imovina duznika
i s obzirom da bi se vjerovnici vijerojatno naplatili iz unovéene postojece ste¢ajne mase u cijelosti.

4.2, Ovr-3019/2020, Opcinski gradanski sud Zagreb - (_ranije Ovr-7647/2015 i spojen
predmet Ovrv-4270/2017 i ) i parnica P-4721/2020, tuzba kojom se trazi da se ovrha Ovr-7647/2015
proglasi nedopustenom:

Dana 25.09.2020. godine Grad Zagreb je podnio tuzbu P-4721/2020 kojom trazi da se ovrha Ovr-
7647/2015, sada Ovr-3019/2020, proglasi nedopustenom.

Odrzano je rociste dana 2. veljace 2022. godine nakon kojeg je Opcinski gradanski sud Zagreb, koji
vodi taj postupak, zatraZio od steCajnog suda stecajni predmet St-970/2018 za steCajnog duznika
SteCajna masa iza Stambena zadruga PantovCak. Naime, u odgovoru na tuzbu Grada Zagreba ( u
prilogu ovog izvies¢a) stecajni upravitelj je u svojstvu zakonskog zastupnika trece tuzenog Stecajna
masa iza Stambena zadruga PantovCak, izrazio stav da Grad Zagreb moZe u steajnom postupku
duZnika SteCajna masa iza Stambena zadruga PantovCak pokrenuti parnicu radi utvrdenja svog
eventualnog izlu¢nog prava.

Opcinski gradanski sud u Zagrebu rjeSenjem br. 35 Ovr-3019/2020-50 od 30. studenog 2020. godine
se proglasio , nakon nekoliko poZurnica od strane stecajnog upravitelja, nenadleznim i ustupio predmet
TS Osijek, odnosno ispravkom rjesenja od 10. veljace 2021 ustupio predmet TS Zagreb.

Vezano za ovaj predmet Trgovacki sud u Zagrebu je dana 29. ozujka 2021. godine otvorio predmet
Ovr-71/2021.

Stecajni upravitelj uputio je sudu koji vodi predmet Ovr-71/2021 podnesak sa prilozima dana 16.
travnja 2021. godine kojim traZi da sud donese potrebne odluke radi nastavka ovrSnog postupka,
odnosno donosenja zakljucka o prodaji u cilju unovéenja predmeta steajne mase u vlasniStvu
ovrSenika (stecajnog duznika), novu pozurnicu dana 5.sijecnja 2022. godine, te poZurnicu 29.lipnja
2022. godine.

Zakljuckom posl. br. 37 Ovr-71/2021-12 od 16. rujna 2022. godine Trgovacki sud Zagreb, utvrdio je
uvjete i nacin prodaje nekretnine u vlasnistvu ovrSenice SteCajne mase iza S.Z. PANTOVCAK u stecaju,
Sladojevci, Brace Radi¢a 63, OIB: 66160422396, koje se prodaju primjenom pravila o unovcenju
predmeta na kojima postoji razlu¢no pravo u steajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila
ovrsnog postupka o ovrsi na nekretnini, putem elektronicke javne drazbe koju ¢e provesti Financijska
agencija.

Stecajni upravitelj je uputio FINA-i Zahtjev za prodaju predmetnih nekretnina prema uvjetima i na
nacin utvrden Zakljuckom te se olekuje na stranicama FINA-e objava poziva za ucestvovanje
zainteresiranih na elektronickoj javnoj drazbi.

B) POSTUPANJE SA STECAJNOM MASOM

Navesti na koji nacin ce se postupati s preostalom stecajnom masom.

5. PODUZETE RADNJE U PROMATRANOM RAZDOBLIU

Stecajni upravitelj je bio nazocan na roCistu dana 13. rujna 2022. godine radi utvrdivanja vrijednosti
nekretnina stecajnog duZnika, odnosno ovrsenika u postupku Ovr-71/2021 te je nakon Sto je sud donio
zakljucak o uvjetima i nacinu unovcenja nekretnina uputio obrazac zahtjeva za prodaju FINA-i.




Stecajni upravitelj je uputio Gradu Zagrebu dopis u kojem trazi da mu Grad Zagreb preda u posjed
predmetne nekretnine s obzirom na to da, je Grad Zagreb trenutacno u posjedu nekretnina koje je
iznajmio drugim korisnicima.

6. PLANIRANE RADNJE STECAINOG UPRAVITELJA U NAREDNOM TROMJIESECNOM RAZDOBLIU
Pratiti elektronsku javnu drazbu te potencijalnim i zainteresiranim kupcima pokazati nekretninu.

C) PRIJEDLOG NAKNADNE DIOBE PREMA POPISU

Stecajni upravitelj:
Kresimir Fuckar mag.oec.
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