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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Amruseva 2/l
10000 ZAGREB

Stecajni duznik: Ste€ajna masa iza LEVANTE OSAM d.o.o0. u ste€aju, Zagreb, Ulica grada
Chicaga 18, OIB:86063837717;

Razluéni vierovnik:  BOGDAN DABINOVIC iz Donje Stubice, Ivana Pestaja 1a,
0IB:04815228743; zastupan po punomocénici Dusanki Krizanac odvjetnici u
Zagrebu, Ulica kralja Zvonimira 13, OIB: 39933512987,

PODNESAK

razluénog vjerovnika

putem e-komunikacije
prilozi

I Razluc¢ni vjerovnik ovim podneskom ponovno prigovora utvrdenoj vrijednosti nekretnina koje
su predmet prodaje prema RjeSenju o prodaji naslovnog suda od 11. ozujka 2021.g. i Cija je
vrijednost u Zaklju€ku o prodaji od 2. srpnja 2021.g. utvrdena u visini od 6.327.000,00 kn.

I Utvrdenoj vrijednosti razlucni vjerovnik prigovarao je temeljem cCinjenice da Procjembeni
elaborat VjeStaka d.o.0. od 7. veljaCe 2020.g. ima niz evidentnih nedostataka i nelogi¢nosti
primjetnih i osobi koja nije struéna, a koje su razluénom vjerovniku potvrdili i svojim misljenjima tri
neovisna vjestaka, €ija misljena dostavlja uz ovaj podnesak. IstiCemo kako su oba vjeStaka — i
Vjestak d.o.o. i Zvonko Benjak, ¢lanovi Hrvatskog drustva sudskih vjeStaka i procjenitelja koje je
ovlasteno formirati komisiju od tri Clana koja pregledava elaborate i daje svoje misljenje na iste, pa

je tako postuplieno i u ovom konkretnom slucaju.
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Tako je usporedujuci Procjembeni elaborat izraden od Vjestak d.o.o. iz veljace 2020.g. i Procjembeni
elaborat broj 22-2021 od 20. ozujka 2021.g. izraden od sudskog vjeStaka Zvonka Benjaka, svaki od
angaziranih vjestaka u komisiji koju je formiralo Hrvatsko drustvo sudskih vjeStaka i procjenitelja, a
rije€ je o PROCJENE OSIJEK j.d.o.o. iz Osijeka, Gordani Derekovi¢ iz Zagreba, stalnom sudskom
vjeStaku za graditeljstvo i procjenu nekretnina i PING d.o.o. iz Rijeke — naveo da postoje znac&ajni
nedostaci u procjeni izradenoj od Vjestak d.o.o0. (u vidu neto¢no utvrdenog niza parametara nuznih
za procjenu), da isti ne sadrzi sve potrebne elemente prema €l. 67. Pravilnika o metodama procjene

vrijednosti nekretnina (NN 105/15), te da je primjetna neadekvatnost primijenjene metodologije.

Osobito vaznim drzimo $to u misljenju PROCJENE OSIJEK j.d.o.0. izrijekom stoji:
»,Ukoliko na predmetnoj lokaciji postoje zgrade koje se prema Prilogu. Pravilnika ne mogu koristiti ili
koje su spremne za ruSenje i za koje ne moZe vrijediti ostatak odrzivog vijeka koriStenja za iste je

potrebno iskazati troSak uklanjanja (rusenja).*"

Navedeni troSak od strane Vjestak d.o.o. nije uziman u kalkulaciju, iako je i iz navoda same stecajne
upraviteljice, a i iz fotografija u spisu, nedvojbeno kako isti objekti nisu bili pogodni za koriStenje, a
osobito ne nakon $to je u jednom dijelu doSlo do izbijanja poZara.

Potrebno je istaknuti i primjedbu koju navode PROCJENE OSIJEK j.d.o.0. - da prilikom utvrdivanja
vrijednosti nije uzeta u obzir zabiljezba prostornih meda kulturnog dobra upisana na Cesticama, koja
je pogresno tumacena u smislu moguceg ostvarivanja prava prvokupa od ovlastenih subjekata. U
zbilji ova zabiljezba ima utjecaja na mogucénost koriStenja i gradnje na istim nekretninama Sto
dodatno utje€e na njihovu vrijednost, a Vjestak d.o.0. nije utvrdio niti sadrzaj te zabiljezbe u prostoru

niti njezin utjecaj na eventualna ogranicenja i vrijednost nekretnina.

Nadalje, u misljenju Gordane Derekovi¢ ista navodi:

»MiSljenja sam da dostavijeni elaborat, NIJE USKLADEN sa Zakonom o procjeni vrijednosti

nekretnina i ne daje pravu sliku vrijednosti nekretnine.

U misljenju PING d.o.o0. vjeStak lvan Vu&emil isticCe:

»,MiSljenja sam da je trziSna vrijednost nekretnine u elaboratu Vjestaka d.o.o. odredena na preveliki

iznos....“



lako je razluéni vjerovnik sve ove argumente iznosio tijekom cijelog postupka, snosio troSkove izrade
dodatnog procjembenog elaborata po sudskom vjestaku Zvonku Benjaku, te sada jo$ dodatne ftri
analize od strane stru¢nih osoba u tom podrudju, sud je grubo ignorirao njegove argumentirane
prigovore i bez ikakvog obrazloZenja ostao kod vrijednosti nekretnine utvrdene u Procjembenom

elaboratu Vjestak d.o.o.

Uzimajuéi u obzir sve naprijed navedeno, moze se zaklju€iti samo jedno — kako nije ostvaren jedan
od najvazniji ciljeva ste€ajnog postupka — nije utvrdena stvarna trziSna vrijednost nekretnina koje su
predmet prodaje. Koji su razlozi ovakve previsoke procjene, razlu¢ni vjerovnik ne Zeli nagadati, ali u
kolikoj mjeri je ona bila previsoka pokazuje i €injenica da do 4. drazbe nije bilo nikoga zainteresiranog

za kupnju ovih nekretnina na javnoj drazbi.

Kao jedino ispravno postupanje razluéni vjerovnik poziva ste€ajnog upravitelja i sud, da odrede
izradu novog procjembenog elaborata kako bi se otklonili nedostaci u postojeCem elaboratu i

sukladno stavku 2. ¢lanka 221. Ste€ajnog zakona utvrdila stvarna vrijednost predmetnih nekretnina.

Dokaz: - Misljenje o dva procjembena elaborata procjene vrijednosti nekretnine u Brckovljanima
PROCJENE OSIJEK j.d.o.0. od rujna 2021.9.;
- Misljenje o elaboratima Gordane Derekovi¢ od 9. rujna 2021.9.;

- Misljenje o procjenama vrijednosti nekretnina PING d.o.0. od 10. kolovoza 2021.9g.

1 Razlu¢ni vjerovnik ovim podneskom ponovno isti¢e kako je isti kao prvi razlu¢ni vjerovnik jos
22. ozujka 2021.g., prije donoSenja Zaklju€ka o prodaji od 2. srpnja 2021.g., dostavio i steCajnom
upravitelju i sudu - izjavu prema €lanku 247. stavku 7. Ste€ajnog zakona kojom je obavijestio sud da
kupuje nize opisane nekretnine, te je stavio u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog
duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine ako ista bude utvrdena u iznosu
0d 118.873,26 EUR.

Razluéni vjerovnik ponovno obavjestava sud kako kupuje nekretnine iz Zaklju¢ka o prodaji od 2.

srpnja 2021.g. pod uvjetom da ponovnim vjestacenjem bude utvrdena vrijednost istih u iznosu

do 2.320.000,00 kn, te stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi

cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine do najvise 2.320.000,00 kn, i to za sljedece nekretnine

upisane u zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Sesvetama, Stalna sluzba Dugo Selo i to u:



- zk.ul.br. 3809, k.o. Brckovljani, koja se sastoji od k.€.br. 3816, AndriloveCka cesta povrSine
66 m2, (dvoriSte AndriloveCka cesta povrSine 33 m2 i izgradeno zemljiSte Andri¢lovecka

cesta, povrdine 33 m2), ukupno povrsine 66 m2,

- zk.ul.br. 3892, k.o. Brckovljani, koja se sastoji od k.€.br. 3815, Andrilovecka cesta, povrSine
8710 m2 (gospodarska zgrada Andrilove¢ka cesta, povrSine 20 m2, stambena zgrada
Andrilove¢ka cesta ,povrine 482 m2, poslovna zgrada Andrilovecka cesta, povrsine 954 m2,
dvoriSte AndriloveCka cesta, povrSine 145 m2, gospodarska zgrada AndriloveCka cesta,
povrSine 71 m2, dvoriste AndriloveCka cesta, povrSine 6701 m2, gospodarska zgrada

Andrilove¢ka cesta, povrsine 337 m2), ukupno povrsine 8710 m2.

\% Razluéni vjerovnik je utvrdio da se za gore navedene nekretnine provodi Cetvrta elektronicka
javna drazba, te poziva naslovljeni sud da obustavi drazbu, odredi novo vjestaenje radi utvrdivanja
vrijednosti nekretnina koje su predmetom prodaje, utvrdi realnu trziSnu vrijednost istih i donese
rieSenje o dosudi u korist razlu¢nog vjerovnika za sve nekretnine pobliZze opisane u ovom podnesku

obzirom naizjavu o prijeboju i ispunjenje zakonskih uvjeta iz &lanka 247. stavka 7. Ste¢ajnog zakona.

U Zagrebu, 23. svibnja 2022.g.
Bogdan Dabinovi¢

zastupan po odvjetnici Dusanki Krizanac
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Dusanka Krizanac kizanac
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Na znanje: - Marijana Sablji¢, ste€ajna upraviteljica, Zagreb, Ulica grada Chicaga 18, putem
elektronic¢ke poste marijana@odyvjetnica-sabljic.hr
- Financijska agencija, putem elektroniCke poste info@fina.hr
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