Na temelju odredbe €lanka 69. stavka 1. Zakona o obnovi zgrada o$teéenih potresom na
podru¢ju Grada Zagreba, Krapinsko-zagorske Zupanije, Zagrebatke Zupanije, Sisatko-
moslavatke Zupanije i Karlovacke Zupanije (,Narodne novine®, broj: 21/23; u daljnjem
tekstu: Zakon o obnovi)

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREDENJA, GRADITELJSTVA I DRZAVNE
IMOVINE, Ulica Republike Austrije 14, Zagreb, OIB: 95093210687, kojeg zastupa
potpredsjednik Vlade i ministar Branko Bagi¢ (u daljnjem tekstu: Izvrsitelj), s jedne strane

i

GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.0., Savska cesta 1,
Zagreb, OIB: 03744272526, upravitelj i zastupnik suvlasnika stambeno-poslovne zgrade u
Zagrebu, Vladka ulica 21 i 21/1, kojeg zastupa direktor drustva Slaven Sladoljev (dalje u
tekstu: Korisnik), s druge strane,

(u daljnjem tekstu: Ugovorne strane) sklopile su

UGOVOR
O OBNOVI KONSTRUKCIJE STAMBENO-POSLOVNE ZGRADE
VLASKA ULICA 21i21/1,ZAGREB

Broj Ugovora: K-800/2025

Predmet Ugovora :
Clanak 1.

(1) Predmet ovog Ugovora je obnova konstrukcije postojece stambeno-poslovne zgrade na
lokaciji Vlaska ulica 21 i 21/1, Zagreb, izgradene na k.&.br. 1796, k.o. Centar, koja odgovara
zk.8.br. 2553, upisane u zk.ul.br. 2488, k.0. Grad Zagreb, a koja je u Registar kulturnih dobara
upisana kao zati¢eno kulturno dobro, povijesna urbana cjelina Grada Zagreba (u daljnjem
tekstu: zgrada), temeljem RjeSenja o obnovi Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i
drZzavne imovine, KLASA: UP/I-000-06/21-05/5887, URBROJ: 531-04-3-1-2/5-23-5, od 5.
travnja 2023. godine (u daljnjem tekstu: RjeSenje o obnovi).

(2) Konstrukcijska obnova zgrade iz stavka 1. ovog &lanka provest ée se, sukladno &lanku 69.
stavku 1. Zakona o obnovi i Programu mjera obnove zgrada osteéenih potresom na podruju
Grada Zagreba, Krapinsko-zagorske Zupanije, Zagrebatke Zupanije, Sisatko-moslavacke
Zupanije i Karlovacke Zupanije (,,Narodne novine“, broj: 154/24, u daljnjem tekstu: Program
mjera obnove), sredstvima drZavnog proraduna Republike Hrvatske u visini od 80% i
sredstvima proratuna Grada Zagreba u visini od 20%.

Prava i obveze Ugovornih strana 5
Clanak 2.

(1) Obnova konstrukcije zgrade iz ¢lanka 1. stavka 1. ovog Ugovora obavljat ée se u skladu s:
- Elaboratom ocjene postojeceg stanja gradevinske konstrukcije, broj elaborata: P-24-00051-
EO, izradenom od strane dru§tva PRONA-GRAD d.o.0., Ulica Dominika Mandiéa 15,
Zagreb, ovjeren po ovlaStenom inZenjeru gradevinarstva Ivanu Markiéu, mag.ing.aedif., iz
srpnja 2024. godine;



- Projektom obnove konstrukcije zgrade, gradevinski projekt — projekt obnove konstrukcije
zgrade, Mapa 1, oznaka projekta: TD: P-24-00051-POKZ, izradenom od strane drudtva
PRONA-GRAD d.o.0., Ulica Dominika Mandiéa 15, Zagreb, ovjeren po ovla$tenom
inZenjeru gradevinarstva Ivanu Marki¢u, mag.ing.aedif., iz srpnja 2024. godine;

- Planom izvodenja radova, T.D.: P-24-00051-PIR, izradenom od strane drustva PRONA-
GRAD d.o.0., Ulica Dominika Mandié¢a 15, Zagreb, ovjeren po ovlatenom koordinatoru za
zastitu na radu Ivanu Marki¢u, mag.ing.aedif., iz srpnja 2024. godine.

(2) Projektna dokumentacija iz stavka 1. ovog ¢lanka nalazi se u prilogu ovog Ugovora i ¢ini
njegov sastavni dio.

(3) Nalazom i miSljenjem postojeéeg stanja gradevinske konstrukcije, oznaka nalaza: 15-
2021, iz ozujka 2021. godine, izradenom od strane druitva PROENTARIS d.o.0., Ulica
Ljudevita Posavskog 36B, Zagreb, po stalnom sudskom vjedtaku za graditeljstvo i procjenu
nekretnina dr.sc. Deanu Cizmaru, dipl.ing.grad., i ovladtenom inZenjeru gradevinarstva Ivanu
Volari€u, stru¢.spec.ing.aedif., utvrdeno je da su konstrukcijski elementi zgrade o3teéeni
potresom 22. oZujka 2020. te 28. i 29. prosinca 2020. na nadin da je zgrada privremeno
neuporabljiva te je potrebna konstrukeijska obnova predmetne zgrade.

Projektom obnove konstrukcije zgrade utvrdena je gradevinska bruto povrina zgrade
1.152,50 m2, te se predlaZe obnova konstrukcije zgrade na Razinu 2.

4) Uz Projekt obnove konstrukcije zgrade iz stavka 1. ovog &lanka priloZeno je Izvjesce o
kontroli Gradevinskog projekta — Projekta konstrukcijske obnove zgrade, kontrola glede
mehaniCke otpornosti i stabilnosti gradevine, broj: R/MT-2023-84, iz kolovoza 2024. godine,
izradeno i ovjereno od strane ovlastenog revidenta Maria Todoriéa, dipl.ing.grad., kojim je
utvrdeno da je Projekt obnove konstrukcije zgrade iz stavka 1. ovog &lanka glede kriterija
mehani¢ke otpornosti i stabilnosti gradevine, izraden je u skladu s odredbama zakona,
tehnickih propisa i normi koji su navedeni u 1. to¢ki Izvjeséa.

(5) Za potrebe izrade projektne dokumentacije iz stavka 1. ovog &lanka Izvrsitel] je ugovorio
usluge projektiranja s dru§tvom PRONA-GRAD d.o.o., Ulica Dominika Mandiéa 15, Zagreb.

(6) Upravitelj zgrade GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.0.
potpisom ovog Ugovora potvrduje da su svim suvlasnicima zgrade dostavljeni RjeSenje o
obnovi od 5. travnja 2023. godine opisano u €l 1. st. 1. ovog Ugovora, Projekt obnove
konstrukcije zgrade i nacrt ovog Ugovora, te da su suvlasnici zgrade potvrdili da su upoznati s
navedenim dokumentima, da preuzimaju obveze koje za njih radi obnove zgrade proizlaze iz
Zakona o vlasnitvu i drugim stvamim pravima (,,Narodne novine® broj: 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14,
81/15, 94/17, u daljnjem tekstu: Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima), Zakona o
obnovi i iz ovog Ugovora prema Izvrsitelju, ostalim suvlasnicima i tre¢im osobama kao i o
posljedicama njihove povrede.

(7) Upravitelj zgrade GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o.
obvezan je svim suvlasnicima zgrade dostaviti presliku potpisanog primjerka ovog Ugovora
u roku od 8 dana od njegovog potpisivanja. Uz ugovor ée svim suvlasnicima dati dodatne
informacije o njihovim pravima i obvezama koje proizlaze iz tog Ugovora, rokovima i na&inu
njihovog izvriavanja, te o posljedicama njihove povrede ili zaka$njenja u izvrSenju.



(8) Upravitelj zgrade se obvezuje objaviti ovaj Ugovor na oglasnoj ploé&i ili drugom vidljivom
mjestu ovisno o stupnju osteéenja zgrade u neprekinutom trajanju od najmanje 30 dana od
njegovog potpisivanja.

(9) Ako tijekom provedbe Rjesenja o obnovi, Korisnik odbije potpisati ovaj Ugovor o obnovi,
naknadno odustane od obnove ili odbije predati posjed zgrade koja je predmet obnove
slobodne od osoba i stvari radi izvodenja radova obnove, Izvrsitelj pridrzava pravo naplate
svih dospjelih troskova do tog trenutka, a sve u skladu s odredbom &lanka 161. stavka 2.
Zakona o opéem upravnom postupku.

Clanak 3.

(1) Izvrsitelj se obvezuje, za potrebe obnove konstrukcije zgrade iz ¢lanka 1. stavka 1. ovog
Ugovora, sklopiti ugovore sa sudionicima u procesu obnove, i to za:

- izvodaca radova za obnovu konstrukcije zgrade,

- uslugu stru€nog nadzora nad izvodenjem radova obnove konstrukcije zgrade, te

- prema potrebi i za druge poslove temeljem Zakona o obnovi i Programa mjera obnove.

(2) Izvrditelj se obvezuje odabrati izvodata radova, odabranog izvodada uvesti u radove, te
nadzirati izvodenje radova putem stru¢nog nadzora i operativnog koordinatora.

(3) Izvrditelj ne odgovara za §tetu koja bi mogla proizaéi zbog zakasnjenja s potetkom radova
uzrokovanog odgodom u predaji u posjed zgrade izvrsitelju slobodne od osoba i stvari
uzrokovanog ne postupanjem suvlasnika zgrade sukladno obvezama iz ovog Ugovora.

(4) Izvritel] se obvezuje obavijestiti upravitelja zgrade GRADSKO STAMBENO
KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o0. sklopljenom ugovoru o izvodenju radova u roku
od tri dana od dana njegovog sklapanja.

(5) Upravitelj zgrade GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o0.
se obvezuje bez odgode svim suvlasnicima zgrade dostaviti obavijest da je sklopljen ugovor o
izvodenju radova. Uz obavijest ¢e svim suvlasnicima dati dodatne informacije o njihovim
daljnjim obvezama, rokovima i nainu njihovog izvrSavanja, te o posljedicama njihove
povrede ili zaka$njenja u izvrSenju.

Predaja u posjed stambeno-poslovne zgrade

Clanak 4.

(1) Korisnik se obvezuje da najkasnije u roku od 30 dana od dana poziva Ministarstva preda u
posjed IzvrSitelju zgradu koja je predmet obnove, slobodnu od osoba i stvari, radi
omogucavanja nesmetanog izvr§enja RjeSenja o obnovi. U slu¢aju da Korisnik u roku od 30
dana od dana poziva Ministarstva ne preda u posjed zgradu, odustane od provedbe rjedenja o
obnovi, odnosno u naknadnom roku od 15 dana od isteka roka za predaju nekretnine u posjed
ne dostavi dokaz da je poduzeo pravne radnje u svthu omoguéavanja neometanog pristupa
zgradi 1 predaji zgrade u posjed IzvrSitelju radi provedbe obnove ili zbog nekog drugog
razloga onemoguéi provedbu obnove temeljem RjeSenja o obnovi, Ugovor o obnovi
jednostrano ce se raskinuti, dok ¢e se RjeSenje o obnovi oglasit nistavim.

(2) Ukoliko Korisnik/upravitelj zgrade u roku od 15 dana od dana isteka roka za predaju
nekretnine u posjed IzvrSitelju dostavi dokaz da je poduzeo pravne radnje u svrhu



omogucavanja neometanog pristupa zgradi i predaje zgrade u posjed Izvrsitelju radi provedbe
obnove, Izvrsitelj e zastati sa provedbom obnove do okonc¢anja sudskog spora.

(3) Omogucavanje nesmetanog izvrenja RjeSenja o obnovi u smislu odredbe iz stavka 1.
ovog Clanka podrazumijeva obvezu suvlasnika da prije pocetka izvodenja radova, uz
prethodni dogovor s izvodadem radova, uklone sitni namjestaj 1 inventar, zastite podove i
podne obloge u stanovima, zastite ve¢i namjestaj i ostale pokretnine te izmjeste iste kako bi
izvodadu radova omogu¢ili nesmetani pristup predmetu obnove u svrhu optimalnog odvijanja
radova, a sve u skladu s Projektom obnove konstrukcije zgrade. Ranije spomenute pojedine
obveze suvlasnika postoje u sluaju ako troskovnikom radova konstrukcijske obnove iste nisu
definirane kao obveza izvodaca radova.

(4) Korisnik se obvezuje postupati sukladno &lanku 72. stavku 4. Zakona o obnovi, a kojom
odredbom je propisano da su suvlasnici duZni omoguciti neometan pristup zbog izvodenja
radova obnove u svim dijelovima zgrade i na katastarskoj €estici na kojoj je izgradena zgrada
i ¢lanku 80. stavka 3. Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima, a kojom odredbom je
propisana obveza dopustanja pristupa u stan, odnosno prostorije i njihove uporabe, radi
provedbe obnove zgrade.

(5) Pored obveza iz stavka 1. ovog ¢&lanka, suvlasnici su, prije pocetka izvodenja radova
obnove, duZni iz svojih stanova iznijeti stvari visoke vrijednosti, kao §to su novac, Zlato,
nakit, vrijednosni papiri, slike i druge umjetnine i sl.

(6) Izvrsitelj ¢e odabranog izvodada radova uputiti da radove izvodi s poveéanom paznjom,
prema pravilima struke i obi¢ajima (paznjom dobrog stru&njaka), posebno paze¢i pritom na
stvari suvlasnika.

(7) Svako moZebitno povecanje troskova izvodenja radova, kao i eventualne tete na stvarima,
koje su uzrokovane nepostivanjem nekih od obveza iz stavaka 3. do 7. ovog €lanka, padaju na
teret suvlasnika zgrade. U tom sluaju, suvlasnici zgrade nemaju pravo na potraZivanja prema
Izvrsitelju i izvodatu radova s naslova odgovornosti za oStecenje ili unistenje stvari prilikom
izvodenja radova popravka konstrukcije zgrade iz ¢lanka 1. stavka 1. ovog Ugovora.

Primopredaja obnovljene stambeno-poslovne zgrade
Clanak 5.

(1) Izvrsitelj e po zavrSetku radova i primitka zavr8$nog izvjeS¢a nadzornog inZenjera i pisane
izjave izvodaca o izvedenim radovima i uvjetima odrZavanja gradevine pozvati Korisnika da
pristupi primopredaji konstrukcijski obnovljene zgrade.

(2) Korisnik se obvezuje u roku od 8 dana od dana primitka poziva IzvrSitelja pristupiti
primopredaji konstrukeijski obnovljene zgrade s tehni¢kom dokumentacijom, a $to Korisnik,
Izvrsitelj, izvodac i struéni nadzor potvrduju potpisom Zapisnika o primopredaji.

(3) U slucaju da se Korisnik ne odazove poziVu IzvrSitelja ili iz neopravdanih razloga odbije
primopredaju konstrukcijski obnovljene zgrade, nakon proteka roka od 30 dana od dana
pozivanja Korisnika smatra se da je izvriena primopredaja i da Korisnik nema nikakvih
primjedbi na provedenu konstrukcijsku obnovu.



Clanak 6.

Korisnik se obvezuje, u dogovoru i koordinaciji sa suvlasnicima zgrade iz ¢lanka 1. stavka 1.
ovog Ugovora, u roku od 30 dana od dana izvrSene primopredaje, odnosno od dana poziva na
primopredaju konstrukcijski obnovljene zgrade izvrsiti primopredaju i osloboditi od osoba i
stvari privremeni smje$taj, ukoliko je privremeni smjestaj osiguran putem nadlezZnih tijela.

Medusobna komunikacija 5
Clanak 7.

(1) Korisnik potvrduje da je adresa na koju prima pismena: Savska cesta 1, Zagreb, adresa
elektronicke poste koju aktivno koristi: ivan.pasalic@gskg.hr, te da je njegov broj telefona
01/6425-720.

(2) Izvrsitelj potvrduje da je njegova poslovna adresa Ulica Republike Austrije 14, Zagreb,
adresa elektronicke poste: konstrukeijska.obnova@mpgi.hr, kontakt telefon: 01/6448-855.

(3) Sva komunikacija izmedu Korisnika i IzvrSitelja obavlja se putem ugovorenog
operativnog koordinatora o kojem ¢e Izvrsitelj naknadno obavijestiti Korisnika.

(4) Ugovorne strane suglasno prihvacaju da se korespondencija izmedu njih mora obavljati na
adrese iz ovog €lanka, pisanim putem, preporu¢eno s povratnicom kao dokazom o izvrienoj
dostavi, a na isti se na¢in druga Ugovorna strana ima obavijestiti o eventualnoj promjeni
adresa, sjedista ili drugih kontakt podataka.

Zavrine odredbe
Clanak 8.

(1) Sve eventualne izmjene i dopune ovog Ugovora valjane su i obvezuju samo ako budu
sastavljene u pisanom obliku.

(2) Ugovorne strane sklopit ¢e dodatak ugovoru u sluéaju promjene zakonskih i podzakonskih
propisa.

(3) Na sve $to nije utvrdeno ovim Ugovorom, primjenjuju se odredbe Zakona o obnovi,
Programa mjera obnove, Zakona o obveznim odnosima (,,Narodne novine“, broj: 35/05,
41/08, 125/11, 78/15, 29/18, 126/21, 114/22, 156/22 i 155/23), Zakona o vlasni$tvu i drugim
stvarnim pravima i ostalih pozitivnih propisa Republike Hrvatske.

(4) Ugovorne strane mogu raskinuti ovaj Ugovor u slu¢aju nastupa izvanrednih okolnosti koje
su nastale nakon njegovog sklapanja i nisu se mogle predvidjeti u trenutku sklapanja ovog
Ugovora, a koje onemogucavaju ili bitno oteZavaju ispunjenje ovog Ugovora.

Clanak 9.

Suvlasnici zgrade sukladno Odluci o organiziranom privremenom smjeStaju stradalnika
potresa na podrucju Grada Zagreba, Krapinsko-zagorske Zupanije, Zagrebalke Zupanije,
Sisacko-moslavacke Zupanije i Karlovacke Zupanije 22. ozujka 2020. te 28. i 29. prosinca
2020. (,,Narodne novine®, broj: 33/24) imaju pravo na privremeno stambeno zbrinjavanje do
zavrSetka obnove zgrade.



Clanak 10.

(1) Ugovorne strane ¢e sve eventualne sporove koji mogu proizaci iz odredbi ovog Ugovora
pokusati rije$iti mirnim putem.

(2) U slutaju da nastali spor ne uspiju rijediti na miran nadin, Ugovorne strane su suglasne da
¢e spor rijesiti u postupku pred nadleZnim sudom, sukladno vaZeéim propisima.

Clanak 11.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisa i sklapa se na vrijeme do predaje
konstrukcijski obnovljene zgrade Korisniku, odnosno suvlasnicima zgrade.

Clanak 12.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana
zadrZava po 2 (dva) primjerka.
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Prilog:

- Elaborat ocjene postojeéeg stanja gradevinske konstrukcije, broj elaborata: P-24-00051-EO,
iz srpnja 2024. godine;

- Projekt obnove konstrukcije zgrade, gradevinski projekt — projekt obnove konstrukcije
zgrade, Mapa 1, oznaka projekta: TD: P-24-00051-POKZ, iz srpnja 2024. godine;

- Plan izvodenja radova, T.D.: P-24-00051-PIR, iz stpnja 2024. godine.






