U Rijeci, 9. lipnja 2020. godine

Obrazac 21.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O STANJU STECAJNE MASE U
RAZDOBLJU OD 21. ozujka 2020. godine do dana podnoSenja ovog izvjes¢a

Nadlezni trgovacki sud : TRGOVACKI SUD U RIJECI
Poslovni broj spisa : St-153/2014
Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)

Stecajna masa iza VIOR d.o.0. u ste¢aju, Kastav (Grad Kastav)
Cikoviéi 126, OIB: 99287517909, Stefajni upravitelj: Zinko Grguri¢ OIB: 83423185553

I. STANJE STECAJNE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA, ODNOSNO
ZAKLJUCENJA STECAJNOGA POSTUPKA

Temeljem ¢lanka 90. stavak 1. Steajnog zakona, naslovni sud je Zaklju¢kom od dana
29. svibnja 2020. godine, poslovni broj St-153/2014, nalozio ste¢ajnom upravitelju da u roku
od tri dana dostavi izvjes$ce o tijeku ste¢ajnog postupka i stanju ste€ajne mase.

Slijedom navedenog stecajni upravitelj steCajne mase pravovremeno iznosi kako
slijedi:

1. Stecajni upravitelj je, a kako je to u prethodnom izvje$cu opisano, objavio u ozujku
na mreznim stranicama Fine i sudacke mreze prodaju jedine preostale nekretnine ste¢ajne mase
koja se vodi u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Rijeci, Zemljisnoknjiznom odjelu
Opatija u k.0. 320005 Opatija kao: Pravo gradenja, pravo gradenja na ké.br. 960/2
zk.ul.1699 k.o. Opatija (NI), Poslovna zgrada k.b.126- izgradeno na pravu gradenja
povrsine 227 m2, upisano u zk. ul.1700 k.o. 320005 Opatija.

Javno otvaranje pristiglih ponuda sa propisanom komisijom bilo je zakazano kod javnog
biljeznika Sunéice Zuzi¢ Kovagié iz Rijeke, Ante Stardeviéa 5 za dan 31. ozujka 2020. godine,
ali je zbog poznate zdravstvene situacije u RH isto odgodeno tj. produljen je rok za ponude do
30. travnja 2020. godine, a potom do 14. svibnja 2020. godine.

Prilog 1 : Oglasi sa sudacke mreze

Dana 15. svibnja 2020. godine pri imenovanom javnom biljeZzniku odrZano je javno
otvaranje pristiglih pisanih ponuda te je zapisnicki utvrdeno da je sukladno Odluci skupstine
od dana 11. listopada 2016. godine, poslovni broj: St-153/2014 pristupila propisana komisija i
to: steCajni upravitelj, odvjetnik Marko Zagorac, predstavnik stecajnog vjerovnika Republike
Hrvatske iz Zupanijskog drzavnog odvjetniitva u Rijeci, te ponuditelj uz punomo¢nika.

Nadalje je utvrdeno kako je izvrSena uplata jedne jamcevine U iznosu od 136.500,00
kuna i to od trgovackog drustva G.LLK. — KVARNER d.o.o., I¢i¢i, 1. Maja 8, OIB:
97758803229, te je od istog drustva dana 13. svibnja 2020. godine preporuc¢enom posiljkom
zaprimljena kod javnog biljeznika jedna ponuda, te da drugih ponuda nije bilo.
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Pred propisanom komisijom otvorena je navedena ponuda te je utvrdeno da iznos
ponude iznosi 180.333,00 eura obracunato u kunama prema prodajnom te¢aju HNB-a na dan
isplate, te je komisija jednoglasno utvrdila da je navedena ponuda u skladu s Pozivom za
prikupljanje pismenih ponuda te je ista prihvacena.

Prilog 2: Zapisnik o posvjedocenju cinjenica sacinjen od strane javnog biljeznika
Suncice Zuzi¢ Kovacié, A. Starcevi¢a 5, Rijeka, poslovni broj OU-83/2020 od dana
15.5.2020. godine sa pripadajucim prilozima

Slijedom navedenog dana 19. svibnja 2020. godine sklopljen je Ugovor o kupoprodaji
nekretnine — prava gradenja izmedu Ste¢ajne mase iza Vior d.o.o., Cikoviéi 126, Kastav, OIB:
99287517909 u stecaju kao prodavatelja i G.I.LK. — KVARNER d.o.0., I¢i¢i, 1. Maja 8, OIB:
97758803229 kao kupca za iznos kupoprodajne cijene od 180.333,00 eura obracunato u kunama
prema prodajnom te¢aju HNB-a na dan isplate.

Kupac je dana 15. svibnja 2020. godine uplatio cjelokupnu kupoprodajnu cijenu.

Prilog 3: Ugovor o kupoprodaji nekretnine — prava gradenja od dana 19. svibnja 2020.
godine sa izvatkom broj 12

II. POSTUPANJE SA STECAJNOM MASOM

1. Slijedom iznesenog pod prethodnom to¢kom ovog izvjeséa razvidno je da je stecajni
upravitelj unov¢io u cijelosti imovinu ste¢ajne mase i to nekretninu koja se vodi u zemljisnim
knjigama Opcinskog suda u Rijeci, ZemljisSnoknjiznom odjelu Opatija u k.o. 320005 Opatija
kao: Pravo gradenja, pravo gradenja na ké.br. 960/2 zk.ul.1699 k.o. Opatija (NI), Poslovna
zgrada k.b.126- izgradeno na pravu gradenja povrSine 227 m2, upisano u zk. ul.1700 k.o.
320005 Opatija,

za iznos od 180.333,00 eura obrac¢unato u kunama prema prodajnom te¢aju HNB-a na dan
isplate.

Takoder, steCajni upravitelj je za steGajnu masu, a temeljem dvije ranije prodaje putem
prikupljanja pismenih ponuda uz sudjelovanje javnog biljeZnika s pocetnom cijenom u visini
od 180.000,00 EUR-a, dva puta unov¢io po 18.000,00 EUR-a obracunato u kunama prema
prodajnom tecaju HNB-a na dan isplate, na ime jam¢evine iz razloga $to su dva uplatitelja
jamcevine odustali od kupoprodaje.

Dakle, ste¢ajni upravitelj je u ime ste¢ajne mase unov¢io ukupno 216.333,00 eura
tj. 1.636.937,75 kuna.

Slijedom iznesenog dostavlja se rekapitulacija prihoda i rashoda u razdoblju od 20.
ozujka 2017. godine do dana podnoSenja ovog izvjesca kako slijedi :



PRILIV:

Opis stavke Iznos u kunama
1. Prihod od zadrzavanja jamc¢evine P. Sloboda 134.640,00 kn
2. Prihod od zadrzavanja jamc¢evine Golf Management | 134.048,25 kn
3. Prihodi od prodaje prava gradenja — kupovnina 1.368.249,50 kn
4, Pripis bankarskih kamata 438,54 kn
Ukupno ostvareni prilivi 1.637.376,29 kn
ODLIV :
Opis stavke Iznos u kunama
1. Odvjetnicke i javnobiljeznic¢ke usluge 64.206,00 kn
2. Bankarske naknade i FINA 1.429,80 kn
3. Sudske pristojbe 2.500,00 kn
4. Usluge ovlaStenog inzenjera - procjenitelja 15.000,00 kn
5. Knjigovodstvene usluge 2.500,00 kn
6. Naknada za zadrzavanje nezakonito izgradene | 7.164,70 kn
zgrade, Grad Opatija
7. Naknada za zadrzavanje nezakonito izgradene | 2.679,18 kn
zgrade, Grad Opatija-Obracun kamata

Slijedom navedenog, razlika izmedu ukupno ostvarenih novcanih priliva i ukupno

ostvarenih nov¢anih odliva daje trenutno stanje na ziro ra¢unu: 1.541.896,61 kn.

Svi bankovni izvodi za stecajnog duznika daju se u privitku.

Prilog 4: BKS izvodi za 2017, 2018, 2019 i 2020. godinu

2. Stecajni upravitelj sukladno ¢lanku 94. Stecajnog zakona i ¢lancima 13. u svezi ¢lanka
7. Uredbe o kriterijima i na¢inu obracuna i pla¢anja nagrade stecajnim upraviteljima u nastavku

1znosi obracun nagrade za rad u ovom ste¢ajnom postupku.

Tu ste€ajni upravitelj napominje da cjelokupno unovceni iznos je dijelom ve¢ isplacen
naknadnom diobom vjerovnicima stecajne mase, a preostali iznos biti ¢e isplacen vjerovnicima

a sukladno zavrsnom rac¢unu opisanom u tocki III. ovog Izvjesca.

1. Nagrada ste¢ajnom upravitelju s osnova vrijednosti unovcene ste¢ajne mase

Izracun nagrade stecajnom upravitelju : osnovica - 1.636.937,75 kuna

do 100.000,00 x 16% = 16.000,00 kn
do 300.000,00 x 12% = 24.000,00 kn




do 500.000,00 x 10% = 20.000,00 kn
do 1.000.000,00 x 8% = 40.000,00 kn
do 1.636.937,75 (razlika 636.937,74) x 7% = 44.585,64 kn

UKUPNO BRUTO nagrada ste¢ajnom upravitelju:. 144.585,64 kn

Na bruto iznos nagrade od 144.585,64 kn sukladno Zakonu o porezu na dohodak i Zakonu
o doprinosima obracunava se 7,5 % doprinosa za zdravstveno osiguranje u iznosu od

10.843,92 kn, pa ukupan troSak nagrade steajnom upravitelju iznosi 155.429,56 kn
(144.585,64 kn + 10.843,92 kn).

Slijedom svega iznesenog predlazem naslovnom sudu da mi RjeSenjem odredi nagradu s
osnova vrijednosti unovcene stecajne mase za radu u ovom stetajnom postupku u
ukupnom iznosu od 155.429,56 kn bruto sukladno iznesenom obra¢unu.

S obzirom na ¢injenicu da je u ovom ste¢ajnom postupku po ovlastenju skupstine
vjerovnika sam stecajni upravitelj prodavao prakticki spornu imovinu optereenu raznim
dubiozama, to je iziskivalo osobito zalaganje steCajnog upravitelja i preuzimanje i osobnih i
pravnih rizika.

Stoga stecajni upravitelj predlaze ste¢ajnom sudu da mu zbog navedenog odredi i
dodatnu nagradu sukladno ¢lanku 8. Uredbe o kriterijima i na¢inu obraduna i pladanja nagrade
stedajnim upraviteljima, a u visini koju sam odred..

Po predanom Zavr$nom racunu za naknadnu diobu vidjet ¢e se iznos odnosno stupanj
namirenja stecajnih vjerovnika.

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

S obzirom na ¢injenicu da sa ranijim steCajnim upraviteljem stecajnog duznika nije
izvrSena sluzbena primopredaja stecajne dokumentacije, preostaje mi izvrsiti uvid u stecajni
spis pri Trgovackom sudu u Rijeci, te u periodu od 20 dana predati Zavrsni racun kako bi se
moglo pristupiti naknadnoj diobi u ovom stec¢ajnom postupku.

Stec¢ajni upravitelj SteCajne mase iza Vior d.o.o. u stecaju:
Zinko Grgurié
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