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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVAČKI SUD U SPLITU             			      
Split, Sukoišanska br. 6.

R E P U B L I K A   H R V A T S K A

Z A K LJ U Č A K

	Trgovački sud u Splitu, po sucu tog suda Pašku Bačiću, kao stečajnom sucu, u stečajnom postupku nad dužnikom Stečajna masa iza DIGNATIO d.o.o. u stečaju Zagreb, Petrinjska 28, OIB: 53863842883, dana 21. rujna 2018.


z a k l j u č i o   j e 

I. Određuje se prodaja nekretnine, koja ulazi u stečajnu masu dužnika, u stečajnom postupku uz odgovarajuću primjenu pravila o ovrsi na nekretnini i to: 
6. suvlasnički dio: 3801/26789 dijela nekretnine označene kao kat.čest. 5348/1, oranica, oranica – plastenik površine 3827 m2, upisane u zk.ul. broj 7142, k.o. Solin.

II. Za nekretninu iz točke I. ovog zaključka o prodaji utvrđuje se vrijednost u iznosu od 569.974,00 kn (u koji iznos nije uključen PDV).

III. Nekretnina iz točke I. ovog zaključka prodavat će se elektroničkom javnom dražbom u postupku koji će provesti Financijska agencija, a ista se ne može prodati:
- na prvoj dražbi ispod tri četvrtine utvrđene vrijednosti (427.480,50 kn)
- na drugoj dražbi ispod jedne polovine utvrđene vrijednosti (284.987,00 kn)
- na trećoj dražbi ispod jedne četvrtine utvrđene vrijednosti (142.493,50 kn)
 - na četvrtoj dražbi nekretnina se prodaje po početnoj cijeni od 1,00 kn.

IV. Elektronička javna dražba održat će se i ako na njoj sudjeluje samo jedan ponuditelj. Nekretnina iz točke I. ovog zaključka prodaje se po načelu "viđeno-kupljeno" te se neće priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

V. Na nekretnini iz točke I. ovog zaključka upisano je pravo vlasništva u korist razlučnog vjerovnika Drage Grgića, pok. Dragomira, OIB: 61114430937, iz Solina, Vranjic, Ulica don Luke Jelića 39 uz zabilježbu, pod brojem Z-368/11, da je prijenos vlasništva sa Dignatio d.d. obavljen radi osiguranja tražbine od 803.640,00 kn.

VI. Za nekretninu iz točke I. ovog zaključka kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje uplate pripadnu jamčevinu prema rednom broju dražbe i to:
-  42.748,00 kn (prva dražba)
 - 28.498,00 kn (druga dražba)
 - 14.249,00 kn (treća dražba)
 - 1.000,00 kn (četvrta dražba).
Jamčevina se plaća u korist posebnog računa Financijske Agencije, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje, a valjanom uplatom će se smatrati uplata izvršena u roku i evidentirana na računu Financijske agencije najkasnije u roku od 8 dana od isteka roka za uplatu. Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplaćena jamčevina uračunava se u cijenu. Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvaćena Financijska agencija će vratiti uplaćeni iznos jamčevine bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi izvješće o uplati kupovnine u cijelosti.

 VII. Kupac je dužan položiti kupovninu u cijelosti u roku od 30 dana računajući od dana pravomoćnosti rješenja o dosudi. Sve poreze, pristojbe i druge troškove u svezi s prodajom i prijenosom vlasništva snosi kupac po dospijeću.

VIII. Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne položi kupovninu u cijelosti u roku iz točke VII. ovog zaključka, nekretnina će se dosuditi kupcima koji su ponudili nižu cijenu, redom prema veličini cijene koju su ponudili.

IX. Ako kupac ili svaki sljedeći ponuditelj ne položi kupovninu u cijelosti u određenom roku ili odustane od svoje ponude, smatra se da je odustao od kupnje i gubi pravo na povrat uplaćene jamčevine te će se iz nje namiriti nastali troškovi prodaje, kao i troškovi nove prodaje i naknaditi razlika između kupovnine postignute na prijašnjoj dražbi i novoj dražbi.  

X. Nakon što kupac u cijelosti položi kupovninu te rješenje o dosudi postane pravomoćno, sud će zaključkom odrediti predaju nekretnine kupcu, upis prava vlasništva u zemljišnim knjigama na ime kupca i brisanje prava i tereta na nekretnini koja prestaju njenom prodajom.

XI. Razlučni vjerovnici mogu o svom trošku objaviti ovaj zaključak o prodaji u sredstvima javnog priopćavanja, odnosno o zaključku obavijestiti osobe koje se bave posredovanjem u prodaji.

XII. Dodatne informacije moguće je dobiti kod stečajnog upravitelja Ivana Gjurašića iz Zagreba, Petrinjska 28, na broj mobitela 099/2181-434.


Obrazloženje

Rješenjem ovog suda posl. br. 23. St-1448/2015 od 3. ožujka 2017. otvoren je i istovremeno zaključen skraćeni stečajni postupak nad dužnikom DIGNATIO d.o.o. Podstrana, OIB: 23014498975, a tim rješenjem za stečajnog upravitelja je imenovan Ivan Gjurašić iz Zagreba. Po pravomoćnosti tog rješenja dužnik DIGNATIO d.o.o. Podstrana je brisan iz sudskog registra. 

	Rješenjem ovog suda posl. br. 12. St-988/2017 od 13. ožujka 2018. određen je  nastavak stečajnog postupka radi naknadne diobe stečajne mase iza dužnika DIGNATIO d.o.o. u stečaju te je određen upis te stečajne mase u sudski registar, uz dodjelu novog OIB-a, a sve to obzirom da je nakon donošenja rješenja o otvaranju i zaključenju skraćenog stečajnog postupka nad dužnikom naknadno pronađena imovina dužnika (nekretnina) koja ulazi u stečajnu masu. U konkretnom slučaju se radi o nekretnini odnosno suvlasničkom dijelu nekretnine i to 3801/26789 dijela nekretnine označene kao čest.zem. 5348/1, oranica, oranica-plastenik ukupne površine 3827 m2, upisane u zk.ul. broj 7142, k.o. Solin.

	Iz izvatka iz zemljišne knjige Općinskog suda u Splitu, Zemljišnoknjižni odjel Solin za navedenu nekretninu razvidno je da je u listu B kao vlasnik upisan Drago Grgić iz Solina, ali uz zabilježbu da je prijenos vlasništva sa Dignatio d.o.o. obavljen radi osiguranja tražbine od 803.640,00 kn.

	Budući da iz stanja u ovom stečajnom spisu, kao i isprava koje se nalaze u spisu, proizlazi da je Drago Grgić na temelju sudske nagodbe stekao fiducijarno pravo vlasništva na nekretnini (suvlasničkom dijelu nekretnine) dužnika radi osiguranja njegove tražbine u iznosu od 803.640,00 kn, to stoga Drago Grgić ima u stečajnom postupku položaj razlučnog vjerovnika te isti to svoje razlučno pravo može ostvarivati samo u okviru stečajnog postupka. 

	Na prijedlog stečajnog upravitelja Ivana Gjurašića, a temeljem odredbi čl. 247. Stečajnog zakona (Narodne novine broj 71/15 i 104/17, dalje SZ), rješenjem ovog suda posl. br. 12. St-998/2017 od 27. srpnja 2018. određena je prodaja predmetne nekretnine (suvlasničkog dijela nekretnine) u stečajnom postupku, uz odgovarajuću primjenu pravila ovršnog postupka o ovrsi na nekretnini. 

	Naprijed navedeno rješenje ovog suda o prodaji nekretnine od 27. srpnja 2018. je postalo pravomoćno pa je stoga valjalo donijeti ovaj zaključak o prodaji, kojim se utvrđuje vrijednost predmetne nekretnine te način i uvjeti njene prodaje.

Naime, odredbom čl. 247. st. 3. SZ-a propisano je da će sud zaključkom o prodaji utvrditi vrijednost nekretnine, način prodaje i uvjete prodaje, dok je stavkom 4. tog članka propisano da prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektroničkom javnom dražbom. Nadalje, stavkom 5. istog članka propisano je da se nekretnina ne može prodati:
- na prvoj dražbi ispod tri četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine,
- na drugoj dražbi ispod jedne polovine utvrđene vrijednosti nekretnine,
- na trećoj dražbi ispod jedne četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine,
a stavkom 6. istoga članka da se na četvrtoj dražbi nekretnina prodaje po početnoj cijeni od 1,00 kn.

U smislu odredbe čl. 92. Ovršnog zakona (˝Narodne novine˝ 112/1225/13, 93/14, 55/16 i 73/17; dalje: OZ), koja se u ovom postupku primjenjuje temeljem odredbe čl. 247. SZ-a, vrijednost imovine sud utvrđuje zaključkom po slobodnoj ocjeni na temelju obrazloženog nalaza i mišljenja vještaka ili procjenitelja.

Radi utvrđivanja vrijednosti nekretnine, a sukladno odluci skupštine vjerovnika, stečajni upravitelj je angažirao sudskog vještaka ovlaštenog za procjenu nekretnina te je isti podneskom od 29.05.2018. dostavio u spis Elaborat o procjeni vrijednosti predmetne nekretnine kojeg je izradio Pavao Pandžić, stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina iz Splita, dok je podneskom od 21.06.2018. stečajni upravitelj dostavio ispravak tog Elaborata o procjeni vrijednosti nekretnine, koji ispravljeni elaborat je objavljen na e-Oglasnoj ploči suda 26.06.2018. Sukladno tom ispravljenom elaboratu sudskog vještaka, prometna (tržišna) vrijednost nekretnine (suvlasničkog dijela) koji je predmet prodaje u ovom stečajnom postupku iznosi 569.974,00 kn.

Oba stečajna vjerovnika Ciris d.o.o. Split i Drago Grgić iz Solina, a koji je ujedno i razlučni vjerovnik, podneskom od 07.09.2018. naveli su da su upoznati s Elaboratom o procjeni vrijednosti nekretnine koji je obavio stalni sudski vještak Pavao Pandžić iz Splita, kao i ispravkom tog elaborata te su izjavili da prihvaćaju procjenu sudskog vještaka i da na istu nemaju nikakvih primjedbi.

Isto tako, stečajni upravitelj Ivan Gjurašić je predložio sudu utvrdi vrijednost predmetne nekretnine u iznosu od 569.974,00 kn, a sve to sukladno dostavljenoj procjeni od strane sudskog vještaka.

Budući da su se svi stečajni vjerovnici, razlučni vjerovnik i stečajni upravitelj suglasili da se vrijednost nekretnine utvrdi u skladu s procjenom sudskog vještaka, to je stoga sud utvrdio vrijednost predmetne nekretnine u iznosu od 569.974,00 kn, a sve sukladno (ispravljenom) Elaboratu o procjeni vrijednosti nekretnine stalnog sudskog vještaka Pavla Pandžića iz Splita, cijeneći pritom da je predmetna procjena urađena prema pravilima struke i uzimajući u obzir da će se upisano razlučno pravo na nekretnini brisati nakon prodaje, a zbog čega upisani teret značajnije ne utječe na vrijednost predmetne imovine.

Slijedom naprijed navedenog, a na temelju odredbi čl. 247. SZ-a u vezi s odredbama čl. 92., 93., 95. do 100., 103. i 106. OZ-a, odlučeno je kao u izreci ovog zaključka o prodaji.

U Splitu 21. rujna 2018.

S U D A C 

Paško Bačić


POUKA O PRAVNOM LIJEKU: 
Protiv ovog zaključka nije dopuštena žalba. 


DNA:
· stečajnom upravitelju Ivanu Gjurašiću iz Zagreba
· odvjetniku Zdenku Radiću iz Splita, Smiljanićeva 2, kao punomoćniku razlučnog i stečajnog vjerovnika Drage Grgića i vjerovnika Ciris d.o.o. Split
· FINA Split, uz rješenje o prodaji broj 12. St-998/2017 od 27. srpnja 2018. sa potvrdom pravomoćnosti, zahtjev za prodaju nekretnine od 21. rujna 2018. i izvadak iz zemljišne knjige za predmetnu nekretninu u izvorniku
· e-Oglasna ploča suda 
· u spis
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