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Predmet: izrada pravnog miSljenja u svezi pravnih moguénosti uredenja
zemljiSnoknjiznog stanja nekretnina koje su u izvanknjiznom suvlasni§tvu ste¢ajnog
duznika

PRAVNO MISLJENJE

I. UPIT KLIJENTA/PREDMET PRAVNOG MISLJENJA

Tijekom mjeseca srpnja 2025. godine. zaprimili upit ste€ajnog upravitelja trgovackog
drustva Addict 19 d.o.o., g. Ivana MrSi¢a radi izrade pravnog misljenja u svezi pravnih
mogucénosti uredenja zemljiSnoknjiznog stanja nekretnina koje su u izvanknjiznom
suvlasniStvu stecajnog duznika, odnosno moguénosti upisa stecajnog duznika kao
vlasnika na nekretninama oznacenim kao kat. ¢est.2083 1 2084, ZK ulozak 71, k.o.
Praznica, Op¢inski sud u Split, ZemljiSnoknjizni odjel Supetar.

Prethodno izradi ovog miSljenja stecajni duznik je pred nadleznim sudom pokrenuo
pojedinacni ispravni postupak , koji se je pred sudom vodio pod posl.br. Z-45384/2022.

Prijedlog je odbijen sa obrazlozenjem da je prodavatelj odnosno pravni prednik
steCajnog duznika bio suvlasnik predmetnih nekretnina, a ne iskljucivi vlasnik, dok je
prijedlog glasio na upis vlasniStva za cijelo. Osim toga, svjedoci koji su bili pozvani da
svjedocCe u korist steCajnog duznika nisu se odazvali na poziv suda a njihovo svjedocenje
je nuzno uz zk. pojedinaénom ispravnom postupku.

Odvijetni¢ko drustvo BULJ & SRDELIC d.o.o. = Hrv. mornarice 1F = Split = MBS: 060445270 = OIB: 75717488750
IBAN: HR8723600001102986677 = Zagrebacka banka d.d. = Temeljni kapital: 350.000,00 HRK uplacen u cijelosti
Clanovi uprave: Boris Bulj i Bogdan Srdeli¢ = T: +385 21 251 622 = F: +385 21 250 071 = E: info@bulj.hr


mailto:info@bulj.hr

Iz Ugovora o kupoprodaji zaklju¢enog dana 21.08.2006.godine izmedu Stanka
Mihovilovic¢a kao prodavatelja i drustva Affectus d.o.o. ( pravni prednik drustva Addict
19 d.o.o. u stecaju ) kao kupca nekretnina oznacenih kao Cest.zem. 2083, pov. 1187 m2
te Cest.zem. 2084, pov. 637 m2, K.O.Praznice razvidno je da je predmet kupoprodaje
bio dio predmetnih nekretnina u to¢no odredenoj kvadraturi a imajuéi u vidu da je
kvadratura navedena u ugovoru manja od kvadrature koja je navedena u katastarskom
operatu.

Nadalje, uvidom u vlasnicki list za navedene nekretnine, razvidno je kako su na
navedenim cesticama u zemljiSnim knjigama u Z.U. 71, K.O. Praznica, i to kao
suvlasnici istih nekretnina upisane trece osobe, a ne gospodin Stanko Mihovilovi¢.

I. MISLJENJE

con e

pokrenuti ili pojedinacni ispravni postupak ili parnicni postupak radi utvrdenja prava
suvlasniStva.

Ukoliko se skupstina drustva odluci na pokretanje postupka prijedlog je da se pokrene
ponovno pojedinacni ispravni postupak ali da se prijedlogom zahtjeva suvlasnicki dio
nekretnina a ne vlasnistvo za cijelo jer ste¢ajni duznik nije kupio nekretnine za cijelo
ve¢ za odredeni suvlasnicki dio.

Predvidivi troskovi ovog postupka su 470 bodova (1 bod =2,00 EUR) za svaku pojedinu
radnju, a ocekivani broj radnji dvije do tri. Na ove iznose treba pridodati i troSak sudskih
pristojbi, o¢evida i dolaska svjedoka koji mogu iznositi do 250,00 EUR.

Ocekivano trajanje postupka je do 2 godine.
Svi iznosi su izraZeni u neto iznosu.

Ovdje moramo naglasiti kako postoji objektivni problem koji se potencijalno moze
pojaviti u novom postupku i to onaj procesno pravne naravi a to je nepojavljivanje
svjedoka po pozivu suda §to ¢e onemoguciti sud u usvajanju prijedloga, a iz pozicije
stecajnog duznika svrhovitost ovog postupka.

Naime, provedbom postupka bi se stecajni duznik upisao kao suvlasnik predmetne
nekretnine, pa se postavlja pitanje vrijednosti same nekretnine u smislu trziSne
vrijednosti 1 prodaje iste po pravilima Stecajnog zakona obzirom predmetna nekretnina
nije iskljucivo vlasnistvo nego suvlasnistvo stecajnog duznika.

Da bi se isti upisao kao vlasnik odnosno rijeSio suvlasnicke udjele sa ostalim
suvlasnicima potrebno je provesti postupak razvrgnuca suvlasni¢ke zajednice §to je
dugogodis$nji postupak posebno imaju¢i u vidu Cinjenicu da su ostali suvlasnici



mnogobrojni i pitanje je dali svi i procesno sposobni biti stranke u postupku zbog
Cinjenica smrti nekih od njih.

Nadalje, iskustveno govoreci a imajuci u vidu konfiguraciju same nekretnine, postavlja
se pitanje njene stvarne trzisSne vrijednosti, pa kada se sve ovo uzme u obzir potrebno je
prije svega razmotriti pitanje svrhovitosti pokretanja ovih postupaka uzimajuci u obzir
vremenski okvir 1 cijenu koS§tanja samih postupaka.

S postovanjem,

Boris Bulj
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