TRGOVACKI SUD U RIJECI
Rijeka, Zadarska 1i 3

Posl. br. 15 St-616/18-39
REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Rijeci, OIB 88785964957, po sucu pojedincu Danieli Korlevi¢, u

steCajnom postupku nad duznikom GINA drustvo s ogranicenom odgovornoséu, Kupjak,
Kupjak 84/C, OIB 97326753210, temeljem ¢1.247. st.3. SteCajnog zakona (Narodne novine
broj 71/15 1 104/17), dana 3. rujna 2019.

zakljucio je

Utvrdena vrijednost nekretnina steajnog duznika upisanih u zemljiSnim knjigama
Op¢inskog suda u Rijeci, Zemljisnoknjizni odjel Delnice:

- k.¢.br. 1134/2, Matanovci, dvoriSte, stambena zgrada, povrSine 505 m2,
upisana u z.k.ul. 2198 k.o. Ravna Gora i

- k.¢.br. 1134/1, Matanovci, dvoriSte, stambena zgrada, povrSine 545 m2,
upisana u z.k.ul. 2197 k.o. Ravna Gora iznosi 1.480.000,00 kn.

Utvrdena vrijednost nekretnina ste€ajnog duznika upisanih u zemljiSnim knjigama

Op¢inskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Delnice:
k.¢.br. 7729, livada — Kupjak — Biljevina, povrsine 4302 m2, k.¢.br. 7730, livada —
Kupjak — Biljevina, povrsine 381 m2, k.¢.br. 7731, oranica u Crni Kal, 456 ¢hv,
k.¢.br. 7732, sjenokoSa u Crni Kal, 4 ¢hv, k.C.br. 7733, oranica u Crni Kal, 831
¢hv, k.C.br. 7734/1, pomoéna zgrada, Kupjak — Biljevina, povrSine 45 m2,
dvoriste, Kupjak — Biljevina, povrSine 1039 m2, gospodarska zgrada Kupjak —
Biljevina, povrSine 155 m2, livada Kupjak — Biljevina, povrSine 4098 m2,
pomoc¢na zgrada Kupjak — Biljevina, povrSine 51 m2 1 k.€.br. 7734/2, livada,
Kupjak — Biljevina, povr$ine 174 m2, sve upisano u z.k.ul. 2238 k.o. Divjake
iznosi 6.001.000,00 kn.

Prodaju nekretnina iz tocke I. i Il. zakljucka provodi Financijska agencija
elektroniCkom javnom drazbom uz odgovarajuu primjenu pravila ovrSnoga
postupka o ovrsi na nekretnini.

Ovaj zakljucak bit ¢e objavljen na mreznoj stranici e-Oglasne ploce sudova, na
stranicama web-stecaj 1 web stranici Financijske agencije.
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Uvijeti prodaje:

prodaju se nekretnine oznacene u tocki I. izreke upisane u zemljisnim knjigama
Op¢inskog suda u Rijeci, Zemljisnoknjizni odjel Delnice, upisane u z.k.ul. 2198 i
z.k.ul. 2197 k.0. Ravna Gora;

nekretnine predstavljaju kompleks dviju villa — vikendica sa pripadajuc¢im
vanjskim sadrzajima,;

Villa Pinus Mugo izgradena je 2009., katnosti je prizemlje i mansarda; sastoji se
od ulaznog hola, kupaonice i wc-a, finske saune, kuhinje, dnevnog boravka kroz
blagovaone i terase u prizemlju te prostora spavaonice sa balkonom u potkrovlju;
etaze su povezane unutarnjim stubistem;

Villa Pinus Sylvestris izgradena je cca 2008., katnosti je podrum, prizemlje i
mansarda (iskoristivo potkrovlje); sastoji se od spremista u podrumu, ulaznog
hola, dvije spavace sobe, wc-a, kuhinje s blagovaonom, dnevnog boravka,
kupaone s hidromasaznom kadom, finske saune i terase u prizemlju te spavaonice
sa kupaonicom u potkrovlju, etaze su povezane unutarnjim stubistem

nekretnine su priklju¢ene na komunalnu infrastrukturu, struju, vodu, kanalizacija
je spojena na vodonepropusnu septicku jamu;

od vanjskih sadrzaja nalazi se vanjski zatvoreni rostilj te vanjski grijani
hidromasazni bazen;

utvrdena vrijednost nekretnina iznosi 1.480.000,00 kn;

na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina, 0dnosno
1.110.000,00 kn;

na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnina, odnosno
740.000,00 kn;

na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina, odnosno
370.000,00 kn;

na Cetvrtoj drazbi nekretnine se prodaju po pocetnoj cijeni od 1,00 kn;

prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretnine i da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste¢ajnog duznika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnina;

na predmetnim nekretninama u zemlji$noj knjizi izvrSena je uknjizba prava zaloga
temeljem Ugovora o ustupu i prijenosu trazbina od 20. sije¢nja 2017. i Sporazuma
161/10 o zasnivanju zajedniC¢kog zaloZznog prava (simultane hipoteke) na
nekretninama radi osiguranja nov€ane trazbine, solemniziranog kod javnog
biljeznika Velibora Panjkovi¢a iz Rijeke dana 22. rujna 2010. broj OV-
25441/2010 uknjiZeno je pravo zajedni¢kog zaloZznog prava ( simultane hipoteke),
radi osiguranja trazbine Predlagatelja osiguranja i sve to uz pripadajuc¢i Ugovor o
dugoro¢nom kreditu broj 118-013/2010 od 22. rujna 2010. temeljem kojeg postoji
traZzbina banke u iznosu od KN 1.000.000,00 ( slovima: milijun kuna) s namjenom
po cit. Ugovoru, s rokom koriStenja do 31. ozujka 2011., uz poc¢ek do 31. oZujka
2012., s rokom vra¢anja do 31. ozujka 2021. u 108 jednakih mjesecnih rata koje
dospijevaju na naplatu istekom pocetka svakog posljednjeg dana u mjesecu, pa do
dana dospijeca kredita, uve¢ano za ugovorene kamate na trazbinu po stopi od 9,00
% godisnje fiksno, koje se obracunavaju i naplacuju mjesecno i o dospijecu i uz
subvenciju Zupanije, sve sukladno Ugovoru, uz interkalarnu kamatu u visini
redovne kamatne stope, sve ostale kamate, naknade i eventualne zatezne kamate,
koje su promjenjive i obracunavaju se u visini stope zakonskih zateznih kamata,
kao 1 za eventualne pripadajuce troskove prema Ugovoru u korist APS DELTA
S.A., OIB: 45421012929, 1 RUE JEAN PIRET, L-2350, LUKSEMBURG
upisano pod brojem Z-9685/17 (prvenstveni red upisa Z-1614/10);
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na predmetnim nekretninama u zemljiSnoj knjizi izvrSena je uknjizba prava zaloga
temeljem Ugovora o ustupu i prijenosu trazbina od 20. sije¢nja 2017. i Sporazuma
84/11 o zasnivanju zajednickog zaloznog prava (simultane hipoteke) na
nekretninama radi osiguranja novc¢ane trazbine, solemniziranog kod javnog
biljeznika Velibora Panjkovi¢a iz Rijeke dana 13. svibnja 2011. broj OV-
11771/2011 uknjizeno je pravo zajednickog zaloznog prava ( simultane hipoteke),
radi osiguranja trazbine Predlagatelja osiguranja prema protivniku osiguranja 1(
Cerini nekretnine d.0.0.) uz sudjelovanje Protivnika osiguranja 1(Cerini
nekretnine d.0.0.) 1 2.(Cerin Giorgio ) u svojstvu zaloznih duznika i sve to uz
pripadaju¢i Ugovor o dugoro¢nom kreditu broj 118-007/2011. temeljem kojeg
postoji  trazbina banke u iznosu od 675.000,00 kn (slovima:
Sestosedamdestpettisu¢a kuna) s namjenom po cit. Ugovoru, s rokom koriStenja
do 31. svibnja 2011., uz poc¢ek do 31. svibnja 2012., s rokom vrac¢anja do 31.
svibnja 2021. u 108 jednakih mjese¢nih rata koje dospijevaju na naplatu istekom
pocetka svakog posljednjeg dana u mjesecu, pa do dana dospijeca kredita,
uvecano za ugovorene kamate na trazbinu po stopi od 9,00 % godiSnje fiksno koje
se obradunavaju i naplaéuju mjeseéno i o dospijecu i uz subvenciju Zupanije, sve
sukladno Ugovoru , uz interkalarnu kamatu u visini redovne kamatne stope, sve
ostale kamate, naknade i eventualne zatezne kamate, koje su promjenjive i
obracunavaju se u visini stope zakonskih zateznih kamata, kao i za eventualne
pripadajuce troskove utvrdene u tom Ugovoru, u korist APS DELTA S.A., OIB:
45421012929, 1 RUE JEAN PIRET, L-2350, LUKSEMBURG upisano pod
brojem Z-9685/17 (prvenstveni red upisa Z-926/11);

na predmetnim nekretninama u zemlji$noj knjizi izvrSena je uknjizba prava zaloga
temeljem Ugovora o ustupu i prijenosu trazbina od 20. sije¢nja 2017. I
Sporazuma br. 138/11 o zasnivanju zajedni¢kog zaloznog prava (simultane
hipoteke) na nekretninama od 27.rujna 2011. uknjizeno je pravo zaloga u iznosu
300.000,00 EUR (tristotisu¢aeura) u kunskoj protuvrijednosti obracunato po
srednjem teCaju HNB na dan koristenja kredita s rokom i nacinom koristenja do
30. ryjna 2011. s po¢ekom od jedne godine od prijenosa kredita u otplatu
najkasnije do 30. rujna 2012. za koje vrijeme se kamata obracunava i naplacuje
mjesecno po stopi redovne kamate, s rokom 1 nainom vrac¢anja u 168 jednakih
mjese¢nih rata koje dospjevaju svakog zadnjeg dana u mjesecu od kojih prva
dospjeva na naplatu 31. listopada 2012., a zadnja 30. rujna 2026. uvecana za
redovnu kamatu po stopi od 8% godiSnje koja se obracunava i naplacuje
mjesecno, fiksna, s time da je u periodu koristenja u cijelosti podmiruje Protivnik
osiguranja, a za vrijeme poceka 1 otplate kredita Protivnik osiguranja u visini od
2% godiSnje, a Ministarstvo turizma u visini od 6% godiS$nje, sve plativo u
protuvrijednosti kune po srednjem tecaju tecajne liste Banke za EUR vaZece na
dan plac¢anja, uvecano za eventualne zakonske kamate koje su promjenjive, kao 1
druge eventualne pripadajuce troskove utvrdene u Ugovoru o dugoro¢nom kreditu
broj 118-012/2011 i Sporazumu br. 138/11 o zasnivanju zajedni¢kog zaloznog
prava (simultane hipoteke na nekretninama sve u korist APS DELTA S.A., OIB:
45421012929, 1 RUE JEAN PIRET, L-2350, LUKSEMBURG upisano pod
brojem Z-9685/17 (prvenstveni red upisa Z-1810/11);

nekretnine su slobodne od osoba ali ne od stvari;

prodaju se nekretnine oznacene u tocki Il. izreke upisane u zemljisnim knjigama
Opc¢inskog suda u Rijeci, Zemljisnoknjizni odjel Delnice, upisane u z.k.ul. 2238
k.o. Divjake;
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nekretnine su smjeStene na podrucju naselja Kupjak, obuhvaéaju sportsko
ugostiteljski kompleks;

kompleks se sastoji od viSe zasebnih ugostiteljskih objekata koje sacinjavaju
pansion — kréma "GINA", samostoje¢i pomoéni objekt — bungalov, samostojeci
pomoc¢ni objekt — zimski kafi¢ i Sank, manji pomo¢ni objekt — drvarnica;

iznad pansiona izgradeni su sportski sadrzaji, sanjkaliste duzine 120 m 1 Sirine 20
m;

ispod pansiona izgradeni su sportski sadrzaji koji saCinjavaju mini skijaliSte
duzine 80 m i Sirine 20 m sa pripadaju¢om vucnicom,;

cijeli kompleks pansiona izgraden je kao drvena montazna gradevina; sastoji se od
prizemlja u kojem se nalazi ugostiteljski dio sa dijelom za prihvat gostiju te
pripadaju¢om kuhinjom i sanitarnim ¢vorom te jednom sobom za smjestaj gostiju;
na katu su smjestene Cetiri sobe sa pripadaju¢im kupaonicama; etaze su povezane
unutarnjim stubistem;

utvrdena vrijednost nekretnina iznosi 6.001.000,00 kn;

na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina, odnosno
4.500.750,00 kn;

na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnina, odnosno
3.000.500,00 kn;

na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina, odnosno
1.500.250,00 kn;

na Cetvrtoj drazbi nekretnine se prodaju po pocetnoj cijeni od 1,00 kn;

prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretnine i da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste¢ajnog duznika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnina;

na predmetnim nekretninama u zemljisnim knjigama je uknjizeno pravo sluznosti
temeljem Ugovora o sluznosti puta od 03. prosinca 2012., pravo kolnika koje
ukljucuje 1 pravo staze u Sirini od 5 m i1 duzini od 60 m po posluznoj nekretnini
k.¢.br. 7715/1 i u Sirini od 5 m i duzini od 70 m po posluznoj nekretnini k.¢.br.
7713/1 kao i u $irini 5 m i duzini 11 m po posluznoj k.¢.br. 7713/1 upisanim u
z.k.ul. 1560 k.o. Divjake, u Sirini od 5 m 1 duzini od 20 m po posluznoj nekretnini
k.¢.br. 7718 upisanoj u z.k.ul. 2231 k.o. Divjake, u $irini od 5 m i duzini od 20 m
po posluznoj nekretnini k.¢.br. 7714 upisanoj u z.k.ul. 138 k.o. Divjake koje pravo
kolnika ¢e se izvrSavati na nacin da svagdasnji vlasnik povlasne nekretnine k.¢.br.
7734/1 iz z.k.ul. 2238 k.o. Divjake provozi po posluznoj nekretnini uobicajenim
kolskim prometnim sredstvima, a kako je u pravo kolnika sadrzano i pravo staze,
tada i da hoda te tuda k sebi pusta i druge ljude upisano pod brojem Z-2333/12;

na predmetnim nekretninama u zemljiSnoj knjizi izvrSena je uknjizba prava zaloga
temeljem Ugovora o ustupu i prijenosu trazbina od 20. sije¢nja 2017. i Sporazuma
161/10 o zasnivanju zajednickog zaloZnog prava (simultane hipoteke) na
nekretninama radi osiguranja novc¢ane trazbine, solemniziranog kod javnog
biljeznika Velibora Panjkovi¢a iz Rijeke dana 22. rujna 2010. broj OV-
25441/2010 uknjizeno je pravo zajednickog zaloZznog prava ( simultane hipoteke),
radi osiguranja trazbine Predlagatelja osiguranja i sve to uz pripadaju¢i Ugovor o
dugoro¢nom kreditu broj 118-013/2010 od 22. rujna 2010. temeljem kojeg postoji
trazbina banke u iznosu od KN 1.000.000,00 ( slovima: milijun kuna) s namjenom
po cit. Ugovoru, s rokom koristenja do 31. ozujka 2011., uz pocek do 31. ozujka
2012., s rokom vraéanja do 31. ozujka 2021. u 108 jednakih mjesecnih rata koje
dospijevaju na naplatu istekom pocetka svakog posljednjeg dana u mjesecu, pa do
dana dospijeca kredita, uvecano za ugovorene kamate na trazbinu po stopi od 9,00
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% godisnje fiksno, koje se obraCunavaju i naplac¢uju mjesecno i o dospijecu i uz
subvenciju Zupanije, sve sukladno Ugovoru, uz interkalarnu kamatu u visini
redovne kamatne stope, sve ostale kamate, naknade i eventualne zatezne kamate,
koje su promjenjive i obraCunavaju se u visini stope zakonskih zateznih kamata,
kao i za eventualne pripadajuce troskove prema Ugovoru u korist APS DELTA
S.A., OIB: 45421012929, 1 RUE JEAN PIRET, L-2350, LUKSEMBURG
upisano pod brojem Z-9685/17 (prvenstveni red upisa Z-1614/10);

na predmetnim nekretninama u zemljiSnim knjigama je temeljem Ugovora o
kupoprodaji br. 4012008-157/10 od 27. kolovoza 2010. godine i izvadaka iz
sudskog registra od 11. listopada 2010., uknjizeno pravo sluznosti prolaza na
k.&.br. 7729, radi odrzavanja TS 20/0,4 kV "Crni kal" i pripadajuéih postrojenja i
uredaja, za korist HEP- Operator distribucijskog sustava d.o.o., Rijeka, V. C.
Emina 2, upisano pod brojem Z-1815/10;

na predmetnim nekretninama u zemljiSnoj knjizi izvrSena je uknjizba prava zaloga
temeljem Ugovora o ustupu i prijenosu trazbina od 20. sije¢nja 2017. i Sporazuma
84/11 o zasnivanju zajednickog zaloZznog prava (simultane hipoteke) na
nekretninama radi osiguranja novCane trazbine, solemniziranog kod javnog
biljeznika Velibora Panjkovi¢a iz Rijeke dana 13. svibnja 2011. broj OV-
11771/2011 uknjizeno je pravo zajednickog zaloznog prava ( simultane hipoteke),
radi osiguranja trazbine Predlagatelja osiguranja prema protivniku osiguranja 1(
Cerini nekretnine d.0.0.) uz sudjelovanje Protivnika osiguranja 1(Cerini
nekretnine d.0.0.) 1 2.(Cerin Giorgio ) u svojstvu zaloznih duznika i sve to uz
pripadaju¢i Ugovor o dugoroénom kreditu broj 118-007/2011. temeljem kojeg
postoji  trazbina banke u iznosu od 675.000,00 kn (slovima:
Sestosedamdestpettisu¢a kuna) s namjenom po cit. Ugovoru, s rokom koristenja
do 31. svibnja 2011., uz pocek do 31. svibnja 2012., s rokom vrac¢anja do 31.
svibnja 2021. u 108 jednakih mjesecnih rata koje dospijevaju na naplatu istekom
pocetka svakog posljednjeg dana u mjesecu, pa do dana dospijeéa kredita,
uvecéano za ugovorene kamate na trazbinu po stopi od 9,00 % godisnje fiksno koje
se obradunavaju i naplaéuju mjeseéno i o dospijecu i uz subvenciju Zupanije, sve
sukladno Ugovoru , uz interkalarnu kamatu u visini redovne kamatne stope, sve
ostale kamate, naknade i eventualne zatezne kamate, koje su promjenjive i
obracunavaju se u visini stope zakonskih zateznih kamata, kao i1 za eventualne
pripadajuce troSkove utvrdene u tom Ugovoru, u korist APS DELTA S.A., OIB:
45421012929, 1 RUE JEAN PIRET, L-2350, LUKSEMBURG upisano pod
brojem Z-9685/17 (prvenstveni red upisa Z-926/11);

na predmetnim nekretninama u zemljiSnoj knjizi izvrSena je uknjizba prava zaloga
temeljem Ugovora o ustupu i prijenosu trazbina od 20. sije¢nja 2017. I
Sporazuma br. 138/11 o zasnivanju zajednickog zaloZnog prava (simultane
hipoteke) na nekretninama od 27.rujna 2011. uknjizeno je pravo zaloga u iznosu
300.000,00 EUR (tristotisucaeura) u kunskoj protuvrijednosti obracunato po
srednjem te€aju HNB na dan koriStenja kredita s rokom i nac¢inom koristenja do
30. rujna 2011. s pocekom od jedne godine od prijenosa kredita u otplatu
najkasnije do 30. rujna 2012. za koje vrijeme se kamata obracunava i naplacuje
mjesecno po stopi redovne kamate, s rokom i na¢inom vracanja u 168 jednakih
mjesecnih rata koje dospjevaju svakog zadnjeg dana u mjesecu od kojih prva
dospjeva na naplatu 31. listopada 2012., a zadnja 30. rujna 2026. uvecana za
redovnu kamatu po stopi od 8% godisnje koja se obracunava i naplacuje
mjesecno, fiksna, s time da je u periodu koriStenja u cijelosti podmiruje Protivnik
osiguranja, a za vrijeme poceka i otplate kredita Protivnik osiguranja u visini od
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2% godisnje, a Ministarstvo turizma u visini od 6% godisSnje, sve plativo u
protuvrijednosti kune po srednjem tecaju tecajne liste Banke za EUR vaZzece na
dan placanja, uvecano za eventualne zakonske kamate koje su promjenjive, kao i
druge eventualne pripadajuce troskove utvrdene u Ugovoru o dugoro¢nom kreditu
broj 118-012/2011 i Sporazumu br. 138/11 o zasnivanju zajednickog zaloznog
prava (simultane hipoteke na nekretninama sve u korist APS DELTA S.A., OIB:
45421012929, 1 RUE JEAN PIRET, L-2350, LUKSEMBURG upisano pod
brojem Z-9685/17 (prvenstveni red upisa Z-1810/11);

- nekretnine su slobodne od osoba, ali ne od stvari;

- porez i pristojbe u vezi s prodajom placa kupac;

- trziSna vrijednost predmetnih nekretnina u procjembenom elaboratu utvrdena je
bez poreza na dodanu vrijednost 1 poreza na promet nekretnina. Stecajni duznik je
obveznik poreza na dodanu vrijednost i upisan je u registar poreznih obveznika.
Ovisno o tome da li je kupac pravna ili fizicka osoba primjenjuju se odredbe
Zakona o porezu na dodanu vrijednost;

- ako je kupac pravna osoba porezni obveznik prodaja se vrSi uz napomenu
prijenosa porezne obveze (Cl. 75. st. 3. t. d. Zakona o PDV-u);

- ako je kupac fizi¢ka osoba pla¢a posebni porez na promet nekretnina jer je
osloboden pla¢anja PDV-a temeljem ¢l. 40. st. 1. t. j. ili k. Zakona o PDV-u;

- kao kupci na javnoj drazbi mogu sudjelovati osobe koje su prethodno dale
jamcevinu na poseban ratun Agencije, u visini 5% od utvrdene vrijednosti
nekretnine,

- kupac je duzan uplatiti kupovninu na poseban racun Agencije otvoren za tu
namjenu u roku od 30 dana od dana pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi. Sud ¢e
odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi i kupcima koji ¢e ponuditi nizu cijenu prema
veli¢ini ponudene cijene ako kupci koji su ponudili veéu cijenu ne poloze
kupovninu u roku koji ¢e im za to biti odreden. Ako kupac u tom roku ne polozi
kupovninu sud ¢e rjeSenjem oglasiti prodaju nevaze¢om i odrediti novu prodaju.
Iz polozene jamcevine namirit ¢e se troskovi nove prodaje i naknaditi razlika
izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj 1 novoj prodaji. O tome odluku donosi
sud 1 dostavlja je Agenciji radi prijenosa nov¢anih sredstava.

- ponuditeljima ¢ija ponuda ne bude prihvacena, Agencija ¢e vratiti jamcevinu na
temelju naloga suda za prijenos novcanih sredstava;

- u pozivu za sudjelovanje na elektronickoj javnoj drazbi bit ¢e odreden datum i
vrijeme pocetka 1 zavrSetka elektronicke javne draZzbe, vrijeme kada osobe
zainteresirane za kupnju nekretnine mogu razgledati nekretnine, kao i druge
potrebne podatke.

U Rijeci, 3. rujna 20109.
Sudac
Daniela Korlevié
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