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INVESTITOR: ENERGO PROJEKT D.0O.0., ULICA PETRA ZRINSKOG 11,
BJELOVAR
OIB: 50586925857

GRADEVINA: STAN U STAMBENOJ ZGRADI S 4 STAMBENE JEDINICE

LOKACIJA: Vrbni¢ka 26, Zagreb
k.C.br. 5944, k.o. Tresnjevka,
z.k.C.br. 5586/12, k.o. Grad Zagreb, z.k.ul. 21230

T.D: 12-06/2019

1. OPCENITO

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
| procjenu nekretnina:
Hrvoje Malci¢, dipl.ing.grad.

Bielovar

§  Josipa Kozarca E

Suradnik:
Gordana Margeti¢, mag.ing.aedif.

U Bjelovaru, srpanj 2019.
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1.1 VAZECI PROPISI

Na temelju zahtjeva stranke, ENERGO PROJEKT D.0.0., ULICA PETRA ZRINSKOG
11, BJELOVAR, izraden je ovaj elaborat u svrhu utvrdivanja sadasnje gradevinske i trzigne
vrijednosti predmetne nekretnine koju moze postiéi u vrijeme procjene.

Predmetna nekretnina je stan S4 na 2. katu gradevine koji se sastoji od hodnika 1,
kuhinje, dnevnog boravka i blagovaonice, wc-a, kupaonice, hodnika 2, sobe 1, sobe 2, sobe
3, balkona i 2 vanjska parkirali$na mjesta u dvoriétu gradevine.

Predmetna procjena izradena je u skladu sa pozitivnim zakonskim naputcima i
normama koje reguliraju podrucje izraduna vrijednosti nekretnina, i to osobito:

Gradevinski propisi:

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/2013, 65/2017, 114/2018, 039/2019)
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 039/2019)
- Prostorni plan uredenja za predmetnu lokaciju

Propisi o vrednovanju:

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/18)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

- Medunarodni standardi procjenjivanja (EVS — European Valuation Standards)

Propisi o vliasnistvu:

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, zadnje izmjene — NN
94/17)
- Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/1996, zadnje izmjene — NN 108/2017)

1.2 PODACI O OCEVIDU | DOKUMENTACIJI

Dana 24. lipnja 2019. godine izvréen je obilazak nekretnine na prethodno navedenoj
adresi, uz nazo¢nost trenutnog vlasnika nekretnine.

U naravi se na predmetnoj lokaciji nalazi stambena zgrada s 4 stambene jedinice, i
prate¢im prostorima (spremista, garaze...) Jedan od stanova je predmet ovog elaborata (stan
oznake S4 na drugom katu i 2 vanjska parkirali$na mjesta u dvoristu zgrade). Za dijelove koji
nisu bili vizualno dostupni (instalacije, izolacija, i sl.), stvaraju se odredene pretpostavke iz
razgovora s vlasnicima te uvidom u prilozenu dokumentaciju. Isto tako izmjerom na terenu
dobivene su dovoljno precizne geometrijske veligine objekta.
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Na oCevidu je koriStena (stavljena na raspolaganje) sliedec¢a dokumentacija:

- izvod iz zemljiSne knjige

- izvod iz katastarskog plana

- Rjesenje o izvedenom stanju br.1516/2015, klasa: UP/l 350-05/2013-007/17146, urbroj:
251-13-21/128-2015-9, u Zagrebu 10.09.2015., sa Zigom pravomoénosti

-Elaborat etaziranja stambene zgrade br.102/2015-E izraden od strane ,ZAJAKS
PROJEKT" d.o.0., sa Zigom pravomoénosti da je grafi¢ki dio elaborata sastavni dio potvrde
klasa:361-08/2015-003/214, urbroj:251-13-22-1/052-16-4 od 07.06.2016.

Objekt je u potpunosti legalan.

1.3 1ZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruzena od strane vjestaka obavljena je sukladno pozitivnim propisima RH

2. U postupku procjene sudjelovao sam kao neovisna stranka koriste¢i se dostupnim
podacima

3. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene

4. Naknada vjestaku ne ovisi o procijenjenom iznosu vrijednosti nekretnine

5. Podaci koji su mi stavljeni na raspolaganje pretpostavljaju se kao tocni i istiniti bez
neovisne verifikacije

6. Procjena je izradena u skladu sa kodeksom etike i vaZeéim standardima

7. Navedeni nalaz i misljenje izradio sam potpuno samostalno, po svom najboljiem
stru€nom znanju i uvjerenju pa predlazem da ga se kao takvog i prihvati

8. RjeSenjem Zupanijskog suda u Bjelovaru broj 4-Su-113/2016 od 24. svibnja 2017.
godine imenovan sam za stalnog sudskog vje$taka za graditeljstvo i procjenu
nekretnina na vrijeme od Cetiri godine.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina:

Hrvoje Mal€i¢, dipl.ing.grad. ROTELIS 7
/’
A
rvoje Maléic
y ‘ pL ing. graﬂevmalstva
Bjelovar

Josipa Kozarca




1.4 IMENOVANJE - UVJERENJE STALNOG SUDSKOG VJESTAKA | SUDSKI
REGISTAR

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLJSKI SUD U BJELOVARU
BIELOVAR, J. JELACICA 1
URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4 Su-113/201s.
Bjelovar, 24. svibnja 2017,

Zupanijski sud u Bjelovaru po predsjednici suda Milenki Slivar, na temelju &l.
30. st. 1.i &l. 126. st. 3. Zakona o sudovima ( ,NN* 28/13, 33/15, 82/151 82/16), te &l.
5. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,NN* 38/14, 123/15 i 29/186),

rijesio je

HRVOJE MALCIC, rod. 20. lipnja 1979 godine, u Bjelovaru, sa prebivaligtem
u Bjelovaru, Josipa Kozarca 24, OIB 28963227468, dipl. ing. gradevinarstva

imenuje se
za stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina
na vrijeme od 4 godine.

Obrazlozenje

Hrvoje Malti¢, podnio je zahtjev predsjednici Zupanijskog suda u Bjelovaru za
imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Zahtjev je osnovan.

Podnositelj zahtjeva uz zahtjev podnio je dokaz da je drZavijanin RH, &to je
vidljivo iz domovnice izdane od Mati¢nog ureda Bjelovar.

Nadalje, podnositelj zahtjeva dostavio je dokaz da je zavrSio Gradevinski
fakultet Sveuéilista u Zagrebu, te stekao visoku struénu spremu i struéno zvanje
diplomiranog inZenjera gradevinarstva.

Iz Zivotopisa podnositelia zahtjeva, te prikloplienih dokaza, proeiziazi da
podnositelj ima vise od 12 godina radnog staza na poslovima u struci.

Podnositelj zahtjeva uspjesno je zavrio struénu obuku &to je vidljivo iz potvrde
Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i procjenitelja od 24. travnja 2017. godine.

Za podnositelja zahtjeva je utvrdeno je da ne postoje zapreke za. prijam u
drzavnu sluzbu.’

S obzirom da su ispunjeni svi uvjeti za imenovanje stalnim sudskim vjestakom |
podnositelja zahtjeva Hrvoja Mal&ica, rije$eno je kao u izreci.

-~ PREDSJEDNICA SUDA
N A @{f
té'_»ﬁfsum (e

o

-
¥ -
= I £*

g S
ST
e &P



[ po 1 ieotuexis BE90'ET 02-TT-ST0Z ‘foga

L
e
I ~
=
o
o
nu. ~
-3
._
e
m_._
8
@
5
m
Ly
i
k-3
~
foa
~x N
(T
o
= £
i
[ ot m
= &
o E
L W
o >
m -
e
nh -
L] [
S5 S
r =
o T
L AR
e B
e
R
e B
o
- X
o +=
a (FE]
o
u
[
]
4
m
L
il
i
T
_a
L =
p@
fi
o
L
o
M _4—.

‘sqrez

oaerd ewau [Teiebe{paig -epns Boysluednisoazd wagnd ‘eyralwyad
PAP N a¥eleAly ayriqndey npns woygeaohir) moyosta euep (weso)

8 Po myolx n tsoupod &8s eglEy -saI8juT TuARId BUT 03 vz ®loy
eqoso ebnip 117 yruotpns ewy e(uagals Boao aTicxd ngrez eu oaeig

iyalt] wauaezd o eandp

autpoh ‘gigz rbhouapnis gz ‘nieantalg n

MYADTECE N NS THOWACDYT

‘OTp tuaeises aofalu af tloy *(,eristbaz Boyxspns nBTluy nuae1b
n s1dn ez Toepog,) =luassli wFoan nbortad n wruspeuzeuy eutoepad
ewaxd ‘EEORFOESTIE HIC ‘SZESBOOLO SEW & YPzoTn TysIeisThax
n A/ PRTSOTHC MY ’Teaotals 1 waistpals es ‘nutaobry 1 abnisn
2Z npgouloachpo wousgTuRIBO = GAISNIP NWTS W WOATZEM/WOY3IA3 pod

. Bouestdn estdn
eax¥alqns nlueatuso o asaslzr Tapeaape euslwoad 1 ejgrpale eua(wozd

:2s alnstdn epns Boso reistbal tyspns n

20 o g9fra

2utpob ‘5102 T1°0Z ‘bZ PoIEzZOy edreop ‘ieactalg

‘nutacbil 1 abnTsn Bz nogoutoashpo wouapTuerbo 5 oAlSNIP NyTd
W ®2lraiebe(paid nbotpaliad od eyye Boyowatuso tapesape eusluzt
T Bigtpals euafwozd seistbaxr Tyspns n estdn niswpard woxsreisthar
n sutioz euelues noutpafod nong od nreaolalg n pns 1ypEachil

irNagarw

-885T1/5T-1L

z MHYADTACHE 0 QOS TAQWACONT,
CEZESRO0TO:SHH

WASIHAHH YHITEnagu

L P2 [ seoruei3s OV:90:ET 02-T1-5102 ‘Zaoa

'GI0Z ®bBousapnis ‘0z ‘nIrantalg n

iLATERA NS TrEAsard 4, 5 TUADEUZO InEpOd :Eeuamodey

autpob L0z 11'6 euep ®wiye Boypearuso 3sye: tundiod
T ualoasn ebol mopaltis al a1 ‘eajsnip aagipals epu Tsoupo
as tlox ‘g '1y nlueatuso o =aR(z1 al euslua(tuzi su:ipob
"ST0Z° 1176 po eife Bojygeatuso eisyal Boundyod nlueleasn
T ‘oro'p nlueatuse o saelzy tualwzr o epeatusn [1a)3 48 ¢ <75
SR THLEATUSO
TIS0ONdC INAYHA

9/5 POTSOTR N Y
{zenctaly peig) aeactalm
¥Z =a2IvzZoy edisop
[1eaoTalg pesn) Tescialyg g1
WESEANOY/ALgINArS

¥51d0 LIAILE0S

r@6 afnsrdh nutaohbiy 1 abnisn ez nagouioanbpo
WOUaRTURIBO 5 OAIENID NYTd W NYITAT BZ 7 ®sTdn ualol1g pog
falusgals zn boyTid)
WHLS193d DOMSCNE NOICNA NNAYTO N 5140 ¥Z Iovgod
STOZ 11702 ‘wnieg Z-9851/51-31
GEESENOTIN SSHW DEYAQTANE 0 ONS TIQYADSHL



st br.

li

T.D.
6

-

a 58,Bjelova

L

plan.hr

m

ra
[+
M +38

(0143 212 405
info@mplan.hr , www o

adzor -g

il

ranje-r

3
Il

e
gradenis

0
~
15}
m
[

prcjakticar

<
_]
L
2

E PO 1 :eaTuely RI'NZiZ0 97-11-CT0Z PO 12%pog
| Arkels] 06!ET:80 92-T1-5102 :oanustig
BURTII IYFOTONS Zoan - = T
DIUTIOATE BT BUBIY IYEOTONE BpEralg - « 1
SUBIU IYFOTOND BpRIATg - - T
eluposzrazd eygoroNy - i 1
IscueTelp ruaerpolafaps-nupazatadoliog - R
epoazTold yyuparatzdolod wlupnaztozd vurttIbajuy - ¢ T
Isomeialp euparatadolreg - s 1
wprdin zoAzT - " ¢
epedio Toan - ¥ 1
epedio ewe(rTInbajey
wrugasod sluatepedech isomealp cusoupn ! (epedie
Plueselutiqgz furpeu thoap 1 afuear(yeds ’alurBerpo
‘spergo} alueavfuying 1i1/7 agerdo ‘afuelrdoug - & T
yibnip awr n epedio alusaelutigz
TTR/T 2qeandn nturaTziuebre n eafuspopRIRog - Y
yrbnap sgeayed ez epedic zoaelyag - M T
yrhnan agaziod ez epedic eluelydnys - v 1
elusgerz Bagn{ertztuoTsy e1oa¥1 J8u0zg - o T
efuagess mwu:ﬁmn"uﬂnudaa PO #a73ser ranecd Tupnils - . T
BYOGg po a1T1ERr Taorsod TugnIlg - e 1
BETTONG FiTigez faorsod yupniag - s T
SHELTUIMTNAU aluracTscd - = I
FUTulaIyau nasword 0 alueaopersog - s 1
RUTLIATYAY
alueagzIpo T wourTylasyan wlue(Taeadn TAanTEOg - s 1
BAYgnIp BoysltarwIazn] ehntsn afurznig - w o
BIALP yruyEnzTAOTRnE
plusarzeytrd ousel 1 yamozd *eluponzTorg - » 1
BISHD YTuarl vLueAezIpo TAOTS0S - w X
FisEd yruael =fursTnrisucysr 1 aluapeah TAODTEDT - = 1
Agsiiod AyTIsETA P2 20aal113 - .
alapuaf wotyalaad vluzlraexdr tigouzeralp afuel jawgs » s 1
wolupezf peu aozpey - LI 4
euTAGpEIh
afme{ueryn 1 egerodn faluapeab ‘alueatiyelozg - M 1
wluaparn Boutoisord ThaTsod Tugniag - . i

HENYAOTEDS THWIEH

nISOUINADEPO. UNUedTHRIBS £ oAlEnIp
SHITHO INAYHA

A/5 EITHOTHMY
(1eaatalyg pe2s) 1vacrele z
CYEINOY/FASTOHCE
TOTETE NWTd W T

nutacbay 1 abnrsn ez nygouzsanbps wouspruerho s OALFNIP NYTd W T

SRLEAT
G60RPNESTIE
HIO
SZESA0OTO
SEHW

¥SId0 muarans

I

WMLSIDAE 90MSaNS ZT WYAVAZT

£ ejiuIaavay -3 Birp 'IvaoTalyg
elraey yel1og o1ny

HAINZEMTIR INANL

VASIVANH WAITand Ty

£ po 7 :eatuesag 81:07:20 92-T1-GIGZ Po Toepoa
1000 0S1ETIE0 92-T1-£107 :0anusiig

efusgTuerbo 280 T OUTPIEOWES oAlgnTR edniess - i
aawzdn nets T

vz eczvroy edisor ‘Ivactalg
HIRLZPEIRBT IETO ‘2TOTEW afoazp 1

FEACNYANLIEYZ W ANFLIVIAD H40S0

NTnip oEATus0 tutpal ;
b2 Phamzoy wdiser ‘Ivactalg
BIFLZZET6EE IO ‘2TOTVK aleaay 1

SHALSOHG TADNYTID/ TJYATHSD

TISOUATINE auactossnd Trr

auatiesayar-aysizodg nlngnliyyn alny abnyen awyprastang - -
‘18 1 alusapal sz Aysp

AUTTAPURS ns o5 ocey nl1ovsiyad T 17odg oz awmrdn

T wrograd sluearlquleuzy - abnien SYDTASTING araisn

-

i

“Ip

T BEBUTTAM ‘HOUTNITNY ‘HOUSAISATIPZ ‘udysoase sapnuod
BATISTING PWESTTQO WI[RIE0 0 SBNTSN ARITISTINg - P
NUZTIND wOXFTInen n ahnYTsn ayoTistIng - . I

(Buraages) wausay wol vgaysdo 1 (‘TS 1 surgpaiTad
R ‘nAlEPais wouzoaaltrd n) elueatznrsn Zaq TTv

=f niealw wobnrp eu nfugoriod o2 aueay sluewsidrag - P |
elwigalus eBnysn a{usgnig - .
wyeayden 1 eavd alueargnisn 1 aluswaadrasy - & 1
auerysxd sénysn aluegnsd v sueay =lurwsidrig - s T
I¥3AA3 ytuwazout afuednisey . . 1
NIBTFIT WOUMBITALL
£ wagewop 2u eluvsopaasod Boxpwaofal alueltassn - w
Aol elepord v efudny - S |
BuEIdo © BARISpAIS
Utuitierz yrugose ‘elepRin 1 eaaloras eaalanig - L ¢
TETIONG wouprr n wlueatytdst 1 vwriscuswdo
wruwgasod = s{wpain 7 eaaloIas alueAtitdsy - T ¢
Tiscusedo soualsoad cprazy - « T
ESATR
WEU2TZOq Zoan TTT A357§71 eu aluveliamar ‘efupoazrorg - w X
ereliuaien Boxs{toxnpordar
BOYSUMS ZoAn €17 #3§TZI1 RU aslue(raeas *efupoaztoryg - &
euiring afuarepodsosn - < 1
®pon (yrtusudoy) yryiers wueqil aluazepodsosn - « 1
®T1 vurpeatTglronod v ewratloub jmmmIg - 2 it
alTrg oxslyagsnput
Q17% BT BIRISIPE(NE Bouailserno isoulmyalg - . i
BUTA YTUugoa tzeg wo
epoaztaid urtbnip 1 BUTA yrugoa jawcid 1 elupoaziozy - . 1
LURT.SE |
epgorh po epoaztosd yibnap 7 euta iswoxd ®wlroerrasag - . T
eutA T epgoab
Po ®poazioad yibnap r oeuta Twmoad 1 elupsaziosg - 5 t
{epzozb
D3 ¥OF fUSITIiusoucy | Bpzoab po yoe n speraxd
wyso) puta ez epgosf ecpeiaid fisword ‘elupoazioig - s T
wolupoazTnid woygoTA¥as pru Profiuay PuznIag - . 3

YONYACTSO 1AN0ENS
YSIdD EMACHOS

VELSIDOAY DOMSONS ZTT NYIVAZI

7 eyruaadeay 3 Bag ‘avacragg
wlitey seliod oTny

ATRGHMIE THAWT

WHEIYANH YHTTANIIY




E PO g ieatueIag 8ri0z:zo 9Z-11-5107 :po Toepog

£00g 05:8T: foInustag

—_—

2 "{Tuiejeay -g Bxy ‘Iwscralg iepRabey
vlrrey xeliog orny o
HINZAMTIE INAND teqloieray . '

svdn Typrucaiyars ST0Z 90°9zZ ! na
s1dn THPTUoTIYETa FINZE0 6T  a na

nIeaaraig n pns TyJeanbag SI0Z'TT 02 Z-BAST/5T-11 2000

e _fIRroralg n pas Tigenchay E102°10°81 —— FER/ET-35 1000
epns Araey wmang L nEw

ing rranord nbyluy nUARTE n astdp

Ceygalazy q04-139 wr-z1'1f - PIOI0 O b10Z S1°90°32 na
eleagalazy L5 T al1gopzea 2 pog Juepaig

‘Wogaraz: YASCIDNYNLS

urpob ‘groz-1rcg

FUED elye Beyyeatuso sy tundied y uafonen phoq wopaltre af ai
‘ealgnrp s5IFTpals ey TSoupo a5 1oy ‘E "1 nfuearuso o vavfzr af
eualualtazt sutpoh CST0Z°TT'6 po eaye BoygwraTumn FAE¥8]1 Boundiod P{\ ﬁ
niuelrasn T ‘oo p nlueatuse o aaelzy rusluwzt o EQRATURC woynTpo z

‘=INe Aowdtuzel1rgouasg PANTAS N utpoB cerpzirncrr BURp
Pualiarises nIgouIoacbpo woussTueIhn 5 BAIFNID n{uesTuEs & waefzr ¢

13YE TYPEATusy

‘ISONOO TNAWHG

_ O b U BUDY 00’0007 0Z 1 \

5

tiranje-nad
21
info@mplan.hr

MAIL

STYLRTAYH TNCTAWIL \ e — -

2utpob ¥oltoq o2 by »@r 3 7 SI0TII9z ‘mavaopaly

"EIDZUTOCIT po samidn FPUBRT? nfueacuawy o WnTpe waltawsy - 1 ﬁrﬂ“ Juaty Ak SI/RIGS-AO Hfoag
SCNYAOLEVZ ¥Z ANFASVIAO 3H0SO \|\|\¥ (UY 00°0) %5z AGd + uy

¥S1dn J¥Ecans (900 yos0u 0wy g4c) a5ez Aqr + WY 00°ST po nsouz n DIoimpn.z op.Sou

PAPEqoADy My 0F 2fonso 1oy nysshurid vu gruod 1 af puaon)

YHISTOAN DONSANS 2T Wwavazr Y 0001 po nsoun n qrz 1y 9 w1 od nsafao vz vgforsid Py ugafigouany
TR (L) £ po Hotos as yopoazy

‘ /S DHFOUY N ¥ uoaogaly

3 bag ¢ £

i uu?un_wmzauu.ﬁuwnomwiw TOP NFTd W omsnap oymonofy oz vusida Soyspng 2 Yopuazp walvpz

HINZACTIE INAYD wAnd wypoUuyala ormn ouwp Fafusuvp ums Bafoy ayewsy ayipgnday

YHELYAMH vHiTanday APISIE2 PSP 1t npran od (Sovrs \sesck 'ogic C6T 19 NN)USZ 1 wiaffatay

£ vypuzivay msdng 84y maopfg yfiog M) olunpy puraing manf np

L



rije Kacica Miosica 58,Bjelovar

adenje,And
T +385(0143 212 405 M +3B5(0)31 331 3552

Projektiranje-nadzor -gr
E-MalL info@mplan.hr , www mplan.hr

adanje

Iz

Sjabt
Sjebatir

MPLAIN

I

B T .iei.a.d wareey Slupeos NS RS0 DDe) T e

pitny wluseEn ES0 | TR ST Besed o) suEnn easmepel alEgn A
easieiapl emjuags

AouARFTAD NuRLeR N HS?B%!@S..?—&S !.uﬂ!-ilwﬁaa !ax_.!n-

0 Aogims o MEpn o5 e po

(-] fogoel £)ue L = T VRTEE 2 TS B
T4 CARITA O 11

#ive ' aeped, alepn aipe 18 nss(uaput

%%}Eﬁo
pesigod eqan Aoy Ewas euapaRid | BN PSS CUDeHNS @) DU | oAy
o i

oo o

nsZnp 1 UARK] WESD @) ASSuspef CafUATE A0UIDY TRAMH PR

L 1 8¢ PIDURD § .ég myEere U !5:3:35 s se_...Q!_i.!io !..?n-.l
1 g

2..3!3.9! 53 90 | ST MU 8 _.ﬂlh u_...a-o._.n:iu..&!

nanye n {emfiamn g.%g nagafans 0 efuagedf girped Bougnas

susnd 3 ‘e symisspeifl s0eper i o (enevaiad Bouse g -_I_ia
n

aunpeb F1o7 Bl §7
TZ1-E0-005
REEE/T0-ZLI0-D9E-1/an

1 ey, e ooy Qe o0
YALSHYNIAIGVHD YHIMNIZNI

WHOWOA WAS IVANH
YHSLVANH YMNENd3d

L
"
TR

wegrp wlagaly e60AD T MU 1 SeoEod pasimEsIpnt RN a0 B

I whalle? Sastesry
!..iu:.&an i!x?!éﬂ%a afuesen a_.!!..-l:i!lluu
¥

i
st el uNDEs | eRdn Y Apm 0 ;-.5 real wAysminsape st B@fiEnn Boaseian nany

ez apel mElsagun Aoy SYEIRAL T

B R VPR BUTRISD § DR D OUSSUERG | PARs bun gajsicumespelf siuane e
{7 P o aipoey, | STHH EINES T miARapad
‘79 ey wallmem DM oAgses culen 0 1oy £ oTyM alopn Sl A mysslEg,

g, P EAERHT SN BIOADUSLL TH M FAISEIAAIDEIE @OEITIn YREERAn s 0 s

ggﬁj%
A N n..,i-&-:!!.s..s-?lx aimpoli e essunn | nuz.si.!l..!s.!

‘AR SB0UDT) AT NIEAEOH SRR HOY SN0 MuMAs | ST il

%Bi u.i}!ul:ﬂaqs_.nn 1 fay ...._!Ezl.valzui.un.a Zaﬂ:_.:: sy

| euwmopod g 0 PUOWE? ‘2 MAAER BT D sumd
esga%g_.s !....i il i) WEmFEAT

“mnmain

i ez foumanniBa gose foused o n ) nogrep weymmalos] npsin aepusser Apam
g n owmsoumes elrecs (a5t o smeod supoiey, | el @ nfuspam wormeonsd
n e | wunscpnd agup | 1y foetnry f MNARRS B gt el
li!!ﬂul.gta wix.!ﬁ_._ s—.nq_n:nwﬂsn_

e Luansoe mipepnT u!.ass i SIS0 3 CRO/PS I s
SUDARN} SN WAING (L4 | "R MUDUD & 00PN SeEper ypanenns | esiue Bounmnns
Esi_.ysn!aﬂa....xai_x!a,_vius inoasca._-ie....!liié
[} il s - 15

s 0 sﬁ-&!igias!u.ln ..u.._..u:!_ AN 1 (el
Bounei m By e ani
izﬂ!ﬁlﬁﬁ-‘.&!&uﬂsi—i Er____ ggiiﬂaﬁ%&

O TAR e pape
exafuagn :-;_.u !..u._n nosdn e aalwn eawfindn Teogs  foon amann sopesey, )
u.x:ﬁim E WO 19 wemep | it 3..__ | PUAPHE I Iz._ Mupesh | Aluapam

) ussopod i Ll B
§ MRS N gnanﬁes:su!zﬂia g_!-.._ GE | BT PIOURE 5 ANERS © DT
earREapel LiseTe GURENe U] TS o7 Goumsoumis sl foondod feefismeon
rfunnPuER: yednsod mepol 7107 EN'SE D0 puapefe oo of casawl By Sion o o000

------ P
emlUal WUSEEAD wum) ¢ Sdn B2 anber af ownod  ponetae e ﬂgz: ST

afusgopzeigo
YL PURDES IS0 1 (VU RORST SBWRAL ) Y 0000 T B0 NEE 1 A
& onmdn HIVH BASTIAIPOS RIS YENSEA Wt 0 s or oaabuey (aesouoog "

RATS PRI AR AR REITY TYRIPAIL ETES
5RO RR VPR BUDUMY S APERS D (SOUND | RARK Puy BASIEBASDRd MU emEman
r



list br.

11

-06/2019

T.D.

a 3B,Bjelovar

£a Micsic

Kadi

mplan.hr

enjs, Andrie

tiranje-nadzor -grade
WWW

(0143 212 405 ™ +385(0
E-MAlL info@mplan.hr ,

Projek
T <385

MPLAN

‘7 orojeltiranje nadzor gradene

AI0W0Y PURROISY “F
aUolUOY BARIdS) MYIAZ 1) 7
BT YOUVZOW VdISOC 'WYAOTIME 000EE ‘DPIYTVM SC0AWH |

‘elusaly Boao expiuud PO PURP OF PO MYEJ N 'INDIRAIK 34INdaY NPNS WoULRIAR 3GzM
waluagoupod sods uaRadn onuauyed agow @6 e ‘eualgndon afiu eez wuagaly Boso Ancid

el wouaesd o eynog

‘aluagali oA 1souop
%i&!ﬁ?ﬂ?gg O BfUIARLY 1 WONARIS ‘BT LIONUBR § noews
N ameH wupalspasd @ nagzodsp n !lgggaﬁ!ugiguz

'65SLBO0Z0TT-00009ET
+foug eAIsIRURIPEIE RAAMUATA OWOY FHSTRAIH BUNFR J5120Y N (UMY NINSD RWIADIS) UY 00000'T PO
nsouz n ewusdn af euagerdn ‘apogud inseis slnenso eSS RRfuRUl Riowe mRIEAY
pusoy BA0JSOT 7 BPRUNRU | SUWSIHN ‘ULRURR ISR O SYNIPO I WOWXD § Npeps

nEUAR] | RUIBGESD KR
ewad ysowonolpe (ISOUS | Pe) [oAs o7 NRIRAOBRO OUGDSC A SUUOU "BREPURS 'Rmesd wNULT
'PUOHPE UMD | BUDYEY BapRUp0 NEAngod ‘usuEiadisoy ougnns of afoy o7 efubpoiB eiorpeu
Boupnns i)/ efuemyaior esoisod nluefiego n af veInp easiEUARPRIB JalUBTUl ASRAD

‘nutreueg nesed opanpas ‘easeurapesd ealinge oy Fyneay
EINIEIS T | T PUDARYS 99 WKNUREY S NPRRS N uegnp 3 eAmsieusapeib salusun naisemag

‘Lot Euak azaago ajafdsop
A QUILIPOD UDWOY N BAISURD nfezs N ‘elpefup ouRpaipe iy oye
po AMCRFOA gg;.q::ﬂeigi
Snwnaunazb. ‘RUOWoY BumNE _!ﬂo ‘etusdoud n-n_.z

.ﬁze%n.isug.n?uu EES%E!SBBE»I i §a§-§.§!ﬂu¥a
‘IR FUADNNLS PREPOY 'ENURS insaf Rsougng
]




Projektiranje-nadzor -gradenje, Andrije Kacica Miosica 5B,Bjelovar T.D. list br
+385{D)43 212 405 | ; 3 12-06/2019 a ’
5 2-06/2019
£-MAIL info@mplan.hr , www mplan.ns 12

REPUBLIKA HRVATSKA MBS:010085325
TRGOVACKI SUD U BJELOVARU Tt-16/2228-2

RJESENJE

Trgovadki sud u Bjelovaru po sucu pojedincu Sanjana Zorinc u
registarskom predmetu upisa u sudski registar promjena predmeta
poslovanja po prijedlogu predlagatelja M PLAN drustvo s

ograni&enom odgovornoséu za usluge i trgovinu, sa sjedistem u
Bjelovar, A.K.Mio3i¢a 5/B,, 30.08.2016. godine

rijesgio je
u sudski registar oveg suda upisuje se:

. promjena predmeta peslovanja 1 promjena odredbi izjave O
| osnivanju subjekta upisa upisanog

pod tvrtkom/nazivom M PLAN dru3tvo s ogranicenom odgovornoséu za
usluge i trgovinu, sa sjedisdtem u Bjelovar, A.K.MioZic¢a 5/B, u
registarski ulozak s MBS 010085325, OIB 96153048099, prema
podacima naznacenim u prilogu ovega rijedenja ("Podaci za upis u
glavnu knjigu sudskog registra"), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U BJELOVARU

U Bjelovaru, 30. kolovoza 2016 4@

: DAC
\ 1 .‘.”"
Sa@ghna Zorinc

‘ Uputa o pravnom lijeku:

pravo na Zalbu protiv ovog rjeSenja ima sudionik ili druga osoba
koja za to ima- pravni interes. Zalba se podnosi u roku od B
(osam)} dana Visokom trgova&kom sudu Republike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostupanjskog suda. Predlagatel]j nema pravo
Zalbe.

D003, 2016-08-30 11:44:00 Stranica: 1 od 1
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TRGOVACKI SUD U BJELOVARU MBS : 010085325
Tt-16/2228-2 Datum: 30.08.20186
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjedenje)

Pod brojem upisa 3 za tvrtku M PLAN drudtvo s ogranicenom
odgovorno3éu za usluge i trgovinu upisuje se:

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:
. ~ Energetsko certificiranje, energetski pregled
zgrade i redoviti pregled sustava-grijanja i
sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi
- Usluge vjeStaCenja i procjene nekretnina

PRAVNI ODNOSI:

Osnivaéki akt:
Odlukom osnivada o izmjeni Izjave o osnivanju d.o.o. i
usvajanju potpunog teksta osnivackog akta od 24.8.2016.
godine, izmijenjena je Izjava o osnivanju u &l. 4. koji se
odnosi na predmet poslevanija tako da su pored upisanih
upisane nove djelatnosti, te je slijedom toga usvojen i
potpuni tekst osnivadkog akta dana 24.8.2016. godine

U Bjelovaru, 30. kolovoza 2016.

D002, 2016-08-30 11:44:02 Stranica: 1 od 1
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INVESTITOR: ENERGO PROJEKT D.O.O., ULICA PETRA ZRINSKOG 11,
BJELOVAR

OIB: 50586925857

GRADEVINA: STAN U STAMBENOJ ZGRADI S 4 STAMBENE JEDINICE

LOKACIJA: Vrbnigka 26, Zagreb
k.C.br. 5944 k.o. TreSnjevka,
z.k.C.br. 5586/12, k.o. Grad Zagreb, z.k.ul. 21230

T.D: 12-06/2019

-

2. NALAZ

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
| procjenu nekretnina:
Hrvoje Malgi¢, dipl.ing.grad.

Suradnik:
Gordana Margeti¢, mag.ing.aedif.

U Bjelovaru, srpanj 2019.
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2.1 LOKACIJA

Predmetni objekt se nalazi u Zagrebu na adresi Vrbnicka 26 na k.C.br. 5944 k.o.
Tre$njevka. Udaljenost predmetne lokacije od Trga bana Jeladi¢a je 6,8 km. Makrolokacija

je vidljiva na sljedecoj slici.

e - -
i ¥ e
e ‘g 5 Muzej prekinutih veza "
[ o -
% ° i 4 .
o - Zagreb
Muze] iluzija @ Vinkis 3
9 @ ey £
i 3 7 H &
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a Muze) Mnna:ne
= Dom spartova @ =
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& B __ =.j Tefmik muze| Botanieki vt
& g + Nikala Tesla a
A" 4 ¥ X
¥ 3 Koncertna dvorana -
. atroel L
. < Cpovas A Vatroslay Lisinski 4 crada dokriare %
| RUDES i 7 LOWER Town " "™ 7
%, o 7 K
" MO 2 1
s LJUBLJANICA .
atkg Bvenija I
5 " Stgvoneka avenia
z:i;.'.macta Bvemja ,\-‘rhmcﬁi uhca 16 Gigvonsia avenia
b 3
= .;JI
Lo E SREDNJACI AR
s
. s ¥
Kotisl <ot ° Gradski park 4
Hipodrom
JARUN 2 e Bundek
i E
wn T Mladoat ¢ ;_ 5 Joszefn Antaita
%, 3 KAJZERICA Seri

U neposrednoj blizini ove lokacije nalaze se stambeni objekti slicne katnosti i
namjene. Pristup parceli omogucen je sa istone strane s asfaltirane Dubasnicke ulice za
aute i sa zapadne strane s asfaltirane Vrbnicke ulice za pjeSake. Mikrolokacija je vidljiva na

sljedecoj slici.

RESNJEVKA
tanje DKP-a na'dan:

/3 1 26.06.2019.
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2.2 PROSTORNO - PLANSKA DOKUMENTACIJA

Prema vazeéem Generalnom urbanistickom planu grada Zagreba, lokacija (k.¢.br. 5944 k.o.
Treénjevka) se nalazi u zoni mjeSovite namjene-preteZito stambene, sto se poklapa s namjenom
postoje¢e zgrade (stambena zgrada) u kojoj se nalazi predmetni stan.

Detaljne informacije za sioj: Namjena o0 : - ?.fnqr»:abuck.:‘ avenija
Legenda

TUMAC PLANSKOG
ZNAKOVLJA - GUP
GRADA ZAGREBA

STAMBENA NAMZENA
m AUESOVITA NAMIENA

\IESQVTTA NAMIENA - PRETEZITO
M STAMBENA

AUESOVITA NAMIENA - PRETEZITO
POSLOVNA
m JAVXATDRUSTVENA NANJENA

ANA T DRUSTVENA NAMENA -
-

LAVNA

IE JAVNA IDRUSTVENA NAMIENA -
50Ch%L‘\A

3
al

I Loparska

Im I DRUSTVENA NAMIENA -
ZDRAVSTVENA
DAl o DRUSTVENA NAMIENA -
PREDSKOLSEA
JAVNA I DRUSTVENA NAMENA -
S

JAVNAIDRUSTVENA NAMENA -
KULTURNA

m JAVNA IDRUSTVENA NAMIENA -
VIERSKA

[ G || cospoparska NaENa
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2.3 VLASNISTVO NEKRETNINE

Nekretnine su upisane u z.k.ul. 21230, k.o. Grad Zagreb te je prema izvatku
provedeno etazno vlasnistvo. Energo projekt d.0.0.-u pripada suviasnicki dio E-4 V te je
nekretnina useljena od strane viasnika.

A ‘
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bro;v Povriina
Rbr. “'('iul’:"‘“ Oznaka zemljista Primjedba
o T jutre | éhv m2
cestice)
| 1. 5586/12 |STAMBENA ZCRADA BR. 26 I DVORISTE VRBNICKA ULICA 432
STAMBENA ZGRADA BR. 26 VRBNICKA ULICA 142
DVORISTE VRENICKA ULICA 290
UKUPNO: 432
DRUGI ODJELJAK
| Rbr. I Sadriaj upisa |Pnluod]u
Zapnmljeno 29.02.2016. broj Z-9859/16
21 Zabiljezwe se da je za upis kude na ké br. 5586/12 k.o. Grad Zagreb priloZano peienje o izvedenom stanju br. ZABILJEZBA
1516/2015 Gradskog ureda za prostorno uredenje. izgradnju Grada. graditeljstvo, komunalne poslove 1
promet klasa: UP1-350-0572013-007/146. urbroj: 251-13-21/128-2015-9 od 10. rujna 2015 godine.

B
Vlastovnica
‘ Rbr. Sadriaj upisa |Primjedba
4. Suvlasnidki dio: 3249/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
1. stan $4 na II (drugom) katu gradevine koji se sastoji od hodnika 1, kuhinje, dnevnog boravka i
blagovaonice, we-a, kupaonice, hodnika 2, sobe 1, sobe 2 i sobe 3, podne povriine 93,71 m2 s balkonom podne
povriine 10,07 m2 kojem pripada vanjsko parkiralilno mjesto ornake P6, podne povrsine 13,00 m? i vanjsko
parkiralisne mjesto oxnake P7, podue povriine 13,00 m? u dvoristu gradevine, u planu posebnih dijelova
gradevine ozmaceno rozom bojom
ENERGO PROJEKT D.0.0., OIB: 50586925857, PETRA ZRINSKOG 11, 43000 BJELOVAR

2.4 TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

STAN se nalazi u stambenoj zgradi izgradenoj 1998. godine. Katnost objekta je -
P+2+Ptk (prizemlje, 2 kata i potkrovlje).

Nosiva konstrukcija je armiranobetonska. Vanjski zidovi stana su nosivi,
armiranobetonski, oZbukani. Stropna konstrukcija stana je armiranobetonska ploéa s
brodskim podom. Podna konstrukcija stana je armiranobetonska ploéa sa slojevima
plivajuceg poda te parketom i keramickim plo€icama kao zavr§nom obradom.

Vanjska stolarija na objektu je PVC. Ulazna vrata u stan su drvena. Unutarnja stolarija
je drvena.

Vlasnik je nakon kupnje nekretnine ugradio kuhinju.

Cijela stambeno-poslovna zgrada je prikljuéena na plinsku mrezu, gradski vodovod,
gradsku kanalizaciju, elektro i TK mrezu. Sve instalacije su etaZirane sa zasebnim brojilima
Za svaku jedinicu. Grijanje u objektu je izvedeno centralno preko plinskog bojlera te
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radijatora kao ogrjevnih tijela. Hladenje je omoguceno klima-uredajem c¢ija je unutarnja
jedinica u dnevnom boravku stana, a vanjska jedinica na balkonu.

25 LEGALNOST OBJEKTA

Objekt je potpuno legalan. Izdano je pravomocéno riedenje o izvedenom stanju (klasa:

UP/I 350-05/2013-007/17 146, urbroj: 251-13-21/128-2015-9, u Zagrebu 10.09.2015.)

26 1ZRACUN GEOMETRIJSKIH PODATAKA

Potrebni geometrijski podaci uzeti su iz planske dokumentacije.

Neto korisna povrsina: (prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina)

stan podna povrsina Koefiant korisna p.

1. hodnik 1 parket 228 1 2,23 m?

2. kuhinja Ker, 6,24 1 6,24 m?
plocice

3. dnevni boravak + blag. parket 24,64 1 24 64 m?

4. Kkupaonica ker. 4,81 1 4,81 m?
plocice

5. wc ker. 2,00 1 2,00 m?
plogice

6. hodnik 2 parket 7,16 1 7.16 m?

7. soba1 parket 9,74 ;. 9,74 m?

8. soba?2 parket 16,47 1 16,47 m?

9. soba3 parket 20,42 1 20,42 m?

10. balkon ker. 10,07 0,25 2,52 m?
plocice

ukupno stan S4 96,23 m?

parkiraliSna mjesta podna povrsina  koeficijent korisna p.
1. 2 parkirali$na mjesta asfalt 26 0,2 5,2 m?
ukupno parkiraliste 5,2 m?
Gradevinska bruto povrsina (GBP) 93,71m?

Volumen 262,39 m®
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INVESTITOR: ENERGO PROJEKT D.O.0., ULICA PETRA ZRINSKOG 11,
BJELOVAR

OIB: 50586925857

' GRADEVINA: STAN U STAMBENOJ ZGRADI S 4 STAMBENE JEDINICE

LOKACIJA: Vrbnitka 26, Zagreb
k.C.br. 5944 k.o. TreSnjevka,
z k.C.br. 5586/12, k.o. Grad Zagreb, z.k.ul. 21230

T.D: 12-06/2019

3. PROCJENA VRIJEDNOSTI

_Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
| procjenu nekretnina:
Hrvoje Malgi¢, dipl.ing.grad.

Suradnik:
Gordana Margeti¢, mag.ing.aedif.

U Bjelovaru, srpanj 2019.
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3.1 ODABIR METODE PROCJENJIVANJA

Izradun trzine vrijednosti nekretnine se provodi metodama propisanim Zakonom o
procjenama vrijednosti nekretnina NN 78/15 - poredbenom metodom, prihodovnom metodom
ili troskovnom metodom, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specificnostima.

POREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZisna se vrijednost odreduje iz najmanje
tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskin Gestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

' TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih
¢estica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteliske kuce koje prema svojim obilieZjima nisu usporedive.
Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama
te naknadnih ulaganja u gradevine.

U ovom elaboratu za izradun vrijednosti stambene jedinice koriStena je poredbena metoda
jer se radi o stambenoj zgradi s 4 stambene jedinice gdje je provedeno etaZiranje.
Poredbenom metodom se trZidna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina, Ciji je promet ostvaren najvide Cetiri godine unatrag u
odnosu na dan vrednovanja.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiliezja, tj. ako razlike u
vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednaCenje ne prelazi 40%
izlazne vrijednosti.

) Bududi da postoji uredena baza podataka o kupoprodajnim cijenama koju propisuju
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti
nekretnina, za procjenu predmetne nekretnine omogucéeno je Kkoridtenje podataka
pribavljenih iz sustava e-nekretnina.

Procjena trzne vrijednosti temelji se na opéim vrijednosnim odnosima na trzistu
nekretnina.

Podaci o poredbenim nekretninama uzeti su sa portala "e-Nekretnine".
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Poredbena metoda — stan

Usporedni stan 1: stan se nalazi u Zagrebu u Zvonigradskoj ulici 26. Vrijednost stana je
1.448.786,23 kn, a povrsina je 93,52 m?. Ugovor je sklopljen 12.11.2018.godine.

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrsina u prometu
Vnjednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1015201
2.7.2019.
ST - STAN/APARTMAN
3932722
KP - KUPOPRODAJA
93,52
1.448.786,23
12.11.2018
PREUZETO OD PU
STARA TRESNJEVKA ISTOK

M1 - MJESOVITA NAMJENA -
PRETEZITO STAMBENA

Usporedni stan 2: stan se nalazi u Zagrebu na adresi DreZniCka ulica 28. Vrijednost stana
je 1.518.700,20 kn, a povrsina je 90,07 m2. Ugovor je sklopljen 19.11.2018.godine.

Naziv atributa

ID ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu
'Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenovni blok
' PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1041548
2.7.2019.
ST - STAN/APARTMAN
3962463
KP - KUPOPRODAJA
90,07
1.518.700,20
19.11.2018
EVALUACDIA U TDEKU
STARA TRESNJEVKA ZAPAD
S - STAMBENA NAMJENA
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Usporedni stan 3: stan se nalazi u Zagrebu na adresi Sokolgradska ulica 27. Vrijednost
stana je 1.408.312,87 kn, a povrsina je 93,40m?2.

PODACI O NEKRETNINAMA

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE

Stan/apartman - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrsina u prometu
Vnjednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

»

Vrijednost atributa
1062124
2.7.2019,
ST - STAN/APARTMAN
3987244
KP - KUPOPRODAJA
93,40
1.408.312,87
11.02.2019
PREUZETO OD PU
STARA TRESNJEVKA ISTOK

M1 - MJESOVITA NAMJENA -
PRETEZITO STAMBENA

Nekretnina Procjenjivano | Usporedno 1 Usporedno 2 | Usporedno 3
Grad Zagreb Zagreb Zagreb Zagreb
. = Zvonigradska Dreznicka Sokolgradska
Lokacia vrbnicka 26 | jjica 26 ulica 28 ulica 27
Predmet procjene stan stan stan stan
lzvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine | e-nekretnine
Vrsta podatka -
Datum
transakeije/objave 2Q2019 4Q2018 4Q2018 1Q2019
Povrsina (m2) 96,23 93,52 90,07 93,40
Cijena (kn) - 1.448.786,23 1.518.700,20 | 1.408.312,87
Cijena po m2 - 15.491,7 16.861,3 15.078,3
Protok vremena 2Q2019 4Q2018 4Q2018 1Q2018
DES Indeksl ciena 119,82 119,82 119,82 119,82
nekretn.
Vremensko uskladenje - 0,00% 0,00% 0,00%
Karigirana vrjednost 15.491,73 16.861,33 15.078,30
| po m2 -
Lokacija-kategorija dobra dobra dobra dobra
| (-20% do +20%) - 0% 0% 0% |
Velicina 96,23 93,52 90,07 93,40
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Namjena grad. zemljiste | grad. zemljiste grad. grad. zemljiste
' : zemljiste ‘
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
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-thecaj buke neznatan neznatan neznatan neznatan
(-20% do +20%) B 0% 0% 0%
Utlscaj zagaden]a nizak nizak nizak nizak
zraka
(-20% do +20%) 0% 0% 0% 0%
*Ukupno korekcija - J 0% 0% 0%
gg:‘f'zra”a vrijednast 15.810,5 ‘ 15.491,7 16.861,3 15.078,3

Na dan 02.07.2019. godine 1€ = 7,39 kn (srednji)

15.810,5/7,39=2.13945 €

Poredbena metoda — parkiraliste

Za procjenu vrijednosti parkiraliSta koriSteni su podaci stariji od 4 godine jer na podrucju
lokacije, na portalu "e-Nekretnine" nema podataka o kupoprodajnim ugovorima s ranijim

datumom.

Usporedno parkiraliSte 1: parkiraliSno mjesto se nalazi u Loparskoj ulici |, 1. Vrijednost
parkiralidnog mijesta je 91.439,99 kn, a povrSina je 9,38 m2 Ugovor je skloplien

15.04.2013.godine.

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrsina u prometu
Vrjednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa

259399
2.7.2019.

VPM - PARKIRNO MJESTO

2813485

KP - KUPOPRODAJA

9,38
91.439,99
15.04.2013

PREUZETO OD PU
STAGLISCE - KNEZDJA

M1 - MJESOVITA NAMJENA -

PRETEZITO STAMBENA
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Usporedno parkiraliSte 2: parkiraliSno mjesto se nalazi u Loparskoj ulici I, 1. Vrijednost
parkiralisnog mijesta je 91.440,00 kn, a povrSina je 863 m2 Ugovor je skloplien

15.04.2013.godine.

Naziv atributa

ID ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

PovrSina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
259398
2.7.2019.
VPM - PARKIRNO MJESTO
2813474
KP - KUPOPRODAJA
8,63
91.440,00
15.04.2013
PREUZETO OD PU
STAGLISCE - KNEZIJA
M1 - MJESOVITA NAMJENA -
PRETEZITO STAMBENA

Usporedno parkiraliSte 3: parkiraliSno mjesto se nalazi u Loparskoj ulici I, 1. Vrijednost
parkiraliSnog mijesta je 75.600,00 kn, a povr§ina je 8,63 m2 Ugovor je skloplien

15.04.2013.godine.

Naziv atributa

ID ZKC

Datum pregleds

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu
Vrjednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena ¢jenovnog bloka

Vrijednost atributa
259388
2.7.2019.
VPM - PARKIRNO MJESTO
2599615
KP - KUPOPRODAJA
8,63
75.600,00
06.04.2012
PREUZETO 0D PU
STAGLISCE - KNEZDJA

M1 - MJESOVITA NAMJENA -

PRETEZITO STAMBENA
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Nekretnina Procjenjivano | Usporedno 1 Usporedno 2 | Usporedno 3

« | Grad Zagreb Zagreb Zagreb Zagreb

g Lokaiha Vrbnicka 26 :_o1parska ulica :_o1parska ulica :.c:lparska ulica

= . parkiraliSno parkiralisno parkiraliSno parkirali§no

o Predmet procjene mjesto mjesto mjesto mjesto

é lzvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine

O | Vrsta podatka 2

— | Datum

E(J transakecije/objave 2Q2019 3Q2013 3Q2013 3Q2012

8 | Povrsina (m2) 26,00 9,38 8,63 8,63

% | Cijena (kn) ’ 91.439,99 91.440,00 75.600,00

| Cijena po m2 y 9.748 4 10.595,6 8.760,1
Protok vremena 2Q2019 3Q2013 3Q2013 3Q2012
DS Nogks! Sierna 119,82 103,19 103,19 109,44
nekretn.

Vremensko uskladenje - 16,12% 16,12% 9,48%
el L ) 11.319,84 12.303,61 9.590,60

w

2 | Lokacija-kategorija dobra dobra dobra dobra

% (-20% do +20%) - 0% 0% 0%

=

8 Veli¢ina 26,00 9,38 8,63 8,63

é (-20% do +20%) - 5% 5% 5%

L

E Namjena grad. zemljiste | grad. zemljiSte | grad. zemljidte | grad. zemljiste

N (-20% do +20%) - 0% 0% 0%

=

uZJ Utjecaj buke neznatan neznatan neznatan neznatan

3 | (-20% do +20%) - 0% 0% 0%

w

% Utjecaj denj

jecaj zagadenja ; . . ;

E4 ztaka nizak nizak nizak nizak
(-20% do +20%) 0% 0% 0% 0%
Ukupno korekcija - 5% 5% 5%
rfg'g'ra”a vijednost pa 11.624,9 11.885,8 12.918,8 10.070, 1

Na dan 02.07.2019. godine 1€ = 7,39 kn (srednji)

11.624,90/7,39 = 1.573,06 €
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[ INVESTITOR: ENERGO PROJEKT D.O.O., ULICA PETRA ZRINSKOG 11,
BJELOVAR
OIB: 50586925857

GRADEVINA: STAN U STAMBENOJ ZGRADI S 4 STAMBENE JEDINICE

LOKACIJA: Vrbnicka 26, Zagreb
k.C.br. 5944, k.o. TreSnjevka,
z.k.G.br. 5586/12, k.o. Grad Zagreb, z.k.ul. 21230

.0 12-06/2019

4. PODACI/SAZETAK

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina:
Hrvoje Malgi¢, dipl.ing.grad.

Suradnik:
Gordana Maréeti¢, mag.ing.aedif.

U Bjelovaru, srpanj 2019.
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Na temelju zahtjeva stranke, ENERGO PROJEKT D.0.0., ULICA PETRA ZRINSKOG
11, BJELOVAR, izraden je ovaj elaborat u svrhu utvrdivanja sadasnje gradevinske i trzigne
vrijednosti predmetne nekretnine koje moze postici u vrijeme procjene.

Predmetna nekretnina je stan S4 na 2. katu gradevine koji se sastoji od hodnika 1,
kuhinje, dnevnog boravka i blagovaonice, wc-a, kupaonice, hodnika 2, sobe 1, sobe 2, sobe
3, balkona i 2 vanjska parkiraliSna mjesta u dvori$tu gradevine.

Predmetni objekt se nalazi u Zagrebu na adresi Vrbnitka 26 na k.&.br. 5944, k.o.
Tresnjevka.

Kao dan vrednovanja uzima se dan izrade nalaza: 02.07.2019. godine
Kao dan kakvoée (stanje nekretnine) uzima se dan ocevida: 24.06.2019. godine

Nakon provedenog izracuna, prema poredbenoj metodi, utvrduje se da trzisna
vrijednost nekretnine - stana na lokaciji Vrbnicka 26, Zagreb iznosi (prema dnevnom
srednjem tecaju 1€ = 7,39kn).

kn EUR
TRZISNA VRIJEDNOST

NEKRETNINE 1.522.340,00 | 206.000,00
TRZISNA VRIJEDNOST

PARKIRALISTA 302.251,00 | 40.900,00

SVEUKUPNO 1.824.591,00 | 246.900,00

U skladu s propisima HNB-a i EBA-e trZiSnu vrijednost nekretnine predstavlja iznos za
koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na datum procjene izmedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja u transakciji koja se realizira po trzisnim uvjetima nakon odgovarajuéeg
marketinga, pri éemu je svaka strana bila dobro obavijestena o svim relevantnim &injenicama
te je postupila razborito i bez prisile.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina:

| Hrvoje Malcig
dipl ng. gradevingfstva @
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INVESTITOR:

ENERGO PROJEKT D.O.O., ULICA PETRA ZRINSKOG 11,
BJELOVAR

OIB: 50586925857

GRADEVINA: STAN U STAMBENOJ ZGRADI S 4 STAMBENE JEDINICE
LOKACIJA: Vrbnigka 26, Zagreb

k.G.br. 5944 k.o. TreSnjevka,

z.k.C.br. 5586/12, k.o. Grad Zagreb, z.k.ul. 21230
T.B; 12-06/2019

Suradnik:

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
| procjenu nekretnina:
Hrvoje Malci¢, dipl.ing.grad.

Gordana Margeti¢, mag.ing.aedif.

5. PRIVITAK

U Bjelovaru, srpanj 2019.
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51 I1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

o NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIEA HRVATSKA
Opéinski gradanski sud u Zagrebu
zﬁm.ng.omm ODJEL ZAGREB
Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj 7K uloika: 21230
Broj zadnjeg dnevmika: Z-45465/2017 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 4 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
BW{ Povriina
Ky, | it Omaka zemljista )
o jutre| @v | m2 .
cestica)
1. |5586/12 |STAMBENA ZGRADA BR. 26 I DVORISTE VRBNICKA ULICA 432
STAMBENA ZGRADA BR. 26 VRBNICKA ULICA 142
DVORISTE VRBNICKA ULICA 290
|UKUPNO: 432
DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadriaj upisa | Primjedba
Zaprimljeno 29.02.2016. broj Z-9859/16
21 Zabiljezuje se da je za upis kude nakébr. 5586/12 k o. Grad Zagreb prilozeno rjesenje o izvedenom stamyu br. ZABILJEZBA
15162015 Gradskog weda za prostomo uredenje. 1zgradnju Grada, graditeljstvo. konmmnalne poslove1
promet klasa; UP/1-350-05/2013-007/146. urbroy: 251-13-21/128-2015-9 od 10. nyna 2015 godine.

B

Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | Primjedba
4. Suvlamidki dio: 3249/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
1. stan 54 na II (drugom) katu gradevine koji se sastoji od hodnika 1, knhinje, dnevnog boravka i
blagovaonice, we-a, kupaonice, hodnika 2, sobe 1, sobe 2 i sobe 3, podne povriine 93,71 m2 3 balkonom podne
povriine 10,07 m2 kojem pripada vanjsko parkiralisno mjesto ozmake P§, podne povriine 13,00 m2 i vanjsko
parkiraliino mjesto omnake P7, podne povriine 13,00 m2 u dvoriStu gradevine, n planu posebnih dijelova
gradevine oznaeno rozom bojom
ENERGO PROJEKT D.0.0., OIB: 50586925857, PETRA ZRINSKOC 11, 43000 BJELOVAR

C

Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Imos  |Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjize na datum 19.05.2019.

Zamnijisnokn iz zvadak (datum i vrjeme izrade) 20.05.2019. 09:36:59 Stramea: 1
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5.2 1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
27.06.2018. Zajedniéki informaciski sustav zemijinih knjga | katastra - javna aplikacia
a:.:,' NESLUZBENA VERZLJA
REPUBLIKA HRVATSKA :
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko TRESNJEVEA, 335622
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE kcbr: 5044

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno myerilo ispisa 1: 1000
Izvormno myerilo plana 1:1000

' Datum ispisa: 27 .06.2010

{ hms;-'rossmqmmnﬁa.mmuiucads«ma_jsp?m:dkp\ﬁemﬂmc
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Andrije Kacica Miosica 5B, 43000 Bjelovar
T +385(0)43 212 405 M +385(0)91 531 5592
E-MAIL info@mplan.hr, www.mplan.hr

Upisano u sudski registar :Trgovacki sud u Bjelovaru

MBS 010085325 OIB : 96153048099

Temeljni kapital : 20.000,00 kn

Clan uprave (Osnivaé drusta) : Hrvoje Malci¢

Racun za poslovanje drustva vodi se kod »Lagrebacke banke“d.d.-podruznica Bjelovar
Broj:IBAN HR5623600001102319778

Direktor:
Hrvoje Malci¢ dipl.ing. grad.
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